Dabas Onkormanyzata Képviselé testiiletének
24/2006. (V1.22.) rendelete
a Viros Helyi Epitési Szabdlyzatardl
(HESZ)

Dabas varos Onkormanyzatanak Képviselétestiilete az 1990.évi LXV tv. 16.§ (1) bekezdésében
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szoldo modositott 1997. évi LXXVIIIL
torvény 7. §-anak (3) bekezdés c. pontjaban biztositott jogkdrében a varos kozigazgatasi teriiletére

elrendeli ezek egyiittes alkalmazasat.

I. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A RENDELET HATALYA, ALKALMAZASA
18.

(1) Jelen rendelet Dabas varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten az OTEK eldirasait e rendeletben foglaltakkal és a
szabalyozasi tervvel egyiitt kell alkalmazni.

ERTELMEZO RENDELKEZESEK

E rendelet alkalmazasaban:

a)

b)

<)

d)

e)

Kiszolgalo épiilet: Az épitési Gvezetben meghatarozott elsddleges rendeltetést tartalmazo
éptlet kiszolgalod épiilete. Kiszolgalod épiiletnek mindsiil a jarmiitarold, a haztartassal
kapcsolatos nyarikonyha, mosokonyha, szarito, egyéb taroldépiilet, barkacsmiihely,
miiterem, kazanhaz.

Major: a telepiilés kiilteriiletén, mezdgazdasagi Ovezetben fekvd, 1 hektarnal nagyobb
olyan telek vagy telek alrészlete, amelyhez a fold mellett ndvénytermesztés ¢és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas céljara
létesitett lako- és gazdasagi épiilet, illetve ilyen épiiletcsoport is tartozik, vagy az olyan
foldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartasban majorként szerepel,

Tanyas telek: a telepiilés kiilteriiletén, mezdgazdasagi dvezetben fekvo, legfeljebb 1 hektar
nagysagu olyan telek vagy telek alrészlete, amelyhez a fold mellett novénytermesztés és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas céljara
létesitett lako- és gazdasagi épiilet, illetve ilyen épiiletcsoport is tartozik, vagy az olyan
foldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartasban tanyaként szerepel;

Telek be nem épithetd része: A telek azon része, amely nem ¢épitési hely, ahol
épiilet/épitmény nem helyezhetd el.

Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 80%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.

__ — -1 [m1] megjegyzést irt: 114/2016. (V.30.) rendelet
modositotta.




(belteriiletek) és a T-2 tervszamt, M=1:10000 (kiilteriiletek) méretaranyt térképek abrazoljak. E
rendelet hatalyba 1épésetdl a kozigazgatasi teriilet szabalyozasat tartalmazé T-1 tervszami tervlap
¢és T-2 tervszamu tervlap, e rendelet mellékletét képezd T-1E tervszami, 1:4000 méretaranyu és T-

A SZABALYOZASI TERV
2.8.

2V tervszamu, 1:10000 méretaranyu tervlap szerint modosul, tovabba az (1a) bekezdés szerint.

hatalyba 1épését kovetden az érintett teriileti hataly alatt az (1) bekezdés szerinti

szabalyozasi tervlap nem alkalmazhato, helyébe a kovetkez6 szabalyozasi tervlap részletek

lépnek:

a) az 11m. sz. melléklet: SZT-1m jelii Szabalyozasi Tervlap részlet,
b) a 12 m.sz. melléklet: SZT-2m jelii Szabalyozasi Tervlap részlet,
¢) a 13m. sz. melléklet: SZT-3m jelii Szabalyozasi Tervlap részlet,
d) a 14m. sz. melléklet: SZT-4m jelii Szabalyozasi Tervlap részlet,
e) az 15m. sz. melléklet: SZT-5m jeli Szabalyozasi Tervlap részlet,
f) a 16m. sz. melléklet: SZT-6m jelii Szabalyozasi Tervlap részlet

g) a 17m. sz. melléklet: SZT-7m jelii Szabalyozasi Tervlap részlet (2)A Szabalyozasi

terv- a Szabalyozasi tervlapok- tartalma:

2.1.Kotelez6 szabalyozasi elemek:

Kozigazgatasi hatar

Belteriileti hatar

Tervezett szabalyozasi vonal

Beépitésre szant teriilet hatara

Ovezethatar

Epitési dvezet, Gvezet jele

Védétertilet hatara

Beiiltetési kotelezettségli teriilet hatara
Elovasarlasi joggal terhelt teriilet hatara
Miiemlék

Miiemléki kornyezet hatara

Helyi védett épiilet

Régészeti teriilet hatara

Téjvédelmi korzet hatara;

Természetvédelmi teriilet hatara - orszagos jelent6ségli védett természeti teriilet
Natura 2000 eurdpai 6kologiai halozat tertiletének hatara;
Orszagos okologiai halozat teriiletének hatara
Ex lege teriilet hatara

Terv érvényességének hatalya

Telken beliili zoldfeliilet

F6 utcai-fétéri rehabilitacié teriilete!

2.2. Iranyado szabalyozasi elemek:

iranyado kozteriilet szabalyozasi vonal,
irdnyado telekhatar,
kerékpartt.

2/A.§'

]

A 34/2017.(VII1.10.) rendelet médositotta.

[m3] megjegyzést irt:
A 34/2017.(VII1.10.) rendelet médositotta.




TELEKALAKITAS ALTALANOS SZABALYAI

»2/A.§ (1) Telket alakitani, telekhatart rendezni az altalanos szabalyoknak megfeleléen csak
ugy szabad, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleli hasznalatra alkalmas legyen, tovabba
annak alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetdsége ne Kkorlatozza a szomszédos
ingatlanok hasznalatat, beépitését, illetve a telkek kozteriileti vagy maganiti csatlakozasa és
koézmiivel torténi ellatasa biztositott vagy biztosithaté legyen.

(2) Telekalakitaskor — az altalanos szabalyok figyelembe vétele mellett — ha egy érintett telek
lletve ha gazdasagi teriileti épitési Gvezetben 1évé telek teriiletét wij kozteriileti ut vagy
maganut érinti telekalakitasi tervet kell késziteni. A telekalakitasi tervet az altalinos
szabalyok szerint gy kell elkésziteni, hogy az a telket érinti utak és kozmiivek kialakitasara
vonatkozo6an a telekalakitasi terv a telepiilésrendezési szerz6dés alapjaul is szolgalhasson.

(3) Beépitésre szant teriileten szabalyozasi vonal altal érintett meglévételeknél (ha annak
teriiletét noveli vagy csokkenti) a Kkozteriilet terv szerinti felhasznalasa, kiépitése csak
nagyobb tavlatban valésul meg és ez a teljes kozmiiellatast nem akadalyozza -a kozut
kezel6jének hozzajarulasa esetén -az egyes ingatlanok teriiletét érinti kozteriilet kialakitasa
nélkiil telekalakitas és épiilet épitése csak olyan modon engedélyezheti, hogy az a tervezett
kozteriilet kialakitasat ne akadalyozza meg. Az eldiranyzott kozteriilet-alakitas teriiletét az
érintett telek teriiletébe nem szabad beszamitani.

(4) Telket érinti szabalyozas végrehajtasa soran az esetlegesen érintett kozmii miitargyak
athelyezése a kérelmezét terhelik.!

AZ OVEZETEKRE, EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK
3.8.

1) A kialakult épitési telek- a telek nagysagatol fliggetleniil- beépithetd, ha a beépités megfelel a
tlizvédelmi, benapozasi, kdrnyezetvédelmi, egészségligyi eldirasoknak.
2) Az épitési Gvezetekben tobb meglevo telek Osszevonasaval 01j épitési telek alakithato és az

Ovezeti eldirasoknak megfelelden beépithetd.

3) A varos kozigazgatasi teriiletén épitési engedély csak kozuttal vagy maganuttal kiszolgalhatod
telekre adhato.
4) Az épitési ovezetek eldirasainak értelmezése:

a) A kialakult beépitési mod (K) az épitési telek méreteinek, elhelyezkedésének és a
kornyezet kialakult beépitésének egyiittesen megfeleld beépitési lehetdséget jeloli: Lehet
oldalhataron allo, szabadonallo, ikres vagy zartsorti beépités.

b) Kialakult épitmény magassag (K) Ovezeti jelolések esetén a beépitett kornyezetbe
illeszkedés a meghatarozo. A (K) mellett szerepld épitménymagassag a maximalis értéket
jeloli.

c) Az ovezetekben megadott telekteriilet az 1) telekalakitas esetén kialakithatd legkisebb
telket jeloli.

d) Az eldkertre, épitési vonalra vonatkozodan az egyes épitési Gvezetek elbirasai rendelkeznek.
Az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb az Ovezetre elbirt legnagyobb
épitménymagassag felénél, ill. 4 m-nél, a hatsokert 6 m-nél.

5) Terepszint alatti létesitmény (pl.: gépkocsitarold) kiilsd megkozelitése és bejarata csak az
utcavonaltdl 10 m-rel beljebb 1év6 homlokzaton létesitheto.

6) Magastetds épitmények esetén a magastetd hajlasszoge a kialakult beépitési kdrnyezethez
alkalmazkodva valaszthat6é meg.

7) Az dvezetek teriiletén az OTEK szerinti 1étesitményeket lehet elhelyezni.



8) Az ovezetekben, épitési ovezetekben és azokkal kozvetleniil hatarosan csak olyan tevékenység
engedélyezhetd, amely az dvezetre vonatkozo6 kornyezetvédelmi hatarértékeket nem 1épi tal.

9) A varos teriiletén allattartd épitmény az allattartast szabalyozo helyi 6nkormanyzati rendelet
elbirasai szerint helyezhetd el.

10) Az oktatasi, egészségligyi intézmény telkétdl, élelmiszer eldallitasara-feldolgozasara —
fogyasztasara szolgald épitménytél 50 m-es tavolsagon belill allattartds céljara szolgalo
épitmény nem létesitheté™*.

11) Az élet, anyagi javak, kulturdlis értékek védelmére tervezett épitményt (épitményrészt,
ovohelyet) ugy kell megvalositani és fenntartani, hogy a 253/ 1997. (X1II:’§) Korm. Rendelettel
kiadott OTEK 106.§ (1) bek. Szerint a vonatkozé kiilon jogszabalyok és a kételezd szabvanyok
el6irasainak megfeleljen.

12) Ha az épitett teriileten kazan vagy mas nyomastartd berendezés, gaz vagy olajellatd rendszer,
tiizeléstechnikai berendezés, illetve kabel (tavfiité vezeték) valamint PB-gazpalack cseretelep,
fold alatti és fold feletti tartalyok, 140 kW feletti héterhelésti gaz- vagy olajtiizel berendezés
keriil elhelyezésre, akkor elséfokon a teriiletileg illetékes miiszaki biztonsagi feliigyelet jar el.

13) A szennyviz tisztito telep 300-500 m-es védoétavolsagan beliill beépitsre szant teriiletet
felhasznalni csak a telep korszerlisitése, zart technologia kialakitasa utan lehet. A 300 m-es
véddtavolsagon beliil csak iddszakos hasznalatl sportteriilet és parkolo alakithato ki

14) A varos kozigazgatasi teriiletén elhelyezendé reklamtablakat és oriasplakatokat a varosi
foépitésszel minden esetben egyeztetni kell. Kozteriileten 2 m>-nél nagyobb o6riasplakat,
reklim nem helyezheté el.?

15) Az épitési Ovezetek teriiletén intézményteriilet — a megadott vegyes Ovezeti jellemzokkel —
barhol elhelyezhetd.

16) A belteriileten kozpark barhol kialakithato.

17) Lakokocsi elhelyezése ideiglenes jelleggel legfeljebb 30 napig lehetséges.

18)

18) Nyeles telek a varos teriiletén nem alakithato ki.

19) 14 m-nél szélesebb telek beépitése esetén a beépitési oldalon min. 0,5 m-t el kell hagyni az
épiilet és a telekhatar kozott.

20) Ha kapubejaro, jarda vagy kerités épitése a kozteriileti 1t teriiletét vagy hatarat érinti,
illetve a csapadékviz ingatlanrél kozteriiletre torténd kivezetése esetén a Polgarmesteri
Hivatal Virosiizemeltetési Osztilyaval torténé egyeztetés és kezel6i hozzajarulas
beszerzése sziikséges.!

21) Homlokzati égéstermék kivezetést a telekhatartol min. 3 m-re 1év6 falon lehet elhelyezni.

22) A varos teriiletén 1j banyateriilet nem alakithat6 ki.

23) Nem bdvithet6 és kitelepitend6 lizemi telephelyek: Bartok Béla it melletti tiizép, Csarnok utca
melletti vegyilizem, F6 ut melletti betonlizem, Bartok Béla uti savanyit6 tizem.

24) Ipari, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatoipari egység létesitése esetén, bruttd 1000 m2
szintteriilet felett elvi épitési engedély és testiileti hozzajarulas sziikséges.

26) Amennyiben a meglévé kozut szélessége nem éri el a 12 m-t, az elokert mélysége nem
lehet kevesebb 8 m-nél, tovabba uj kerités épitésekor, vagy a meglévo atépitésekor,
csak az ut teﬂgelyét(’il 6,0 m-nél nagyobb tavolsagban lehet alapozassal ellatott
keritést épiteni”

27) Koézmiicsatlakozas miitargya az eléiranyzott litsﬁtlesités szabalyozasanak végrehajtasat

kovetden kialakul6 telekhatartél 1 m-re helyezhetéel.*

25) Az 5. szamu féut mellett az engedélyezési tervekhez homlokzati vagy utcaképi tervet kell
mellékelni, elozetes f6épitészi vélemény alapjan.

26) BB tton torténd épités esetén a foépitész eldzetes véleményét az épitési engedély kérelemhez
csatolni kell, amennyiben az épités az utcafronttol 25 m-en beliil torténik.

27) Ketténél tobb lakas kialakitdsa esetén a foépitész eldzetes véleményét az épitési engedély
kérelemhez csatolni kell.

31) A Szent Janos, Tabani, Szent Istvan, F6, Kossuth Lajos, Vasut, Vérosmarty t és az 5-0s
fout melletti ) épiilet épitése — kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatod és ipari funkcid -
esetén a foépitész eldzetes véleményét az épitési engedély kérelemhez csatolni kell.

( [b4] megjegyzést irt: A 48/2010. (1X.28.) rendelet
modosiotta.

[ [05] megiegyzést irt: A 48/2010. (IX.28.) rendelet
modositotta.

( [b6] megjegyzést irt: A 48/2010. (IX.28.) rendelet
maddositotta.




32) A gazdasagi teriileten az egyéb ipari teriilet (Gip) 1évé épitési dvezeteiben megadott
legnagyobb épitménymagassag értékét az ovezet teriiletén elhelyezésre Kkeriilé gazdasagi
tevékenyéghez sziikséges, alaprajzilag pontszeriinek mindsiillé iizemi épitmények,
technolégiai okokbdl legfeljebb masfélszeresen haladhatjAk meg®
(33) A telepiiléskozpnt vegyes teriileten, a =Vt-2) besorolasban 1évé épités oOvezetében
megadott legnagyobb épitménymagassiag értékét, az ovezet teriiletén elhelyezésre Kkeriilé
alap@ajzilag pontszeriinek mingsiilé szakrilis épitmények, legfeljebb kétszeresen haladhatjak
meg.

(34) A varos kozigazgatasi teriﬂetén 9 méternél keskenyebb épitési telken csak melléképitmény és
kiszolgal6 épiilet helyezhetd el

( [b7] megjegyzést irt: A 48/2010. (1X.28.) rendelet
modositota.

( [b8] megjegyzést irt: A 19/2011.(1I1.17.) rendelet
| mbdositotta.

_ — -1 [m9] megjegyzést irt:
14/2016. (V.30.) rendelet médositotta.

II. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

ALTALANOS ELOIRASOK
4.8.

1. A kialakult kisvarosias, kertvarosias és falusias lakoteriiletek teriiletén az uj
beépitésnek a meglévohoz kell illeszkednie. (beépitési mod, épitménymagassag).

(2) A lakoteriileteken telkenként elhelyezhetok:
a) a kisvarosias lakoteriileteken egy és tobblakasos épiiletek, tarsashazak,
b) a kertvarosias lakoteriileteken legfeljebb négy onallé rendeltetési egységet
tartalmazé épiilet, kivéve, ha az 6vezeti el6irasok masként rendelkeznek,
c) a falusias lakoteriileteken legfeljebb hér(Hn onallo rendeltetési egységet tartalmazo
épiilet, amelyben legfeljebb két lakas lehet.'?
(3) A kertvarosias, falusias lakoovezetek teriiletén jellemzéen oldalhataros v. szabadonallo, a
kialakultnak megfeleléen utcavonalon allo v. el6kertes épiiletek épithetdk. Az 0j lakotombok
min 5,0 m-es el6kertekkel épitheték be.

2. Az oldalhataron 4llo lakoépiiletek, épitmények kozott- kialakult Gvezet esetén- a
legkisebb telepitési tavolsagot kizardlag Tlizvédelmi szakhatosag allapithatja meg.

3. Hatalyon Kkiviil helyezve !

4. Kiilonallo jarmiitarold, gazdasagi épitmény az Lke-4, Lke-3 és Lke-2 Ovezetek
teriiletén nem helyezhetd el, a tobbi 6vezetben csak a telek hatso felében.

5. A kisvarosias ovezetekben ndvénytermesztés céljara szolgalo foliasator, iiveghaz,
komposztald nem helyezheté el, a kertvarosias Ovezetben csak a sajat igény
kiszolgalasanak mértékéig.

6. Ha az Ovezeti el6irasok masként nem rendelkeznek, a kialakithato épitési telkek
legkisebb szélessége a kovetkezo:

Oldalhataron all6 beépitési mod esetén 14,0 m

Szabadon allo beépitési mod esetén 16,0 m

Zartsora beépités esetén 12,0 mM
7. A kisvarosias 0vezetben a telekteriilet legalabb 20%-at , a kertvarosias dvezetben

legalabb 50%-at a falusias dvezetben legalabb 40%-at 6sszefiiggd zoldfeliiletként

kell kialakitani.

Az épitmények melletti felt6ltés (rendezett terepszint) max 1,5 m lehet.

9. A lakoteriileteken kozteriilettel hatarosan legfeljebb 2,0 m magas kerités 1étesithetd

az Lke és Lf 9vezetekben.

*®

__ — 7| [m10] megjegyzést irt:
14/2016. (V.30.) rendelet mddositotta.

~_ — 7 [m11] megjegyzést irt: 114/2016. (V.30.) rendelet
modositotta.




10.

11.

12.

15.

Oldalhataros beépitésnél szabadonallé épiilet is elhelyezhetd, ha a telek legalabb
16m széles. A szabadonallo épiilet hosszaban a szomszédos telekhatar mentén,
tomor keritést kell épiteni.

Pinceszinten gépkocsi lehajtd csak az utcai telekhatartol mért 10 m-en tal
helyezhetd el.

Lakopark 1étesitése esetén elézetesen beépitési tervet kell késziteni.

soran nem kell figyelembe venni az adott épitési dvezetben meghatarozott ,a telek
megengedett legkisebb kialakithatd teriilete” szabalyozét.
Ha az Ovezeti eléirasok masként nem rendelkeznek, lakéteriileti épitési

ovezetbe nagymélységii telkek esetében, ha a telek mélységi mérete meghaladja

az 50 m-t, forendeltetési egysﬁﬁ szamara figyelembe vehetd épitési hely mélysége
40 m-nél hosszabb nem lehet.

_ - - [m12] megjegyzést irt:
A 34/2017.(VII1.10.) rendelet mddositotta.

( [b13] megjegyzést irt: A 48/2010. (1X.28.) rendelet
modositotta.

[m14] megjegyzést irt: 114/2016. (V.30.) rendelet
madositotta.




KISVAROSIAS LAKOOVEZETEK

ALTALANOS ELOIRASOK
5.8.

1. Az dvezetek terlletén ipari létesitmény nem helyezhet6 el.

6.§.
Lk-1 jelii 6vezet
Ovezeti jel Lk-1
Legnagyobb szintteriileti mutatd 1,5
Beépitési mod K
Legnagyobb beépitettség (%) 30
Legnagyobb épitmény magassag (m) K
Legkisebb kialakithaté telekteriilet (m?) K, 600
78.
LKk-2 jelii 6vezet (lakopark)
Ovezeti jel Lk-2
Legnagyobb szintteriileti mutatd 1,5
Beépitési mod Sz
Legnagyobb beépitettség (%) 30
Legnagyobb épitmény magassag (m) 7,5
Legkisebb kialakithaté telekteriilet (m*) 900
1.Az elékert mérete min.10 m.
KERTVAROSIAS LAKOOVEZET
s
ALTALANOS ELOIRASOK
1. Hatdlyon kivil helyezve?
9.§.
Lke-1 jelii 6vezet
Ovezeti jel Lke-1
Legnagyobb szintteriileti mutato 0,6
Beépitési mod K
Legnagyobb beépitettség (%) 30%
Legnagyobb épitmény magassag (m) K, 5,0
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m2) 720
10.§.
Lke-2 jelii 6vezet
Ovezeti jel Lke-2
Legnagyobb szintteriileti mutato 0,6
Beépitési mod O*
Legnagyobb beépitettség (%) 30

]

[m15] megjegyzést irt: 114/2016. (V.30.) rendelet
maddositotta.




Legnagyobb épitmény magassag (m) 5,0
Legkisebb kialakithaté telekteriilet (m*) 800

11.§.

Lke-3 jelii 6vezet
Ovezeti jel Lke-3
Legnagyobb szintteriileti mutatd 0,6
Beépitési mod Z
Legnagyobb beépitettség (%) 35%
Legnagyobb épitmény magassag (m) 6,5
Legkisebb kialakithaté telekteriilet (m*) 400
1. az dvezet teriiletén ipari tevékenység nem folytathato.
12.8.
Lke-4 jelii lakoovezet

Ovezeti jel Lke-4
Legnagyobb szintteriileti mutatd 0,6
Beépitési mod Sz
Legnagyobb beépitettség (%) 30
Legnagyobb épitmény magassag (m) 6,5
Legkisebb kialakithaté telekteriilet (m*) 720

1.Az dvezet teriilletén ipari tevékenység nem folytathato.

Lke-5 jelii épitési ovezet

(1) Az Lke-5 épitési ovezet betartandé telekalakitasi és beépitési elbirasokat az alabbi tablazat

tartalmazza:

Ovezeti jel Lke-5
Legnagyobb szintteriileti mutatd 0,75
Beépitési mod SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 30
Legnagyobb épitmény magassag (m) 7,5
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m®) 1500
A kialakithato telek megengedett legkisebb szélessége (m) 20

(2) Lke-5 épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) lako;

b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) szallas jellegii;

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Lke-5 épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség rendelkezésre

épithetdk be.

allasa esetén
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(4) Lke-5 épitési 6vezet épitési telkein legfeljebb két a (2) bekezdés szerinti épiilet és legfeljebb
két kiszolgalo épiilet helyezhetd el.

(5) Lke-5 épitési Ovezet épitési telkén elhelyezett (2) bekezdés szerinti épiilet maximum két
6nallo rendeltetési egységet tartalmazhat.

(6) Lke-5 épitési ovezetben 0 gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése a (2) bekezdés szerinti
éptilettel egy tomegben torténhet.

(7) Lke-5 ¢épitési Ovezetben az OTEK szerinti melléképitmények koziil tragyatarolo,
komposztalo, sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold nem helyezheto el.

(8) Lke-5 épitési Ovezetben az eldkertben kerti viz- és fiirddmedence nem létesitheto.

(9) Lke-5 épitési Ovezetben, amennyiben telek be nem ¢épithetd része kijelolésre kertilt, a
hatsokert hatara a telek be nem épithetd részének hataratdl szamitando. Az igy kialakulo
hatsokert legkisebb méretén belill melléképitmény nem helyezhetd el.

(10) Lke-5 épitési dvezetben tereprendezés az épitési helyen kiviil kizarolag az el6kertben az
épiilet gyalogos és gépjarmiivel valo megkozelitésének biztositasa érdekében lehetséges.

(11) Lke-5 épitési 6vezetben az épitési telek utcavonalan tomor kerités nem épithetd.

Lke-6 jelii épitési 6vezet

(1) Az Lke-6 épitési Ovezetben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat az alabbi
tablazat tartalmazza:

Ovezeti jel Lke-6
Legnagyobb szintteriileti mutato 0,75
Beépitési mod SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 30
Legnagyobb épitmény magassag (m) 7,5
Legkisebb kialakithaté telekteriilet (m”) 1000
A kialakithato telek megengedett legkisebb szélessége (m) 20

Lke-6 épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;
b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocilis;
d) kulturalis;
e) szallas jellegli;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Lke-6 épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épithetdk be.
(3) Lke-6 épitési ovezet épitési telkein legfeljebb egy a (2) bekezdés szerinti épiilet és legfeljebb
egy kiszolgalo épiilet helyezhet6 el.
(4) Lke-6 épitési 6vezet épitési telkén elhelyezett (2) bekezdés szerinti épiilet maximum harom
0nallo rendeltetési egységet tartalmazhat.
(5) Lke-6 épitési dvezetben Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése a (2) bekezdés szerinti
épiilettel egy tomegben torténhet.
(6) Lke-6 épitési Gvezetben az OTEK szerinti melléképitmények koziil tragyatarold,
komposztalo, sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztaroldo nem helyezhet6 el.
(7) Lke-6 épitési ovezetben az elokertben kerti viz- és firdémedence nem Iétesithetd.
(8) Lke-6 épitési Ovezetben, amennyiben telek be nem épitheté része kijelolésre keriilt, a
hatsokert hatara a telek be nem épithetd részének hataratol szamitando.
(9) Lke-6 épitési dvezetben tereprendezés az épitési helyen kiviil kizarolag az elékertben az
épiilet gyalogos és gépjarmiivel valé megkozelitésének biztositasa érdekében lehetséges.
(10) Lke-6 épitési Ovezetben az épitési telek utcavonalan tomor kerités nem épithetd.
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FALUSIAS LAKOOVEZETEK

13.8.
Lf-1 jelii lakoovezet
Ovezeti jel Lf-1
Legnagyobb szintteriileti mutatd 0,5
Beépitési mod K
Legnagyobb beépitettség (%) 30
Legnagyobb épitmény magassag (m) K, 5,0
Legkisebb kialakithaté telekteriilet (m*) 720, K
14.8.
Lf-2 jelii lakoovezet
Ovezeti jel Lf2
0,5 0,5
Beépitési mod o
Legnagyobb beépitettség (%) 30
Legnagyobb ¢épitmény magassag (m) 5,0
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m®) 900

1. A Zentai utca melletti 0j lakétdmbnél 800 m?, a Temetd utcai tombnél 600 m? a
kialakithato legkisebb telek.

2. A Dabasi sz616 DNY-i szélén tervezett 0j lakotomb teriiletén legalabb 18 m széles
telkek alakithatok ki.



TELEPULESKOZPONTI VEGYES OVEZET

-

e N W

ALTALANOS ELOIRASOK
15.8.

A 4.8.4,5,8,9, 13,14,15 pontjat a vegyes dvezeteknél is alkalmazni kell.

A vegyes Ovezetek teriiletén elsésorban intézmények és lakoépiiletek helyezhetdk

el.

A kialakult épitési telkeknél elvi épitési engedélyt kell késziteni fOépitészi

véleményezéssel.

A Bartok Béla u. mentém az egyes szakaszok beépitési modjara a szabalyzat

melléklete ad javaslatot.

Az épitési vonalat a kialakult beépitésnek megfeleléen kell megallapitani.

Az ovezetek teriiletén 0j ipari lizemi jellegli gazdasagi telephely nem létesithetd.

A telekteriilet legalabb 10%-at 6sszefiiggd zoldfeliiletként kell kialakitani.
Fé utcai-fétéri rehabilitacio teriiletén az elékert mérete -a Vt-3 jelii épitési dvezetben
1év6 telkek kivételével -nem lehet kisebb 5,0 m-nél, az épitési vonalat a kornyezi beépités
kell megallapitani. A fiutcai-fitéri rehabilitacio teriiletén utcai és az el6kert mélységében
oldalso kerités nem létesitheti. Amennyiben a kialakul6 el6kertet kozforgalom szamara
megallapodast kotnek az 6nkormanyzattal, a fiutcai-fitéri rehabilitacioval érintett telkek
teriiletén az épitési ovezeti paraméterek (legnagyobb beépitettség, legnagyobb brutté
szintteriileti mutaté, legkisebb zéldfeliileti mutaté) 10%-os eltéréssel, kedvezményes
értékekkel vehetik figyelembe. Vt-3 jelii épitési 6vezetben 1évo telkeken a legnagyobb
brutté szintteriileti mutaté 2,0 kedvezményes értékkel veheté figyelembe.!

16.§.
Vt-1 jelii 6vezet

Ovezeti jel Vit-1
Legnagyobb szintteriileti mutatd 1,0
Beépitési mod K
Legnagyobb beépitettség (%) 45
Legnagyobb épitmény magassag (m) K, 75
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m®) 500

17.8.

Vt-2 jelii 6vezet
( meglévo és tervezett elsdsorban intézményteriilet)

Ovezeti jel Vt-2
Legnagyobb szintteriileti mutatd 1,0
Beépitési mod K,SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 45
Legnagyobb ¢épitmény magassag (m) K, 10,5
Legkisebb kialakithaté telekteriilet (m?) 720

1. A laké vagy vegyes Ovezetek terlletén Uj intézményterllet a Vt-2 jelli 6vezeti
eléirasok szerint barhol elhelyezhetd.



2. Onalls, kozteriiletekkel hatarolt vegyes dvezetii tj tombdk beépitése szabadonalld
vagy attol eltér6 is lehet, elvi engedélyezési terv alapjan f6épitészi
véleményezéssel.

meghatarozott Vt-2 dvezeti paraméterek és a (3)-(8) bekezdés eldirasai érvényesek, azzal,
hogy a Vt-2 6vezeti paraméterek koziil nem kell alkalmazni a ,legnagyobb szintteriileti
mutatd”, és a tablazatban szerepld ,,K” szabalyozokat.
(4) A Vt-2 * jeli épitési Ovezet elsGsorban intézményi épitmények elhelyezésére
szolgal. Az épitési Gvezetben 1évo épitési telken
a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
b) kozosségi szorakoztato,
¢) kulturalis,
d) sport,
e) igazgatasi, iroda
f) kereskedelmi, szolgaltato, szallas és
) lako rendeltetés legfeljebb telekméret/500 m? lakasszammal, tovabba
ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositd rendeltetés helyezhetd el.
(5) A Vt-2 * épitési Gvezetben a beépitési mod szabadonalld,
a) az elokert: 5,0 méter;
b) az oldalkert: 5,5 méter,
c) a hatsokert: 4,0 méter.
(6) A Vt-2 * épitési dvezetben az épitési helyen kiviil meglévd épiileten, épiiletrészen
épitési tevékenység végezhetd, az épiilet épitési helyen beliil bovithetd.
(7) A Vt-2 * épitési Ovezetben a kozmiiellatas mértéke: részlegesen kozmiivesitett.
(8) A Vt-2 * ¢épitési Ovezetben Uj épliletben torténd nevelési, oktatdsi rendeltetés
elhelyezése esetén a megengedett legkisebb zoldfeliileti mérték 20%.

18.§.
Vt-3 jelii 6vezet
Ovezeti jel Vt-3
Legnagyobb szintteriileti mutato 1,5
Beépitési mod SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 80
Legnagyobb épitmény magassag (m) 10,5
Legkisebb kialakithaté telekteriilet (m*) 100

1. Els6sorban kereskedelmi, vendéglaté, szolgaltatd, igazgatasi, szallas
létesitmények, helyezhetok el.

2. A szabadonallotol eltérdé pl. zartsorti is lehet elvi engedélyezési terv alapjan
foépitészi véleményezéssel.

19.§.
Vt-4 jelii 6vezet
(Kereskedelmi-vendéglato-szolgaltatd 6vezet az S.sz. fout mellett)

Ovezeti jel Vt-4
Legnagyobb szintteriileti mutatd 1,5
Beépitési mod Sz
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Legnagyobb beépitettség (%) 60
Legnagyobb épitmény magassag (m) 7,5
Legkisebb kialakithaté telekteriilet (m*) 700

Vt-5 jelii épitési ovezet

(1) Az Vt-5 épitési Ovezetben betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat az alabbi tablazat

tartalmazza:
Ovezeti jel Vit-5
Legnagyobb szintteriileti mutatd 0,75
Beépitési mod SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 30
Legnagyobb épitmény magassag (m) 7,5
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m®) 1500
A kialakithato telek megengedett legkisebb szélessége (m) 20

(2) A Vt-5 épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

e) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Vt-5 épitési ovezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén

épithetdk be.
(4) Vt-5 épitési Ovezetben

az OTEK szerinti melléképitmények kozil tragyatarold,

komposztalo, silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold nem helyezhet el.
(5) Vt-5 épitési dvezetben az elkertben kerti viz- és fiirdémedence nem 1étesithetd.
(6) Vt-5 épitési Ovezetben, amennyiben telek be nem épithetd része kijelolésre keriilt, a

hatsokert hatéra a telek be

nem ¢épithetd részének hataratdl szamitando.

(7) Vt-5 épitési dvezetben tereprendezés az épitési helyen kiviil kizardlag az el6kertben az
épiilet gyalogos és gépjarmiivel valo megkozelitésének biztositasa érdekében lehetséges.
(8) Vt-5 épitési dvezetben az épitési telek utcavonalan tomor kerités nem épithetd.

Vt-6 jelii épitési ovezet
Alapintézmények Gvezete

(1) A Vt-6 jelu épitési ovezet betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat az alabbi tablazat

tartalmazza:
Ovezeti jel Vt-6
Legnagyobb szintteriileti mutatd 0,8
Beépitési mod o
Legnagyobb beépitettség (%) 40
Legnagyobb épitmény magassag (m) 6,0
Legkisebb kialakithaté telekteriilet (m?*) 1500

_ - -1 [m19] megjegyzést irt: 114/2016. (V.30.) rendelet
modositotta.

_ - -1 [m20] megjegyzést irt: 114/2016. (V.30.) rendelet
modositotta.




(2) A Vt-6 épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A Vt-6 épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épithetok be.

(4) Vt-6 épitési dvezetben az OTEK szerinti melléképitmények koziil tragyatarold, komposztalo,
silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold nem helyezhetd el.

(5) Vit-6 épitési 6vezetben az elokertben kerti viz- és fiirddmedence nem Iétesithetd.

(6) A két épitési 6vezetbe eso épitési telek Gvezethataron torténd megosztasaig az épitési telek
Vit-6 épitési ovezetre esé telekrész esetében a Vt-7 épitési Gvezet elbirasait kell figyelembe
venni, ebben az esetben a széban forgd épitési telek hatsokerti hatarvonala az dvezeti hatar.

(7) Két épitési Ovezetbe esd telek Ovezethatdron torténd megosztdsa esetén a megosztast
kovetéen a Vt-6 ¢Epitési Ovezetbe esé kialakulod telkek nagysadga az épitési Ovezetben
meghatarozott kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(8) Vt-6 ¢épitési dvezetben az épiiletek eldkerti épitési vonala a kozteriilettdl szamitott 3m-es
savban szabadon megvalaszthatd. Az igy megvalasztott épitési vonalon a telepiilésképbe
illeszkedd épiilet homlokvonalanak legalabb egy része alljon.

(9) Oktatasi vagy koznevelési intézmény épitése esetén a beépitési mod szabadonallo is lehet,
ebben az esetben az eldkerti épitési hatarvonal szabadon megvalaszthatd,az oldalkert és a
hatsokert mérete 3,0m, de legalabb a szomszédos telken meglévd épiiletektdl szamitott
telepitési tavolsag.

(10) Legaldbb 200m* nagysagi kozhasznalat céljara - polgarjogi szerz6dés szerint - atadott
terillet esetén, az épitési Ovezetben meghatarozott legnagyobb szintteriileti mutatdo 1,0
értékkel szamithato.

Vt-7 jelii épitési ovezet

(1) A Vt-7 épitési ovezetben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat az alabbi tablazat

tartalmazza:
Ovezeti jel Vt-7
Legnagyobb szintteriileti mutato 0,8
Beépitési mod o
Legnagyobb beépitettség (%) 40
Legnagyobb épitmény magassag (m) 6,0
Legkisebb kialakithaté telekteriilet (m*) 450

A Vt-7 épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) A Vt-7 épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épithetdk be.
(3) Vt-7 épitési Gvezetben az OTEK szerinti melléképitmények koziil tragyatarold, komposztalo,
silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztaroldo nem helyezhet6 el.

_ - 7 [m21] megjegyzést irt: 114/2016. (V.30.) rendelet
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(4) Vt-7 épitési 6vezetben az elékertben kerti viz- és fiirddbmedence nem 1étesithetd.

(5) Két épitési Ovezetbe esé telek Ovezethataron torténd megosztasa esetén a megosztast
kovetden a Vt-7 épitési 6vezetbe esé kialakuld épitési telkek esetén a 6 méteres hatsokertbe

es6 meglevd epiiletek megtarthatok, felujithatdk, tetteriik beépithetd.

Uj épiilet el6kerti épitési vonalanak a szomszédos épitési telkeken kialakult allapothoz kell

igazodnia, kivéve saroktelek

Vt-int-1 telepiiléskozpont vegyes intézményi teriilet épitési 6vezete

(1) A Vt-int-1 épitési Ovezetben betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat az alabbi

tablazat tartalmazza:

Epitési jvezet jele Vt-int-1
Beépitési mod szabadonallé
A telek megengedett legkisebb kialakithato teriilete (m’) -
A megengedett legnagyobb beépitési mérték (%) 50
A megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési mérték (%) 75
A megengedett legkisebb zéldfeliileti mérték (%) 25
Az épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga (m) 10,5

(2) A Vt-int-1 jelt épitési Ovezet els6sorban intézményi épitmények elhelyezésére szolgal. Az

épitési 6vezetben 1€vo épitési telken
a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
b) kozosségi szorakoztato,
¢) kulturalis,
d) sport,
) igazgatasi, iroda és

az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztosito rendeltetés; tovabba kialakult laké rendeltetés

esetén telkenként legfeljebb 2 lakas helyezheto el.

(3) Az épitési 6vezetben
a) az el6kert: 5,0 méter;
b) az oldalkert: 5,5 méter,
¢) a hatsokert: 4,0 méter.

(4) Az épitési helyen kiviil meglévé épiilet, épiiletrészen épitési tevékenység végezhetd, az épiilet

épitési helyen beliil b6vitheto.
(5) A kdzmiellatas mértéke: részlegesen kozmiivesitett.

Vt-int-2 telepiiléskozpont vegyes intézményi teriilet épitési dvezete

(1) A Vt-int-2 épitési dvezetben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat az

alabbi tablazat tartalmazza:

Epitési ovezet jele Vt-int-2
Beépitési mod szabadonallé
A telek megengedett legkisebb kialakithato teriilete (m?) -
A megengedett legnagyobb beépitési mérték (%) 60
A megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési mérték 80
(%)

_ - 1 [m22] megjegyzést irt: S
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A megengedett legkisebb zéldfeliileti mérték (%) 20
Az épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga (m) 12,0

(2) A Vt-int-2 jelt épitési Ovezet elsdsorban intézményi épitmények elhelyezésére
szolgal. Az épitési Gvezetben 1évo épitési telken
a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
b) egyéb kozodsségi szorakoztato,
c) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd és
d) sport,
e) igazgatasi, iroda és
az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositd rendeltetés; tovabba kialakult lakod
rendeltetés esetén legfeljebb 2 lakas helyezhet6 el.
(3) Az épitési Gvezetben
a) az elokert: 5,0 méter;
b) az oldalkert: 4,0 méter,
c) a hatsokert: 4,0 méter.
(4) Az épitési helyen kiviil meglévo épiilet, épiiletrészen épitési tevékenység végezhetd,
az épiilet épitési helyen beliil bovithetd.
(5) A kozmiiellatas mértéke: részlegesen kozmiivesitett.

GAZDASAGI EPITESI OVEZETEK

ALTALANOS ELOIRASOK
20.§.

R A 10 m épitménymagassigot meghaladni csak a technologia, vagy az _ - '{ [m24] megjegyzést irt:
épiiletszerkezet &ltal megkivant minimalis mértékben lehet, kivéve, ha az Svezeti A84/2017.(VI11:10. rendeletmddositotta,

el6iras masképpen rendelkezik.
3. A gazdasagi teriiletek lakoovezetekkel hataros telekhatarai mentén legalabb 10 m

széles tobbszintes novénytelepitési ﬁéldsévot kell kialakitani, kivéve, ha az épitési
7

ovezeti eldiras masként rendelkezik.” [m25] megjegyzést irt: 114/2016. (V.30.) rendelet

épithetdk be, kivéve, ha az épitési 6vezeti eldiras masként rendelkezik [M26] megjegyzést irt: 114/2016. (V.30.) rendelet
maddositotta.

4. A gazdasagi teriiletek épitési telkei legalabb 10 m-es el8kert szabado]r;‘ hagyasaval ) {méd“im"a-

fasorokat kell telepiteni, lehetéség szerint a telekhatarok mentén, kivéve, ha az ~ ~ 7 [m27] megjegyzést irt:
épitési 6vezeti eldiras masként nem rendelkezik. AES 2oL CINIOendele i cdosTiotay

6. A fertGzés-robbanas vagy tlizveszélyes anyagok atmeneti tarolasa az illetékes
szakhatdsagok engedélyével torténhet.

7. Elkell késziteni az 01j gazdasagi teriiletek tereprendezési, vizrendezési tervét.

8. A mélyfekvési teriileteket- melyek a telephelyek belsé csapadékviz szikkasztasara

is alkalmasak lehetnek 7‘%ehetéség szerint fasitottan kell megtartani.

. Hatalyon kivil helyezve __ — | [m28] megjegyzést irt: 114/2016. (V.30.) rendelet
10. Max 2,2 m magas attort kerités létesithetd, kivéve, ha az dvezeti eldirds masként médositotta.
nem &endelkezikL
Lo s 1otal, AnitAct Bumgetein o caamads iy leagals fedt Aa eluagatd teiat | [m29] megjegyzeést irt:
11. ngdasag,l }emletek e;zltem dvezetein ew csapadékviz kezelését és elvezetését, A 343017 (VIIl10. rendelet modositotta.,
szikkasztasat telken beliil kell megoldapi.®

[b30] megjegyzést irt: A 48/2010. (1X.28.) rendelet
modositotta.




KERESKEDELMI- SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET
21.§.

Gksz-1 jelii ovezet

Ovezeti jel Gksz-1
Legnagyobb szintteriileti mutatd 1,0
Beépitési mod K,SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 50
Legnagyobb épitmény magassag (m) K, 7,5
Legkisebb kialakithaté telekteriilet (m*) 2000

1. *a beépitési modot a szabadonall6tdl eltéréen elvi engedélyezési terv alapjan is
meg lehet hatarozni.

22.8.
Gksz-2 jelii ovezet
Ovezeti jel Gksz-2
Legnagyobb szintteriileti mutatd 1,0
Beépitési mod SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 50
Legnagyobb épitmény magassag (m) 10
Legkisebb kialakithaté telekteriilet (m?*) 2500
23.8.
Gksz-3 jelii ovezet
o
Ovezeti jel Gksz-3
Legnagyobb szintteriileti mutatd 0,6
Beépitési mod SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 40
Legnagyobb ¢épitmény magassag (m) 10
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m®) 2500

a) az épitési Gvezetben az eld-, oldal- és hatsokert nagysaga 5,0 méter, azzal, hogy
épitési helyen kiviil meglévo épiilet, épiiletrész az épitési helyen beliil bovithetd;
b) a kozmiiellatas mértéke: hidnyosan kdzmiivesitett.

24.8.
Gksz-4 jelii ovezet
Ovezeti jel Gksz-4
Legnagyobb szintteriileti mutatd 0,6
Beépitési mod SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 10
Legnagyobb ¢épitmény magassag (m) 5

o

[m31] megjegyzést irt:
A 34/2017.(VI11.10.) médositotta.




| Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) K |

24/A.M _ — 1 [m32] megjegyzést irt: 114/2016. (V.30.) rendelet

modositotta.

Gksz-5 jelii épitési ovezet
(1) A Gksz-5 épitési dvezet (a tovabbiakban ebben a § - ban : Gvezet) betartand6 telekalakitasi és
beépitési eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza:

Ovezeti jel Gksz-5
Beépitési mod (6]
Legnagyobb beépitettség (%) 30
Legnagyobb épitmény magassag (m) 5,0
Legkisebb kialakithaté telekteriilet (m*) K

(2) Az épitési 6vezetben a melléképitmények koziil a kovetkezék nem helyezhetdk el:

a) allatol, allatkifuto;
b) tragyatarold, komposztalo;
c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
(3) Az épitési dvezetbe tartozo épitési telek lakdovezetekkel hataros telekhatarai mentén a 20.§
(3) bekezdés szerinti zoldsav kialakitasa nem sziikséges.
(4) Az épitési Ovezetben az elékert 5 m, az oldalkert 3,0 méter.
(5) Az épitési Ovezet épitési telkei részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épithetdk be.
(6) Gksz-5 épitési ovezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(7) Az Ovezet épitési telkén elhelyezett épiilet maximum két 6nallo rendeltetési egységet
tartalmazhat.
Az épitési 6vezetben az épitési helyen kiviil esé meglévo épiilet kubaturan beliil feltjithato,
atalakithato, csak az épitési helyen bévitheto.

®)

_ — -1 [m33] megjegyzést irt:
14/2016. (V.30.) rendelet mddositotta.

Gksz-6 jelii épitési dvezet
(1) A Gksz-5 épitési Ovezetben betartandé telekalakitasi és beépitési elbirasokat az alabbi
tablazat tartalmazza:

Ovezeti jel Gksz-6
Legnagyobb szintteriileti mutatd 1,0
Beépitési mod SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 40
Legnagyobb épitmény magassag (m) 7,5
Legkisebb kialakithaté telekteriilet (m*) 5000

(2) Gksz-6 épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céli;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) igazgatasi, iroda;
d) szallas jellegi;
e) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil tulajdonos, hasznald és személyzet szamara
szolgalo lako;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A Gksz-6 épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épithetok be.
(4) A Gksz-6 épitési 6vezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.



25.8.
Gksz-km jelii 6vezet
(Ko6zmi telephelyek kialakult és tervezett Gvezete)

Ovezeti jel Gksz-km
Legnagyobb szintteriileti mutatd 0,6
Beépitési mod SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 40
Legnagyobb épitmény magassag (m) K
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m®) K

1. A tervezett telephely a technolégia szerint szikséges teriileten és
épitménymagassaggal alakithato ki.



EGYEB IPARI TERULET

26.8.
Gip-1 és Gip-2 jelii 6vezet

(1) A Gip-1 és Gip-2 jelii ipari gazdasagi teriilet épitési vezetek elsésorban az ipari, az
energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épitési ovezet teriiletén elhelyezheti épiiletek:

a.) a kiilonosen veszélyes (pl. t6z-, robbanas-, fert6zésveszélyes) biizés vagy nagy zajjal jaro
gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények Kkivételével mindenfajta, gazdasagi (ipari,

kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato) tevékenységi célu épiilet,

b.) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és

a személyzet

szamara szolgalé lakasok, de azok Osszes szintteriilete telkenként nem haladhatja meg az

osszes épitheti brutté szintteriilet 5%-at,

c.) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
d.) parkolohaz, iizemanyagtolto,
e.) sportcélu épitmény.

(3) Az ipari teriileten kivételesen elhelyezhet6 egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis

épiiletek.

(4) Az épitési ovezetben a beépités kozmiivesitésii feltétele a teljes kozmiivesitettség. Az

koziizemi energiaellatas megiijulé energiaforrasokkal kivalthaté.

(5) Az épitési dvezet beépitési paraméterei:

Az épiilet
A telek megengedett megengedett
Legkisebb . .
) Az ) Kialakithaté legnagyobb legkisebb |legkisebb | legnagyobb
epitesi .
. . Terepszint
dvezet L. Brutté . . L
. . . | Beépitési| . L alatti Zoldfeliileti| - , e
jele | teriilete | szélessége P szintteriileti O o Epitménymagassaga
mértéke . beépitési mértéke
mutatoja Lo
mértéke
m2 m % m2/m2 % % m m

Gip-1 | 2000 25 40 0,6 50 25 3,0 7,5
Gip-2 | 2000 30 40 0,6 50 25 3,0 12,0

(6) Az épitési 6vezetben alkalmazhaté beépitési mod: szabadon all6, ahol
a.) az elokert mérete legalabb 10,0 méter,

b.) az oldalkert mérete legalabb 8,0 méter,

c.) a hatsékert mérete legalabb 12,0 m.'

Gipe-w egyéb ipari teriilet, Wellis telephely épitési ovezete

(1) A Gipe-w épitési Ovezetben betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat az

alabbi tablazat tartalmazza:

o

[m34] megjegyzést irt:
A 34/2017.(VIII.10.) médositotta.




Epitési Gvezet jele Gipe-w
Beépitési mod szabadonallo
A telek megengedett legkisebb kialakithato teriilete 100 000
A megengedett legnagyobb beépitési mérték (%) 50
A megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési mérték 50
A megengedett legkisebb zéldfeliileti mérték 25
Az épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga 12*

*: kivéve technologiai épitmény, amelynek legnagyobb magassaga meghaladhatja
az épiiletekre meghatarozott legnagyobb magassag mértékét
(2) A Gipe-w jelii egyéb ipari teriilet, Wellis telephely elnevezésii épitési Gvezet
gazdasagi tevékenységi célu és az azt kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo ¢és a személyzet
szamara szolgalo lakasok helyezhetdk el. Az épitési Gvezet hatalybalépésekor meglévo, a
tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara

szolgald 6nallo lakoépiilet fenntarthatd, atalakithato, felujithato, bévithetd, a lakasszam
novelése nélkiil.

(4) Az épitési dvezetben az el6-, oldal- és hatsokert nagysaga 5,0 méter.

(5) Az épitési Ovezetben kerités, a vagyonvédelmi és technologiai szempontoknak
megfelelé magassaggal és kivitelben 1étesithetd.

(6) A kézmiiellatas mértéke: hianyosan kzmivesitett.

27.8.
Gip-2 jeli ovezet

-Hatélyon kiviil helyezve'

28.8.
Gip-3 jelii 6vezet

Ovezeti jel Gip-3
Legnagyobb szintteriileti mutato 0,3
Beépitési mod SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 15
Legnagyobb épitmény magassag (m) 7,5
Legkisebb kialakithaté telekteriilet (m*) 10.000

1. Kilterlleten a régi orszagut mellett tervezett mez&gazdasagi, ipari vegyes 6vezet
(mezbgazdasagi birtokkdzpontok, feldolgozé ipari (fa, kéfaragéd stb.) telephelyek
helyezhetdk el) és a tervezett vasartér.

2. A telek szélessége az utcavonalon legalabb 30 m.

29.§.
Gip-m jelii 6vezet
jelent6s mértéki zavard hatas, ipari gazdasagi épitési Gvezet
(mez6gazdasagi intenziv termeld és feldolgozo tizemi telephelyek, majorok teriilete)

Ovezeti jel Gip-m
Beépitési mod Szabadon
allo

Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 3-000
Az épitési telek legkisebb szélessége (m) 40




Az épitési telek legkisebb mélysége (m) 80
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb bruttd szintteriileti mutatd (épiilet | 1,2
m/telek m2)

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 8,0
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb épitménymagassag (m) -
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%) 20

(1) A jelentés mértékii zavard hatast ipari teriileten a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanas-,
fertézoveszélyes), blizos, vagy nagy zajjal jarogazdasagi tevékenységhez sziikséges épiiletek,
épitmények helyezhetdk el.

(2) Az épitési Ovezetben torténd minden épitésengedélyezési eljarasba a teriiletileg illetékes
kornyezetvédelmi valamint kozegészségiigyi hatosagot be kell vonni.

30.§.
A Gip-sz jelii ipari gazdasagi épitési 6vezet
(Szennyviztisztito tertilete)

Ovezeti jel Gip-sz

Beépitési mod Szabadon
allo

Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) K

Az épitési telek legkisebb szélessége (m) K

Az épitési telek legkisebb mélysége (m) K

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50

A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb bruttd szintteriileti mutatd (épiilet | 1,0

rnz/telek m2)

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) K

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) -

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeliileti arany (%) 25

(1) A jelentés mértékii zavard hatasu ipari teriileten, szennyviztisztitdo és kozmiitelephelyen,
kizarolag telepiilésgazdalkodasi funkcioju, kiilonlegesen veszélyes (fertdzéveszélyes, bilizos)
gazdasagi tevékenységhez sziikséges épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(2) Az ¢épitési Ovezeten belill az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetdk el:
kozmiibecsatlakozasi mitargy; kozmiipotlé mitargy; hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-
es belmagassaggal); napkollektor; tragyatarold, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo; kerti
szabadlépcso (tereplépcsd) €s lejtd; szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna
oszlop, zaszlotartd oszlop.

Gip-4 jelii épitési 6vezet
(1) A Gip-4 épitési Ovezet betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat az alabbi tablazat

tartalmazza:
Ovezeti jel Gip-4
Legnagyobb szintteriileti mutato 0,8
Beépitési mod o
Legnagyobb beépitettség (%) 30
Legnagyobb épitmény magassag (m) 7,5
Legkisebb kialakithaté telekteriilet (m*) 1500

]

[m35] megjegyzést irt: 114/2016. (V.30.) rendelet
modositotta.




(2) Gip-4 épitési vezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) kornyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) igazgatasi, iroda;
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A Gip-4 épitési dvezet épitési telkei részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épithetdk be.
(4) A Gip-4 épitési 6vezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(5) A Gip-4 épitési ovezet épitési telkén elhelyezett épiilet legfeljebb két 6nallo rendeltetési
egységet tartalmazhat.
(6) Gip-4 épitési 6vezetben az elokert 3 m.
(7) Gip-4 épitési ovezetben, fekvd telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem
korlatozza, a hatsokert 1 méter.
(8) Saroktelek beépitési modja oldalhataros amennyiben az oldalkert a szomszédos épitési telek
iranyaban keriil meghatarozasra.
(9) Az Ovezetben az épitési helyen kiviil es6 meglévd épiilet kubatiran beliil feltjithato,
atalakithato, csak az épitési helyen bévitheto.



KULONLEGES TERULETEK

ALTALANOS ELOIRASOK
31.§.

1. A kulonleges teriiletek épitési 6vezeteibe a varos teriiletén a regiondlis szabadidd
sportkézpont (Ksz) , a sportteriletek (Ksp), strand (Kstr), temeték (Kt)
hulladékleraké (Kh), banyaterlletek (Kb) nyarfas ontozéterilet (Kszv),
Honvédelmi terilet (Kht), Kispuska I6tér (KI) tartoznak.

2. Funkciovaltasbol eredd telekmegosztasi igény esetén SZT készitendd.

3. A kilonleges teriilletek Ovezeteit az akadalymentes kozlekedés eldirasainak
megfelelden kell kialakitani.

4. Az ovezetek teriiletén a zoldfeliilet legkisebb értéke 40%.

32.8
Ksz jelii 6vezet
Regionalis konferencia és szabadid6 kézpont

1. Regiondlis gazdasagi-kulturalis és szabadidé-sportkdzpont elhelyezésére szolgal,
a be nem épitett terlileteken sportpalyak, pihené-jatsz6 teriletek, kdézpark
alakithato ki.

33.8.
Ksp jelii ovezet
Meglévo és tervezett sportteriiletek 6vezete

Ovezeti jel Ksp

Beépitési mod Szabadon
allo

Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) gglak““

Az épitési telek legkisebb szélessége (m) Kialakult
(K)

Az épitési telek legkisebb mélysége (m) Kialakult
X)

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb bruttd szintteriileti mutatd (épiilet | 1,0

m/telek m2)

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 75

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) -

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40

(1) Az épitési Ovezetben sportolasi célu teriiletek, valamint ezt kiegészitd funkcidju épiilet,
¢épitmény helyezhetd el.
33/A.8.
Krek jelii 6vezet
Tervezett rekreacios dvezet

Ovezeti jel Krek
Legnagyobb szintteriileti mutatd 0,2
Beépitési mod SZ




Legnagyobb beépitettség (%) 10

Legnagyobb épitmény magassag (m) 5

Legkisebb kialakithaté telekteriilet (m*) K

34.8.
Kstr jelii 6vezet
(A strand 6vezete)

Ovezeti jel Kst

Beépitési mod Szabadon
allo

Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) Kialakult
K)

Az épitési telek legkisebb szélessége (m) Kialakult
X)

Az épitési telek legkisebb mélysége (m) Kialakult
X)

A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10

A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb bruttd szintteriileti mutatd (épiilet | 0,2

m*/telek m?)

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0

A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb épitménymagassag (m) -

A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%) 70

1. Az épitési Ovezetben strand és rekreaciés célu terliletek, valamint ezt kiegészitd
funkcioju épulet, épitmény helyezhet6 el.

2. Az épitési ovezetben Uj zoldfeliilet kialakitasa esetén kertépitészeti kiviteli tervet
kell késziteni.

35.8.
Kt jelii 6vezet
(A temet6k dvezete)

Ovezeti jel Kt

Beépitési mod Szabadon
allo

Az épitési telek legkisebb teriilete (mz) 10.000

Az épitési telek legkisebb szélessége (m) 80

Az épitési telek legkisebb mélysége (m) -

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) -
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb bruttd szintteriileti mutatd (épilet | 0,1

m%/telek m?)

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb épitménymagassag (m) -
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%) 40

(1) A legnagyobb épitménymagassag értéke templom és temetokapolna esetén 10 m.

(2) Az épitési dvezeten beliil a temetd és az ezzel a funkcidval dsszhangban 1€v6 épiilet, épitmény
helyezheto el.

(3) A temetd védoovezetének, a temetd telkébe esd részén hagyomanyos temetés nem folytathato.

(4) Az épitési dvezetben Uj zoldfeliilet kialakitasa esetén kertépitészeti kiviteli tervet kell késziteni.



(5) Meglévé temetd védétavolsaga 50 m, mely a telekhatartol szamitando. Meglévd temetd
védotavolsag megallapitasaban, illetve csokkentésében az ANTSZ a hatosag. Tervezett,
Gjonnan létesitendd temetd, vagy temeté bovitési teriilet védotavolsaga 30 m, melyet telken
beliil, véd6zold savként kell kialakitani. A védStavolsagon beliil csak az ANTSZ altal
engedélyezett funkcidju épitmény helyezhetd el.

(6) A részletes feltételekrdl a temetdk rendjérdl szolo kiilon jogszabaly rendelkezik.

A Kh és a Kf jelii kiilonleges épitési ovezet
(Kh jelii, kommunalis hulladéklerako és a Kf jelii, kiilonleges raktdirozo, feldolgozo és
tjrahasznosito teriilete)

(1) A Kh jelii épitési ovezetben telepiilési szilard és folyékony hulladékkezeld és hulladéklerako,
hulladék ujrahasznosito, elokészito teriiletek, valamint ehhez kapcsolodo, ezt kiszolgalo,
kiegészitd ipari, gazdasdgi, szolgdltato épiilet, épitmény helyezhetd el.

(2) A Kf jelii épitési ovezetben kiilonlegesen nagy teriiletii raktdarozo, ipari feldolgozo, csomagolo
és ujrahasznosito, elokészitd teriiletek, valamint ehhez kapcsolodo, ezt kiszolgdlo, kiegészité
ipari, gazdasdgi, szolgdltato épiilet, épitmény helyezhetd el.

(3) A Kf és Kh épitési ovezetekben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetik el:
kozlekedési épitmény, kozmii becsatlakozdsi miitargy; kozmiipotlo miitargy; hulladéktartaly
tdrolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdaggal); silo, omlesztett anyag-, folyadék-és gaztirolo; kerti
szabadlépcsd (tereplépcso) és lejtd; szabadon dllo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna
oszlop, zdszlotarto oszlop.

(3) A hulladéklerako teriiletére rekultivdacios tervet kell késziteni, s a teriiletet ennek megfeleléen
kell rekultivalni.

(4) A Kh jelii épitési ovezetben lévi hulladéklerako telep védétavolsdaga 1000 m.

A Kf jelii épitési ovezetben kiilonlegesen nagy teriiletii raktdarozo, ipari feldolgozd, csomagolo és
ujrahasznosito, elokészitd teriiletek védotavolsaiga 300m. Az alkalmazott feldolgozdsi
technologiatol fiiggden a véditavolsag megallapitasdt, illetve esetleges csokkentését az érintett
szakhatosagok allapitiak meg, amelyet a telepiilésrendezési tervekbe vissza kell vezetni. A
védotavolsdgon beliil csak a szakhatosagok dltal engedélyezett funkcioju épitmény helyezhetd el.

(5) Az épitési ovezet beépitési paraméterei:

' [b36] megjegyzést irt: A 48/2010. (1X.28.) rendelet
| médositotta.

Az épiilet
A telek megengedett megengedett
Legkisebb . .
) Az ) Kialakithaté legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
epitesi Terepszint
ovezet . Brutté psz .. .
. . o . | Beépitési| . L. alatti Zoldfeliileti | » ., <
jele | teriilete | szélessége P szintteriileti P oy Epitménymagassiga
mértéke ‘. beépitési mértéke
mutatdja oz
mértéke
m2 m Y% m2/m2 Y% % m m
Kh | 10000 50 10 0,1 50 40 3,0 7,5
Kf | 10000 50 40 0,6 50 40 3,0 12,0

A Kh (kommundlis hulladéklerako) és Kf (kiilonlegesen nagy teriiletii raktirozo, ipari



gazdasdagi tevékenyéghez sziikséges, alaprajzilag pontszerii, épiiletnek nem mindsiilo, iizemi

épitmények technologiai okokbol legfeljebb haromszorosan haladhatjik meg.

(6) Az épitési ovezetben alkalmazhato beépitési mod: szabadon dllo, ahol
a.) az eldkert mérete legaldbb 10,0 méter,

b.) az oldalkert mérete legalabb 10,0 méter,

c.) a hatsokert mérete legalabb 12,0 m.”

(7) A Kf jelii épitési ovezetben a szabdlyozdsi tervlapon jelolt telken beliili zoldfeliileten
hdromszintii névénydllomdny, a vasut mellett pedig telken beliili fasor kialakitasdrol kell

gondoskodni. '

37.8.
A Kszv jelii kiilonleges épitési ovezet
(nyarfas ontozoteriilet)

Ovezeti jel Kszv

Beépitési mod Szabadon
allo

Az épitési telek legkisebb teriilete (mz) gée)llakult

Az épitési telek legkisebb szélessége (m) Kialakult
(K)

Az épitési telek legkisebb mélysége (m) Kialakult
X)

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) -

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb bruttd szintteriileti mutatd (épilet | 0,1

m2/te1ek m2)

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m) 4,5

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) -

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeliileti arany (%) 85

(1) Az épitési dvezetben telepiilési tisztitott szennyviz elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Az ¢épitési Ovezetben az alabbi melléképitmények, Iétesitmények helyezhet6k

el:

kozmiibecsatlakozasi mitargy; kozmiipotlé mitargy; hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-
es belmagassaggal); silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo; kerti szabadlépcsd
(tereplépcsd) és lejtd; szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,

zaszlotarto oszlop.

(3) A telep véddtavolsaga 300 m, telekhatartol szamitandd. A védotavolsagon belill csak az

ANTSZ 4ltal engedélyezett funkcioju épitmény helyezhetd el.

38. 8.
A Kb jelii kiilonleges épitési ovezet
(Banyatertiilet)
Ovezeti jel Kb
Beépitési mod Szabadon
allo
Az épitési telek legkisebb teriilete (m”) Kialakult

X)




Az épitési telek legkisebb szélessége (m) Kialakult

X)

Az épitési telek legkisebb mélysége (m) Kialakult
X)

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10

A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) -
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb bruttd szintteriileti mutatd (épiilet | 0,1
m*/telek m?)

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb épitménymagassag (m) -
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%) 30

(1) Az épitési ovezetben nyersanyaglelohely (banya) teriiletek, valamint ezt kiegészitd funkcidji
épiilet, épitmény helyezheto el.

(2) Az épitési Ovezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetok el:
kozmiibecsatlakozasi mitargy; kozmiipotld mitargy; hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-
es belmagassaggal); silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo; kerti szabadlépcsd
(tereplépcsd) és lejtd; szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
zaszlotarto oszlop.

(3) A banya teriiletére rekultivacios tervet kell késziteni, s a teriiletet ennek megfeleléen kell
rekultivalni.

A Kht jelii kiilonleges épitési 6vezet
(Honvédelmi teriilet)
39.§

1. Az bvezetbe tartozoé épitési telken és annak kilén jogszabalyban meghatarozott
kdrnyezetében mind az épités, mind a telekalakitas tekintetében az illetékes
honvédelmi szervezet jogosult eljarni a ra vonatkozé és kiilénbdzé torvényi
eléirasokban biztositott jogkorok (sajatos szabalyok) alapjan.

A Kl jelii kiilonleges épitési dvezet
(Kispuska 16tér teriilete)

40. §

Beépitési mod Szabadon
allo

Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) Kialakult
X)

Az épitési telek legkisebb szélessége (m) Kialakult
X)

Az épitési telek legkisebb mélysége (m) Kialakult
x)

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett | 10

(%)
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) | -
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb bruttd szintteriileti mutatéd | 0,1
(épiilet m*/telek m?)
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) -
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zdldfeliileti arany (%) 70




1. Az épitési dvezetben I6tér, valamint ezt kiegészitd funkcidju épilet, épitmény
helyezhet? el.

2. Az épitési Ovezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetok el:
kozmiibecsatlakozasi mitargy;, kozmipotld mitargy; hulladéktartaly-tarolo
(legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal); sild, Omlesztett anyag-, folyadék- és
gaztarold; kerti szabadlépcsé (tereplépeso) ¢s lejto; szabadon allo és legfeljebb 6,0
m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd oszlop.



III. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDES

A KOZLEKEDESI OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

15.

41§.

A kozlekedési terliletek Gvezetébe tartoznak a meglévé és tervezett kdzutak (Kou),
a vasuti terlletek (Kok) a hozzajuk csatlakozo kozlekedésiizemi létesitmények
terlletével és tartozékaival egyutt.

A varos teriiletén az uthalozat szabalyozasi szélességét szabalyozasi terv szerint
kell kialakitani.

A kozati és vashti Ovezetekben a kozlekedési létesitmények, a kozmiivek
létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi Iétesitmények, utcabutorok
helyezhetdk el, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepithetd.

A telepiilés kozatjainak tervezési osztalyba sorolasa:

Az 5. sz. féut kiilteriileti szakasza K.II1., belteriileti szakasza B.IILb.

A kozigazgatasi teriileten athalado 6sszekotéutak: kiilteriileten K.VI., belteriileten
B.V.c.

A kozigazgatasi teriileten athaladd bekotéutak: kiilteriileten K.V., belteriileten
B.IV.c.

Gytijtéutak: B.V.c.

Telepiilési kiszolgald utak (lakoutcak): B.VIL.d.

. A kozlekedési teriiletek védoteriilete a kozlekedési szakhatosag és a létesitmény

kezeléjének hozzajarulasaval hasznalhato fel. A védoteriiletek értékei az utak
kiilteriileti szakaszain az uttengelyt6l mérve:

. Az 5. sz. féut nyomvonala mentén kiilteriileten 100-100 m. Ezen beliil kerités 30

méterre, épitmény 50 méterre helyezhetd el.

. Az alsébbrendii orszagos kozutak esetén 50-50 m. Ezen beliil kerités 20 méterre,

épitmény 30 méterre helyezhetd el.

. Az 5. sz. orszagos kozutrol ingatlan kozvetleniil nem szolgalhato ki, parhuzamos

szervizat épitendd.

. A Kkilteriileti onkormanyzati kozutak, mez6- és erddgazdasagi lizemi utak,

diiléutak esetén az ut tengelyétél mért 15-15 m-en belill épiilet, épitmény nem
helyezheto el.

A tervezett kozutak kiépitéséhez a magasabbrendii jogszabalyban meghatarozott
szabalyozasi szélességek biztositandok, ettdl eltérni csak szabalyozasi terv keretei
kozott késziild, az adottsagokhoz alkalmazkodd méretezés alapjan lehet.

E rendeletben biztositott eltérések kiszolgald utak esetén:

16.
17.
18.

19.
. A mar mikodd kozintézmények parkolasa csak abban az esetben oldhatd meg

21.

gazdasagi 6vezetben minimum 16,0 méter,

egy¢b épitési 6vezetben minimum 14,0 méter.

A kilteriileti 6nkormanyzati kozutak szabalyozasi szélessége min. 12 m. A
jelenlegi kozteriiletek szélességi méretei mindaddig fenntarthatok, amig a
tertilethasznalat vagy épitési igény az elébbi szélesség kialakitasat nem igényli.
Amennyiben az érintett teriiletre szabalyozasi terv nem késziil, az 0ij szabalyozasi
szélességet a jelenlegi koztertilet tengelyét6l szimmetrikusan kell biztositani.

A kézintézményekhez az OTEK altal eléirt parkolok felét elegendd elhelyezni.

kozteriileti parkoldval, ha mar jelenleg is igy van megoldva.
A lakoteriileten miikodd vallalkozasok, valamint a telepiiléskdzpont vegyes
teriiletek esetében is teljes kortien ki kell elégiteni a parkolasi normaékat, elsésorban




22.
23.

24.

a telken belil. Amennyiben ez nem lehetséges, az alabbi megoldast kell
alkalmazni: az dnkormanyzat parkolasi rendelete alapjan az igények legalabb 50
%-4t a tulajdonos sajat telkén koteles elhelyezni, a tdbbit az Onkorményzat altal
kijeldlt erre alkalmas kozteriileten vagy egyéb telken. Ezt is a vallalkozonak kell
megépiteni vagy az épités raes6 koltségét megfizetnie.

A kozteriileti parkolokat fasitva kell kialakitani.

A kozlekedési ovezet telkein csak szabadon allo beépitéssel ¢s legfeljebb 5%-os
beépitettséggel 1étesithetd épiilet, épitmény.

Az orszagos kozforgalmi vasttvonal mentén a magasabbrendii jogszabalyban
meghatarozott 50 m széles védésavot kell biztositani, amelyen beliil csak a
vonatkozo agazati jogszabalyokban eldirt feltételeknek megfeleléen helyezhetd el
épitmény

KOZMUELLATAS

KOZMUVEKRE VONATKOZASI ELOIRASOK
42.8.

A kertvarosias, falusias 6vezeteket a teljes k6zmi meglétéig-legalabb részleges
kdézmlvesitéssel (zart szennyviztarold), a kisvarosias, vegyes és kilonleges
Ovezeteket teljes kdzmivesitéssel kell ellatni. A belterlleti gazdaséagi teriletek
kdézmivesitettségének sziikséges mértéke:

kozmiives villamos-és gazenergia szolgaltatas,
kozmiives ivoviz szolgaltatas

kozmiives szennyvizelvezetés

nyilt arkos csapadékvizlevezetés

2.

3.

A koézmiiveket kozteriileten vagy szolgalmi jog bejegyzéssel ingatlanon keresztiil
lehet vezetni, elhelyezni.

A 123/1997 (VIL.18) Korm.r. alapjan vizbazisok kiilsé védéteriiletén —
korlatozasokkal- csak mezdgazdasagi tevékenység végezheto.

A gazdasagi teriileteken létesitendd ivoviz kutaknal a leendd vizbazis védelme
érdekében be kell tartani a 123/1997. (X11.18.) Korm. Rendelet eldirasait. Az ipari
vizkutak létesitése, a csapadékviz elvezetése vizjogi engedélykoteles tevékenység.
A vizhalézatot Ggy kell kialakitani, hogy a mértékado tlizszakaszokhoz sziikséges
vizmennyiséget minden koriilmények kozott biztositsa. A tlizcsapokat ugy kell
elhelyezni a 35 (1996(XI1.29) BM rendelettel kiadott Orszagos Tiizvédelmi
Szabalyzat 49.§. (5)-bek. Szerint, hogy a védendé épitményektél 100 m-nél
nagyobb tavolsag ne legyen.

A szennyviz - szikkasztas ideiglenes jelleggel sem engedélyezhetd

A szennyvizcsatorna rendszerbe csak a 204/2001. (X.26) Korm. Rendelet szerinti
szennyviz el6tisztitasairol- a vonatkozo jogszabalyok szerint gondoskodni kell.

A csapadekviz elvezetésére zart illetve nyilt csapadékviz-elvezetd rendszert kell
épiteni. A beépitett, illetve a beépitésre szant teriileten burkolt ut csak a
vizelvezetés megoldasaval egyiitt épithetd.

A csapadékviz élovizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd miitargy elhelyezése
kotelez6. A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét a
befogadoig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghalad6 telekteriiletii)
beruhdzas engedélyezése esetén. A beruhdzasra épitési engedély csak akkor
adhat6é, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezetheté a
befogadoig.



10. 20 gépkocsinal tobb gépkocsi szamara parkolot létesiteni csak kiemelt szegéllyel
és vizzar6 burkolattal szabad csak a kozcsatorna halozatba, vagy éléfolyasba
vezetni. Szénhidrogén szennyezettségnek kitett ut, illetve parkold feliiletrol
Osszegylild csapadékvizeket benzin és olajfogd mitargyon is keresztiilvezetve
szabad kdzcsatornaba vagy éléfolyasba vezetni.

11. Kézépnyomast ~ foldgazzal  ellatott  teriileteken  telkenként  egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaz nyomasszabalyozok az
éptiletek utcai homlokzatara nem helyezhetdk el. A berendezés csak az elSkertbe,
az udvarra vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara helyezhetd.

12. A lakéteriileteken és lakéteriilettel egy tombon beliil 1évé vegyes teriileten a
telkeken 6,0 m teljes magassiagot tullépé antenna és annak tartészerkezete
nem helyezheté el.!

13. Hatalyon kiviil helyezve.

14. Hatalyon kiviil helyezve.

15. Hatalyon kiviil helyezve.

16. Hatalyon kiviil helyezve.

17. Hatalyon kiviil helyezve

18. Vezetékes elektromos, hirkozlési létesitmény korlatozas nélkiil 1étesitheté a
szabvanynak megfelelé kozteriileti elhelyezéssel. A halézat kialakitasanal
lehetéleg foldkabeles megoldast kell valasztani. Légvezetékes kialakitas soran
a Killonbozo légvezetékek kozos oszlopsoron torténé elhelyezésérol Kkell
gondoskodni.'

19. Nyilvanos tavbesz¢l9 fiilke kozteriileten barhol létesithetd.

ZOLDTERULETI OVEZET

A ZOLDTERULETEKRE, ZOLDFELULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
43.8.

(1) A telepiilés zoldfeliileti rendszerének elsédleges elemei a kozparkok, fasorok, erdok, rét-legeld
¢és nadas teriiletek, masodlagos elemei a fennmaradé teriiletek (telkek) novényzettel fedett
részei, amelyek egyiittesen telepiilés zoldfeliileti halozatat alkotjak.

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési Ovezeteiben, kozlekedési és kozmiiovezetekben, illetve
vizgazdalkodasi ovezetekben 11j zoldfeliilet 1étesitését -a teriiletfel-hasznalas valtozas jellegétol
figgden- kertépitészeti kiviteli, tajrendezési vagy rekultivacios terv alapjan kell elvégezni.

(3) Az egyes épitési Ovezetekre, Ovezetekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany szamitasanal
novényzettel fedett teriiletként csak a szilard burkolata feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel,
fakkal, egyéb novényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes siku teriilete vehetd
szamitasba.

(4) Az egyes telken belill kotelezoen létesitendé védézold sav kialakitasa és fenntartisa a
telektulajdonos feladata. A véd6zold savok telepitésénél tobb szintli névényallomanyt (fak és
cserjék) kell kialakitani.

(5) Az egyes ingatlanokon az Ovezetenként meghatarozott zoldfelilleteket -a lakoingatlanok
kivételével- legkésdbb az épiiletek hasznalatba vételéig ki kell alakitani. Hasznalatbavételi
engedély csak az eldirt zoldfeliiletek kialakitasa utan adhato ki.

(6) Belteriileten fakivagas csak az Onkorményzat fakivagasrol és potlasrél szolo kiilon rendelete
alapjan végezhet6.

(7) Kozterilleten vagy kozhasznalat céljara atadott maganteriileten 1évo fasor fenntartasat, a
hidanyz6 elemek potlasat -a kornyezeti hatasok figyelembe vételével- kertépitészeti kiviteli,
fenntartasi terv alapjan kell elvégezni.

(8) Beépitésre nem szant teriileten - kivéve a belteriileti kozlekedési és kozmiiovezetek teriiletét,
valamint az erdéteriiletek Ovezetét, ha az erdészeti lizemterv mast ir elé - az 1j védelmi célu
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-1 [m37] megjegyzést irt:

modositotta.

114/2016. (V.30.) rendelet

[m38] megjegyzést irt:

modositotta.

114/2016. (V.30.) rendelet

[m39] megjegyzést irt:

modositotta.

114/2016. (V.30.) rendelet

[m40] megjegyzést irt:

modositotta.

114/2016. (V.30.) rendelet

[m41] megjegyzést irt:

modositotta.

114/2016. (V.30.) rendelet




zoldfeliiletek fas szara névényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemz6
Gshonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(9) Erd6- vagy mezdégazdasag teriileteken tervezett Ovezetvaltozas esetén, az adott teriilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési ag fenntartasat.

(10) 1. Az épitési ovezetben és dvezetben el6irt minimalis zoldfeliilet mértékének
szamitasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:

a.) a természetes talajfelszinnel kozvetleniil érintkezi, novényzettel boritott, szilard
burkolat nélkiili beépitetlen teriilet sik vetiilete,

b.) miianyag gyepraccsal kialakitott burkolat 25%-os értéke,

c.) gyephézagos burkolat 10%-os értéke,

d.) tetokon létesitett zoldfeliilet:

ca.) min. 50 cm termoréteg vastagsag esetén 50%-kal,

cb.) 50-100 cm terméréteg vastagsag esetén75%-kal,

cc.) 1,0 m terméréteg vastagsag felett 100%-kal,

e.) a novényzettel fedett homlokzatfeliilet max 6m-es magassagig a feliilet 25%-a,
f.) vizfeliilet 100%-a szimolhat6 be az el6irt minimalis zoldfeliilet mértékébe.

2. A telek ovezeti eldirasok szerint szamitott minimalis zoldfeliiletének legalabb 75%-a aktiv
zoldfeliiletként alakitandé ki.

telkek kivételével, az épitési engedélyhez szaktervezi altal készitett kertépitészeti tervet kell
készittetni M 1:250 vagy M 1:200 léptékben. A Kkertépitészeti terven jelolni kell a meglévé és
tervezett fak és cserjék mellett a telken beliil tervezett esetleges Keritéseket, tamfalakat,
csapadékviz elvezetésének médjat és a telken beliil meglévé és tervezett egyéb épitményeket.

4. Fasortelepités esetén a fak t6tavolsaga max. 8 m lehet.
5. A Kkiiiltetend6fak torzs kormérete nem lehet kisebb 16/18-as méretnél.

6. A tervezett novényallomany Kkiiiltetését legkésébb a hasznalatba vételi engedélyig el kell
végezni.”

7. Kozteriileten fat kivagni csak engedéllyel szabad. Az kivagott fat potolni kell. Az
elilltetend6 fak 6ssztorzskor méretének meg kell egyezni a kivagott fa torzskor méretével. A
potlas helyét az onkormanyzat hatarozza meg. !



A Z jelii zoldteriileti 6vezet

(kozpark teriilete)
44.8.
Ovezeti jel Y4
Beépitési mod Szabadon
allo

A telek legkisebb teriilete (m?) -

A telek legkisebb szélessége (m) -

A telek legkisebb mélysége (m) -

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb bruttd szintteriileti mutatd (épiilet | 0,02
m?*/telek m?)

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0

A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménymagassag (m) -

A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%) -

(1) Az 6vezetben a pihenést és testedzést szolgalo épitmény (sétatt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhetd el.

(2) Az Ovezetben létesitheté épiileteken kizarolag magastetd alkalmazasa lehetséges. A tetd
hajlasszoge 35-45 fok kozott valaszthato meg.

(3) Az dvezet telkeit legalabb 50%-o0s novényzeti fedettséggel kell kialakitani.

(4) Kozparkot kertészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

(5) Az Ovezetben, kiilondsen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznalok testi épségét nem
veszélyeztetd létesitmények helyezheték el. A park fenntartasarol és a park berendezési
targyainak karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

(6) A foépitész vagy a Varosépitési, Gazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsag altal el6zetesen
véleményezett Kertépitészeti terv alapjan az ovezetben az el6irt zoldfeliillet 25 %-ra

csokkenthetd.?
A Zke jelii zoldteriileti 6vezet
(a kegyeleti park teriilete)
45.8.

Ovezeti jel Zke

Beépitési mod Szabadon
allo

A telek legkisebb teriilete (m?) Kialakult
(K)

A telek legkisebb szélessége (m) Kialakult
(K)

A telek legkisebb mélysége (m) Kialakult
(X)

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) -

A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb bruttd szintteriileti mutatd (épiilet | 0,02

m*/telek m?)

A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0

A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb épitménymagassag (m) -

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany (%) -

1.

Az Ovezetben a pihenést és kegyeleti célokat szolgalé épitmény (sétaut,
pihenéhely, emlékmdi, stb.), helyezhetd el.



2. Az dvezetben létesitheté épiileteken kizarolag magastet$ alkalmazasa lehetséges.

A tetd hajlasszoge 35-45 fok kozott valaszthato meg.

Az dvezet telkeit legalabb 60%-o0s ndvényzeti fedettséggel kell kialakitani.

Kegyeleti parkot kertészeti kiviteli terv alapjan kell kialakitani.

A park fenntartasarol ¢és a park berendezési targyainak karbantartasarol

folyamatosan gondoskodni kell.

6. Az Ovezetben az alabbi melléképitmények, Iétesitmények helyezhetdk el:
kozmibecsatlakozasi miitargy; kozmiipotld miitargy; hulladéktartaly-tarold
(legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es
mélységgel); kerti épitmény (szokokut, pihenés céljara szolgalé miitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz);
vizmedence; kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes
vetiilettel; kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd; zaszlotartd oszlop.

vk W

ERDO OVEZETEK

AZ ERDO OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
46.8.

(1) Az erd6 Ovezetek telkei els6sorban a rendeltetésiiknek megfeleld erddgazdalkodasi
tevékenységek céljara szolgalo teriiletek.

(2) Az erdé ovezetekbe sorolt, de kivett miivelési agu foldutként és egyuttal kozteriiletként
nyilvantartott teriiletekre a HESZ Kou jelti kozlekedési ovezetekre vonatkozo eléirasai
vonatkoznak.

(3) Az erdd Ovezetekben erdészeti létesitmények csak az erddteriilet nyilvantartasban 1évo
teriileteken létesithetdk. A kialakithat6 erdészeti 1étesitmények: erdészeti maganut, erdei vasut,
valamint az erd6gazdalkodasi tevékenységet, igy kiilondsen az erdd védelmét, illetve az erdei
haszonvételek gyakorlasat, az erdd rendeltetését szolgaldo miitargy, kerités. Lako és gazdasagi
éptiletek csak az ovezeti eldirasokban foglalt feltételek fennallasa esetén létesithetok.

Az Ev jelii erdé ovezet
(Védelmi erdéteriilet)
47.8.
(1) Az 6vezet telkei nem épithetdk be.

Az Eg jelii erdé ovezet
(Gazdasagi erdéteriilet)

48.8.

Ovezeti jel Eg
Beépitési mod Szabadon

allo
A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?) 100.000
A legkisebb beépitheto telek szélessége (m) -
A legkisebb beépitheto telek mélysége (m) -
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 0,5
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 0,5
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb bruttd szintteriileti mutatd (épiilet | -
mz/telek m2)

A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épitménymagassag (m) 7,5




A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb épitménymagassag (m) -
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%) -

(1) Az Ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az erdd- és vadgazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. magasles) technologiai okokbol legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

(2) Az ovezetben elssorban az erddgazdasagi termelés, vadgazdalkodas és természetvédelem
épitményei helyezheték el. Az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altaldnos beépitési)
feltételek teljesiilése esetén lakoépiilet is létesithetd. A lakdépiiletben legfeljebb két lakas
engedélyezhets. Az 6vezetben mas jellegii, nem erdégazdasagi célu épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az 6vezetben épitési engedély csak akkor adhaté ki, ha az adott telek épitési célra igénybe nem
vett része legalabb 15 éve erd6 miivelési agban van.

(4) Ha a beépitésre alkalmas méretli telken a meglévé és tervezett létesitmények Osszes
alapteriilete az 1000 m’-t meghaladja, akkor a beépités csak jovahagyott SZT alapjan
engedélyezhetd.

(5) Az dvezet kialakitasanak elsodleges célja az erdogazdalkodas lehetdségének biztositasa, ezért
az Ovezetbe tartozo telken csak akkor helyezhet6 el lakoépiilet, ha:

a) az erdégazdalkodasi céli gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,

b) az erdégazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épiil meg, ebben az esetben a
lakoépiiletre nem adhat6 6nalloan épitési és hasznalatbavételi engedély.

(6) A lakoépiilet csak magastetSs kialakitast lehet. A tetd tetShajlasszoge 25-45 fok kozott
valaszthaté meg.

(7) A 100.000 m*nél kisebb teriiletli meglévé telkeken a mar meglévd beépités fenntarthato,
engedélyezhetd.

(8) Ha a gazdalkodasi erddteriiletek dvezetébe beékelddve szanto, gyep, sz016, gyiimdlcsds, vagy
kert miivelési agban nyilvantartott teriilet, illetve ehhez tartoz6 kivett miivelési agban 1évo
teriilet talalhato, akkor ezen mivelési agba esé mezdgazdasagi teriileteken, a nadas miivelési
agba eso teriiletek kivételével, lakoépiilet és gazdasagi épitmény elhelyezhetd, a kovetkezd
feltételekkel:

1. 720 m2-t el nem éré teriletl telken épitményt elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m® kozétti teriiletnagysagn telken - a nadas, a gyep és a szantd
miivelési agban nyilvantartottak kivételével - 3%-o0s beépitettséggel elsdsorban a
tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince)
helyezhetd el,

3. az 1500 m*-t meghaladé teriiletii telken épitmény 3%-os beépitettséggel helyezhetd
el.

A MEZOGAZDASAGI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
49.§.

(1) A mezbgazdasagi 6vezetek telkei a novénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek teriiletei,
ezért a mezOgazdasagi Gvezetekben elsdsorban e mezdgazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el, azonban egyes esetekben az Gvezeti
eléirasokban foglalt feltételek fennallasa esetén kivételesen lakoépiilet is épithetd.

Ha egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas miivelési agli
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithet6k be, ha a telek mas kivett, vagy
mitvelésbol kivehet6 résszel nem rendelkezik.

Barmely mez6gazdasagi 6vezetben, azon meglévo tanyak esetében, ahol a tanya teriilete nem
éri el a beépitheté teleknagysag minimumat, ott a mar meglévé épiiletek fenntarthatok,
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alapteriilettel bovithetdk.



(4) A mezbgazdasagi Ovezetekbe sorolt, de kivett mivelési agt foldatként és egyuttal
kozteriiletként nyilvantartott teriiletekre a HESZ Kou jelii kozlekedési ovezetek eldirasai
vonatkoznak.

(5) Az 6vezetben a teleknek a szantdé miivelési agu része nem kerithetd le. Csak labazat nélkiili,
attort kerités létesithetd.

(6) Az dvezetek teriiletén épiilet, épitmény (kivétel a kerités) csak szabadon alloéan helyezhetd el.
Az épiiletek elhelyezésénél legalabb 10 m mélységii elokertet és a szomszédos telekhatartol
minimum 4 méter széles oldalkertetH':s 10 m mélységili hatsokertet kell biztositani, kivéve ha az

ovezeti eléiras masként rendelkezik __ — - [m42] megjegyzést irt: 114/2016. (V.30.) rendelet

(7) Az épitményeken kiviilrél lathatd burkolatként csak természetes hatésu anyag alkalmazhato. médositotta.

Az épiiletek foldszinti padloszintje legfeljebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel
nagyobb magassagban alakithato ki.

(8) A mezbgazdasagi Ovezetek barmelyikébe esd, mezégazdasagi mivelési agban nyilvantartott
teriilet igénybe vehetd birtoktest osszteriiletébe torténd beszamitasanal, fiiggetleniil attol, hogy
az 6vezetben birtokkozpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem.

Az Ma-k jelii korlatozott hasznalata altalanos mezégazdasagi dvezet
(beépitést meg nem engedd altalanos mezégazdasagi teriiletek)

50.§.
(1) Az 6vezet telkei nem épithetdk be.
lsAd Ma-k1 jelii korlatozott hasznalati altalanos mezégazdasagi dvezet __ — | [m43] megjegyzést irt:
oo ’(Mg_’ki) ””””” T T T 8/2017. (11.28.) rendelet modositotta.
50./A §
Ovezeti jel Ma-k1
Beépitési mod szabadonallo
: Fhatd " . 100.000
A legkisebb alakithato telek teriilete (m )
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett | 0,3
(%)
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) | 0,3
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%) 80

(1) Az ovezetben elsésorban a mezOgazdasagi termelés ¢és az allattenyésztés épitményei
helyezhetdk el, lakoépiilet nem létesithetd.

(2) Az épiilet, épitmény tajbaillé modon helyezhetd el, természetes anyaghasznalattal, azaz fa,
illetve faboritdsi homlokzatkialakitassal, fazsindely, nad vagy égetett agyagcserép
tet6héjalassal.

a beépitésnél az ingatlan minden telekhataratél minimum 5 m-t el kell hagyni.

Az Ma-f1 jelii farmgazdasagi altalanos mezégazdasagi ovezet
(farm- ¢és tanyagazdalkodast, agrarturizmust szolgal6 épitmények elhelyezését megengedd teriilet)

51.8.!
Ovezeti jel Ma-fl
Beépitési mod Szabadon allo
A legkisebb kialakithato birtoktest dsszteriilete (m2) 100.000
A birtoktest telkeinek dsszteriilete alapjan alkalmazhato beépithetéség (%) 3,0
A legkisebb kialakithato és beépithetd birtokkézpont teriilete (M2) 10.000
A birtokkézpont telkén alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) | 15,0
A birtokkézpont telkén alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) | 15,0
A legkisebb beépithetd (birtoktest részét nem képezd) onallo telek teriilete (m2) 30.000




Birtoktest részét nem képezi, onallo telek beépitésnél alkalmazhato legnagyobb | 3,0
beépitettség terepszint felett (%)

Birtoktest részét nem képezi, onallo telek beépitésnél alkalmazhato legnagyobb | 3,0
beépitettség terepszint alatt (%)

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb brutto szintteriileti mutaté (épiilet
m2/telek m2)

A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épitménymagassag (m) 7,5

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) -

A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zéldfeliileti arany (%) -

(1) A birtoktest dsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10.000 m?
nagysagu, birtokkozpontként kialakitott telkén vehet6 igénybe.

(2) Birtokkozpont csak abban az esetben alakithato ki az dvezet teriiletén, ha a birtokkdzponthoz
tartozo birtoktest legalabb 80%-a a telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato. Birtokkdzpont
azonos csaladi mezégazdasagi vallalkozasok tulajdonaban allo foldrészleteken alapithato.

(3) A birtokkodzpont telkén az ujonnan kialakitandd épitményeknek legalabb 500m-re kell lennie a
meglévo, illetve szerkezeti terven abrazolt tervezett belteriilet hatartol.

(4) Hatalyon kiviil helyezvea

(5) Hatalyon kiviil helyezve.

(6) A birtokkdzpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

(7) Birtoktest (és birtokkozpont) részét nem képezé telken, ha teriilete legaldbb 30.000 m?, az
engedélyezhetd beépités 3%.

(8) Az Ovezetben megadott legnagyobb ¢épitménymagassag értékét a mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges tizemi épitmények (pl. silok) technologiai okokbol legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

(9) Az Svezetben elsésorban az Allattartas, az allattenyésztés, a mezGgazdasagi termelés és az
agrérturizmus épitményei helyezheték el, azonban az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott
(altalanos beépitési) feltételek teljesiilése esetén lakoépiilet is létesithetd. A kialakithato
lakoépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi egy
szolgalati lakas létesitése en%fdélyezheté.

(10)  Hatalyon kivil helyezye?

(11) Az Ovezet kialakitasanak els6dleges célja a mezdgazdalkodas lehet6ségének biztositasa,
ezért az 6vezetbe tartozo telken csak akkor helyezhet6 el lakoépiilet, ha:

a) a mezdgazdalkodasi célu gazdasagi ¢épitmény mar megépiilt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,

b) a mezbégazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejiileg épiil meg, ebben az esetben a
lakoépiiletre nem adhat6 onalloan épitési és hasznalatbavételi engedély.

(12) A lakéépiilet csak magastetds kialakitasu lehet. A tetd tetdhajlasszoge 35-45 fok kozott
valaszthaté meg.

(13) Az Ovezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetok el:
kozmiibecsatlakozasi mitargy; kozmiipotld mitargy; hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-
es belmagassaggal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti épitmény (hinta,
cstiszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgaldo miitargy, a terepszintnél 1 m-
nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz); kerti viz- és flirddmedence,
napkollektor; kerti épitett tiizrakohely; kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd legfeljebb 20 m?
vizszintes vetiilettel; haztartasi célu kemence, husfuist6ld, jégverem, zoldségverem, foliasator;
allatkifuto; tragyatarolo, komposztald; sild, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo; kerti
szabadlépcsd (tereplépeso) és lejtd; szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna
oszlop, zaszlotartd oszlop.

(14) Az 100.000 m*-nél kisebb teriiletii birtoktest meglévd telkein, vagy a 30.000 m*-nél kisebb
tertiletli 6nallo telken, a mar meglévd beépités fenntarthato, ujjaépithetd, de tovabbi novelése
(alapteriilet bovités, emeletrﬂ%pités, tetdtérbeépités) nem engedélyezhetd.

(15)  Hatalyon kiviil helyezve.
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a) birtokkézpont nem alakithato ki,
b) az Ma-f1* jelti 6vezetre nem kell alkalmazni:
ba) a paramétertablazatban a legkisebb beépithetd (birtoktest részét nem képezd)

0nallo telek teriilete 30.000 m2 tartalmu sort, és

bb) a (7),a(11) és a (14) bekezdéseket.

Az Ma-f2 jelii altalanos mezégazdasagi ovezet
(kislizemi tanyas gazdasagi teriiletek)

52.8.
Ovezeti jel Ma-f2
Beépitési mod Szabadon
allo
A legkisebb beépitheté telek teriilete (m?) 10.000
A legkisebb beépithetd telek szélessége (m) -
A legkisebb beépithet6 telek mélysége (m) -
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3,0
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 3,0
A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb bruttd szintteriileti mutatd (épiilet | 0,06
m*/telek m?)
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) -
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfeliileti arany (%) -

1.

Az évezetben els6sorban a mezégazdasagi miveléshez kapcsolodd épitmények
helyezhetdék el. Az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos beépitési)
feltételek teljesiilése esetén lakdéplilet is létesithetd. A lakééplletben legfeljebb
egy lakas engedélyezhet6. Az dvezetben mas jellegl, nem mezégazdasagi célu
épulet nem helyezhet6 el.

A 10.000 m*-nél kisebb teriileti telkeken a méar meglévd beépités fenntarthato,
ujjaépithetd, de tovabbi novelése (alapteriilet bovités, emeletraépités,
tet6térbeépités) nem engedélyezhetd.

A beépitésre alkalmas méretii telken a meglévo és tervezett 1étesitmények Osszes
alapteriilete nem haladja meg az 1000 m*-t. Gazdasagi épitmény a meglévé, illetve
szerkezeti terven abrazolt tervezett belteriilet hatartél 200m-en beliil nem
helyezheto el.

Az Ovezetben kialakithatdé birtokkdzpont, az Ma-fl jeli Ovezet birtokkdzpont
kialakitasara vonatkozo feltételeinek teljesiilése esetén.

Az Ovezetben épiilet az adott telekkel hataros ut tengelyétél szamitott 15 m
tavolsagon beliil nem helyezhetd el.

A telkek utcai telekhataran csak kartalanitasi igény kizarasaval és labazat nélkiili
kialakitasu, attort kerités engedélyezheto.

A lakoépiilet csak magastetés kialakitasu lehet. A tetd tetGhajlasszoge 35-45 fok
kozott valaszthatd meg.

Az Ovezetben az alabbi melléképitmények, Iétesitmények helyezhetok el:
kozmiibecsatlakozasi mitargy;, kozmiipotld mitargy; hulladéktartaly-tarolo
(legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es
mélységgel); kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozd, szokdékut, pihenés és jaték
céljara szolgalé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd
lefedés nélkiili terasz); kerti viz- és firdémedence, napkollektor; kerti épitett
tiizrakohely; kerti lugas, tovabba ldbondlld kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes
vetiilettel; haztartasi céli kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem, foliasator;
tragyatarold, komposztalo; silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo; kerti

__ - 7| [m49] megjegyzést irt:
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szabadlépcsé (tereplépesd) ¢és lejtd; szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas
szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd oszlop

9. Ma-f2 Ovezetben az orszagos erddallomany adattaraban nyilvantartott
erdéteriiletként  jelolt terﬁlef beépitése az erdokre vonatkozd jogszabalyok
figyelembevételével térténhet.ﬁ

10. Ma-f2 ovezetben a kiilterilleti kozutak 50 méteres véddtavolsaggal érintett
ingatlanokon az ut tengelyétdl mért 30 méteren bﬂﬁl épiilet nem helyezhet6 el, 20
méteren beliil kerités épitmény nem helyezhetd el.

Az M-t jelii altalanos mezégazdasagi dvezet
(tanyas mez6gazdasagi teriiletek)
52/A.§
(1) Az Ma-t Gvezetben betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat az alabbi tablazat
tartalmazza:

Ovezeti jel Ma-t

Beépitési mod Szabadon all6

A kialakithato legkisebb telek teriilet, kivéve major vagy tanyas telek | 10.000
(m?)

A kialakithato legkisebb tanyas telek teriilete (m?) 6 000

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) | 3,0

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) | 3,0

A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb épitménymagassag (m) -

A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeliileti arany (%) -

(2) Az Ma-t 6vezetben a novénytermesztés, az allattartas és az allattenyésztés, tovabba az ezzel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el. Laké rendeltetés 6000
m? telekteriiletnél nagyobb tanyas telken vagy major teriiletén helyezhetd el. Az Gvezetben
egy telken egy lako rendeltetés helyezhetd el.

(3) Az 6vezetben az OTEK—ban meghatarozott melléképitmények elhelyezhet6k.

(4) Az dvezetben legfeljebb egy tanyas telek (telek vagy alrészlet) alakithato ki. A tanyas telek
az ingatlan-nyilvantartasban tanyaként szerepeltethetd.

(5) Az 6vezetben a kerités magassaga nem haladhatja meg az 2 m-t, tomor kerités nem
Iétesithetd.

(6) Az dvezetben a kdzmiivesitettség modja legalabb a hianyos kozmiivesitettség, amely esetben
a kozlizemi villamos energiaszolgaltatas, engedélyezett furt kat és a szennyvizelvezetés és
tisztitas kozmiipotld berendezése (pl. zart rendszerii szennyviztarozo) megléte kotelezd. A
kozmiellatasban a megtjuld energiaforrasok alkalmazhatok. Az energiaellatas, az
elektromos energiaszolgaltatas Iégkabellel is kiépithetd.

(7) Az 6vezetben maganut kialakithato. A magantt, és a kozmiellatast szolgaldo mitargyak
elhelyezésére szolgalo telkek telekmérete lehet kisebb, mint az Gvezetben meghatarozott
minimalis telek mérete. Uj kozlekedési teriilet telekalakitdsa soran maganut szélességének -
amennyiben nem kialakult kozlekedési teriiletrdl, vagy mﬁglévé kozlekedési célu kozteriilet
szélesitésérdl van sz6 - minimum 5,0 méternek kell lennie.

VIZGAZDALKODASI OVEZET

AV jelii vizgazdalkodasi 6vezet
(a vizfolyasok meder és part teriilete)
53.8

__ - -1 [m50] megjegyzést irt: 114/2016. (V.30.) rendelet
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Az bvezetbe a kisvizfolyasok és vizfellletek meder és part teriletei és a
vizbeszerzéssel kapcsolatos terilletek tartoznak. Az Ovezetben csak a
vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfelelé Iétesitmények,
tovabba vizi sportot szolgald épitmények (pl.: csonakhaz, csénak kikoto)
helyezheték el. '

A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kiilteriileten csak gyepteriiletként alakithato ki.
A vizgazdalkodasi 6vezetekbe sorolt, de kivett miivelési agu foldutként és egyuttal
kozteriiletként nyilvantartott teriiletekre a HESZ KOu jelii kozlekedési vezetek
eldirasai vonatkoznak.

A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érintd beavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezhetok.

A vizfolyasok, vizfelilletek partéleitél a karbantartds szamara legalabb 3-3 m
széles savot, a Duna-Tisza csatorna mellett 20-20 m széles savot szabadon kell
hagyni.

A partvédelmi teriiletek kozé a vizfolyasok, vizes élohelyek, tavak természetes és
természetkozeli allapott kiilteriileti (part)szakaszai melletti teriiletek tartoznak,
melyek nagysaga vizfolyasok, vizes él6helyek esetén az érintett partszakasztol
szamitott 50 méteren, tavak esetében a partszakasztol szamitott 100 méteren beliili
teriiletsav.

A partvédelmi teriileteken beliil 0j épitmények elhelyezése - amennyiben arrol
kiilon jogszabaly nem rendelkezik - tilos.

Az allapotvédelmi teriiletek kozé a vizfolyasok, vizes ¢l6helyek, tavak természetes
és természetkozeli allapotu (part)szakaszai melletti, a parttol szamitott 100 méteren
beliili teriiletek tartoznak.

Az allapotvédelmi teriileteken beliil a vizekre és a vizben ¢él6 szervezetekre
veszélyes vegyi anyagok (ndvényvédo szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése tilos.



IV.FEJEZET

ERTEKVEDELEM

EPITETT ERTEKEK VEDELME
54.8.

Dabas kozigazgatasi teriiletének egyedi védettségli miemlékeit és miemléki
kérnyezetiket az 6rokségvédelmi hatastanulmany tartalmazza.

Dabas kozigazgatasi teriiletének helyi védettségli emlékeit az 6rokségvédelmi
hatdstanulmanyban javasoltak alapjan helyi értékvédelmi rendeletben kell
meghatarozni.

Az egyedi védettségli milemlékeket és miiemléki kornyezetiiket, a helyi védelemre
javasolt emlékeket a szabalyozasi terv jeloli.

A kisvarosias és vegyes Ovezetekben, a varoskozpontban és a régi foutca mentén
minden épitési tevékenységet, a helyi védett épiileteket és azokkal szomszédos
telkeket érint6 épitéseket a varosi féépitésszel véleményeztetni kell. Az épitési
engedélyezési tervekhez mellékelni kell a 2-2 szomszédos épiilet homlokzatait
abrazol6d mérethelyes utcaképrészletet. A bartok B. ut és a régi féitca mentén az
épitési engedélyezési tervekhez homlokzatszinezési terveket is mellékelni kell.

Az 5.sz. fout és a regionalis szabadidd — sportkozpont —kozott tervezett
létesitmények (lakopark, szalloda, tizlethdzak, egyéb intézmények) épitési
engedélyezési terveihez a féut feldl latvanytervekkel kell késziteni, bemutatva a
megléve és tervezett épitészeti elemek — egyiittesek, varoskép — varossziluett
formalo hatasat.

A milemlék- kuridk telkei tovabb nem oszthatok, a telkek beépitettsége tovabb nem
novelheto.

REGESZETI LELOHELYEK VEDELME
55.§.

A régészeti lel6helyeket az 6rokségvédelmi hatastanulmany, a szerkezeti és a
szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

A régészeti lelhelyek az orokségvédelmi torvény értelmében ex lage altalanos
védelmet élveznek. A régészeti leldhelyek teriiletén végzendd barmilyen épitési
vagy mas foldmunka, illetve telekalakitas esetén a Kulturalis Orokségvédelmi
hivatal teriiletileg illetékes irodajat szakhatosagként meg kell keresni.

Amennyiben az ismert régészeti lel6helyeken kiviil foldmunkak soran régészeti
lel6hely nyomai és/vagy régészeti leletek keriilnek eld, a Kulturdlis orokség
védelemrdl szolo torvény (2001. évi LXIV.tv.) 24.§-aban foglaltak szerint kell
eljarni, ¢és értesiteni kell a Pest megyei Muizeumok Igazgatdsagat.

TERMESZETI ERTEKEK VEDELME




A TERMESZETI ERTEKVEDELEM ALTALANOS ELOIRASAI
56. §.

(1) Természeti értékvédelmi teriileten épiiletek, épimények, nyomvonalas Iétesitmények ¢és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrol kiilon kezelési és
fenntartasi Gtmutatdé nem rendelkezik) az engedélyezési eljaras soran egyedileg ugy kell
meghatarozni, hogy a természeti értékek megovasa mellett egyben a taj jellegéhez is igazodjon.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az alabbi természeti értékvédelmi teriiletek keriilnek
kijelolésre:

- Orszagos jelent6ségli védett természeti teriiletek,
- Orszagos 6kologiai halozat teriiletei,
- Natura 2000 eurdpai 6kologiai halézat teriiletei.

AZ ORSZAGOS JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI TERULETEK ELOIRASAI
57.§.

(1) Az érintett terilletek kozé a tajvédelmi korzet, valamint az orszagos jelentGségli védett
természeti teriiletnek mindsiild lapok teriiletei tartoznak.

(2) A teriileteken barmilyen tevékenység, valamint épiiletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények és berendezések elhelyezése csak a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Viziigyi Feliigyel6ség engedélyével végezheto.

(3) A teriileteken beliil barmely tevékenység csak az orszagos védettségli teriiletre vonatkozo
el6irasok, valamint a védett teriilet kezelési és fenntartasi terve alapjan végezhetd.

NEM VEDETT TERMESZETI ES TERMESZETKOZELI ALLAPOTU TERULETEK
ELOIRASAI
58.8.

(1) A nem védett természeti és természetkozeli allapotu teriiletek koz¢é a Természeti teriiletek; a
Natura 2000 europai Okologiai halozat teriiletei; az Orszagos okologiai halozat teriiletei
tartoznak.

(2) Nem védett természeti és természetkozeli allapotu teriileteken miivelési ag megvaltoztatasahoz
a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség engedélye sziikséges, mig
egyéb tevékenység, valamint ¢épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és
berendezések elhelyezése csak a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi
Feliigyel6ség véleményének figyelembevételével engedélyezheto.

58/A.§
Tajképvédelem

(1) A tajképvédelmi teriilet hatara a Szabalyozasi terven feltiintetésre keriilt.
(2) Tajképvédelmi teriileten 0j épiilet elhelyezésénél a tajba illeszkedés a kornyezeti allapotadat
részét képezd latvanytervvel igazolando.



V.FEJEZET

KORNYEZETVEDELEM

A KORNYEZET VEDELMENEK ALTALANOS ELOIRASAI
59.8.

(1) A kornyezetvédelem vonatkozasaban az érvényes kornyezetvédelmi jogszabalyban eldirtakat
kell figyelembe venni.

(@) Uj funkcié létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkés6bb az épitési engedély
iranti kérelem beadasaig.

(3) Uj fteriilethasznalat, beruhdzas esetén az engedélyezés feltétele a kornyezeti adottsagok,
tovabba a valtozassal varhato kornyezeti hatasok vizsgalatanak elvégzése és e vizsgalatok és
értékelésiik csatolasa az engedély kérelemhez.

A FOLD VEDELMENEK ALTALANOS ELOIRASAI
60.§.

(1) A foldmozgatassal jard épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, elokészités)
végzése soran:
a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkilonitett teriileten kell tarolni
ujrahasznositasig,
b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni
védelmet (nedvesitéssel, takarassal),
c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatosagok altal eldirt helyen és modon kell kezelni.
(2) Az épitési Kivitelezési munkakhoz sziikséges asvanyi nyersanyagokat (homok, Kkavics,
agyag, stb.) érvényes hatosagi engedéllyel rendelkezi kitermelGhelyrdl kell beszerezni. A
telepiilés a nitrat érzékeny teriiletek kozé tartozik be Kell tartani a helyes mezégazdasagi
gyakorlat szabalyait.'

A FOLD VEDELMENEK MEZOGAZDASAGI OVEZETEKRE VONATKOZO
ELOIRASAI
61.§.

(1) A term6fold minéségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a terméhely 6kologiai
adottsagaihoz igazodd, a termesztés technologia ¢és talajvédelmi beavatkozasok
Osszehangolasan alapul6 talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

A VIZEK VEDELMENEK ALTALANOS ELOIRASAI
62.§.

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyviz szikkasztdsa ideiglenes jelleggel sem
engedélyezhetd. Belteriileteken a szennyviz csak kdzcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroloba
vezethetd. A csatornazatlan ingatlanokat a szennyvizelvezetdé haldzat kiépitését kovetd
legkésobb egy éven beliil ra kell kotni a szennyvizelvezetd haldzatra. Kiilteriileten, ha a
szennyviz kozcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztito
berendezés Iétesithetd.

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld eldtisztitas és a mindség
ellendrzése utan engedhetdk a befogadoba.







A VIZEK VEDELMENEK VIZGAZDALKODASI OVEZETHEZ KAPCSOLODO
ELOIRASAI
63.8.

(1) Vizfolyasok, csatornak, vizelvezeté arkok és tavak folyamatos karbantartasarol, tisztitasarol a
kezeld, izemeltetd koteles gondoskodni.

(2) A vizfolyasok és tavak természetes és természetkozeli allapoti partjait - a vizes él6helyek
védelme érdekében - meg kell Orizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkiméld
megoldasokat kell alkalmazni.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM ALTALANOS ELOIRASAI

64.§.

(1) Légszennyezést okozo, helyhez kotott miikodo, illetve uj 1étesitménynél olyan technologiai és
anyag kezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyez6anyag kibocsatasa nem haladja
meg az illetékes levegGtisztasag-védelmi hatdsag altal megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM ALTALANOS ELOIRASAI
65.§.

(1) Zajt, illetve rezgést el6idéz6 meglévd, vagy 0j tizemi 1étesitményt, berendezést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad engedélyezni és
tizemeltetni, hogy a keletkez0 zaj a teriiletre, illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj- és
rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

HULLADEKGAZDALKODAS ES ARTALMATLANITAS ELOIRASAI
66.§.
(1) A telepiilés teriiletén a kommunalis hulladék szervezett gyiijtését és elszallitas, valamint a

szelektiv hulladékgytijtést, az Onkorméanyzat 4ltal megbizott szervezetnek, vallalkozasnak kell
végezni, az Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozo rendeletének megfeleléen.

(2) A kommunélis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat hulladékgazdalkodéssal
foglakoz6 rendeletében meghatarozott telepiilési, vagy kistérségi lerakon torténhet.

(3) Veszélyes hulladék a kommunalis hulladéklerako telepre nem kertilhet.

(4) A veszélyes hulladék gytijtésérdl, lizemi gytlijtében torténd biztonsagos atmeneti tarolasarol,
elszallitasardl, illetdleg artalmatlanitasarol a hulladéktermelének kell gondoskodni. A
telephelyen kiviili hulladéktarolas tilos.

(5) Allati hulldk (tetemek) elhelyezése csak az erre a célra kijeldlt konténerben—torténhet. A
tetemek elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és engedéllyel
rendelkez6 vallalkozas végezheti.



VI. FEJEZET

VEGYES, ZARO RENDELKEZESEK

KOZTERULETEK KIALAKITASA, NYILVANTARTASA ES HASZNALATA
67.§.

1. A kozterilet rendeltetéstél eltér§ hasznalatdhoz a tulajdonos ©nkormanyzat
hozzéjarulasa sziikséges.

2. Amennyiben az épitési hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefiigg, a tulajdonosi
hozzajarulason tal az épitési hatésag engedélyét is be kell szerezni.

3. A telepiilés teriiletén engedélyezhet6 eltérd hasznalat:
Hirdet6 reklam berendezés, melynek elhelyezése és miikodtetése nem zavarhatja a koz- és
kozlekedésbiztonsagot, elhelyezéséhez az érintett szakhatdsag engedélyének beszerzési sziikséges.
Arusitopavilon, mozgo arusitohely létesitése
Koziti tomegkozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek, toltéallomas)!
Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak)
Szobor,diszkut elhelyezése
Tavbesz¢l6fiilke elhelyezése
Epitési munkéval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése) épitéanyag tarolas

4. A kozteriileten elhelyezhet6 épitményekkel szembeni elvarasok.
Megengedett legnagyobb épitménymagassag arusitd pavilon esetében:3,5 m, legnagyobb
alapteriilet 6 m2, az épitményt magastetés kialakitassal (20-45fok), tajba ill6 moédon kell
elhelyezni. A gyalogos forgalmat nem zavarhatja, épiilet bejarata elé nem helyezhetd, épitményt6l
legalabb 1,20 m-re tlizrendészeti eldirasokat is figyelembe véve helyezhet6 el.
A megallok varakozohelyein csak attort, illetve atlatszo anyagokbol kialakitott beallok alakithatok
ki.

5. A kozteriileteket az akadalymentes kozlekedés eldirasainak megfelelden kell

kialakitani.

(6) 1. Kozteriilet csak a Szabalyozasi Terv és e rendelet vonatkozo eléirasai alapjan
szabalyozhato Ki és sziintetheti meg.

2. A Kkozteriiletek rendeltetése kiilonosen a kozlekedés biztositasa, a kozmiivek elhelyezése.
Kozteriileteken épitmények akkor helyezhetik el, ha az épitmény a rendeltetése szerinti kiilon
hatésagi eléirasoknak megfelel, valamint elhelyezkeedésével, hasznalatabdél eredd sajatos
hatasaival nem akadalyozza a kozteriilet rendeltetésének megfeleli hasznalatat.

3. A kozteriileteken a koztargyakat és épitményeket ugy Kkell elhelyezni, hogy azok a
gépjarmii és a gyalogos forgalmat ne akadalyozzak.

4. Kozteriileti telefonfiilke és szemétgyiijté nem telepitheti kozvetleniil épiilet homlokzati fala
elé.

5. A Szabalyozisi Terven tervezett szabalyozasi vonallal abrazolt kozteriileteken Kiviil
maganutak is kialakithatok, barmely dvezetben, épitési dvezetben telekalakitasi terv alapjan,
az ovezeti hatarok figyelembe vételével, ha a visszamaradé telkek méretei az dvezeti, épitési
ovezeti eléirasoknak megfelelnek és a maganitra vonatkozéan teljesiilnek a Kkovetkezi
pontokban foglaltak.

6. Uj maganiit minimalis szélessége:
a.) legfeljebb 4 telek megkozelitése esetén legalabb 10,0m,




b.) 4-nél tobb telek megkozelitése esetén legalibb 12,0m.

7. A maganit telkére nem vonatkoznak a telek szélességére és minimalis teriiletére vonatkozé
ovezeti, épitési Ovezeti eldirasok, de a maganit telkének kozteriilethez kell csatlakoznia.
Maganut kozteriillethez csatlakoztatisanak modjarél a telekalakitist megel6zéen
telepiilésrendezési szerzédést kell kotni, amelyben a maginit miikodtetésérél is rendelkezni
kell.

8. Kett6énél tobb telket kiszolgalo maganutat kozforgalom szamdira, idékorlatozas nélkiil
megnyitottként kell miikodtetni.

9. A 10,0m, vagy annal szélesebb maganut esetén legalabb egyoldali fasor helybiztositasa
kotelezi.

10. A maganut kialakitasara vonatkozo telekalakitas esetén feltételként kell el6irni az
utburkolat és a felszini vizelvezetés kiépitését.

11. Maganuton csak kozlekedési-, kozmii-és a teriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz
sziikséges miitargyak és koztargyak helyezhetik el.

12. Maganut nevét, elnevezését a tulajdonos terjeszti elo a jegyzé felé elézetes egyeztetés
alapjan, a hatalyos jogszabalyok szerint, melyet a képvisel-testiilet elé kell beterjeszteni
elfogadasra. !

BELTERULETBE VONANDO TERULETEK SZABALYOZASA
68.8.

1. A belteriiletbe-vonasra tervezett teriileteket a telepiilésszerkezeti terv tartalmazza.

Belteriiletbe vonasukig jelenlegi mvelési aguknak megfelel6 hasznositasuk

biztositandé.

A belteriileti hatar valtoztatasa szabalyozasi terv alapjan lehetséges.

3: A belteriiletbe-vonasra kijelolt kiilteriileteken a belteriiletbe csatolast kihirdetd
rendelet hatalyba lépéséig telekalakitas végezhetd jelen Gvezeti besorolasaiknak
megfeleléen.

N



VII. FEJEZET

TILALMAK, KORLATOZASOK SZABALYOZASI OVEZETEI ES ELOIRASAI

1.

TILALMAK ES KORLATOZASOK ALTALANOS ELOIRASAI

69.§

A HESZ és az SZT az alabbi tilalmi és korlatozasi szabalyozasi dvezeteket jeldli ki

illetve teszi lehetévé alkalmazasat:

a) telepiilésrendezési feladatok megvalositasat eldsegitod sajatos jogintézmények:
tilalmak (valtoztatasi, telekalakitasi, illetdleg épitési tilalom);

elovasarlasi jog;

kisajatitas;

helyi kozht céljara torténd lejegyzés;

utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas;

telepiilésrendezési (beépitési, helyrehozatali, beiiltetési) kotelezések.
taj- és kornyezetvédelmi véd6ovezetek:

Kozutak
Koézmiivek

3.
4.

Temet6 védotavolsaga

Szennyviztisztito telep véddtavolsaga

Hulladéklerako véddtavolsaga

Vizes ¢l6helyek partvédelmi teriilete

Vizes ¢é16helyek allapotvédelmi teriilete

nyomvonalas létesitményekhez kapcsolédo véddsavok

egyéb védéovezetek, véddsavok

A telepiilésrendezést elésegité sajatos jogintézményekkel érintett épitési telkek,
telkek épitéshatdsagi ligyeiben a jogintézmény sajatossagainak és az alkalmazas
céljanak megfelelden kell eljarni.

Az OT altal lehatarolt és/vagy az agazati szabvanyokban eléirt kozegészségiigyi,
kornyezet és természetvédelmi, kozlekedési és kozmii védoteriileteken beliil épitési
és/vagy teriilethasznalati korlatozasok allnak fenn.

Barmely védoteriilet altal érintett telken, épitési telken az adott védotavolsag altal
eloirt épitési és/vagy hasznalati korlatozasok csak a teleknek a védotavolsag altal
érintett részére vonatkoznak.

Az onkormanyzat el6vasarlasi joggal kivan élni az 1897/5 és 1931hrsz szami
telkek kozat céljara torténd felhasznalasa érdekében.

A gyakorld-, és 16tér 1000m-es védoteriiletén-a beépitésre nem szant teriiletek
vonatkozasaban-minden épitési engedélyezési eljarasba a HM HVK Hdm. és Kik.
Csoportfénokséget mint I.foka szakhatosagot be kell vonni.

70.§.

Jelen rendelet mellékletei:
melléklet: SZT/M1 Szabalyozasi terv
melléklet: SZT/M2 Szabalyozasi terv
melléklet: SZT/M3 Szabalyozasi terv

melléklet: SZT/M5 Szabalyozasi terv

1
2
3
4. melléklet: SZT/M4 Szabalyozasi terv
5
6

melléklet: SZT/M6 Szabalyozasi terv




7. melléklet: SZT/M7 Szabalyozasi terv
8. melléklet: SZT/M8 Szabalyozasi terv
9. melléklet: SZT/M9 Szabalyozasi terv
10. melléklet: SZT/M10 Szabalyozasi terv

ZARO RENDELKEZESEK
71.§.

(1) Ez a rendelet és a hozza tartozo szabalyozasi terv 2006 év julius ho 01. napjan 1ép hatalyba.
Ezzel egyidejiileg 32/1998. (IX.24.) szami 6nkormanyzati rendelet és modositasai, kiegészitései
hatalyukat vesztik.

(2) A rendelet kihirdetésérdl a Jegyz6 gondoskodik.

(3) Jelen rendelet mellékleteiben a modositas teriileti hatalya jelkulccsal jeldlt teriiletekre
vonatkozéan a Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 24/2006. (V1.22.) énkormanyzati
rendelet mellékletét képezd Szabalyozasi terv normatartalma hatalyat veszti és helyébe jelen
rendelet mellékleteinek normatartalma Iép, kivéve a (2)—(5) bekezdésekben foglaltakat.

(4) Jelen rendelet 6. melléklete és 7.§, 8.§, 9.§ és 15.§ o6nalld képviseld-testiileti dontéssel
I1éptethetSk hatalyba az alabbi feltételek teljesiilése esetén:

a) a szennyviztiszitd telep technologiai korszeriisitését kovetden a szennyviztisztitd
védotavolsaga — az érintett allamigazgatasi szerv altal kiadott hatdésagi bizonyitvany
alapjan — legalabb 300 méterre csokken, vagy

b) a szennyviztiszito a Gip-sz épitési ovezet teriiletérdl athelyezésre keril, vagy

c) a szennyviztiszitd telep technologiai korszeriisitését kovetden a szennyviztisztitd
védotavolsaga — az érintett allamigazgatasi szerv altal kiadott hatdésagi bizonyitvany
alapjan —0 méterre csokken.

(5) A jelen rendelet 6. melléklet hatalyba 1épésérdl sz6l6 onkormanyzati dontésben rendelkezni kell
a hatalyos szabélyozasi terven SZT-2 jellel jel6lt tervlap és a HESZ jelen rendelet 7.§, 8.§, 9.§ és
15.§ szerinti modosuldsarol. Az 6. melléklet hatalyba 1épéséig a hatalyos szabalyozasi terven SZT-
2 jellel jelolt tervlap tartalmat kell figyelembe venni, az 6. melléklet teriileti hatalya ala tartozo
teriiletre.

(6) A (2) bekezdés a) pont szerinti esetben, az 6. melléklet hatalyba 1épését kovetden, az 6.
mellékletben meghatarozott Gksz—6 jelti épitési Ovezet teriiletén az Ev jelli 6vezetet kell
alkalmazni.

(7) A (2) bekezdés b) és c) pont szerinti esetben, az 6. melléklet hatalyba 1épését kovetden, a Gip-sz
jelt épitési Ovezet teriiletére a Gksz—6 jelu épitési Ovezet eldirasait kell alkalmazni.
(8) A rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon Iép hatalyba.

Kelt:Dabas 2006 ¢év junius ho 21. nap

Garajszki Gabor sk. Készegi Zoltan sk.
jegyz6 polgarmester

Dabas, 2017. februar 28.

Rigoné Dr. Roicsik Renata Készegi Zoltan
jegyz6 sk. Polgarmester sk.



' A 21/2008. (V.20.) sz. rendelet modositotta, 2008. junius 01-én 1épett hatalyba.

2 A 22/2009. (V.14.) sz. rendelet modositotta, 2009. majus 25-én lépett hatalyba.

* A 35/2009. (V1.29.) sz. rendelet modositotta, 2009. julius 01-én Iépett hatalyba.

4 A 48/2010. (IX.28.) sz. rendelet modositotta, 2010. oktober 01-én lépett hatalyba.

A 19/2011. (111.17) sz. rendelet modositotta, 2011. mércius 18-an 1épett hatalyba

© A 15/2014. (VII1.14) sz. rendelet modositotta, 2014. szeptember 15-én 1épett hatélyba
7 A 14/2016 (V.30.) sz. rendelet médositotta, 2016. julius 1-én lépett hatalyba.

8 A 8/2017. (11.28.) rendelet médositotta. 2017. februar 28-an 1épett hatélyba.
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