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DABAS VAROS POLG. HIV. JEGYZOIE (AT AN
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/B. 39BIF96

FOLYAMATOS INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koweteléskezeld Zrt. vegrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: ),

Kovacs Jozsef adés valamint Kovics Jozsefné adds ellen megindult végrehaytasi ligy(ek)ben tqjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdoniban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz36lo 1994, évi LIL torvény (a
toviabbiakban: Vht.) 159. § (1) bekezdés értelimében folyarmatos drverezés irdnti hirdetrényt teszek kozzé.

Az alapligyben a végrehajtist a(z) Dabasi Jarashirésag Pk.115/2010 szimi hatirozata alapjan a(z) Dabasi Jarasbirésig a(z)
1404-7.Vh.0673/2010 szimon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, TARTOZAS cimen fennalld 4 550 627 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.
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Véorehaitist kérd(hi im) Adés . i . Kiv.jogci Tike
OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. Kovdcs Jozsefné 0416.V.0956/2010 TARTOZAS 4 550 627 Ft

Magyar Allam (17870/5/2010) Kovacs Jézsef 0416.V.2543/2010 Pénzkovetelés 5 500 000 Ft

OTP Bank Nyrt. (KM10-2T 5-0001) Kovies Jozsef : 0416.V.1267/2011 kélesontartozis 3 505 959 Ft

OTP Faktoring K&veteléskezeld Zrt. KOVACS JOZSEF 416.V.1327/2014 kblcsondsszeg 311 701 Ft

(314703_188939) '

Magyar Allam (17870/3/2010} Kovaes Jozsefné 0416.V.2544/2010 Pénzkovetelés 5500000 Ft

OTP Bank Nyrt. (KM10-2T 5-0001) Kovécs Jozsefné 0416.V.2761/2011 pénztartozas 3 405 854 Tt

cime: 2373 Dabas, Fgyhaz utca 50/a., megnevezése: kivett lakohiz, udvar (2 lakis), jellege: lakdingatlan
fekvése, helyrajzi szima: Dabas belteriilet 7020 hrsz, arverésre keriil6 tulajdoni hanyad: 2/2 (1/2 +1/2)
foldhivatali nyilvintartas szerinti teriilete: 853 nm

-

Az ingatian tartozéka cellemzd tulajdonsisai az add-&s értékbizonvitviny alapiar

Foldszintes épiilet, alapozisa beton, falazata tégla, tetdzete cserép. nines aldpincézve, allapota: jo, lakasok szima: 2, szobak szima: 242,
eldszoba: 1+1, fiirddszoba: 1+1, konyha: 1+1, kamra 1+1,

Kizmii: vezetékes viz - villany - gaz - csatorna.

Perinditas ténye kerilt feljegyzésre az ingatlan tekintetében a Dabasi Jarashirosag 7.P.20.784/2018/2. szami megkeresése alapjan.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 27 246 000 Ft,

arverési elileg: 2 724 600 Ft,

licitkiiszob: 272 000 Ft.

Az Arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszAihan tehetd legalacsonyabh ajanlat a kikialeasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
az alibbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szdma: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 (kézleményben feltiintetendd: Arverezé
felhasznaléneve + 0416.V.0955/2010/224).

A Vht. 159. § (4)-{5) bekezdésében foglaltak fennillésa esetén az elsé arverés szabilyainak megfeleld alkalmazisival dGjabb drverés
kitiizésére keriil sor, mely 4rverés sordn az arverés szakaszaiban az alabbiak szerint tehet6 legalacsonyabb érvényes wteli ajanlat:

Az arwerés 1. szakaszaban a kikidltasi ar 90% -dnak megfelelé dsszeg, azaz: 24 521 400 Ft.
Az arverés I1. szakaszaban a kikidltasi ar 70% -4nak megfeleld dsszeg, azaz: 19072 200 Ft.
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" Az arverés T11. szakasziban a kikialtdsi 4r 50% -4nak megfelels dsszeg, azaz: ‘ 13 623 000 Ft.

I Tajékoztatom az adést, hogy tartozasinak rendezésére, illetve részletfizetési kérelem elGtetjesztésére a folyamatos ingatlandrverési eljrds
| alatt is lehetdsége van.
!
A Vht. 159. § (1) bekezdése alapjan intézkedern jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban vald
kozzétételér6l.

Az elektromikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyvilvanos. diimentesen mestekinthets.

A Vht. 159, § (4} bekezdése szerinti tijabb drverés kitizésére akkor keriil sor, ha a vételi ajanlatot tevd felhasznild a kikialtisi &r
10%-dnak megfelelé arverési el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy édtutalta a OTP Budapesti 1., Monor, 11742056-21454143
szamu végrehajioi letéti szamldra, az eléleg a letéti szdmlan jOvéirdsra keriilt, és a vételi ajanlat Gsszege eléri az arverésre keriils
ingatlan-tulajdoni hanyad legalacsonyabb vételaranak 6sszegét. A feltételek fennallisa esetén az Elckironikus Arverési Rendszer
arverezokent torténé hasznalatihoz sziikséges felhaszndloi nevet &s jelszot az eljarG végrehajté aktivilia és a jogszabdlyban foglalt
hatridében intézkedik az arverés kitlizése irdnt. Az ajanlatot tevd drverezd az ajinlatit nem vonhatja vissza.

A Vht. 159. § (5) bekezdése szerinti, a végrehajtast kérd kérelmén alapulét djabb drverés kitiizésére akkor kerilhet sor, ha jelen
folyamatos arverezése irinti hirdetmény kdzzétételéid] szamitott 3 hénap eltelt.

Amennyiben a fentebb ismertettek szerint jabb 4rverés kitlizésére kerill sor, Ugy az ingatlan tulajdoni hanyadra — az elsé arverésre

vonatkozd szabdlyok szerint - elekironikus aton lehet vételi ajanlatot tenni, a Magyar Birosagi Végrehajtdi Kar altal mifkddtetett

https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR). A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
| minGségben tortend belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbél megallapitott és

akiivalt felhasznléi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet
‘. kérheti a felvételét, aki az FElektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznilatinak feltételeit rogzitd felhasznéldsi
| szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az &rverezdk elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az
] drverez( adatainak igazoldsara szolgild iratok bermitatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, szemelyesen, barmely 6n4llé birdsagi
! végrehajtondl kérhetd.

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993, évi EXXVIIL
torvény 85/F. § szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési
dnkorminyzatnak drverésen gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykdmyvrol szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban:
Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el3arverezési
Jjognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni
lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja.

Az elBarverezési jog jogosultjanak az drverési rendszerben regisziralt felhasznaloként részt kell vennie az drverésen, eldleget be kell
fizetnie, aktivalasi kérelmet el kell terjesztenie, és eléarverezési jogdt a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajénlatial megegyezs
I Osszegil vetel ajanlat tetelével gyakorolhatja (vagy 6nallé vételi ajanlat megtételével), csak az arverés lezarast megelézben, a véteh

ajanlattéte] idStartama alatt.

‘ Az arverezés sordn a killénbdz6 jogszabdlyokon alapulé eldarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen
10bb elBarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja
eldarverezési jogdt, a tObbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozdsiban elarverezési jogot nem
gyakorolhat, kizdrolag magasabb Ssszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 6j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti
Jogok terhek terhelhetik. E kdrben a Vht. 137. § (1) bekezdés d} pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapul haszonélvezeti jog
akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantarfasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti
; jog vonatlkozasiban a végrehajt6 feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil,
hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatdsa sordn az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem
Jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési
vetelt kovetien torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot
felelsség nemterheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az cljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal
kapesolatban feltdltot: képfelwitel kifejezetten tajékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznalsi szabilyzat is tartalmaz. A feltSlibt
kepfelvétellel kapesolatos valamennyi igény kizért, &s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik Az ingatlan valds természetbeni
dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevitelezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és anmak
elmulaszidsa a licitalé és arverési vevb terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja
alapjan: Az FAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a regtsztralt felhasznalok tartoznak
Jeleldsséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl sz6lé egyéb
tdjekoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonségainak teljes
korii ismertetését, a kozzéiétel irant intézkeds végrehajto vagy a Kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért,
tovabba a vagyontdrgy felhasznalo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelGsséget.

Eljéré végrehajtd kifejezetten fethivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérbl vagy
korlatozdsard! nincs tudomdsa. Eit6] ﬁlggetlenul az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizidi-szolgaltatist igénybe vevé
tulajdonos, mint lakossagi felhasznalé a vizmi- szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX torveny egyes rendelkezéseinek végrehajtasirdl szolo
5872013, (I 27.) Korm rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvenyek és rendeletek rendelkezésel alapjdn az ingatlan
vonatkozasiban fennallé dijtartozésénak, valamint a korlatozds felolddséval és a vizmil-szolgaltatds visszadllitasival kapcsolatban
felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmli-szolgiltatd felé.
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Fenti valamint tovabbi informédciok az ingatlanarverésrél (a sikertelen arverés fogalma, tartalma; az arverezékre vonatkozd jogszabalyi
rendelkezések; a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a vételar megfizetése; ismételt arverés tartdsa; folyamatos arverezési eljaras) az
Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a https:/arveres.mbvk.hu
internetcimen.

# Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték tirgyaban hozott jogerds birdsigi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés
befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birosdagi végrehajtdsrdl sz6lé 1994. évi LII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosito birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az ltv. 74. § alapjan a Birosdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamlajdra, vagy készpénz-atutalasi meghizas (birésagon rendszeresitett |, sdarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

Dabas, 2025.12.03.
dr. Nagy Szandra
0nallo birdsagi végrehajto-helyettes

Kiftiggesztés kezdete: 40L42. 42 O
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DABAS VAROS POLG. HIV. JEGYZOJE UL A
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/B. 3UBYEST

Jelen jegyzdkonyv jelenlévi(k) altah aldirdsanak tényét az

ugyanezen iigyszamon és valfozatlan tartalommal késziilt

papir alapd okirat tartalmazza és igazolja.

INGATLANARVERESI JEGYZOKONYV
Készilt 2025.12.03. 10:59-kor, 2376 Dabas, Bartok Béla vit 46/a. I1. 23, szam alatt,
OTP Faktoring Koveteléskezels Zrt. végrehajtast kérének , cime: 1138 Budapest, Vaci 0t 135-139.
Kovacs Jozsef ados, cime: 2373 Dabas, Egyhaz uica 50/a. Fszt.1. valamint Kovaes Jozsefné adds, cime: 2373 Dabas, Egyhaz utca 50/a.
Fszt.1. ellen TARTOZAS cimen 4 550 627 Ft &s jarulékai irént indult végrehajtési igyében.
A végrehajtist a(z) Dabasi Jarasbirosdg a(z) 1404-7.Vh.0673/2010 szami: végrehajthatd okirattal rendelte el.

Tovibbi végrehajtisi iigyek:

Véorehaitist kérfi(hiv szam) Adis I . Kivjasc Toke
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Kovics Jozsefné 0416.V.0956/2010 TARTOZAS 4 550 627 Ft

Magyar Allam (17870/5/2010) Koviées Jozsef 0416.V.2543/2010 Pénzkovetelés 5 500 000 Ft

OTP Bank Nyrt. (KM10-2T 5-0001) Kovics Jozsef 0416.V.1267/2011 kolesdntartozas 3 505 959 Ft

OTP Fakioring Koveteléskezeld Zrt. KOVACS JOZSEF 416.V.1397/2014 kolestndsszeg 311 701 Ft

(314703_188939)

Magyar Allam {17870/5/2010) Kovécs Jozsefné 0416.V.2544/2010 Pénzkdvetelés 5 500 000 Ft

OTP Bank Nyrt. (KM10-2T 5-0001) Kovécs Jozsefné 0416.V.2761/2011 pénztartozis 3 405 854 Ft

KM Szigma Kift. (DF-0715 KI_VH) Kovics Jozsef 416.v.0078/2019 klcsGndsszeg 774 072 Ft

Megallapitom, hogy az édrverési hirdetmény kifliggesztése &s kézbesitése szabdlyszeriien megtOrtént. Az arverési hirdetmény az
elektronikus irverési rendszerben a kizzétételi idétartam 100 Y%-aban a felhasznalok szamira elérhetd volt.

r

cime: 2373 Dabas, Egyhaz utca 50/:1, megnevezese' kivett lakohaz, udvar (2 lakas) fekvése: Dabas belteriilet, helyrajzi szdma: 7020,
tulajdoni hanyad: 2/2 (1/2 + 1/2), jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tehermentesen Keriilt drverésre.

Az ingatlan becsértéke: bekolitzhetden 27 246 000 Ft,

arverési eldleg: 2 724 600 Ft,

Tlicitkiiszob: 272 000 Ft.

Az ingatlan kikidltisi Ara a beesérték 90/70/50 % -nak megfeleld tsszegig volt leszillithat6.

Megal]a;ntom, hogy a 2025 10 01 2025 11 30. kﬁzﬁtt megtartott arverés sikertelen maradt az 1994. &vi LINL. torvény 155. § a) pontja
alapjsn, tekintettel arra, hogy wteli ajinlat nem érkezett. A folyamatos ingatlan-drverési hirdetmény feltdltésre keriil az elektronikus
arverési rendszerbe. A Vht. 139, § alapjan az arverés mindaddig sziinefel, amig az ingzatlanra wteli ajinlatot tenni kiviné drverezd nem
kéri felhasznaléi nevének és jelszavanak aktivilasat, vagy avegreha]tast kérd a hirdetmény kizzétételétdl szamitott 3 honap elteltével
djabb drverés kitlizését nem kérte. .

A 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 81. § (2) bekezdésére hivatkozva kerem az mgaﬂanugyl hatésigot, hogy jelen jegyzdkinyv alapjan
az Arverés kltuzesenek tényét tordlni sziveskedjen.

Az ¢ljaras befejezve: 11:08 drakor

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi vegrehajtdsrol szolo 1994, évi LIII tGrvémy (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan o végrehajtisi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézhesitésto! szamitott 13 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiiftani a végrehajrdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékelrd! szolo 1990. evi XCIIL torvény (Itv) 43. § (8}
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes hirdsdg eljardsi illeték beszedési szam ldjara, vagy készpénz-drutalasi meghizdas (birdsdgon rendszeresitelt , sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

Dabas, 2025.12.03.

Dr. Szekeres Sandor Csaba
helyettes birdsdgi végrehajtd
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