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TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETO

A hatalyos telepilésrendezési eszk6z6k modositasanak rovid 6sszefoglaldja a telepilésrendezési
eljaras és a modositasi cél szempontjabol.

1.

© ON Py F Wy

22.
23.
24.

L. A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA

Altalanos telepilésrendezési szempontu vizsgalatok

1.1.  Amodositassal érintett teriletek

1.2.  Kozlekedésivizsgalat

1.3. Kézmuellatas vizsgalata

1.4.  Orokségvédelmi és régészeti elemek vizsgalata
1.5. Kornyezetvédelem

1.6.  Tajrendezés és zoldfelUleti rendszer vizsgalata

Il. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK VIZSGALATA ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASANAK JAVASLATA

(megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat, modosito javaslat)

Kerékparut kialakitasa érdekében a Szabadsag Ut (Dabas — Ujhartyan kozétti szabalyozasanak) a
felUlvizsgalata

Toskert terilet szabalyozasa telekalakitas alapjan

Vasut Ut —Sz616 utcai korforgalom és a kapcsolddo telkek szabalyozasa

Babahaz, réteshaz telkének szabalyozasa

Horvath Laszlé —Tancsics Mihaly utca, 2834 hrsz-U telek telekalakitasanak megalapozasa

Dancso kert teriletének szabalyozasa

Volt Gyoni bucsu teriletének (4261 hrsz-U telek) szabalyozasa

Volt Tancsics Ovoda telkének a szabalyozasa

Kerékparut kialakitasa érdekében a Sz6l6si Ut (Gydni vasutallomds — Dabas-Sz6l6) kozotti
szabdlyozasanak) a felllvizsgalata

. IPOSZ épilet (4328/1 hrsz.)

. Tervezett belterileti hatar feltUntetése a 0157/58 hrsz-0 telken

. A 2441 és 2442 hrsz-U telkek rendezése

. A 0439/12 és 0439/11 hrsz-U telkek rendezése

. Paintball palya terlUletének rendezése, tervezett bekoto Ut nyomvonalanak dthelyezése
. A Diego telephely rendezése

. A 2256/30 hrsz-U telket érint6 szabalyozasi vonal felGlvizsgalata

. A szennyviztisztito terlletének, a K-szv 6vezetnek a bévitése

. A 2203/3 hrsz-U telek és kornyezetének a rendezése

. A 01190/6 és 01190/7 hrsz-U telek telekhatarrendezésével 6sszefiggdé mddositas

. Veszélyességi Ovezet feltintetése

. Kilénleges mezdgazdasagi Uzemi teriletek fejlesztése 0315/30, 0315/31, 0615/29, 01213/38, 39, 40,

41 és 42 terUleteken és kdrnyezetikben

FC Dabas telekhatarrendezéséhez kapcsolddo dvezeti szabalyozas

Dabas 0256/2 és /3 telekcsoport Ujraosztasa, épitési Ovezet meghatarozasa
Telepulési gyUjtoutak felUlvizsgalata
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25.

26.
27.

28.

DESZ széveges és egyéb modositasok (Lf dvezetek és saroktelkek szabalyozasanak felGlvizsgalata;
tovabbi, a tervezet elézetes egyeztetése alatt partnerségi vagy dnkormanyzati vélemény alapjan
indokolt mddositas)

DESZ javitasok

Gyon varosrészben a Bem utca — Vasartér utca — 5. sz. f0Ut — 0135/71 hrsz.-U csatorna — Bem koz
altal hatarolt atalakulo telepUlésrészen a Sarkdzi Soma utca hatdlyos szabalyozdsanak és
kornyezetére vonatkozd szabalyozasnak a felilvizsgalata;

Dabas o0145/11 és 0145/12 hrsz.-U telkeken meglévd kilonleges beépitésre szant terilethez
kapcsolddoan gazdasagi vagy kilonleges Uj beépitésre szant terilet kijeldlése.

IIl. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALO VIZSGALATA A
TERULETRENDEZESI TERVEK VONATKOZASABAN

A modositassal érintett teriletek osszefoglald vizsgalata a teriUletrendezési tervek
vonatkozasaban

IV. MELLEKLETEK

235/2023. (VII. 20.) sz. OK. hatarozat
102/2024. (lll. 26.) sz. OK. hatarozat
«[2024. (.... ....). sz. OK. hatarozat (2024. 09.26-i dontés)
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BEVEZETO

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAT ALATAMASZTO DONTESEK

Dabas Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 235/2023. (VII. 20.), 102/2024. (lll. 26.) OK.
hatarozataiban_és 2024. 09.26-i dontésében dontott a hatdlyos telepulésrendezési eszkozok
modositasanak szUkségességérdl tobb témaban. Az érintett terUleteket kiemelt fejlesztési és egyben
valtozasra kijelolt teriletté nyilvanitja, illetve ezen telkek jogszabalyoknak megfelelé
telepUlésrendezéshez szikséges telkek dsszes teriletét.

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés e) pontja alapjan déntétt arrdl, hogy a telepUlésrendezési eszkdzok mddositasa
soran a telepilés beépitésre szant teriletét olyan hasznalat célra noveli, amilyen célra telepilés mar
beépitésre kijelolt terlletén belul nincs megfeleld terilet, tekintettel arra, hogy az Uj beépitésre szant
terilet kijelolések kozlekedésfejlesztéssel dsszefiggésben 1évo telekhatarrendezésére vonatkoznak.
Egyben déntétt arrdl, hogy a kijellés megfelel az Etv. és mas magasabb szintl jogszabalyokban foglalt
kovetelményeknek.

Az Onkormdnyzat 28 db dnallé médositdsi szandékrdl déntétt, melyek kézil a 14.€s 17. sorszému
modositasok kiilon telepiilésrendezési elidaras keretében keriilnek lefolytatdsra tekintettel a rendezési
feladat dsszetettségére, azonban a kdvethetdség érdekében a mddositdsi szandékok sorszdmai jelen
dokumentumban nem valtoznak. A 21. sorszamu mddositds kapcsan a_telepilésrendezési eljaras
szeptember elején lezarult.

HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI, TELEPULESRENDEZESI ES TELEPULESKEP-VEDELMI
DOKUMENTUMOK

Dabas telepilés hatalyos telepUlésfejlesztési és telepilésrendezési, valamint telepUléskép-védelmi
dokumentumait 2022. évben Ujitotta meg. A 2022-ben elfogadott telepilésfejlesztési koncepcio,
telepilésrendezési eszkozok (vezetd telepiléstervezd: Kovacs Beata), a 314/2012. (IX. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: RTr.) tartalmi kdvetelményei alapjan késziltek.

AVaros telepUlésképi arculati kézikdnyvét 2018-ban dr. habil. Farkas Gabor Dabas Varos F6épitésze és
Kecskeméti Norbert Dabas Varos Onkormanyzatanak Epitészeti és természeti értékekért felelés
referense készitette. Ebben az évben fogadta el Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete
az arculati kézikonyv mellett a telepiléskép védelmérdl szolo helyi rendeletet is.

Dabas hatalyos fejlesztési és telepiléskép-védelmi dokumentumai, illetve telepilésrendezési eszkozei
a kovetkezdk:
- 326/2022. (X. 27.) Kt. hatdrozattal elfogadott Dabas Varos TelepUlésfejlesztési Koncepcidja
(TFK);
- 327/2022.(X. 27.) Kt. hatarozattal jovahagyott Dabas Varos Telepilésszerkezeti Terve (TSZT);
- 35/2022. (XI. 03.) 6nk. rendelettel jdvahagyott Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ);
- DabasVaros Telepilésképi Arculati Kézikdnyve (TAK);
- 33/2018. (XIl. 17.) 6nk. rendelet a telepiléskép védelmérdl (TKR).

A telepilésrendezési eszkdzok jelen modositasa soran a megalapozd vizsgalathoz és aldtamaszto
javaslathoz felhasznalasra keriltek a fent felsorolt fejlesztési dokumentumok és telepilésrendezési
eszkozok, a kézikonyv és a telepilésképi rendelet, tovabba az ezen dokumentumokhoz készilt
részletes megalapozé vizsgalat, alatamasztod javaslat és Orokségvédelmi Hatastanulmany.

A médositas egyeztetése az Etv. 60. § és az 525/2022. (XII. 16.) Kr. figyelembevételével és a Tr. alapjan
torténik, a tartalmi elemek tekintetében az RTr. alapjan.
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ATELEPULESRENDEZESI ELJARAS

A _telepilésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetése a telepiiléstervek tartalmard,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél
52016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68.§ (1) bekezdés alapjan egyszerisitett
eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a fejlesztéssel érintett terilleteket az Onkormanyzat a
235/2023. (VII. 20.),a 102/2024. (lll. 26.) hatarozataiban_és 2024. 09.26-i dontésében kiemelt
fejlesztési teriletté nyilvanitotta, és arra, hogy a tervezett modositas tartalma szerint is a Tr. 68.§ (1)
bekezdés b) pont alapjan egyszerUsitett eljarasban egyeztetheto.

A Tr. 68.§ (2) bekezdése alapjan egyszerUsitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi az E-TER
egyeztetésifelUletre torténd véleményezendod tervezet feltoltésével és a véleménynyilvanitasra 10 nap
all rendelkezésre. Az E-TER felileten kivil, a Polgarmester lakossagi férumot hiv éssze, ahol a
telepilésrendezési eszkdzok mdodositasanak tervezete ismertetésre kerll és ahol a partnerek szamara
szintén lehet6ség adodik észrevételik, javaslatuk megtételére. A partnerségi egyeztetés szabalyairdl
sz0l6 16/2017. (V. 24.) dnkormanyzati rendelet az RTr. hatalya ala tartozik, ezért a telepilésrendezési
eszkozok maddositdsanak partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt kovetelmények alapjan torténik,
illetve a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek mUkodésére vonatkozo, tovabba egyes
kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasarol sz616 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§-ban
foglalt kovetelmények alapjan, miszerint: ,2.§ A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott tajékoztatas, véleménynyilvanitas és egyeztetés elektronikus
Uton is lefolytathato.”

KORNYEZETIVIZSGALATI ELJARAS SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESE

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan torténik. ElGzetesen a tervezet
kidolgozoi és az Onkormanyzat a kérnyezeti értékelés készitését, kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartjak szikségesnek.

Jelen dokumentacio a véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére.
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I. ARENDEZESSEL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA

1. ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI SZEMPONTU VIZSGALATOK

1.12. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

a fejlesztéssel érintett teriletek elhelyezkedése az ortofoton

A rendezési feladat 28 témat érint dnkormanyzati és fejleszt6i szandékok megvaldsithatésaganak
telepUlésrendezési megalapozasara. A kilonboz6 témak bel- és kilterlleti ingatlanokat érintenek, a
telepulésen belili elhelyezkedésiket a fenti abra mutatja. A térképen az elézéekben emlitett 14., 17., 21.
sorszdmu_mddositasok (6ndllé eljdrds) nem keriilnek megjelenitésre, tovabba a 25. és 26. sorszdmu
mddositdsok sem, mely feladat a helyi épitési szabalyzat elGirasainak modositasat (pontositasat),
valamint a telepUlésrendezési eszk6zok szerkesztésbdl adodd pontatlansagainak feloldasat jelenti.
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A 28 modositast érinto tervezési feladatok az alabbi rendezési célok megvaldsitasat szolgaljak:

— kerékparut kialakithatdsaga érdekében meglévé szabalyozasi vonal pontositasa, kozlekedési
terUlet szabalyozasa (szélesitése): 1., 9.

— szabdlyozasi tervben meghatdrozott tervezett kozuthalézat bovitése és  kijeldlt
terUlethataranak pontositasa: 2., 25.

— elkészilt kozlekedési tervek alapjan a meglévé szabalyozasi vonalak pontositasa: 3.

— mar kialakitasra kerlt kozlekedési célu terilet hataranak mddositasa a kialakult allapot
figyelembevételével (kozlekedési célra fel nem hasznalt terilet lakoterileti hasznositasa): 4.,
10.

— telekhatar-rendezéssel, telekosztassal, telekdsszevonassal kapcsolatos modositasok:2., 5., 6.,
8.,13.,18., 19, 22,, 27.

— tervezett belterilethatar feltintetése a szabalyozasi tervlapon: 11.

— lakoterileti fejlesztés, lakoterilethez kapcsolodo fejlesztés: 7., 12.

— intézményi terilet fejlesztés: 3., 16., 18., 22.

— gazdasdgi terilet fejlesztése: 13., 15., 23., 28.

— veszélyességi 6vezet feltintetése: 20.

— telepUlési gy(jtéutak besorolasanak felilvizsgalata: 24.

— DESZ el6iradsainak mddositasai: 25.

— hatalyos telepUlésrendezési eszkdzok szoveges és térképi korrekcidi: 26.

A tervezet nagy szamu modositasi pontot érint, minden modositasi pont dnalléan keril kidolgozasra,
6nalld vizsgalati és aldatamaszto munkarészekkel.

A modositasokhoz eqgységesen készil altalanos telepilésrendezési vizsqgalat a dokumentacid
bevezetd részében, a kovetkezd fejezetekben, az attekinthet6séq és az ismétlések elkerilése
érdekében.

A kovetkezdkben 3dltalanos telepilésrendezési szempontu vizsgalatok olvashatok a kozlekedés,
kozmUelldtds, Orokségvédelem, kornyezetvédelem, tdjrendezés és  zoldfelileti-rendszer
vonatkozasaban.
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1.2. KOZLEKEDESI VIZSGALAT

Dabas hatalyos telepUlésrendezési eszkdzeihez 2022 évben teljes korl kozlekedési szakagi vizsgalati és
aldtamaszto javaslati munkarészek késziltek, a vonatkozd tartalmak teljeskorGen itt nem kerGlnek
ismétlésre. A tervezet a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi és részletezettségly szakagi
alatamaszté munkarészeket tartalmazza a széban forgé modositasnal.
Dabas kozigazgatasi teriletén északnyugat-délkeleti irdanyban athalad az 5. sz. I. rend( orszagos féut
(Budapest-Szeged-Roszke), mely mellett a telepilés hosszanti irdnyban teril el, azt északi irdnybol
hatarolja. Az 5. sz. féuttal parhuzamosan halad az 5202. j. (Taban utca, Szent Janos Ut, F6 Ut, Szent
Istvan Ut és Kossuth Lajos utca) orszagos mellékut, a Taksonyt és Kecskemétet 6sszekoto Ut. Az 5. sz.
féutat és az 5202 j. mellékutat tovabbi orszagos mellékutak kotik 6ssze, melyek északrol dél felé
haladva a kovetkezok:

—  46108]j. Ujhartyan-Sari bekté 0t (Inrcsi 0t),

— 4606 j. Pilis-Dabas 6sszekdtd Ut (Bartok Béla ut, Szabadsag ut),

— 52108]j. Gyon-Dabas Sz6l6k bekotd ut (Vasut Ut, Vasut utca, Sz616si ut),

— 52109 j. Gyon-Orkény bekotd 0t (Orkényi 0t).
Az 52106. j. Sari bekotd Ut (Helsinki Ut) az 5202 j. Utrol ledgazd, Dabas kilterUleti terileteinek
elérhet8ségét biztositd orszagos mellékit. A 4604 j. Soroksar-Orkény 6sszekétd Ut (Oregorszagut)
Dabas északi kilteriletén huzddd orszagos mellékut, mely a telepilés déli hatarahoz kdzel csatlakozik
bele az 5. sz. féutba. A 46306 j. Dabas vasutallomashoz vezetd orszagos mellékut (Vonat utca) a 4606
j. utrol agazik le.
A fent felsorolt orszagos utak és a helyi gyUjtéutak adjak a telepilés szerkezeti vazat. Az Uthaldzatban
jelentds valtozas a kdzeljovében nem varhatd, tavlati tervek kdzott szerepel a 100. sz. féut (Bicske M1
—Szézhalombatta —Ujhartyan Ms), melynek egyeldre elvi szinten ismert nyomvonala a telepilés északi
részén fog athaladni.
A kozuUti tomegkozlekedést el6varosi és helykozi autdbusz jaratok biztositjak.
A telepilést egyetlen kétottpalyas haldzati elem érinti, a MAV 142. sz. vonal Budapest-Lajosmizse-
Kecskemét kozott. Az 5. sz. f6Ut és a 4606 j. Ut keresztez6désénél talalhatd Dabas vasutallomasa és
tovabbi egy vasuti megalldhely Gzemel Gyon telepUlésrészen.
A telepUlés teriletén meglévd kerékparut haldzat taldlhato, melynek elemei az 5202 j. Ut, a 4606 j. Ut
(Bartok Béla ut, Szabadsag Ut) és a 46108 j. Ut mentén, valamint a Vorosmarty Mihaly Uton keriltek
kiépitésre. A meglévé haldzat bovitésére tovabbi kerékparos kozlekedési elemek kiépitése tervezett a
Vasut Uton, a Sz616si Uton, a Semmelweis-Parragh utcaban és az északnyugati gy(jtéut mentén.

1.3. KOZMUELLATAS VIZSGALATA

Dabas hatalyos telepUlésrendezési eszkdzeihez 2022 évben teljes korl kozlekedési szakagi vizsgalati és
aldtamaszto javaslati munkarészek késziltek, a vonatkozd tartalmak teljeskorGen itt nem kerGlnek
ismétlésre. A tervezet a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi és részletezettségly szakagi
alatamaszté munkarészeket tartalmazza a széban forgé modositasnal.

Dabas kozigazgatasi terlletén a vizelldtds, a szennyvizelvezetés, a villamos energiaellatas, a
foldgazellatas és az elektronikus hirkdzlés halozati rendszere rendelkezésre all. Belterileten a teljes
kozmUellatds majdnem 100%-o0s, a kilterUleten ugyanakkor az elldtasi lehet6ségek természetesen
szUkosebbek.

Az Uj fejlesztésre javasolt terileteken a terilet tervezett hasznalatanak megfelelen teljes, részleges
vagy hianyos kozmUellatast szikséges biztositani, melyhez a jelenlegi kozmuUhalozat fejlesztési
igényeit meg kell hatarozni.

Dabas vizellatasat a Dakov Kft. biztositja a telepilésen Gzemel6 6 vizmUkuttal.
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Vizelvezetésre a nyilt arkos rendszer a jellemzd, melyek részben burkolt kialakitasuak. A vizek
befogaddja a Duna-Tisza csatorna.

A szennyvizelvezetésre elvalasztott rendszer kerilt kiépitésre, az 0sszegyUjtott szennyvizet pedig a
dabasi szennyviztisztito telepen tisztitjak.

A telepUlés villamosenergia ellatasat az NKM Aramszolgéltato Zrt. biztositja, annak alapjat a 132 és 22
kV-os Ocsa kdzigazgatasi teriletén izemels ,Felsébabad” és Ujhartyan alallomasok adjak, melyek a
Soroksar-Dunaujvasor kozotti térségi ellatast biztositd 132 kV-os haldzatra csatlakoznak ra. A telepilés
északi részén halad at az Albertirsa — Martonvasar kozotti 400 kV-os atviteli tavvezeték. A fogyasztoi
igények a telepilésen miUkodd transzformatorokrdl induld kisfesziltségl haldzat oszlopairdl
torténhet, Uj haldzatépités csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

A foldgézellatas egyetemes szolgaltatdja az NKM Féldgazhaldzati Zrt., a vezetékhaldzatot a TIGAZ-
DSO Féldgazeloszté Kft. Uzemelteti. Az FGSZ Zrt. Ujhartydn teriletén Uzemeld nagy- és
nagykozépnyomasu gazatado allomas biztositja a gazellatast-nagykdzép nyomasu vezetékeken
keresztul. A kisnyomasu gaz el6allitdsat biztosito fogyasztoi igények a telkenként elhelyezett egyedi
nyomasszabalyozdval elégithetok ki.

Dabas vezetékes elektronikus tavkozlési elldtasat jelenleg Vodafone Magyarorszag Zrt. biztositja. A
telepUlés tavkozlési haldzata belterileten teljes mértékben kiépilt. Halozatfejlesztés esetén csak
foldalatti kivitelezéssel valdsithatd meg a fejlesztés.

Meglévd Tervezeft

o I:l Ivavizkit
I:I Termalvizkit
I:l Vizgazdalkodasi terilet mederkarbantartasi sdvval
i et

Nyomott rendszerli szennyvizvezeték

Gravitaciés rendszerl szennyvizcsatoma

Szennyvizatermeld

ld6szakosan erds, llletve mérsékelt
szaghatassal érintett terdlet hatéra

Szikkasrtdmesds (Glelvényes) stenmyvizehelyesds

Wizmindségvédaimi tendlet

Kazepesen belvizvesrélyes tenllet

Vizhlldsos teriel (nddas, mocsdr]

Vizgazdalkodasi terlilet mederkarbantartasi savval

JUDLOUDEE

vizellatas (Alatamasztd javaslat) vizelvezetés (Alatamasztd javaslat)
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|:| Magynyomasi Bldgaz sralittverstel 400 kV-o3 vilamosenengia sealfdvezetdl
[ ] Hagykbespnyomds) fkigheveretis
S s f-piie
] E=3 e
: Garnyomdscetkkenid
= ===
E Kiclajve etk ds lemenvezetdk binonssgi sdviukkal = -
.—' G . Transsiormador

-
% |: Virgarddodasi iesiiel mederkarbantanisi savval

132 kV-os vilamasenengia iSeloszidwezelék

22 k\.-as szabadversitl

izdiidsas terllet (nadas, mocsar)

% E Wizpardakodasi \esiel mederkarbaniartisi sdvval

gazellatas (Alatamaszté javaslat) villamosenergia ellatds (Alatamaszté javaslat)

1.4. OROKSEGVEDELMI ES REGESZETI ELEMEK VIZSGALATA

A hatédlyos telepUlésrendezési eszkézokhdz 2022-ben  elkészilt Dabas Orokségvédelmi
Hatastanulmanya. A tanulmanyt Dr. Tankd Karoly régész, 6rokségvédelmi szakérté (OKM 289-5/2008)
készitette.

A telepilés teriletét vilagorokségi, vagy vilagorokségi varomanyos helyszin és terilet nem érinti. A
telepUlésen 26 nyilvantartott orszagos védett mdemlék és 15 mUemléki jelentéségy terilet, mUemléki
kornyezet talalhato.

A telepilés teriletén fokozottan védett torténeti és kulturdlis jelentéségl régészeti lel6hely nem
talalhato. Az Orokségvédelmi Hatastanulmany készitése soran terepbejarassal Ujabb régészeti
lel6helyek keriltek lokalizalasra. A telepUlés terlletén Gsszesen 51 nyilvantartott régészeti lelShely
kerilt feltUntetésre a szabalyozasi tervben.
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Dabas miemlékeinek és memléki kérnyezeteinek Gttekintd térképe (Orékségvédelmi hatdstanulmdny 2022)

A 18. szamU moddositas a Haldsz-kuria (zeneiskola) telkének rendezése, mely telken muUemléki
védettségl épulet taldlhato. A tovabbi rendezéssel érintett teriletek mUemlékkel és mGemléki
kornyezettel nem érintettek.
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Régészeti lelbhelyek (pirossal jelolve) a telepiilés szerkezeti térképen
(Orékségvédelmi hatdstanulmdny 2022)

Az alabbi sorszamuU mddositasok érintettek nyilvantartott régészeti lel6hellyel: 6., 16.,18., 25. (A
maddositasok jellegérdl és a régészeti vizsgalat szikségességérdl a javaslat fejezetben.)

Dabas hatalyos telepUlésrendezési eszkdzeihez 2022-ben teljes kor( kornyezetvédelmi szakagi
vizsgalati és alatdmaszto javaslati munkarészek késziltek és kornyezeti értékelés.

A telepUlés érintett az orszagos vizminéségvédelmi terilet dvezetével, és mind a felszini vizek, mind a
felszin alatti vizek szempontjabdl érzékeny terilet. Dabas Varos a Duna-volgyi fécsatorna
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vizgyUjtoteriletén, belvizekt6l veszélyeztetett terileten fekszik. A telepilés mély fekvési és
lefolyastalan terileteit a Szerkezeti tervlap, mint ,Belvizzel kdzepesen veszélyeztetett terilet”
abrazolja, tovabba feltinteti a felszini vizek vizmindség-védelmi vizgy(jtd terileteit és a telepilés
tertletén mikoédd vizmdlkutak vizbazis hidrogeoldgiai teriletének ,B” zonajat is.

A kozlekedési eredet( terhelés meghatarozo a telepilésen, ugyanis helyhez kotott allando l1étesitmény
vagy pontforras nem taldlhaté Dabason. A zajterhelés és a Iégszennyezés elsédleges forrdsa az 5. sz.
féut, melynek atmené forgalma jelentds.

A KITE Mez6gazdasagi Szolgaltato és Kereskedelmi Zrt. agrokémiai anyagok (kilonféle névényvédd
szerek) tarolasat latja el. A cég dabasi telephelye, mint alsé kiszobértékl veszélyes anyagokkal
foglalkozd Uzem kapcsan a Pest Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag veszélyességi dvezetet
jelolt ki, melynek feltintetése a hatalyos telepilésrendezési eszkozokben jelen tervezési feladat soran
torténik (ldsd a 20. sorszamu médositast).

A tervmodositas kapcsan a kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét ki kell kérni, hogy a
varhato kornyezeti hatasok alapjan szikséges-e az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KV rendelet) szerinti kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatdsa, kdrnyezeti értékelés készitése. Ezen el6zetes megkeresés a véleményezési
eljaras partnerségi egyeztetésével parhuzamosan torténik.

A tervezet kidolgozdi és az Onkormanyzat el6zetesen kornyezeti értékelés készitését, kdrnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartjak szUkségesnek, tekintettel arra, hogy
— 2022 évben a telepUlés teljes kozigazgatasi terlletére kornyezeti értékelés készilt,
— az Uj beépitésre szant terilet kijel6lések nem okoznak a kornyezetre nézve jelentds negativ
hatast (lasd a 13., 28. modositast),
— arendezés soran a lehet6 legkisebb terileti felhasznalds torténik,
— a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasanak vald megfeleléség biztosithatd (lasd a 13,
28.sorszamu modositast).

1.6. TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

Dabas hatalyos telepulésrendezési eszkdzeihez a tajrendezés és a zoldfelUleti rendszer kapcsan teljes
korl szakagi vizsgalati és alatamaszto javaslati munkarészek késziltek.
Dabas zoldfelUleti-rendszerének meghatarozo kilterileti elemei az erdéteriletek, szantdk, rétek,
legel6k, gyimolcsosok és kertek, mig belterileti elemei els6sorban az utak és vizfolydsokat kisérd
zbldsavok, fasorok. A hatalyos telepilésrendezési eszkozok altal kijelolt meglévd és tervezett
zoldfeluleti elemek biztositjak a kilonbozé funkcioju terlletek megfeleld zoldfellleti ellatottsagat.
Dabas varos teljes teriletének majdnem fele termd&terilet. A meglévd atlagosnal jobb mindségl
termofoldteriletek mivelési aga és mindségi osztalya szerint:

— gyumolcsos, sz616: 4

— szanto. rét éslegeld: 2-4.
A telepilés kozel 10%-a erd6 mUlvelési agu terilet, melyek legnagyobb része a kézigazgatasi hatar
melletti, délkeleti terileteket 6leli fel. Tovabbi jelentés nagysagu erdéteriletek helyezkednek el a
kozigazgatasi terllet déli-délnyugati részén, a telepilés teriletének kozel 40%-at kitevé honvédelmi
terGleten.
Dabast az orszagos jelent6ségl elemek kozil a jo termOhelyi adottsagu szantok ovezete, az erdék
ovezete, az erdGtelepitésre javasolt terllet 6vezete, az orszagos vizmindség-védelmi terilet dvezete,
az Okoldgiai halézat magteriletének, okoldgiai folyosdjanak és pufferteriletének Ovezete és a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet Ovezete érinti. Az orszagos jelent6ségu
elemek terileti lehatarolasat a Szerkezeti tervlap az illetékes allamigazgatasi szervek el6zetes
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adatszolgaltatasanak figyelembevételével, valamint egyes elemek esetében az allamigazgatasi
szervek egyetértésével pontositva abrazolja.

AtelepUlésen jelentds terileti kiterjedésy ex lege védett |ap és Natura 2000 terilet talalhato.
Atelepilés

helyi védelem alatt allé novényeit és természeti értékeit a TKR 4. sz. melléklete,

tajérték kataszterét a 6. sz. melléklete,

tajidegen, agresszivan gyomosodo, invaziv telepitésre nem javasolt névényeinek listajata 7. sz.
melléklete,

telepulésképi szempontbdl kiemelt utcait a 9. sz. melléklete

tartalmazza.

i

A DESZ el&irdsokat hataroz meg a védelem alatt 4116 taji- és természeti elemek tekintetében:

8. § (1) A Szabdlyozdsi Terv tartalmazza a telepilést érinté magasabb szintl jogszabdlyokkal
megallapitott természetvédelemmel érintett terileteket, ezek

a) orszdgos jelent6séql természetvédelmi teriilet — ex lege védett ldp,

b) orszagos jelentdséql természetvédelmi teriilet,

c) tdjvédelmi kérzet,

d) tajképvédelmi teriilet 6vezete,

e) NATURA 2000 teriilet,

f) orszdgos 6kolégiai hdlézat magteriilet,

g) orszdgos ékologiai halozat 6koldgiai folyoso,

h) orszdgos 6koldgiai hdlozat pufferteriilet

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozdsi elemekkel érintett teriletek felhaszndldsa, a teriileten
épitési tevékenység a vonatkozo magasabb szintl jogszabdlyokban foglalt kévetelmények alapjan a
DESZ el8irdsaival 6sszhangban térténhet.

(3) A Szabadlyozdsi tervben jelolt NATURA 2000 teriileten, az orszagos 6koldgiai halozat magteriiletével
érintett terileten — amennyiben az épitési vezeti, Gvezeti elSiras mdasképpen nem rendelkezik — épiilet
nem helyezheté el.

(4) Tajvédelmi korzettel és tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriileten Uj épilet elhelyezésénél
a tdjba illeszkedést a kérnyezeti dllapotadat részét képezé latvanytervvel kell igazolni.

(5) A ,jelentds természeti érték” szabdlyozdsi elemmel érintett teriileten tervezett fejlesztés
megkezdése elétt a DINPI -al egyeztetni kell.

(6) Az Ocsai Tajvédelmi Kérzet teriiletén Uj épiiletet nem lehet elhelyezni, meglévé épiileten épitési
tevékenység a 32. § - ban foglaltak szerint végezhetd.”
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1. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK VIZSGALATA ES ATELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASANAK JAVASLATA

1. KEREKPARUT KIALAKITASA ERDEKEBEN A SZABADSAG UT (DABAS -
UJHARTYAN KOZOTTI SZABALYOZASANAK) A FELULVIZSGALATA

KUlterileten, a Szabadsag Ut déli oldalan, onallo kétiranyu kerékparut kerilt kialakitasra, mely a
temetd el6tti gyalogos és kerékparos kozlekedésre egyarant kialakitott aszfaltozott burkolattal
rendelkezé Ut folytatasaként valosult meg. A rendezés megépitett kerékparut utdlagos
telekalakitdsanak megvalositasat alapozza meg.

A megvaldsult kerékparut kapcsan tervezett telekhatarrendezés eredményes megvaldsitdsa
érdekében a Szabadsdg Ut déli oldalan taldlhato telkek teriletét érintéen a szabalyozasi vonal
modositasa szikséges. Ezen telkeket féként mezdgazdasagi hasznositdsu és beerddsilt teriletek
alkotjak.

a fejlesztési teriilet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve

1.1. TELEKVIZSGALAT

A Szabadsag Ut telkei allami tulajdont utak, melyet az allami tulajdony Oregorszagut és a Dabasi
Sz6l6khoz vezet6 oOnkormanyzati tulajdony foldutak kereszteznek. A 0176/9 hrsz.-0 telek
onkormanyzati tulajdony anyagbénya terilet. A 0176/10, 0176/11 és a 0179/86 hrsz.-U telkek erdd
mivelési agu erddteriletek, melyek egyben az Orszagos Adattari Erddallomanyba tartozo
erdéteriletek.

Az alabbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatas szerinti Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazis (a tovabbiakban: tervezési alaptérkép) alapjan keriltek feltintetésre:

. . - .. foldrészlet v e e
hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet e mdvelési ag
, - 24.801,4053 m? ) . kivett orszagos
0839 allami terilet (2,48 ha) om kozut K20t
0838 allami terilet 34369,4391m om? kozut kivett Prs’zagos
(3,43 ha) kozut
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01852 természetes 129.000,7193 M? om? kilterileti nem szanto
523 személyek terilete (22,90 ha) kozterilet (S5z5,6,7)
, . .
0856 allami terilet 31:935,8911m om? kozut kivett ?rs,zagos
(3,29 ha) kozut
0170/10 természetes 87.960,0629 m? om? kilterileti nem szanto
79/103 személyek terilete (8,79 ha) kozterilet (Sz 4, 5)
0170/10 természetes 64.682,0730 m? om? kiltertleti nem szanto
731104 személyek terilete (6,46 ha) kozterilet (Sz 4, 5)
0179/20 természetes 76.062,9252 m? om? kilterUleti nem szanto
791105 személyek terilete (7,60 ha) kozterilet (Sz 4, 5)
0179/106 természetes 81.181,5686 m? om? kilterileti nem szanto
79 személyek terilete (8,11 ha) kozterilet (Sz 4, 5)
6nkormanyzati 48.307,7935 m? , kUlterileti nem erdo
0179/86 terilet (4,83 ha) om kozterilet (E 5)
N . . 2
0178 onkormg nyzatl 5290,7821m om? délout kivett Ut
terilet (0,52 ha)
0176/20 természetes 97.921,1226 m? om? kilterileti nem erdd
7 személyek terilete (9,79 ha) kozterilet (E )
6nkormanyzati 14.628,8598 m? , kUlterileti nem kivett
0176/9 terGlet (1,46ha) om kozterilet anyagbanya
N . . 2
0176/22 onkornj.a nyzatl 4326,5496 m om? déléut kivett Ut
terilet (0,43 ha)
természetes 51.424,9912 m? kilterileti nem erdd
6 , .. 2 .. ..
Ca7ses személyek terUlete (5,24 ha) om kozterilet (E 5)

1.2. FEJLESZTESI CEL

A megvalosult kerékparut kapcsan 377/2023 munkaszammal, 2023 novemberében felmérési vazlat
készilt, mely 1:500-as méretaranyban tartalmazza a Dabas — Ujhartyan kerékparit megvaldsulasi
felmérését. Az elkészilt muiszaki tervek és ezek alapjan a telekalakitdsi vdzrajz a Szabadsag Ut 7709
hrsz.-0 telkétdl egészen Dabas kozigazgatasi hatdraig tartalmazza a kerékparut tervezett nyomvonalat
és a kapcsolodo telekalakitast.

telekalakitasi vazrajz részlete
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.

telekalakitasi vazrajz részlete

A hatalyos szabalyozasi terv a Szabadsag Ut 24 méterre torténod kiszélesitését tartalmazza, azonban a
Szabadsdg Ut kiszabalyozott szélessége nem egyezik a telekrész-tulajdonosokkal kotott
megallapodasokban szerepld telekalakitasi vazrajzzal. A tulajdonosokkal tett megallapodasok szerint
a kerékparit megvaldsitdsa a minimalisan szikséges teriletek felhasznaldsaval torténik, a
telekalakitdsi javaslat is ezt a célt tUkrozi, ezzel Osszhangban a tervezett szabalyozasi vonalak
felGlvizsgalata soran a kozlekedési célu terilet szélessége csokken. A szabalyozasi vonal a telekalakitasi
vazrajz alapjan keril meghatarozasra.

1.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A2
e

257

(] £

hatalyos szerkezeti terviap részlete hatalyos szabdlyozdsi tervlap részlete
(52T-13,52T-14,52T-18)

A kerékparut teriletével és a telekhatar-rendezéssel érintett telkek

—  KOu jell kozlekedési terilet teriletfelhasznalds, tovabba KOu-2 jell helyi gyUjtéutak terilete
és KOu-3 jel( &ltalanos kozlekedési és kozmUteriletek, jellemzéen a kozterileti kiszolgald és
lako utak, illetve kilterileti kozlekedési célu teriletek dvezetben,

— Gksz jelG kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terUlet teriletfelhasznalds és Gksz-4 jelU
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet épitési dvezetben,

— Gip jelU ipari gazdasagi terilet teriletfelhasznalas és Gipe-2 jelU egyéb ipari terilet épitési
Ovezetben és
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— EgjelG gazdasagi erddterilet teriletfelhasznalas és Eg jel( gazdasagi erdéterilet Ovezetben
helyezkednek el.

A fejlesztési teriletet érint6 védelmi és korlatozé elemek:

— 0179/86, 0176/10-11 hrsz.-U telkek teriletén Orszagos Adattari Erdéallomany részét képezé
erdoteriletek talalhatok.

Aszerkezetiterv leiras vonatkozd része a kerékparut tekintetében:
»2.7.4. Kerékparos és f6bb gyalogos kézlekedés
A vdrosban kerékparsav/kerékparut hdlézat épiilt ki az 5202j. Ut mentén, a Bartok Béla Ut mentén, a
Vorésmarty Mihaly dton és Sdriban a 46108j. Ut mentén Felsébesnydig.
A megyei terv szerint térségi kerékpdrut lesz az 5202j. ut mentén haladd, majd a 4606j. Utra forduld
kerékpdros Utvonal.
Uj helyi kerékpdros Utvonal kiépitése a Vasut Uton (a Kossuth Lajos Uttdl a Vorésmarty Mihdly Gtig), a
Gyon vasutallomas és a Dabasi szolok k6zott, valamint a Semmelweis-Parragh utcdban, és az
északnyugati gyJjtéut mentén tervezett.”

A megvaldsult kerékparit KOu-2 és KOu-3 jell vezet teriletén belil kerilt megvaldsitasra. A HESZ a
kozlekedési terlletekre vonatkozdan az alabbi eléirasokat teszi:
74 § (1) A kozlekedési teriilet a meglévd orszdagos, meglévé és tervezett helyi kézutak, kzforgalom
céljara atadott maganutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzdjuk tartozo létesitmények elhelyezésére
szolgal.
(2) A kizlekedési teriileten az orszdagos, a helyi kézut, a kerékpdrut, a gépjarmi varakozohely — a
kozteriletnek nem mindsilé telken megvaldsulo kivételével — a jarda és gyalogut, kéztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a kbzut, a kététtpalyds
kézlekedés, tovabbd a kbzmd és a hirkozlés épitményei helyezhetbk el.”

A B ‘ « D E ‘ F |
T | Overat A laalakithatd telek X

Tegkisebb
S— terilete

e a beepitési dikert Depités: paraméterhez

oldalkere

hitsokert

4

KOu-1
8 KOu-2
KOu-3

1.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A rendezési feladat soran a megvaldsult kerékparut altal igénybe vett terilet teriletére csokken a
hatalyos telepUlésrendezési eszkozokben meghatarozott kozlekedési célu terilet. A modositas mind a
telepulésszerkezeti tervet, mind a helyi épitési szabalyzatot érinti.

A telepulésszerkezeti terv modositdsa soran a szerkezeti terv leiras vonatkozd részei, valamint a
szerkezeti tervlap mddosul. A 9. mddositassal 6sszefiggésben a kozlekedési teriletekre vonatkozo
el6irasok kiegészitése szikséges a kilonbozd Utkategdriaju teriletek kapcsolddasi pontjainal vagy
arok kapcsan az esetleges telekalakitasok rugalmas kezelhet6sége érdekében. A helyi épitési
szabalyzat modositasa mind az eléirasok, mind a szabalyozasi terv modositasat jelenti. A szabalyozasi
tervben meghatarozott szabalyozasi vonal nyomvonalanak a kerékparut altal igénybe vett terilet
hatarara (kialakult allapot szerint) torténd igazitasa torténik.

Ezen felUl a kerékparit nyomvonalat jelold tervezett szerkezeti és szabalyozasi elem a szerkezeti
tervlapon meglévé elemként keril dbrazolasra, mig a szabalyozasi tervlaprol torlésre kerdl.

A telepUlésrendezési valtozassal érintett terllet terlletfelhasznalds és dvezeti valtasat telkenként az
alabbi tablazat mutatja be:
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.. . . . érintett . . érintett
hrsz. telek terilete | hatalyos TFH és 6vezet .. ; tervezett TFH és Gvezet .. .
teriletrész terUletrész
KOuTFH és KOu-2 bvezet 4y 2
KOu TFH és KOu-2 dvezet (kozlekedesi terilet)
0185/23 129.000 m? kézlekedési teril 1648 m?
(kdzlekedesi terilet) Gip TFH és Gip-2 ép. évezet
. C . 1604 m?
(ipari gazdasagi terilet)
KOu TFH és KOu-2 évezet N
. - (kozlekedési terilet) 26am
) KOu TFH és KOu-2 6vezet
0179/103 87.960 m . e 698 m2
(kozlekedési terulet) : . o
Gip TFH és Gip-2 ép. Ovezet m2
(ipari gazdasagi terilet) 437
KOu TFH és KOu-2 évezet ,
. - (kozlekedési terilet) 126m
0179/20 64682 m? KOu TFH és KOu-2 6vezet B
79/104 4 (kozlekedési terilet) 5 . . ..
Gip TFH és Gip-2 ép. Ovezet m?
(ipari gazdasagi terilet) 79
KOu TFH és KOu-2 dvezet 164 m2
. L . kozlekedési terulet
R 6.062 m? KOu TFH és KOu-2 6vezet 212 m? (kozlekedesi terllet)
79/205 70 (kozlekedési terilet) . . ..
Gip TFH és Gip-2 ép. Ovezet 8m:
(ipari gazdasagi terilet) 4
KOu TFH és KOu-2 dvezet 130 m?
. . kozlekedési teril
KOUTFHésKOu-2bvezet | . (erlcelaamen
kozlekedési terilet
0179/206 81.181 m? (kozlekedesi terdlet) Gip TFH és Gip-2 ép. 6vezet o
79 ’ (ipari gazdasagi terilet) 3
Gip TFH és Gip-2 ép. 6vezet - KOu TFH és KOu-2 vezet -
(ipari gazdasagi terilet) (kozlekedési terilet)
KOu TFH és KOu-2 évezet 124 m?
KOu TFH és KOu-2 dvezet 330 m? (kbzlekedesi terblet)
kozlekedési teril
or0/86 T (kozlekedési terilet) EqTFH és Eq dvezet .
79 40307 (gazdasagi erdéterilet)
EgTFH és Eg 6vezet 2 KOu TFH és KOu-2 6vezet 2
(gazdasagi erdéterilet) 7 (kozlekedési terilet) 7
KOu TFH és KOu-2 dvezet 266 m?
(kozlekedési terilet)
KOu TFH és KOu-2 dvezet
2 5 . A
0176/9 14.628m (kozlekedési terilet) 1046 m GkSZTFH AL
ovezet 80 m?
(kereskedelmi, szolgaltato 7
gazdasagi terilet)
KOu TFH és KOu-2 évezet 160 m2
. L . kozlekedési terulet
0176/10 21 m? KOu TFH és KOu-2 ovezet 2432 M2 (kozlekedesiterUlet)
7 97:9 (kozlekedési terilet) 43 , .
Eg TFH és Eg 6vezet 1672 m?
(gazdasagi erdéterilet) 7
KOu TFH és KOu-2 évezet KOu TFH és KOu-2 évezet
0176/11 97.921m? 2972 m? 896 m?

(kozlekedési terulet)

(kozlekedési terilet)
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EgTFH és Eg 6vezet

2
(gazdasagi erdéterilet) z076m

Afentitablazat alapjan 9691 m? (0,96 ha) KOu jel( teriletfelhasznalasbdl 3954 m? (0,39 ha) terilet kerdl
Eg jelU teriletfelhasznaldsba, 780 m? (0,07 ha) terilet keril Gksz jel( teriletfelhasznalasba és 2171 m?
(0,21 ha) terilet kertl Gip jel( terUletfelhasznalasba. Ezen felil 15 m? (0,001 ha) KOu jel(
teriletfelhasznalds keril kijelolésre Eg és Gip jelC teriletfelhasznalas helyett.

A mddositas soran kijellésre keril6 gazdasagi teriletek nem mindsilnek Uj beépitésre szant
teriletnek az alabbiak szerint:
Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3)
b) pontja szerint Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejileg a telepilés kozigazgatasi
teriletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.
A biologiai aktivitasérték fenntartasanak eldirasait a Tr. 18.§-a tartalmazza, mely alapjan a
telepulésrendezési eszkdzok mddositasa soran az 1 ha teriletet meghalado Uj beépitésre szant terilet
kijelolése esetén az bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasat igazolni szikséges.
Az Etv. 2.§ 3.a pontja alapjén , Uj beépitésre szant terilet kijel6lés”-ének min6sil, ha mddosités soran,
valamely 6vezetnek vagy teleknek épitési dvezetbe soroldsa torténik. (A Tr. 78.§. (5) bekezdése alapjdan
telepilésrendezési eszk6z modositdsakor az épitési 6vezet alatt beépitésre szant teriletet és dvezet alatt
beépitésre nem szdnt teriiletet kell érteni.)
Azonban a Tr. 78/D. § (4) b) pontja azt is kimondja, ha egy telepilés HESZ mddositasa soran kozut
elhelyezés céljara szo6lo terilet csdkkentése miatt n6 a beépithetd teriletek nagysaga, akkor az nem
min6sil beépitésre szant terilet kijeldlésnek.
Az alabbiakban az érintett jogszabalyi elSirasok olvashatok:

JEtv. 2.§ 3a. Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése: telepiilésrendezési terv készitése vagy mddositdsa

soran, valamely 6vezetnek vagy teleknek épitési 6vezetbe soroldsa.

(..)

7-§ (3) b) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejileg a telepilés kézigazgatdsi terilletének

bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtasdra

kiadott jogszabalyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,

Tr.18. § (1) Azegy hektar terijletet meghaladd uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jard telepilésterv
készitése vagy mddositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatdrozott kévetelmény
teljesilése érdekében, az ujonnan kijel6lt beépitésre szdnt teriilettel dsszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték
a) egyenleg fenntartdsat a rendezési terv aldtamaszto munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsahoz sziikséges zéldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.

(...)

78.§ (5) Telepilésrendezési eszkéz 2027. junius 30-ig térténé mddositdsakor a teriletek bioldgiai
aktivitdsértékének szamitdsa soran

a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési 6vezetek alatt beépitésre szant teriileteket, az
Ovezetek alatt beépitésre nem szant terileteket kell érteni, és

b) a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési Gvezetek alatt beépitésre szant
teriileteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szant terileteket kell érteni.

(...)

78/D. § (4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és modositdsa sordan nem mindsil Uj beépitésre szant
terijlet kijel6lésnek

(...)

b) ha a kézut elhelyezése céliara szolgalo terillet csékkentése miatt ndvekszik a beépithetd terilet
nagysdga.”

A modositds soran 0,28 ha gazdasagi terilet kerll megjelenitésre a kozlekedési terilet hataranak a
pontositasa miatt, a kozlekedési célu terllet kialakult allapotnak megfelel6 meghatarozasaval.
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A kozut elhelyezése céljara szolgalo terilet csokkentése miatt né a beépithetd teriletek nagysaga,
ezért a Tr. 78/D.§ (4) bekezdés b) pontja szerint a modositds nem mindsil Uj beépitésre szant terilet
kijelolésnek, hiszen tervezett szabalyozasi vonallal megallapitott bévitési teriletet érinti a modositas,
és a tervezett szabalyozasi szélesség csokken.

Mivel Uj beépitésre szant terGlet kijel6lés nem torténik, ezért az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti
biologiai aktivitasérték egyenleg szinten tartasanak igazoldsa sem szikséges, tovabbaa kijelolésre
kerUl6 gazdasagi teriletek nagysaga nem éri el az 1 ha teriletet, igy a bioldgiai aktivitas érték
kompenzalasat a Tr. alapjan sem kell szamolni.

A kovetkezé abrakon sarga sraff jeloli a KOu teruletfelhasznaldst és Kéu-2 6vezetbe sorolt terletek
torlését, mig a bordd sraff jel6li a megmaradd KOu teriletfelhasznalasy és Kou-2 6vezetd terileteket.
Kék sraff jeloli az 0j KOu terUletfelhasznalasy és KOu-2 6vezetbe sorolt teriletet.

0179/105

0856

0179/104
0179/103

_—

0171/32

//

0176/10

n17ai8a
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.
71/40 F a

/ 0176/23

KOu jeld teriiletfelhaszndlds és Kou-2 Gvezet teriileti valtozasénak bemutatdsa a tervezési alaptérképen

1.4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

Atelekhatar-rendezéssel érintett telkek egy kisebb részterilete megjelenitésben beépitésre nem szant
terilet terUletfelhasznalasbdl beépitésre szant teriletfelhasznalasba és beépitésre nem szant
terUletfelhasznalasba kerilnek atsorolasra. A mddositas soran- az el6z8ek szerint - Uj beépitésre szant
terUlet kijelolés nem torténik.

ATelepulésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, mddositasa:

— TSZT 1. melléklet M=1:15.000 méretaranyu Szerkezeti Tervlap (TSZT tervlap):

o A 0176/10-11 és 0179/86 hrsz.-U telkek részterilete kozlekedési terilet
teriletfelhasznalasbdl erdéterilet terGletfelhasznalasba kerilnek atsorolasra. (0,39 ha
KOu > Eq)

o A 0176/9 hrsz.-U0 telek részterllete kozlekedési terilet teriletfelhasznaldsbdl
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet teriletfelhasznalasba kerilnek
atsorolasra. (0,07 ha KOu > Gksz)

o A 0179/103-106 és 0185/23 hrsz.-U telkek részterilete kozlekedési terllet
terUletfelhasznalasbol ipari  gazdasagi terilet teruletfelhasznalasba kerilnek
atsorolasra. (0,21 ha KOu > Gip)

o A 0179/86 hrsz.-U telek részterilete erdéterilet teriletfelhasznalasbol kozlekedési
terilet terGletfelhasznalasba keril dtsorolasra. (0,001 ha Eg > KOu)

o A 0179/106 hrsz.-U telek részterilete ipari gazdasagi terilet teriletfelhasznalasbdl
kdzlekedési terilet teriletfelhasznalasba keril atsorolasra. (0,001 ha Gip > KOu)

o A tervezett kerékparit nyomvonalas elem modositassal érintett szakasza meglévé
kerékparit nyomvonalas elemként keril &brazolasra, a nyomvonaldt az Ut
nyomvonalahoz kozelebb jeldlve.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

22



Dabas TRE eseti modositasa tobbrészterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

0171140

tervezett TSZT terviap részlete

TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirdsa: ,A Kou-a terUletfelhasznalas jelolésének
alkalmazasa” alpont pontositasa alkalmazasi szabalyok és a tervezett szabalyozasi elemek
korrekcidjabol adéddd modositasok tekintetében. A ,2.7.4 Kerékparos és fébb gyalogos
kozlekedés” cim( alfejezet masodik bekezdésének moddositasa a megvaldsult kerékparut
kapcsan.

TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriletek: A 3.1.4 2022-es elfogadas dta tortént
valtozasok alfejezet kiegészil a modositas tekintetében.

TSZT 4. melléklet A telepUlés teriletfelhasznalds terileti mérlege: A terileti mérleg tablazata
maddosul a kozlekedési terilet, az erdéterilet, a kereskedelmi, szolgaltato terilet és az ipari
gazdasagi terilet kapcsan. A szikséges kiegészitésekkel.

TSZT 5. melléklet A teriletrendezési tervekkel vald 0sszhang igazolasa: Az 5.4 2022-es
elfogadas ota tortént valtozasok 6sszhang igazolasa a terlletrendezési tervekkel alfejezet
kiegészitése a modositas vonatkozasaban.

TSZT 6. melléklet A bioldgiai aktivitasérték szamitds: nem maddosul.
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1.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A DESZ 17.§-a kiegészUl a (12) bekezdéssel a kozlekedési terileteken belili telekalakitasok rugalmas

i

kezelhetésége érdekében. A HESZ el8irdsainak kiegészitése kék aldhuzassal az alabbiak szerint
torténik:

»17. § (1) A telekalakitads jelen § - ban meghatdrozott szabalyait, a 3. melléklet telekalakitasi szabalyait,

és a DESZ telekalakitdst is meghatdrozd egyedi szabdlyait egyiittesen kell alkalmazni.
(..)

,(12) A KOu dvezethez kozvetlenil kapcsolddd, a megvaldsitast biztositd kisajatitas vagy

telekalakitas —amennyiben az érintett telket mas szabalyozasi vonal vagy ovezethatar is érinti
— Gtemezetten, ezen szabalyozdéktél figgetlenil is megvaldsithato, végrehajthato.

(213) Egymassal szomszédos eltéré KOu dvezetek kozott telekhatar nem ovezeti hataron is
megvaldsithatd. VAGY A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 jell felileti szabalyozéval jelolt dvezetek
teriletén belil a telekalakitas soran a KOu-1, KOu-2 és KOu-3 jel dvezetek kézos hataratdl el
lehet térni, ezen o&vezetek teriletén belUl telek az &vezethataroktol eltéréen, nem
ovezethataron is alakithato.

(14) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 jeli ovezet megvaldsitasat biztositd telekalakitassal,
kisajatitassal 6sszefiggésben az érintett telkek épitési 6vezet, dvezet szerinti telek méretére,
szélességére, mélységére és a telek beépitettségére vonatkozo elbirdsokat nem kell
figyelembe venni.”

Atelekhatar-rendezéssel érintett telkek részteriletei a javasolt telepUlésszerkezeti terv mddositasaval
Osszhangban Eg jel0 Ovezetben, tovabba Gksz-z és Gip-2 jelG épitési Ovezetben kerilnek
meghatdrozasra a hatalyos tervlapon szereplé szabalyozasi vonal nyomvonaldanak modositasaval,
egyben a KOu-2 jel( dvezet terleti lehatarolasanak csokkentésével. Ezen felGl KOu-2 jel( dvezet kerdl
kijelolésre a hatalyos tervlapon szerepld szabalyozasi vonal nyomvonaldnak modositasaval.

A mddositas nem teszi szikségessé a DESZ vonatkozd el8irdsainak mddositasat.

A DESZ 1. mellékletének SZT-13 és SZT-14 jell szabélyozasi tervlapjainak az alabbiak szerinti
modositasa javasolt:

A 0176/10-11 és 0179/86 hrsz.-U telkek részterllete kozlekedési terilet 6vezetbdl erdbterilet
ovezetbe kerilnek atsoroldsra. (0,39 ha KOu-2 > Eq)

A 0176/9 hrsz.-U telek részterilete kozlekedési terilet dvezetbdl kereskedelmi, szolgaltatod
gazdasagi terilet épitési dvezetbe kerilnek atsorolasra. (0,07 ha KOu-2 > Gksz-4)

A 0179/103-106 és 0185/23 hrsz.-U telkek részterilete kozlekedési terilet Gvezetbdl ipari
gazdasagi terilet épitési dvezetbe kerilnek atsorolasra. (0,21 ha KOu-2 > Gip-2)

A 0179/86 hrsz.-U telek részterilete erd6terilet teriletfelhasznalasbdl kdzlekedési terilet
teriletfelhasznalasba keril atsorolasra. (0,001 ha Eg > KOu)

A 0179/106 hrsz.-U telek részterilete ipari gazdasagi terilet épitési dvezetbdl kozlekedési
terlet vezetbe keril dtsorolasra. (0,001 ha Gip > KOu)

A KOu-2 jell dvezet terileti korrekcidjaval dsszhangban javasolt telekhatar kerUl feltintetésre
a 0176/1 és a 0176/22 hrsz.-U telkek teriletén.

A 0176/11 hrsz.-U telken kijelolt , kozlekedési célu telek kialakitasara fenntartott terilet (feltard
szabdlyozo)” sajatos jogintézmény pontositasra kerll a kozlekedési terilet modositasaval
6sszhangban.

A 0179/86 hrsz.-U telek hataran feltintetett szabalyozasi vonal torlésre keril.

Az erd6 és gazdasagi terlletek hatdran feltintetett Ovezethatdrok a kozlekedési terilet
modositasaval 6sszhangban pontositasra kerilnek.

A tervezett kerékparit nyomvonalas elem a tervlaprol torlésre kerdl.
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e

017140

0176/10 > 3
) X Lk s

tervezett SZT-13 és SZT-14 jel( szabdlyozasi tervlapok részlete

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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2. TOSKERT TERULET SZABALYOZASA TELEKALAKITAS ALAPJAN

Toskert varosrészben a Zlinszky utca — Dinnyés Lajos utca — Vorésmarty utca — Bartok Béla Ut altal
hatarolt tombbelsé meglévé szabalyozasanak kiegészitése, modositasa valt szikségessé a
szabalyozasi tervben jeldlt ,Telektombot érint6 telekalakitds” sajatos jogintézmény altal érintett
terileten belGl.

3

B
& %‘&3% O
@ ‘@& \ },v ’,% & 4

a fejlesztési teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve 26

2.1. TELEKVIZSGALAT

Afejlesztésiterilet telkei az Snkormanyzatitulajdonu 2532, 2533, 2537, 2538, 2540, 2551, 2552/1-2 hrsz.-
U telkek kivételével magantulajdonban vannak. A telkek mind miUvelésbdl kivett teriletek, a 2528 hrsz.-
U gazdasagi épulettel rendelkez6 telken kivil mind beépitetlenek, egy részinkén mezdgazdasagi
hasznositas folyik.

Az aldbbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép alapjan keriltek
feltintetésre:

. , - .. foldrészlet T
hrsz. tulajdon telekméret | beépitett terilet e mdvelési ag
2628 természetes 5943,8161 m? 174,5923 m? belterileti nem Kivett raktar. udvar

5 személyek terilete (0,59 ha) (2,93 %) kozterilet !
2 természetes 4893,7773 m? om? belterileti nem | kivett beépitetlen
529 személyek terilete (0,48 ha) kozterilet terilet
természetes 6452,9461 m? , belteriletinem | kivett beépitetlen
2530 , ) om . .
személyek terilete (0,64 ha) kozterilet terilet
Je21 természetes 2735,4717 m? o m? belterileti nem | kivett beépitetlen
53 személyek terllete (0,27 ha) kozterilet terilet
onkormanyzati 3701,9082 m? , belterileti nem | kivett beépitetlen
2532 . om . .
ter{let (0,37 ha) kozterilet terilet
) 6nkormanyzati 2133,8602 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
533 ter{let (0,21 ha) kozterilet terilet
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) természetes 2082,8562 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
534 személyek terilete (0,20 ha) kozterilet terilet
) természetes 1450,9314 M2 om? belteriletinem | kivett beépitetlen
535 személyek terilete (0,14 ha) kozterilet terilet
természetes 2766,3880 m? , belteriletinem | kivett beépitetlen
2536 , B om . .. .
személyek terilete (0,27 ha) kozterilet terilet
5 6nkormanyzati 5504,2965 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
537 terilet (0,27 ha) kozterilet terilet
2528 6nkormanyzati 9176,8385 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
53 terilet (0,91 ha) kozterilet terilet
5 természetes 9446,0731 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
539 személyek terilete (0,94 ha) kozterilet terilet
6nkormanyzati 1763,3315 m? , belteriletinem | kivett beépitetlen
2540 N om . .
terilet (0,17 ha) kozterilet terilet
N természetes 2932,9134 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
>4 személyek terilete (0,29 ha) kozterilet terilet
2642/ természetes 491,5499 M? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
>4 személyek terilete (0,04 ha) kozterilet terilet
természetes 3847,6764 m? , belteriletinem | kivett beépitetlen
2542/[2 . . om .. . .
személyek terilete (0,38 ha) kozterilet terUlet
természetes 2018,5038 m? , belteriletinem | kivett beépitetlen
2543 , - om . .
személyek terilete (0,20 ha) kozterilet terllet
) természetes 954,0235 mM? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
544 személyek terilete (0,09 ha) kozterilet terilet
) természetes 2479,3133 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
545 személyek terilete (0,24 ha) kozterilet terilet
természetes 5140,4922 m? , belteriletinem | kivett beépitetlen
2546 , B om . .. .
személyek terilete (0,51 ha) kozterilet terllet
5 természetes 4421,5378 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
547 személyek terilete (0,44 ha) kozterilet terilet
2e18 természetes 1117,0438 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
4 személyek terilete (0,11 ha) kozterilet terilet
5 természetes 5569,9856 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
549 személyek terilete (0,55 ha) kozterilet terilet
Jero 6nkormanyzati 6236,1176 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
35 terilet (0,62 ha) kozterilet terilet
o onkormanyzati 936,9254 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
35 terilet (0,09 ha) kozterilet terilet
6nkormanyzati 6344,8371 m? , u kivett beépitetlen
2552 .. t t ..
552/ terilet (0,63 ha) om emeto terilet
6nkormanyzati 3257,5240 m? , belterileti nem . .
. . k
2552/2 terilet (0,32 ha) om kozterilet Ivett ut

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.

studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

27



Dabas TRE eseti modositasa tobbrészterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

2.2. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési terileten belll az Lke-5 jelG épitési dvezet altal érintett telkek tulajdonosaival az
Onkormanyzat megallapodott a terUlet telekcsoport Ujraosztasardl. Ennek megfeleléen elkészilt a
terUlet javasolt tombfeltaras és telekosztasa, mely szerint az Lke-5 jelU épitési 6vezeten belil a
meglévd tervezett Uthalozat egy tovabbi 12 m szélességl uttal egészil ki, ezzel kettéosztva a
tombbelsd beépitetlen teriletét, tovabba az Ut két oldalan 14 épitési telek kerilt meghatarozasra a
tulajdoni hanyadok figyelembevételével.

telekalakitdsi javaslat - 2023.07.06. (6nkormanyzati adatszolgaltatds)

2.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A fejlesztési terilet
—  KOu jel§ kozlekedési tertlet terUletfelhasznalasban és KOu-3 jelG altalanos kozlekedési és
kozmUteriletek, jellemzden a kozterileti kiszolgald és lako utak, illetve kilterileti kozlekedési
célu terllet Gvezetben,
—  Zkk-h jeld kozkert — hitéleti célu terUlet teriletfelhasznalasban és Zkk-h jelG hitéleti célu kdzkert
Ovezetben,
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— Vt jelG telepuléskdzpont vegyes terilet terUletfelhaszndlasban és Vit-5 és Vt-8 jelU
telepUléskozpont vegyes terilet épitési dvezetben és
— Lke jelG kertvarosias lakoterUlet teruletfelhasznalasban és Lke-5 jel( kertvarosias lakdterilet
épitési Ovezetben
fekszik. A fejlesztéssel érintett terUlet ,Telekalakitas sajatos jogintézménye” szabalyozdval érintett.
A telepUlésszerkezeti terv pontositasa szUkséges (Vt és Lke hatar) a keresztiranyu szabalyozasi vonal
elhelyezkedésének figyelembe vételével.

hatalyos szerkezeti terviap részlete

(5ZT-18)

A fejlesztési teriletet érint6 védelmi és korlatozé elemek:
—  2492/2 hrsz.-U telken taldlhato 7. szamu és a 10. szamu vizm{ kutak vizbazis hidrogeoldgiai , B”
zonajanak védé ovezete.
— felszini vizek vizmin&ségvédelmi vizgyUijto terilet terilete.

A szerkezeti terv leiras vonatkozd része a kozlekedési célu teriletek szerkezeti tervlapon torténé
abrazolasanak modjardl:
A Kou-a teriletfelhasznalds jelolésének alkalmazdsa
A szerkezeti tervlapon az egyes teriletrészek felhasznaldsi médja, tovabba a vonalas szerkezeti elemek
keriltek feltintetésre. A gydjtéutnal alacsonyabb rendd utak is Kou teriletfelhaszndldsu teriletként
keriltek megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fenndllo telepiilésszerkezet érvényre juttatdsa és
megjelenitése érdekében.
A szerkezeti tervlap alkalmazdsakor, illetve a terileti mérleg és a beépitési siriség szamitdasa soran
ezen Kou teriletfelhasznaldsi kategoriaba sorolt — gydjtéutnadl alacsonyabb rend( kézlekedési célu —
kozterileteket azok felezé vonaldig kell az érintett szomszédos teriletfelhasznaldsi egységekhez
hozzdszamitani. Ennek megfeleléen a szerkezeti tervlapon ilyen mddon jelolt, és Kéu-a
teriletfelhaszndlasba sorolt, gydjtéutnal alacsonyabb rendd ut, kézterilet megsziintetése, valamint Uj
kialakitdsa a telepilésszerkezeti terv modositdsat nem teszi sziikségessé.”

A HESZ relevans tartalma a tervezett telekalakitas és az érintett Lke-5 jel( épitési dvezet kapcsén:
»17. § (1) A telekalakitas jelen § - ban meghatdrozott szabdlyait, a 3. melléklet telekalakitdsi szabdlyait,
és a DESZ telekalakitdst is meghatdrozd egyedi szabdlyait egyiittesen kell alkalmazni.

(2) Telekalakitds Ugy végezhetd, hogy a kialakulo telek a teriilet rendeltetésének megfeleld haszndlatra
alkalmas legyen, tovabba alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetésége ne korldtozza a
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szomszédos ingatlanok haszndlatdt, beépitését, illetve a kézterilethez vagy maganuthoz vald
kozvetlen csatlakozdsa és k6zmivel térténd ellatasa biztositott vagy biztosithato legyen.

(3) Abban az épitési 6vezetben, Gvezetben, ahol a 3. mellékletben ,a kialakithato épitési telek/telek
legkisebb teriilete” szabdlyozd ,K” (kialakult) értékkel keriilt meghatdrozasra, telekalakitds nem
torténhet, kivéve a szabdlyozdsi vonal megvaldsitdsdt.

(4) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatdr-rendezés sordn a
os mértékben el lehet térni.

(5) A 3. mellékletben meghatdrozott ,a kialakithato épitési telek/telek legkisebb teriilete, legkisebb
telekszélessége, és legkisebb telekmélysége” eldirasokat nem kell figyelembe venni

a) az dvezethatdrral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatdrozott telekalakitds soran,

b) a kézmdellatast szolgalo mérndki épitmények, mitdrgyak elhelyezését biztosité - mdszakilag
sziikséges mérety telkek - kialakitasa soran,

¢) maganut telekalakitdsa sordn, azzal, hogy a DESZ magdnutak létesitésére vonatkozd szabdlyait be
kell tartani.

(6) A szabadlyozasi vonallal érintett telken

a) telekalakitds az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerz8dés sajdtos jogintézmény
alkalmazasat kévetden végezhets,

b) a szabalyozdsi vonal végrehajtdsa soran a kézmd mitargyak dthelyezésével jaro kételezettségek a
kézmdellatdssal érintett telek tulajdonosdt terhelik.

(7) A telekalakitds sajdtos jogintézménnyel érintett terileten

a) témbfeltards, a telekalakitds sajatos jogintézmeénnyel érintett teljes teriletére vonatkozd — a teljes
témb kozlekedési feltarasat nem ellehetetlenitd - telekalakitds szerint valdsithato meg;

b) a feltard szabalyozoval érintett telken telekfelosztds a feltdrd szabalyozo szerinti telekalakitds
megvaldsulasdval egy idében, vagy azt kévetben térténhet;

¢) kézvetlen kézteriilet kapcsolattal rendelkezd, de témbfeltdro szabalyozdval is érintett telek, a jeldlt
szabdlyozok figyelembevételével beépithetd, de uj épitési telek kialakuldsa céljabdl csak a témbfeltdrd
szabdlyozé szerinti kézlekedési célu telek kialakuldsa utdn oszthatd meg.

(8) A feltard szabdlyozoval érintett terileten

a) a témbfeltirds itemezetten is megvaldsithatd, az itemezés feltétele, hogy az Ujonnan
megvaldsitando kézlekedési célu teriiletnek meglévé és kiépitett kzlekedési célu telekhez (k6zut vagy
maganut) kell kézvetleniil a természetben is kapcsolodnia;

b) a raciondlis témbfeltards érdekében a feltaro szabdlyozoval meghatdrozott kézlekedési terilet
tervezett nyomvonala dthelyezhetd, mddosithatd, de a témbfeltdrdst biztosito kozlekedési terilet
szélessége nem csbkkenthetd;

¢) a témb feltdrasdra maganut alakithatd.

(9) A szabdlyozdsi tervben telekfelosztdsi korlatozassal érintett telek homlokvonaldban
telekmegosztas a kézterileti telekhatdrra merélegesen nem térténhet.

(10) A telepiilés teriiletén nyulvdnyos (nyeles) telek nem alakithatd ki. Kialakult nyulvanyos telek
tovabb nem oszthatd, a nyulvany magdanutként nem alakithato ki.

(11) Fekvitelek az Lke-1, az Lf-1, a Vt-12 és a Vt-14 épitési Gvezetekben alakithatd. Fekvitelek —
amennyiben az épitési 6vezeti, dvezeti elbirds mdsképpen nem rendelkezik — legkisebb szélessége 20,0
méter, legkisebb mélysége 16,0 méter.

(...)

30. § (2) Epiiletet elhelyezni a Szabdlyozdsi Tervben feltiintetett épitési helyen beliil, tovabbd a DESZ
és a vonatkozd jogszabdlyok figyelembevételével meghatdrozott épitési helyen szabad. A DESZ
alkalmazdsdaban a nem épitési vezetben [évé telek tekintetében az épitési hely az OTEK 1. melléklet
28. pontja szerint értelmezhetd.

(2) Amennyiben a telepiilésképi rendelet azt kételezveé teszi, az épitési helyen belil az épiilet telepitési
helye — az épilet telepiléskaraktert befolydsolé épitészeti kialakitdsaval dsszefiiggésben — a
telepiilésképi rendelet alapjan keriil meghatdrozdsra a DESZ-ben meghatdrozott kévetelmények
figyelembevételével.

(3) Amennyiben az 6vezeti el6irds mdsképpen nem rendelkezik az el6kert meghatdrozdsa sordn,

a) beéplilt telektémbben a kialakult dllapothoz kell illeszkedni dgy, hogy az elékerti hatdrvonal az adott
épitési telek mellett két oldalrol elhelyezkedd két-két telek kialakult elSkertjei dltal meghatdrozott
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savba kerilién, de az elkerti épitési hatdrvonal és a kapcsolodo ut tengelyétdl mért legkisebb tavolsdg
legalabb 11,0 méter, az elékert legfeljebb 10,0 méter lehet,

b) amennyiben az a) pont nem keriil alkalmazadsra, és a telekhez kapcsolodo kézterilet vagy maganut
telkének szélessége

ba) legalabb 12,0 m vagy anndl nagyobb, az elékert nagysaga 5,0 méter,

bb) 12,0 méternél kisebb az elékert nagysdaga 8,0 méter, de az elSkerti épitési hatdarvonal és kapcsolédo
Ut tengelyétél mért tavolsag legalabb 11,0 méter,

c) fekvételek esetében, amennyiben a fekvételek legkisebb telekmélysége nem éri el a 18,0 métert, az
elékert nagysdaga 3,0 méter,

d) a magandut feléli épitési hatdarvonal és a telek homlokvonala k6zétti teriletsav el6kertnek mindsiil,
melyet az a)-c) pontok szerint kell meghatdrozni,

hatdrvonalakhoz igazodjon.

(4) Az oldalhatdros beépitési mod esetén

a) az épitési hely nem oldalkerti hatdrvonala épitési vonal, amely a telek északhoz kézelebbi oldalso
telekhatdrtol mért

aa) 14,0 méter vagy 14,0 méternél keskenyebb telek esetében o,5 méter,

ab) 14,0 méternél szélesebb telek esetén 1,0 méter

tdvolsagban lévé parhuzamos, kivéve az e) pont szerinti esetet;

b) az oldalkert az 6vezetre vonatkozo telepitési tavolsdg fele, de minimum 4,0 méter, kivéve a d)-e)
pontok szerinti esetet;

¢) az oldalkert a 12,0 méter és 12,0 méternél kisebb szélességui épitési telken 3,0 méter;

d) amennyiben a telek legalabb 16,0 méter szélesséqgl és az épiilet szabadonallé modon keriil
elhelyezésre, az oldalkert — a nem oldalkerti hatarvonalon is — a telepitési tavolsdg fele, de legalabb 3,0
méter.

(5) A szabadonalld beépitési mod esetén, amennyiben az évezeti elGiras masképpen nem rendelkezik,
az oldalkert a telepitési tavolsag fele, de legaldbb 3,0 méter, illetve amennyiben a telek oldalhatdros
beépitési méddal beépitett vagy beépithetd épitési telekkel szomszédos legaldabb 4,0 méter.

(6) A hatsckert mérete a tényleges épiletmagassdg fele, de legaldbb 6,0 méter, kivéve ha

a) az évezeti elbirds mdsképpen rendelkezik;

b) a telek zdrtudvaros médon beépitett, vagy

c) a telek fekvételek.

(7) A (6) bekezdés b) és c) pontok esetében, amennyiben azt a beépités kialakult allapota indokolja, vagy
a telek csak igy valik beépithetdve, és ez a hdtsokert feldli telek épitési lehetSségeit nem korldtozza, a
hdtsokert 1,0 méterig cs6kkenthetd.

(8) A hatsokertben kiszolgald épilet, kiszolgalo épitmény elhelyezhetd, a hatso telekhatdrtol szamitott
1,0 méteres tavolsagra az épitési Gvezetben, dvezetben meghatdrozott beépitési mod
figyelembevételével, ebben az esetben az épiilet Ugy telepithetd mintha az épitési hely tekintetében a
hatsckerti épitési hatdarvonal a telekhatartdl szamitott 1,0 méter lenne.

(9) Kialakult beépitési telektombben az épiilet telepitési helyét (az épilet épitési helyen beliili
elhelyezésének médjat) a vonatkozé elbirdsok és a telepilésképi rendeletben foglalt kvetelmények
szerint kell meghatdrozni.

(10) Azon épitési dvezetben, ahol a telektémb beépitése jellemzben kialakult és a 3. melléklet
oldalhataron allé beépitési modot ir eld, a 16,0 méternél szélesebb épitési telken Uj épiilet szabadonallo
beépitési modnak megfelelGen is telepithetd, ebben az esetben a (4) bekezdés e) pontjat kel figyelembe
venni.

(11) Azon épitési Gvezetben, ahol a telektémb beépitése jellemzéen kialakult és a 3. melléklet
szabadonallo beépitési mddot ir elé, de a kialakult dllapot miatt a szabadonadllé beépités nem
valdsithaté meg, a 16,0 méternél kisebb szélesséqgl épitési telken Uj épilet oldalhatdros beépitési
mdédnak megfelelGen is telepithetd a 30. § (4) bekezdése szerint, amennyiben az a szomszédos telek
épitési jogait nem korldatozza.

(12) Amennyiben egy épitési telken t6bb épiilet is elhelyezésre keriil, és az épiiletek valamelyike lakd,
iroda, szallas jelleqy, szallashely, kereskedelmi, vagy szolgaltatd rendeltetés valamelyikét tartalmazza
az épliletek elhelyezése sordn a telepitési tavolsdgot telken beliil is érvényesiteni kell.

(13) Kialakult beépitési telektémbben az oldalhatdron dllé épiletek kézdtt a legkisebb telepitési
tdvolsdgot a tlzvédelmi szakhatdsag dllapithatja meg.
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(14) A kiilterileti 6nkormanyzati kézutak, mezo- és erdégazdasdgi iizemi utak, diléutak esetén az ut
tengelyétdl mért 12-12 m-en belil épilet, épitmény nem helyezhetd el.

(15) Nem mindsilnek egy épliletnek a pergolaval, a fedett és egy, kettd, harom vagy tébb oldalon zart
kerti épitménnyel vagy eqyéb szerkezettel 6sszekotott 6nalld rendeltetési egységet vagy egységeket
tartalmazo 6nallo épiletszerkezetek.

(..)

41. § (1) A kertvdrosias lakdterilet (Lke) laza beépitésd, Osszefliiggé nagy kertes, tébb énallo
rendeltetési egységet magdba foglald, elsésorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke teriletek épitési Gvezetei az Lke-1, Lke-2, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 jel( épitési 6vezetek.

(3) Az Lke épitési Gvezetben a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti elirds szerinti rendeltetésd lehet.

(4) Az Lke épitési 6vezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési
egység szamot és lakdsszamot a 4. melléklet 4.6. tabldzata tartalmazza.

(5) Az Lke épitési 6vezetben lévo épitési telken

a) az épités feltétele a teljes kézmdivesitettség rendelkezésre dllasa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevételével és azzal, hogy a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel
megengedett az eqyéb rendelkezések figyelembevételével;

b) az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhato meg, kivéve, ha az épitési dvezeti eldirds
masképpen rendelkezik. Az Lke 6vezetben telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett terileten a
témb feltarasanak megvaldsuldsdig az épitési hely mélysége a kialakult elSkerti épitési hatarvonaltdl
szamitott legfeljebb 30,0 méter;

c) két vagy tobb lako rendeltetés kialakitasa 22,0 méter vagy anndl szélesebb telek esetén lehetséges,
kivéve ha az épitési dvezeti elirds masképpen rendelkezik;

d) a laké rendeltetéséhez tartozo gépjarmi elhelyezését az épiiletben vagy — amennyiben az 6vezeti
elbiras azt megengedi — kiszolgald épiiletben kell biztositani;

e) nem laké rendeltetéshez tartozo gépjarmd elhelyezését telken belil kell biztositani;

f) a 4. mellékletben megengedett kereskedelmi szolgaltatdi rendeltetés, kizardlag a helyi lakossdg
ellatasat szolgald - nem nagy szallitdasi forgalmd - létesitmény lehet;

g) a 4. melléklet szerint megengedett gazdasagi, ipari vagy kisipari rendeltetésy épilet telepitési helyét
a telepiilésképi rendeletben foglalt kévetelmények szerint kell meghatarozni;

h) a fejlesztési teriiletként is jelolt teriileten a lakdshoz tartozo kételez6 gépjarmy elhelyezés a f6
rendeltetésy épiletben vagy azzal eqgy épilettémegben lévo épiiletben biztosithato.

42. § (1) Az Lke-1 épitési bvezetben kialakult ikres beépitési mod esetén

a) az oldalkert — az épitési hatarvonal és a f6 rendeltetésy épiilettel nem beépitett telekhatdr koz6tti
tdvolsdg - 4,0 méter, a hdtsokert 10,0 m, ebben az esetben épiiletbévités vagy Uj épilet épitése épitési
helyen beliil térténhet;

b) amennyiben az ikres beépitésiy épiilet eqyik telken allo része bontdsra keriil a telek az Lke-1 dvezet
elbirdsai szerint oldalhatdrosan is beépitheté.

(2) Onallé gépjarmdtarolé kiszolgald épitmény az Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 jel épitési Gvezetben nem
helyezheté el.

(3) Az Lke-4 és Lke-5 épitési Gvezetben

a) a kételezé lakdshoz tartozo gépjarmi elhelyezés a f6 rendeltetés szerinti épiletben vagy az épilettel
egy témegben lévé éplletben biztosithato;

b) kerti viz- és firdémedence az el6kertben nem létesithetd;

¢) amennyiben a szabdlyozdsi tervben a telek be nem épitheté része kijelélésre kerilt, a hatsokert
épitési hatdrvonala a telek be nem épithetd részének hataratdl szamitando. Az igy kialakuld hatsokert
legkisebb méretén beliil melléképitmény nem helyezhetd el;

d) a tereprendezés az épitési helyen kivil kizdrolag az elékertben az épiilet gyalogos és gépjarmivel
vald megkézelitésének biztositdsa érdekében lehetséges;

e) épitési tevékenység a fejlesztési teriiletekre vonatkozo kévetelmények alapjan végezhetd.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozé tartalma:

»3.2.2. Kertvarosias lakdteriletek épitési dvezetei
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2.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A rendezési feladat soran egy Uj 12 m szélességl KOu-3 jel( altalanos kézlekedési és kézmiteriletek,
jellemzden a kozterileti kiszolgalo és lako utak, illetve kilterileti kozlekedési célu terilet Gvezet
kiszabalyozasa torténik az Lke-5 épitési dvezeten belll. A szerkezeti terv alkalmazasi szabalyaira
tekintettel a mddositas csak a helyi épitési szabdlyzat mdédositasat vonja maga utan.

A tervezett telekcsoport Ujraosztas kapcsan meghatarozott tervezett telkek hatarainak feltintetése
szikséges a szabalyozasi tervlapon ,javasolt telekhatar” szabalyozdval.

A tervezett tombkialakitds és telekosztds szerint az Ujonnan létrejové telkek
e azlke-5 épitési bvezetben

O 1200 és 6500 m* kdzotti teriletnagysaguak,

o 22-93 m kozotti szélességlek,

o  42-65m kozotti mélységiek.
Az Lke-5 épitési ovezetre meghatarozott kialakithatod épitési telek legkisebb telekmélysége
szabdlyoz6 5o méterben kerilt meghatarozasra. A telepilés teriletén nem kerilt mashol kijellésre
Lke-5 jel( épitési Ovezet, ezért az érintett szabalyozd 40 méterre torténd csokkentése javasolt a
tervezett telekcsoport Ujraosztas megvaldsithatdsaga érdekében.
A kialakitasra keril6 telkek mind kétutcas telkek és saroktelkek, melyek el6kertjének mérete 5,0 méter,
oldalkertjének mérete min. 3,0 méter a DESZ 30.§-a szerint.
A telkek szabadonallé moédon és maximum 30%-o0s beépitettségi mértékkel épitheték be minimum
50%-0s zoldfellleti mérték kialakitasa mellett.
Az épitési 6vezetre meghatarozott paraméterek ko6zil az épitési telek legkisebb telekmélysége
szabalyozd modositasa mellett tovabbi paraméter modositas nem szilkséges.

2.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A helyi épitési szabalyzat javasolt moddositasa az Lke-5 jell épitési Ovezet vonatkozasaban a
Kertvarosias lakoterlletek paraméter tablazatdban ,az épitési telek legkisebb telekmélysége”
szabalyozo csokkentésére és a szabalyozasi terv modositasara terjed ki. A szabalyzasi tervlapon az
érintett terUlet szabalyozasi vonalainak kismérték( igazitasa torténik a tulajdonosi megallapodasok
szerinti tervezett telekcsoport Ujraosztas érdekében, tovabba az érintett tomb feltarasara egy 12 méter
szélességli KOu-3 jel( kdzlekedési bvezet keril kiszabalyozasra.

ADESZ 1. mellékletének SZT-18 jel( szabalyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti mddositasa javasolt:
— A 2537-2550 hrsz.-U telkek teriletét érintd szabalyozasi vonalak korrekcioja.
— A 2537-2550 hrsz.-U0 telkek terUletén egy 12 m széles KOu-3 jel( kozlekedési terilet
kiszabalyozasa.
— A 2537-2550 hrsz.-U telkek teriletén ,javasolt telekhatar” szabalyozo feltintetése.
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tervezett szabalyozdsi terviap részlete
(SZT-18)

A DESZ 3. mellékletének 3.2.2. Kertvarosias lakdteriletek épitési 6vezetei tablazat 11. sor D oszlopban
szerepl6 érték 4o-re modosul.

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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3. VASUT UT -SZOLO UTCAI KORFORGALOM ES A KAPCSOLODO TELKEK
SZABALYOZASA

A fejlesztési terilet belterileten, a Vorosmarty utca, Vasut ut, Sz616 utca és az utak csatlakozasanal
fekvé 3 épitési telek, mely telkek alkotjak a telepilésrendezési valtozassal érintett teriletet.
" e b NN A

Q 3865/49 !
YL o N8
N %)
A D Gy O h
@0 % o Gy
LN on 7 DK adnzr

afejlesztési teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve
35

3.1. TELEKVIZSGALAT

Az érintett telkek kdrnyezetében kdrforgalmu csomdpont keril kialakitasra a Vorésmarty utca, a Vasut
Ut és a Sz6l6 utca csatlakozasanal. A korforgalmi fejlesztéssel érintett 3512, 3864, 3865/54, 3371 és a
4477hrsz.-0 telkek mind 6nkormanyzati tulajdony, mivelésbdl kivett kozteriletek. A kdrforgalom
terUleti igénybevételével érintett 3865/52 hrsz.-U telek szintén Onkormanyzati tulajdonu telek,
mUvelésbdl kivont iskola terilet. A 3795/1-2 hrsz.-U telkek szintén onkormanyzati tulajdonu telkek,
melyek teriletén intézményfejlesztés tervezett. A telkek jelenleg beépitetlenek.

Az aldbbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép alapjan keriltek
feltintetésre:

. . - .. foldrészlet P
hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet e mdvelési ag
onkormanyzati 15.659,0159 m? , kozut ) N
3512 terilet (1,56 ha) om (Vasut utca) kivett kozterylet
belterileti
6nkormanyzati 9622,9032 m? 2 kozterilet . N
3372 terUlet (0,96 ha) om (Vorosmarty ivett kozterilet
Mihaly utca)
" ) 999,7070 m? om? belterileti nem Kivett terilet
3735 (0,09 ha) kozterilet
) 1110,3652 m? ) belterileti nem ) .
3795/2 (0.11 ha) om Kozterilet kivett terilet
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onkormanyzati 13.829,0594 m? 2 beltertletinem | | . .. .
3864 terilet (1,38 ha) om kozterilet ivett kozterilet
6nkormanyzati 17.729,2107 m? 2479,6744 m? belterileti nem . .
86 N ! ! . kivett iskol
3865/52 terilet (1,77 ha) (23,98 %) kozterilet Ivettiskola
6nkormanyzati 749,0608 m? 2 belterileti . . .
3865/54 terGlet (0,07 ha) om kozterilet ivett kozterlet
onkormanyzati 25.005,1695 m? belt?rule'.c_l nemi . .
4477 . om? kozterilet kivett kozterilet
terUlet (2,50 ha) )
! (Vasut utca)

3.2. FEJLESZTESI CEL

Az intézményfejlesztéssel érintett 3705/1-2 hrsz.-U telkek teriletét azonos épitési dvezetben szikséges
meghatarozni, tovabba a 3865/52 hrsz.-U telek terlletét érinti az Ujonnan kialakitasra kerilo
korforgalmi csomdpont, melynek kapcsan a hatdlyos telepilésrendezési eszkozokben mar kijeldlt
kozlekedési célu terilet hataranak modositasa szikséges.

A kozlekedési célu terilet hatar modositasanak alapjat a zaradékkal rendelkezd valtoztatasi vazrajzok,
e-hiteles térképmasolat, valamint a ,Dabas, Vorésmarty utca, Vasut Ut (521081+358 kmsz) és Sz416 utca
korforgalmu csomopont” targyu kiviteli terv adja.

Az aldabbi tervezési alapadatok az Onkormanyzat adatszolgdltatdsként felhaszndldsra dtadott,

»~Dabas, Vasut 0t (52108 )., Ut 1+360,6 kmsz-ben) és Vérosmarty Ut, Sz6l6 utca csatlakozdsdndl négyagu
kérforgalmu csomdpont épitésének kiviteli tervdokumentdcidja.” tdrgyu kiviteli terv dokumentaciojanak
felhasznaldsdval, annak el6zményekrél szold tartalmaval keril ismertetésre.

A tervet 2022. novemberében az Uranus’ 2002 Mérnéki Iroda Kft. készitette Fabdk Ferenc (KE-T 13-11044)
tervezdvel.

részletes helyszinrajz
(Dabas, Vérosmarty utca, Vasut Ut (521081+358 kmsz) és Sz616 utca korforgalmu csomdpont” targyd kiviteli terv)
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l. ELOZMENYEK

Dabas Varos kézigazgatasi teriletén taldlhaté a Vasut ut (52108 orszdgos kézut), amely Dabas-Gyon
varosrésznek a legnagyobb forgalmu Utja. A telepilés vezetdi a Vorémarty ut, Sz616 utca csatlakozdsanal
korforgalmu keresztez6dés épitési engedélyezési terv készitésére adtak megbizdst iroddnknak. Az utépitési
engedély beszerzésre keriilt, amelynek az Ugyiratszdma: PE/UT/2002-14/2021.

A helyi Onkormdnyzat iroddnkat bizta meg a kiviteli tervek elkészitésével is. Az Utkeresztez6désnél
taldlhaté a Gydni Géza Altaldnos Iskola, igy elsédleges szempont egy biztonsdgos, mdsodsorban egy
esztétikaiigényeket is kielégitd Utkeresztezddés kialakitdsa. A Vasut dton az Onkormdnyzat a kerékpdrosok
és gyalogosok kézlekedését szolgdlo létesitmények tervezését is elGiranyozta, igy a tervezési feladat részét
képezia csomdpont minden agan térténd gyalogos és kerékpdros atvezetés tervezése is. Iroddnk megbizast
kapott a Vasut Uton a kerékparos kézlekedést lehetdvé tevé megoldds tervezésére is.

A Vasut Uton 2020-ban aszfalt megerdsité/felujité munkalatok térténtek. Az 1. dg tervezési szakasza ettél
a ponttdl kezdddik, igaz, hogy a buszmegalld behajto dga az tulnyulik ezen.

A kérforgalom kézéppontjaban virdgzd cserjék keriilnek elhelyezésre, maximum o,5 m magassdggal.
Iroddnk feladata, csak a zéld feliiletek meghatdrozdsa volt, a pontos névénykiiiltetés nem volt a feladat
része, mint ahogy a hozzd tartozo locsoldrendszer tervezése sem. A tervezett kérforgalom kézéppontja a
Vasut Ut (52108). Ut) 1+360,6 kmsz-ben talalhatd.

A tervezett kialakitds két db. Onkormdnyzati tulajdond ingatlant érint (Hrsz: 3795/1, és 3795/2) és a Gyoni
Géza Altaldanos Iskoldt (Hrsz: 3868/50) amely szintén a helyi Onkormadnyzat tulajdondban van. A tervezett
megoldds kialakitasdnak biztositdsa érdekében a 3795/2 hrsz-u ingatlanon [évé épiiletet le bontottdk.
Mindezek figyelembevételével az emlitett ingatlan részbeni teriiletének és a kozut teriletének
igénybevételével a kérforgalom kialakithato.

A tervdokumentdcic egyeztetésre kerilt a helyi Onkormdnyzat képviseldivel, és a Magyar K6zdt NZRt. Pest
Megyei lgazgatdsag Forgalomtechnikai és kozutkezelés osztdlydval.

Mindezen elé6zmények figyelembevételével a helyi Onkormanyzat megbizdsabdl, a jelenleg hatdlyos
jogszabdlyok, rendeletek, Utiigyi Mdszaki elirdsok, valamint a rendelkezésre allé lehetdségek
figyelembevételével Tarsasdgunk elkészitette Dabason a 52108 j. Ut 1+360,6 kmsz-ben négyagu
kérforgalom kialakitdsdnak kiviteli tervét. A Vasut dt, a Magyar Allam tulajdona, a Vérésmarty és Sz61l6
utca a helyi Onkormanyzat tulajdona.

A Vasut ut belterileten B.1V kézutkezelési osztdlyba.”a” hdldzati funkcidju és ,D” kdrnyezeti korilményd
osztdlyba tartozik. Tervezési sebesség: 50 km/h. A forgalomszdmlaldsi adatok szerint a Vasut Ut érintett
szakaszdn 2955 E/nap forgalomnagysdg mérhetd (kira.gov.hu alapjan).

A tervezett Utcsatlakozads telepilésen beliili elhelyezkedését a részletes helyszinrajz tervlap, és az dtnézeti
helyszinrajz tartalmazza.

A hatalyos telepilésrendezési eszk6zok mar tartalmazzak a tervezett korforgalmi csomoépont
tervezett szabalyozasat, de id6kdzben a tervek modosultak és a végleges Uttervek alapjan a
meglévo szabalyozas korrekcidja valt szUkségessé, az alabbi abrak szerint:
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Alrészlet . Terilet = . - - Szolgaimi és agyéb %
] . ) :
o jel| miv. aga % ha, m? jel| muv. aga % ha. m? jogok $
1 2 3 7] 5 5 7 ] g 10 11 12 13 14
37951 Kivett 01000 | - 3795/3 kivett 00064 | -
beépitetien beépitetien
teriilet tertilet
3795/2 kivett 01110 | - 3795/4 kivett 00978 | -
beépitetien beépitetien
terilet teriilet
3795/5 kivett 00168 | -
; helyi kdzat
Osszesen: 6.21,10 0.2110

\

3795/1, 3795/2 és 3865/52 hrsz.-U foldrészletek megosztdsardl sz6lo valtozdsi vazrajzok részletei

"} 3

136555

et
37953
= o
A
&l
v e

E-hiteles térképmasolat — teljes masolat részlete
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Az intézményfejlesztés keretein belil egy Uj egészséghaz létesitése tervezett. A fejlesztés
megvaldsithatosaga érdekében elsd lépésként — a tervezett telekdsszevonas érdekében - a
telepUlésrendezési eszkdzok modositasa szikséges. A 3795/1 hrsz-U telek teriletét a jelenlegi Lf jelU
falusias lakdterilet terUletfelhasznalasbol és Lf-1 jelU épitési dvezetbdl Vi jelU telepUléskdzpont vegyes

terUletfelhasznalasba és Vt-4 jel( épitési dvezetbe szikséges atsorolni a 3795/2 hrsz.-U telekkel
6sszhangban.

A Dabas-Gyon Egészséghaz foldszinti és emeleti alaprajzai 2023. aprilisaban elkésziltek, majd ezt
kdvetden juniusban a 3795/1-2 hrsz.-U telkek teriletén torténd épiletelhelyezésre két Ujabb verzid

készUlt el. AzOnkormanyzat altal szolgaltatott terveket a 12 Raszter Acélszerkezet Epitd és Szolgaltatd
Kft. készitette Szalay David felel&s tervezdvel.

2023. dprilisi foldszinti és emeleti alaprajz)
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helyszinrajz és foldszinti alaprajz (2023. juniusi koncepcioterv — kérforgalomtdl elhizott verzid)

P

latvanytervek (2023. juniusi koncepcioterv — kérforgalomtol elhuzott verzid)
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latvanytervek (2023. juniusi koncepcidterv — utcafrontos verzid)

Az egészséghdzra készilt utcafrontos verzio alapjan az épiletben fogorvosi rendeld, felnétt haziorvosi
rendeld, véddéndi rendeld, gyermekorvosi rendel6 és egy multifunkcionalis terem kap helyet. Az épilet
mogott 25 férGhelyes, egyiranyu forgalmu személygépjarmi parkold keril kialakitasra, melyet a Vasut
utca feldl lehet megkozeliteni és a SzE16 utcara kihajtva lehet elhagyni. 12 db kerékpartarold az épilet
és a személygépjarm0 parkold kézott keril kialakitasra a gyermekorvosi rendel6 és a fedett nyitott
0sszekotd folyoso mellett.

A munkakdzi terv az aldbbi beépitési mutatdkat rogziti:

Az épilet brutto alapterilete (foldszint + emelet): 682,40 m?,

melybdl el6teto és fedett folyoso 68 m>.
A nettd alapterilet (foldszint + emelet): 482,04 M2,
+ALAPADATOK:
Epitési 6vezet jele: Vt-4
Beépitési mod: szabadonallo
Telek terilete: 2110 m?
Balti feletti magassag: 40,00 =< 100 mBf
MEGENGEDETT TERVEZETT
Brutto beépitettség: 60 % Brutto beépitettség: 26,3% < 60 %
Legkisebb zoldfellet: 10 % Zoldfelilet: 28,2%<10%
Legkisebb 7,0m EpUletmagassag: 5,3mM<7,5m
épuletmagassag:
Legnagyobb 7,5 m Utcafronti 5,4M<7,0m
épuletmagassag: homlokzatmagassag:
Legnagyobb szintterilet: 1,5m*/ m? Szintterulet: 0,32 m?*/ m*
Legkisebb el6kert: 5,0m El6kert: 5,0M>5,0m
Legkisebb oldalkert: 3,0m Oldalkert: 4,0mM>5,4m
Legkisebb hatsokert: -
PARKOLAS:
SzUkséges gépjarmu parkolok: 22db
Ebbo6l mozgassérilt: 1db
Szikséges kerékpartarolok: 6 db”

(Megj.: a fenti idézett tabldzatban szereplé adatok pontositanddk az engedélyezési eljardst megelézéen.)
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3.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A fejlesztési terilet
— aKOu jell kdzlekedési terUlet teriletfelhasznalasban és KOu-2 jel( helyi gyGjt6utak terilete
Ovezetében,
— a Vt jelG telepUléskozpont vegyes terilet teriletfelhasznalasban és Vt-Int-1 és Vt-4 jelU
telepuléskozpont vegyes terilet épitési dvezetében és
— Lf jelG falusias lakoterilet terUletfelhasznaldasban és Lf-1 jelG falusias lakdterilet épitési
ovezetében
fekszik. AVasut utca déli hatara mentén tervezett kerékparit nyomvonala kerilt feltintetésre, tovabba
a tervezett korforgalmi csomopontot jeldl a terv a Sz416 utca és a Vordsmarty utak csatlakozasnal. A
3705/1-2 és 3865/52 hrsz.-U telkek terlletén szabalyozasi vonal kerilt meghatdrozasra a tervezett
korforgalmi csomoépont helybiztositasa érdekében.

Afejlesztési teriletet érintd védelmi és korlatozo elemek:
— 3865/52 hrsz.-U telket érinti a 4115 hrsz.-U telken talalhato Vacsi utcai 8. szamu kut vizbazis
hidrogeoldgiai ,B” zénajanak védo6 dvezete.
— 3865/52 hrsz.-U telket érinti a felszini vizek vizmindségvédelmi vizgyUjté terilet terilete.

N
<

hatdlyos szerkezeti tervlap részlete hatdlyos szabdlyozasi terviap részlete
(SZT-18)

A szerkezeti terv leirds relevans tartalma az alabbiakban olvashaté:
. Telepiiléskozponti terilet (Vt) és tavlati telepiiléskozponti teriilet (Vt/T)
(...)
Dabas Varos varoskézpontja a Bartok Béla ut mentén, valamint attdl északra léve teriileteken alakul
ki, ahol szamos kereskedelmi-szolgdltatdsi funkcio és egészségligyi, oktatasi, helyi térvényhozdsi,
igazgatdsi intézmény taldlhatd. A felujitott f6tér, a tébbszintes épiletek, valamint a Bartdk Béla ut
kézponti szerepe belvdrost jelentd telepiléskézpontot eredményezett.
Tovabbi Telepiiléskozpont teriiletek jellemzGen az intézmények teriletei, az intenzivebb beépitésy
vegyes rendeltetést tartalmazd t6mbék, valamint a vdrosrészek (Sdri, Gyon, Dabas-5z616) alkézponti
szerepének erdsitése érdekében azok kézpontjai.
A teriiletekre jellemzd a valtozo méretd telkek, valamint a kisebb utcdk dltal hatarolt lakétémbék. A
tébbnyire magastetds (nyereg-, satortetd) kialakitasy, féldszintes és emeletes épiletek mellett, lapos
tetdsek is fellelhetoek. Féként a Bartok Béla ut mentén szamos vdrosiasoddst szimbolizalo épiilet
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Jjelenik meg. A telepiléskozpont vegyes teriletekre tobbnyire a kertvdrosi teriletfelhasznalasu
témbdokre jellemzé beépitési struktura figyelhetd meg.

(...)

Kozut terilete (Kou)

A szerkezeti tervben a kézuti kiozlekedési teriiletként meghatdrozott teriletek alapvetben kézut
elhelyezése céljara szolgalnak. Ezen teriletfelhasznaldsba sorolt teriletek a meglévd és tervezett
orszdgos féutak, mellékutak, valamint a helyi gydjt6-utak teriiletei.”

A HESZ relevans tartalma a vegyes teriletek kapcsan:
45. § (1) A telepiléskézpont teriilet (Vt) elsésorban lakoépiiletek, illetve olyan telepiilési szintd
intézmények elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatdssal a laké rendeltetésre.
(2) A Vt teriiletek épitési Gvezetei
a) az dltaldnosan vegyes rendeltetésy terilletekhez a Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vit-7,Vt-8, Vt-9g,
Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-15, Vt-16
b) kizdrélag az intézmények teriiletére a Vt-int-1, Vt-int-2,
¢) az uj varoskézpont teriiletére a Vt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-l, Vt-v-ij, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k
Jjeld épitési bvezetek.
(3) A Vt épitési dvezetekben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti elirds szerinti rendeltetésd lehet.
(4) A Vit épitési Gvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési egység
szamot és lakasszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.
(5) A Vit épitési Gvezetben lévi épitési telken kivéve, ha az 6vezeti elGirds masképpen rendelkezik
a) az épités feltétele a teljes kézmdivesitettség rendelkezésre dllasa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevételével,
b) épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhato meg, kivéve, ha az épitési dvezeti elGirds
mdsképpen rendelkezik,
c) egy épiletben lévi kettd, vagy anndl tébb lakd rendeltetési egységhez tartozd gépjarmd elhelyezését
az éplletben kell biztositani,
d) 6nallé kiszolgalo épiletben lévé gépjarmitarold, uj ipari izemi jellegl gazdasagi telephely, és a 4.
mellékletben meghatdrozott rendeltetéseken kiviil egyéb gazdasdgi rendeltetésly épitmény nem
helyezheté el.
(...)

46. § (6) A Vt-4 épitési 6vezet jelentds belteriileti kozlekedési teriiletek mentén taldlhatd, jellemzéen
kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetésy és intézmény épiiletek elhelyezésére szolgal. A Vt-4 épitési

oOvezetben
a) az éplilet épitési helyen beliil térténd telepitési helye és modja szakmai konzultdcion hatdrozhato
meg,

b) a szabdlyozdsi vonallal érintett épitési telek esetében a szabdlyozdsi vonal megvaldsitasaval
Osszefiggésben telepilésrendezési szerzodés sajatos jogintézmeényt kell alkalmazni,

¢) Uzemanyagtélté ujonnan nem helyezhetd el.

(..)

47. § (1) A Vt-int-1és Vt-int-2 épitési 6vezet elsGsorban intézmények elhelyezésére szolgal.
(2) A Vit-int-1és Vit-int-2 épitési Gvezetben
a) az épitési helyen kiviil meglévo épilet, épiletrészen épitési tevékenység végezhetd, az épiilet épitési
helyen beliil bévithet,
b) a fé rendeltetéseket kiszolgalo épiilet elhelyezhetd.
(3) A Vt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-l, Vt-v-i, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k épitési dvezetben
a) lévé terileten az énkormdnyzat képviselS-testiiletének dontése alapjan a 18. § (4) bekezdésében
meghatdrozott infrastrukturafejlesztési tanulmdnytervvel és beépitési tervvel 6sszhangban végezhetd
épitési tevékenység, készithetd épitészeti-miszaki dokumentdcio,
b) a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetés telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény
alkalmazasaval helyezheté el.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozé tartalma:
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»3.2.4. Telepiiléskézpont vegyes teriletek épitési Gvezetei
A n | L | o L ‘ I |
1 Fpitca A kialakithate épitést telek

e elikert i
kizmiive-

okdalkert

sitetrséy,
ménike

hitsokert

i
ihalinos

" Vid 700 B = sz g 0 5 7,0 5 1,5 10 teljes

23 Vi-int-1 - - - SZ 55 75 10,0 10,5 - 25 részleges

"

3.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A rendezési feladat soran az elkészilt kozlekedési kiviteli tervek alapjan meghatarozott kisajatitassal
érintett terUlet hatarara szikséges igazitani a hatalyos tervekben szerepl6 kozlekedési célu terilet
hatarat a 3705/1-2 és 3865/52 hrsz.-U telkek tekintetében. A mddositas mind a telepUlésszerkezeti
tervet, mind a helyi épitési szabalyzatot érinti.

A kovetkez6 bal oldali térképkivagat az adatszolgaltatasként dtadott el6zetes foldrészelethatar (kék
vonal) elhelyezkedését mutatja be a hatalyos szabalyozasi vonalhoz képest, melynek alapjan a 3865/52
hrsz.-U telek tekintetében szikséges csupdn a szabalyozasi vonal korrekcidja. A mellette [évé szerkezeti
tervlap részlet a tervezett kozlekedési célu teriletet nem jeleniti meg, azonban a szerkezeti terv
alkalmazasi szabalyainak figyelembevételével, a KOu-2 jel( 6vezetek teriletének megjelenitése a
Szerkezeti tervlapon is szikséges. A tervezett KOu jel( kozlekedési terilet megjelenitése a tervlapon
potlasra keril a mdédosult hatarvonal figyelembevételével.

hatalyos szabdlyozdsi vonal és az elézetes foldrészlethatdr
megjelenitése a tervezési alaptérképen

hatdlyos szerkezeti terviap részlete

A telepUlésrendezési valtozassal érintett terilet teriletfelhasznalas valtasat telkenként az aldbbi
tablazat mutatja be a zaradékolt valtozasi vazrajzban szereplé adatok felhasznalasaval:

. . , . valtozasi : L.
hatalyos TFH és érintett .- .| tervezettTFH és érintett
hrsz. . L vazrajzon szerepl6 .. -
ovezet teriletrész » ovezet teriletrész
Uj hrsz.
3795/1 LfésLfa 964 M= 3795/3 tele:; IZSSL/;-z;ont 964 m?
falusias lakoterUlet (0,0964 ha) ey e (0,0964 ha)
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Lf és KOu-2 36 m2
falusias lakoterilet (0,0036 ha) B B
= KOu és KOu-2 168 m?
IVt éls KI?U'Z 132m? (3795/5) kozlekedési terijlet (0,0168 ha)
telepuléskozpont
vegyes terilet (0,0132 ha)
379512 Vt és Vit Vt és Vit
€S Vi-4 5 ésVt-4 )
telepuléskozpont (053)78 r8nha) 3795/4 telepUléskozpont (052)78 r8nha)
vegyes terilet 1097 vegyes terilet 1097
Vt és KOu-2 298 m? (2865/56) KOu és KOu-2 328 m2
kozlekedési terilet (0,0298 ha) 365515 kozlekedési terilet (0,0328 ha)
3865/52* Vt ésVt-int-1 o ase e Vit ésVt-int-1 110 e
telepuléskozpont (17'149 ha) 3865/55 telepiléskozpont (17'119 ha)
vegyes terilet 17149 vegyes terilet 17459

* a tervezési alaptérkép szerint a telek teljes terilete 17.729 m?, mig a zaradékolt valtoztatdsi vazrajz alapjan
kisebb 300 m*-rel, teriiletét 17.447 m*-ben hatdarozza meg.

A 3705/1-2 hrsz.-U telkek (Uj 3795/3 és 3795/4 hrsz.-U telkek) terUletén, ahol egészséghdz felépitése
tervezett, a két telek azonos telepUléskdzpont vegyes terllet terUletfelhasznalasban és épitési
Ovezetben kerll meghatarozasra a tervezett telekdsszevonds és beépités megvaldsithatosaga
érdekében.

hatalyos TFH és érintett tervezett TFH és érintett
hrsz. .. S tervezett telek .. S
ovezet teriletrész ovezet teriletrész
3795/1 Lf és Lf-1 964 m? o .
(Gj 3795/3) falusias lakéterilet (0,0964 ha) uj 379i/eB|ke:k3795/4 Vit &sVi-4 .
.. 2B telepUléskozpont 9%
- O6sszevonasabol veqves terilet (0,2942 ha)
3795/2 MO 978 m2 létrejové Uj telek gy
(0] 14) telepiléskozpont (0,078 ha)
1 3795!4 vegyes terilet ST

A fenti tablazatban bemutatott tervezett telekdsszevonassal létrejovd Uj telekre az aldbbi épitési
Ovezeti paraméterek lesznek érvényesek.

AVt-4 jelG épitési bvezetben:
— akialakithato telek
= legkisebb terilete: 700 m*
= legkisebb telekszélessége: nincs meghatdrozva
= legkisebb telekmélysége: nincs meghatarozva
— abeépitési mdd: szabadonalld
— azelbkert, oldalkert és hatsokert méretének meghatarozasa a DESZ el8irasai szerint térténhet,
— abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%
— a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: DESZ elSirasai szerint
torténhet,
— abeépitési magassag
= legnagyobb utcai homlokzatmagassaga: 7,0 m
= azépllet magassdg megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m
— aszintterileti mutatd: 1,5 m*/ m?
— azoldfelileti legkisebb mértéke: 10 %
— akozmUvesitettség mértéke: teljes
— abeépitési paraméterhez kapcsolddo egyedi/kivételes kdvetelmények: nincs meghatarozva.
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Az épitési hely és a beépitési mdd meghatarozasa a DESZ 30.§-anak figyelembevételével torténhet:
,30. § (1) Epiiletet elhelyezni a Szabdlyozdsi Tervben feltiintetett épitési helyen beliil, tovabba a
DESZ és a vonatkozd jogszabalyok figyelembevételével meghatdrozott épitési helyen szabad. A
DESZ alkalmazdsdban a nem épitési 6vezetben lévé telek tekintetében az épitési hely az OTEK 1.
melléklet 28. pontja szerint értelmezheté.

(2) Amennyiben a telepiilésképi rendelet azt kételezdveé teszi, az épitési helyen belil az épiilet telepitési
helye — az épilet telepiléskaraktert befolydsold épitészeti kialakitdsaval dsszefiggésben — a
telepiilésképi rendelet alapjan keriil meghatdrozdsra a DESZ-ben meghatdrozott kévetelmények
figyelembevételével.

(3) Amennyiben az 6vezeti el6iras masképpen nem rendelkezik az el6kert meghatarozasa soran,
a) beépiilt telektombben a kialakult dllapothoz kell illeszkedni ugy, hogy az el6kerti hatdrvonal az
adott épitési telek mellett két oldalrél elhelyezkedd két-két telek kialakult elSkertjei dltal
legkisebb tavolsag legalabb 11,0 méter, az elGkert legfeljebb 10,0 méter lehet,

b) amennyiben az a) pont nem keriil alkalmazdsra, és a telekhez kapcsolodo kézteriilet vagy
maganut telkének szélessége

ba) legalabb 12,0 m vagy annadl nagyobb, az elékert nagysdaga 5,0 méter,

bb) 12,0 méternél ...

elékerti hatarvonalakhoz igazodjon.

(4) Az oldalhatdros beépitési mod esetén

(..)

(5) A szabadondllo beépitési mod esetén, amennyiben az dvezeti eléiras masképpen nem
rendelkezik, az oldalkert a telepitési tavolsag fele, de legalabb 3,0 méter, illetve amennyiben a
telek oldalhatdros beépitési moddal beépitett vagy beépithetd épitési telekkel szomszédos
legaldabb 4,0 méter.

(6) A hatsokert mérete a tényleges épiiletmagassag fele, de legaldbb 6,0 méter, kivéve ha

a) az 6vezeti el6iras masképpen rendelkezik;

b) a telek zartudvaros modon beépitett, vagy

c) a telek fekvételek.

(7) A (6) bekezdés b) és c) pontok esetében, ...

(8) A hatsokertben kiszolgalo épiilet, kiszolgalo épitmény elhelyezhetd, a hatsé telekhatartol
szamitott 1,0 méteres tdavolsagra az épitési 6vezetben, 6vezetben meghatdrozott beépitési mod
figyelembevételével, ebben az esetben az épiilet ugy telepitheté mintha az épitési hely
tekintetében a hatsokerti épitési hatdarvonal a telekhatartol szamitott 1,0 méter lenne.

(..)”

A terepszint alatti beépités a DESZ 31.§ (2) bekezdésének figyelembevételével térténhet:
»31.§ (2) Az épitési 6vezetekben
a) terepszint alatti beépités épitési helyen beliil térténhet,
b) melléképitmények épitési helyen beliil — hdtsckert tekintetében a vonatkozo jogszabdlyok elbirdsai
szerint — helyezheték el, kivéve a kézmdibecsatlakozdsi mitargy és a hulladéktartaly tdrolo kerti
épitmény.
(3) A terepszint alatt épitheté megengedett legnagyobb beépitettség ardnya (%) az épitési évezetre,
Ovezetre megallapitott beépitettség megengedett legnagyobb mértékének 1,5-szerese lehet 60%-0s
megengedett legnagyobb beépitettségi mértékig, melynek 50%-a helyezhetd el az épilet konturjan
kivil, de épitési helyen beliill. Amennyiben az épitési Gvezetre megallapitott beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke tullépi a 60%-ot, a terepszint alatt épithetd megengedett legnagyobb
beépitettség megegyezik az épitési dvezetre meghatdrozott beépitettségi maximummal, kivéve, ha az
épitési dvezeti elGiras mdsképpen nem rendelkezik.”

A DESZ 46.§ (6) bekezdés a) pontja alapjan az épulet épitési helyen belil térténé telepitési helye és
maodja szakmai konzultacion hatarozhaté meg.
AVt-4 jelG épitési bvezetekben az alabbi
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— rendeltetések és 6nall6 rendeltetési egységek helyezhet6k el:
* igazgatasi, iroda,
= kozosségi szdrakoztato, sport,
= kereskedelmi, szolgaltatdi, vendéglatoi,
* nem zavaro hatasu gazdasagi és kisipari,
» zavard hatdsu gazdasagi,
= raktar, tarolas,
= kiszolgald épilet
— melléképitmények nem helyezhetdk el:
= dllatol, allatkifuto, tragyatarolo,
= komposztalo, sild,
= Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
* medence
— egyéb épitmények kdzUl a napkollektor és napelem helyezhetd el.

Az egészséghaz épitészeti tervezése folyamatban van, a rendelkezésre allé munkakozi terv alapjan és
a telkek teriletét érintd szabalyozasi vonal okan a terllet épitési helyének mddositasa szikséges az
el6kert vonatkozdsadban. A tervezett beépités megvaldsithatosaga érdekében épitési hely kerdl

meghatarozasra a szabalyozasi tervlapon.
(f V\
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a A

tervezett telek és beépités viszonya a hatalyos épitési hely tekintetében

3.4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A kozlekedési célu fejlesztés, valamint az intézményfejlesztés megvaldsithatdsaga érdekében az
érintett telkek teriletét érint6 kozlekedési célu terllet pontositasa torténik, tovabba a 3795/1 hrsz.-U
telek Vt terUletfelhasznalasban ésVt-4 jelG épitési Gvezetbe torténd atsorolasa a 3795/2 hrsz.-U telekkel
6sszhangban.
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ATelepulésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, mddositasa:
— TSZT 1. melléklet M=1:15.000 méretaranyu Szerkezeti Tervlap (TSZT tervlap):

A 3795/1-2 és 13865/52 hrsz.-U telkek részterilete falusias lakoterilet és
teleplléskozpont vegyes terilet teriletfelhasznaldsbol kozlekedési terilet
teriletfelhasznaldsba kerilnek atsoroldsra. (0,0496 ha Vt és Lf > KOu)

A 3795/1  hrsz.-U telek fennmaradd részterllete falusias lakoterUlet
teriletfelhasznaldsbol telepiléskozpont vegyes terilet teriletfelhasznalasba kerdl
atsorolasra. (0,0964 ha Lf > Vt)

tervezett TSZT tervlap részlete

— TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirasa: nem modosul

— TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriletek: A 3.1.4 2022-es elfogadas ota tortént

valtozasok alfejezet kiegészil a modositas tekintetében.
— TSZT 4. melléklet A telepUlés teriletfelhasznalas terileti mérlege: A terileti mérleg tablazata

modosul a kdzlekedési terilet, falusias lakoterilet és telepiléskozpont vegyes terilet kapcsan.

— TSZT 5. melléklet A terUletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa: Az 5.4 2022-es
elfogadas ota tortént valtozasok dsszhang igazolasa a teriletrendezési tervekkel alfejezet
kiegészitése a modositas vonatkozasaban.

— TSZT 6. melléklet A bioldgiai aktivitasérték szamitas: nem maodosul.
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3.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

.....

kozlekedésfejlesztés kapcsan tervezett telekhatar-rendezéssel érintett telkek részteriletei a
telepulésszerkezeti terv modositasaval Gsszhangban KOu-2 jeld helyi gy(jtéutak terUletének
lehataroldsa modosul. A 3795/1 hrsz.-U telek fennmaradd nagyobb részterilete Vt-4 jel( épitési
ovezetben kerll meghatarozasra a vele szomszédos 3795/2 hrsz.-U telekkel. A két telek kozos
telekhataran javasolt megszintetd jel kerUl feltintetésre, tovabba a telkek teriletén épitési hely keril
meghatarozasra figyelembe véve a 3796/5 hrsz.-U telek el6- és oldalkertjének méretét, valamint a
tervezett beépités Vasut utca feldli épitési vonalanak elhelyezkedését.

A mddositas nem teszi szikségessé a DESZ vonatkozd el8irdsainak mddositasat.

49

———

tervezett SZT-18 jell szabdlyozasi terviap részlete

ADESZ 1. mellékletének SZT-18 jel(i szabalyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti mddositasa javasolt:
— A 3795/1-2 és 3865/52 hrsz.-U telkek teriletét érint6 szabalyozasi vonalak nyomvonalanak
korrekcioja.
— A3795/1 hrsz.-0 telek Vt-4 jelU épitési dvezetbe sorolasa.
— A3795/1-2 hrsz.-U telkek k6z0s telekhataran javasolt megszintetdjel feltintetése.
— A3795/1-2 hrsz.-U telkek terUletére épitési hely meghatarozasa.

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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4. BABAHAZ, RETESHAZ TELKENEK SZABALYOZASA

A fejlesztési terilet belterileten, Sari varosrészben a Rozsa utca elnevezés( kiszolgald Ut 751 hrsz.-Ut
telkét és a mellette fekvo 679 hrsz.-U telket foglalja magaba.

& . &

4.1. TELEKVIZSGALAT
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a fejlesztési teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve

A

A Rozsa utca dnkormanyzati tulajdony mivelésbdl kivett kozterilet. Az utca két forgalmi savval,
aszfaltozottan, egy oldali nyilt arokkal ker{lt kialakitasra. A 679 hrsz.-U beépitett telek ad otthont a
Dabas Sari Kavé- és Réteshazanak, Szlovak Tajhaznak és a Babahaznak. A terllet folyamatosan
fejl6dik, nemrégiben kerilt sor a 679 és 752 hrsz.-Ut telkek teriletének 6sszevonasara.

Az alabbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép alapjan kerGltek

feltintetésre:

. . - .. foldrészlet P
hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet e mdvelési ag
kivett tajhaz,

6 onkormanyzati 2226,6422 m? 371,2009 m? belterileti nem réteshaz,
79 terilet (0,22 ha) (16,67 %) kozterilet babamuzeum,

udvar
onkormanyzati 6,4436 m? belterdleti
751 1any 3575443 om? kozterilet kivett kdzterilet
terilet (0,35 ha) .
(Rozsa utca)

4.2. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztéssel érintett 679 és 751 hrsz-U telkek telekhatdrrendezése valt szikségessé, melynek soran a
679 hrsz.-U telek teriletének novelése torténik a Rdzsa utca telkének teriletébdl levalasztasra kerild
kozlekedési teriletként nem hasznositott teriletrésze. A rendezési feladat soran szabalyozasi vonal
meghatdrozasa torténik a 123/2022 szadmu telekalakitasi helyszinrajz alapjan.
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1T

A vézrajz mérelek levételére nem alkaimas.

B e | Aterilel és beépiletiség viltozasa
) tldrésziet | Epoletek I rés: [ Epu 1
e - piletek !Beép[tettség Helyrosi | Fodreszel | _Epoitek !
i W N ) s szAm | i L i, Bedpitetiség
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Keszitete: _____Budapest o0,  Jinius 1 24

679, 751 hrsz.-U foldrészletek hatdrrendezésérdl szolo telekalakitdsi helyszinrajz részletei

4.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A fejlesztési terilet
a KOu jelG kozlekedési terulet teriletfelhasznalasban és KOu-3 jelG altalanos kézlekedési és

kozmUteriletek, jellemzden a kozterileti kiszolgald és lako utak, illetve kilterileti kozlekedési

célu teriletek dvezetében és
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— Lke jelG kertvarosias lakoterUlet teriletfelhasznalasban és Lke-1 jelG kertvarosias lakdterilet
épitési ovezetben
fekszik.

A fejlesztési teriletet érint6 védelmi és korlatozé elemek:
— a679 hrsz.-0 telken helyi védett épulet talalhato.

hatalyos szerkezeti terviap részlete hatalyos szabdlyozdsi tervlap részlete
(5ZT-7)
(Megj.: A TSZT és SZT jel( tervlapok alaptérképe még tartalmazza a 752 hrsz.-U ingatlant, melynek terilete a 2020-as
telepiilésrendezési eszkéz6k elfogaddsa ta a 679 hrsz.-U telek teriiletével 6sszevondsra keriilt. Az Allami ingatlan-nyilvéntartdsi
térképi adatbazis mar tartalmazza ezt az allapotot.)

A szerkezeti terv leiras vonatkozo része a kozlekedési célu terlletek szerkezeti tervlapon torténd
abrazolasanak modjardl:
A Kéu-a teriiletfelhasznalds jelélésének alkalmazdsa
A szerkezeti tervlapon az egyes teriletrészek felhasznaldsi mddja, tovabbd a vonalas szerkezeti elemek
keriiltek feltintetésre. A gyUjtéutnadl alacsonyabb rendy utak is Kéu teriletfelhasznaldsu teriletként
keriltek megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fenndllo telepilésszerkezet érvényre juttatdsa és
megjelenitése érdekében.
A szerkezeti tervlap alkalmazasakor, illetve a teriileti mérleg és a beépitési sirlség szamitdsa sordn
ezen Kéu teriiletfelhaszndlasi kategoriaba sorolt — gydjtéutnal alacsonyabb rendy kozlekedési célu —
kozteriileteket azok felez6 vonaldig kell az érintett szomszédos teriiletfelhaszndldsi egységekhez
hozzaszamitani. Ennek megfeleléen a szerkezeti tervlapon ilyen moddon jel6lt, és Kéu-da
teriletfelhasznaldsba sorolt, gydjtéutnal alacsonyabb rendy it, kbzterilet megsziintetése, valamint 4j
kialakitdsa a telepilésszerkezeti terv médositdsdt nem teszi sziikségessé.”

A HESZ relevans tartalma a tervezett telekalakitas és az érintett Lke-1 jel() épitési 6vezet kapcsan:
»17. § (1) A telekalakitas jelen § - ban meghatdrozott szabdlyait, a 3. melléklet telekalakitdsi szabdlyait,
és a DESZ telekalakitdst is meghatdrozd egyedi szabdlyait egyiittesen kell alkalmazni.

(2) Telekalakitds ugy végezhetd, hogy a kialakuld telek a terilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabbd alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetdosége ne korldtozza a
szomszédos ingatlanok haszndlatdt, beépitését, illetve a kézteriilethez vagy magdnithoz vald
kézvetlen csatlakozdsa és k6zmdiivel torténd elldtdsa biztositott vagy biztosithatd legyen.

(3) Abban az épitési dvezetben, 6vezetben, ahol a 3. mellékletben ,a kialakithato épitési telek/telek
legkisebb teriilete” szabdlyozd ,K” (kialakult) értékkel keriilt meghatdrozadsra, telekalakitds nem
térténhet, kivéve a szabalyozdsi vonal megvaldsitasat.
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(4) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatdr-rendezés sordan a
os mértékben el lehet térni.

(5) A 3. mellékletben meghatdrozott ,a kialakithatd épitési telek/telek legkisebb terilete, legkisebb
telekszélessége, és legkisebb telekmélysége” elGirasokat nem kell figyelembe venni

a) az 6vezethatdrral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatdrozott telekalakitds sordn,

b) a kézmdellatast szolgalo mérndki épitmények, mitdrgyak elhelyezését biztosité - mdszakilag
szijkséges méretd telkek - kialakitasa soran,

¢) maganut telekalakitdsa sordn, azzal, hogy a DESZ magdnutak létesitésére vonatkozé szabdlyait be
kell tartani.

(6) A szabadlyozasi vonallal érintett telken

a) telekalakitds az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerz6dés sajdtos jogintézmény
alkalmazasat kévetden végezhetd,

b) a szabalyozdsi vonal végrehajtdsa soran a kézmd mitargyak dthelyezésével jaro kételezettségek a
kézmdellatdssal érintett telek tulajdonosat terhelik.

(7) A telekalakitas sajdtos jogintézménnyel érintett teriileten

a) témbfeltards, a telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teljes teriiletére vonatkozo — a teljes
témb kozlekedési feltarasat nem ellehetetlenitd - telekalakitds szerint valdsithato meg;

b) a feltaré szabdlyozéval érintett telken telekfelosztds a feltard szabdlyozo szerinti telekalakitds
megvaldsuldsdval egy idében, vagy azt kbvetben torténhet;

¢) kézvetlen kézteriilet kapcsolattal rendelkezd, de témbfeltdro szabalyozéval is érintett telek, a jeldlt
szabdlyozok figyelembevételével beépithetd, de uj épitési telek kialakuldsa céljabdl csak a témbfeltdrd
szabalyozo szerinti k6zlekedési célu telek kialakuldsa utan oszthaté meg.

(8) A feltdrd szabalyozoval érintett teriileten

a) a témbfeltirds (temezetten is megvaldsithatd, az itemezés feltétele, hogy az Ujonnan
megvaldsitandé kézlekedési célu teriiletnek megléva és kiépitett kozlekedési célu telekhez (k6zut vagy
magadnut) kell kézvetlenil a természetben is kapcsolddnia;

b) a raciondlis tombfeltdaras érdekében a feltdaro szabalyozéval meghatdrozott kézlekedési teriilet
tervezett nyomvonala dthelyezhetd, mddosithatd, de a témbfeltdrdst biztosito kozlekedési terilet
szélessége nem cs6kkenthetd;

¢) a témob feltdrasara maganut alakithato.

(9) A szabdlyozdsi tervben telekfelosztdsi korlatozassal érintett telek homlokvonaldban
telekmegosztas a kézterileti telekhatdrra merélegesen nem térténhet.

(10) A telepiilés teriiletén nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithatd ki. Kialakult nyulvdnyos telek
tovdbb nem oszthatd, a nydlvany maganutként nem alakithatd ki.

(11) Fekvitelek az Lke-1, az Lf-1, a Vt-12 és a Vt-14 épitési Gvezetekben alakithatd. Fekvitelek —
amennyiben az épitési 6vezeti, vezeti eldirds mdsképpen nem rendelkezik — legkisebb szélessége 20,0
méter, legkisebb mélysége 16,0 méter.

(...)

41. § (1) A kertvarosias lakoterilet (Lke) laza beépitésl, Gsszefliggé nagy kertes, tébb 6nalld
rendeltetési egységet magdba foglald, elsésorban lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke teriiletek épitési 6vezetei az Lke-1, Lke-2, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 jeld épitési vezetek.

(3) Az Lke épitési Gvezetben a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti eldirds szerinti rendeltetésy lehet.

(4) Az Lke épitési Gvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszamot, rendeltetési
egység szamot és lakdsszamot a 4. melléklet 4.6. tabldzata tartalmazza.

(5) Az Lke épitési 6vezetben lévi épitési telken

a) az épités feltétele a teljes kézmivesitettség rendelkezésre adlldsa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevételével és azzal, hogy a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel
megengedett az eqyéb rendelkezések figyelembevételével;

b) az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatarozhaté meg, kivéve, ha az épitési évezeti elbirds
mdsképpen rendelkezik. Az Lke 6vezetben telekalakitds sajatos jogintézmeénnyel érintett terileten a
témb feltarasanak megvaldsuldsdig az épitési hely mélysége a kialakult elékerti épitési hatarvonaltol
szamitott legfeljebb 30,0 méter;
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c) két vagy tobb lako rendeltetés kialakitasa 22,0 méter vagy anndl szélesebb telek esetén lehetséges,
kivéve ha az épitési dvezeti eldirds masképpen rendelkezik;

d) a laké rendeltetéséhez tartozo gépjarmi elhelyezését az épiiletben vagy — amennyiben az 6vezeti
elbiras azt megengedi — kiszolgald épiiletben kell biztositani;

e) nem laké rendeltetéshez tartozo gépjarmd elhelyezését telken belil kell biztositani;

f) a 4. mellékletben megengedett kereskedelmi szolgaltatdi rendeltetés, kizardlag a helyi lakossdg
ellatasat szolgadlo - nem nagy szallitasi forgalmd - létesitmény lehet;

g) a 4. melléklet szerint megengedett gazdasagi, ipari vagy kisipari rendeltetésy épilet telepitési helyét
a telepiilésképi rendeletben foglalt kévetelmények szerint kell meghatarozni;

h) a fejlesztési teriiletként is jelolt teriileten a lakdshoz tartozo kételez6 gépjarmy elhelyezés a f6
rendeltetésy épiletben vagy azzal eqgy épilettémegben lévd épiiletben biztosithato.

42. § (1) Az Lke-1 épitési bvezetben kialakult ikres beépitési mod esetén

a) az oldalkert — az épitési hatarvonal és a f6 rendeltetésy épiilettel nem beépitett telekhatdr koz6tti
tdvolsdg - 4,0 méter, a hdtsokert 10,0 m, ebben az esetben épiiletbévités vagy Uj épilet épitése épitési
helyen beliil térténhet;

b) amennyiben az ikres beépitésy épiilet eqyik telken allo része bontdsra keriil a telek az Lke-1 dvezet
elbirdsai szerint oldalhatdrosan is beépitheté.

(2) Onallé gépjarmdtarolé kiszolgalo épitmény az Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 jel épitési Gvezetben nem
helyezheté el.

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd tartalma:
»3.2.2. Kertvarosias lakoteriletek épitési dvezetei

A B « D K 1 M N
1 Fpitési A Kialakithato épités: felek
Gvezet
icle legkiscbb a szint- a zoldfelilet
teriilete teriileti legkiscbb

mutatd méntéke

7. Lke-1 720 16 40 50 teljes’

4.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A telekhatdr-rendezés megvaldsithatosaga
érdekében a KOu-3 jel( altalanos kozlekedési és
kozmiteriletek, jellemzéen a  kozterileti
kiszolgalé és lakoé utak, illetve kilterUleti
kozlekedési célu terilet Ovezet terlletének
csokkentése  torténik  szabalyozasi  vonal
meghatarozasaval az adatszolgaltatasként
atadott telekalakitasi helyszinrajz
figyelembevételével.

A telekhatarrendezéssel a 679 hrsz.-U telek
terilete 169 m*-rel n6 és a 751 hrsz-U telek
terUlete ugyanennyivel csokken.

A szerkezeti tervlapon a Rézsa utca telke KOu-a
teriletfelhasznaldsként jelolt terilet, melynek
teriletét annak felez6 vonaldig az érintett
az elézetes foldrészlethatdr megjelenitése a tervezési  szomszédos teriUletfelhasznalasi egységhez kell

alaptérképen 1477 457amitani.
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Ezen szerkezeti tervi alkalmazasi szabalyt figyelembe véve a kozterilet telekrész megszintetése a
telepilésszerkezeti terv modositasat nem igényli, az Etv. 78/D.§ el&irdsai szerint a rendezés soréan Uj
beépitésre szant terilet kijellése nem torténik:
»78/D. § (4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és modositdsa soran nem mindsil Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésnek

(..)
b) ha a kézut elhelyezése céljdra szolgdld teriilet cs6kkentése miatt ndvekszik a beépithetd teriilet
nagysaga.”

A telekalakitast kovetden létrejovo Uj 679 hrsz.-U telek terilete 2383 m? lesz, melyen oldalhatéaron all6
beépitési moddal dsszesen 715 m? alapterilet( épilet elhelyezésére nyilik lehetdség. A telek jelenlegi
3 épllete 384 m? alapterUleten helyezkedik el, az épitési dvezet tovabbi fejlesztési lehetdséget biztosit
a késébbiekben a terilet szamara.

4.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

telekhatar-rendezés kapcsan szabalyozasi vonal keril meghatarozasra. A mddositas nem teszi
sziikségessé a DESZ vonatkozd el8irdsainak mddositasat.
A DESZ 1. mellékletének SZT-7 jel szabalyozasi tervlapjdnak az alabbiak szerinti mddositésa javasolt:
— A751hrsz.-U telek teriletén szabalyozasi vonal meghatarozasa,
— javasolt megszintetdjel feltintetése a 679 és 751 hrsz.-U telkek, valamint a 752 és a 751 hrsz.-U
telkek rendezéssel érintett kozos telekhataran.
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tervezett SZT-7 jel’ szabalyozdsi terviap részlete

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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5. HORVATH LASZLO - TANCSICS MIHALY UTCA, 2834 HRSZ.-U TELEK
TELEKALAKITASANAK MEGALAPOZASA

A fejlesztéssel érintett terilet belterlleten, a Horvath L. utca 2843/2 hrsz.-U telke és a mellette fekvd
2834 hrsz.-U saroktelek.

EV \; 1. i LW

a fejlesztési teriilet megjelenitve a tervezési alaptérképen
56

5.1. TELEKVIZSGALAT

A 2843/2 hrsz.-U telek dnkormanyzati tulajdony, mGvelésbdl kivett kdzterilet, mig a 2834 hrsz.-U telek
magantulajdonban lévé mlvelésbdl kivett lakdhaz és udvar. Az épitési telken jelenleg egy lakoépilet
all.

Az alabbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép alapjan kerGltek
feltintetésre:

. , ., .. foldrészlet v ve
hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet s mdvelési ag
,8 természetes 1000,6155 m? 87,7356 m? belteriletinem | kivett lakdhaz,

34 személyek terUlete (0,20 ha) (8,76 %) kozterilet udvar
onkormanyzati 21 29 m? belterileti
2843/2 1any 93,3529 om? kozterilet kivett kdzterUlet
terilet (0,21 ha) .
(Horvath L. u.)

5.2. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési terileten a kozelmultban telekalakitasi eljaras kerUlt lefolytatasra. A telekalakitasi eljaras
alapjat a106/20215szamu, a 2834, 2834/2 hrsz.-U foldrészletek hatarrendezésérdl sz416 valtozasi vazrajz
adta, azonban a kérelem elutasitasra kerUlt a szabalyozasi tervi szabalyozasi vonal hianya miatt.
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Az aldbbiakban a 2834 és a 2843/2 hrsz.-U telkek, zaradékkal rendelkez6 valtoztatasi vazrajza lathato:

-

A véizrajz mé:}wk levételére nem alkalmas, T et
toza ] z T
/. Vil n;;r: ?161 fi alla ot Valtozds utani allapot
szlet o Terlilet Alrészlat Tottlet |
Hrs Miy. | & 2 g
/ rsz lol| 4 |2 . ha. nm™ | AK| ez jol | miv.aga é ha.nm® | AK| Szolgalmi és sgyéb Jogok |Meglegyzés
SE
d / 2| 3 |4 5 6 7 :3( - g 10 11 12 13 14
Kitht -1 0,15 pe 171, Vezetékiog ( 62249,
098 |[he, | 7101595 |- | omoan | i || o851 |- | Wiy zeiiai
i o 2 VMB-218/2011 ; 51 ma
2 Kivelt
/ B34z | e 0.0994
udvar "
28432 | kijett | - 2 Kivolt o et
iktorgier| ~ | 01644 | - e kszterdiet 0.1644 | | Evind FALOEAA kR V2411212
(Hbrveih L kszls (Hprvéth Laszit VMB-219/2011 ! 150 m2
uida) uipe)
Osszesen; 0.3189 Osszesen: 0.3189
A valtozés akaratunknaic megfelelben
tertént: Zaradékolds iktatészama:
e s e , GA
NS G hgncs i CABDOK | o2y
_ OKevelis méenak

2834, 2834/2 hrsz.-0 foldrészletek hatdrrendezésérdl szolo valtozdsi vazrajz részletei

5.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A fejlesztési terilet

— a KOu jell kdzlekedési terilet teriletfelhasznalasban és KOu-3 jel( altalanos kozlekedési és

kozmUteriletek, jellemzden a kozterileti kiszolgalo és lako utak, illetve kilterileti kozlekedési
célu terletek Ovezetében és
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— Lf jel0 falusias lakoterUlet terUletfelhasznalasban és Lf-1 jelG falusias lakoterilet épitési
ovezetében
fekszik.
A fejlesztési teriletet érint6 védelmi és korlatozé elemek:
— a2492/2 hrsz.-U telken talalhato Szeszfézdei utca 7. szamu és a 10. szamu vizmd kutak vizbazis
hidrogeoldgiai ,B” zénajanak védo6 ovezete.
— felszini vizek vizmin&ségvédelmi vizgyUjto terilet terllete.

hatdlyos szerkezeti tervlap részlete hatdlyos szabdlyozasi terviap részlete
(5ZT-18)

5.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

Az Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis a telepUlésrendezési eszkdzok fellvizsgalata soran
mar tartalmazta a 2834 hrsz.-U telket, a 2.5.2. fejezetben bemutatott valtoztatasi vazrajz alapjan, ezért
szabalyozasivonal nem kerilt feltintetésre a szabalyozasi tervlap alabbiakban részletezett alkalmazasi
szabalyainak okan:

— a meglévé koztertletek az érintett telkek hataran belul feluleti szabalyozéval (KOu-... jel(
Ovezetek terilete és hatara), a szirke arnyalatainak alafestésével keriltek meghatarozasra,

— atervezett kozterUletek az érintett telkek teriletén belUl szintén feltleti szabalyozoéval (KOu-...
jel0 Ovezetek terilete és hatara), a szirke arnyalatainak alafestésével keriltek
meghatdrozasra, Ugy, hogy a tervezett telekalakitas soran létrejové Uj telekhatart a
szabalyozasi vonal hatdrozza meg.

Az OTEK 1. szamU mellékletének 117. pontja szerint:
»107. Szabdlyozdsi vonal: a kbzteriletet és az eqyéb nem kozteriiletet elvalaszté meglévd, valamint a
szabalyozdsi terven meghatarozott tervezett kozteriileti telekhatar.”

Az OTEK fogalommagyarazata szerint mind a meglévé, mind a tervezett telekhatar mentén
szabalyozasi vonal alkalmazésa szUkséges. A szabalyozasi terv konnyebben olvashatdsaga és az Etv.
27.§ (2) bekezdésében meghatarozott kotelezettségnek valo egyértelmibb megfelelés érdekében,
Dabas varos helyi épitési szabalyzata felUleti szabalyozdét alkalmaz a meglévé és a tervezett
kozteriletek esetében, Ugy hogy a meglévo kozteriletek telekhataran szabalyozasi vonal nem kerdl
megjelenitésre.

Az alabbiakban az Etv. 27.§ (2) bekezdésének el8irdsa olvashatd:
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#27.§ (2) Az (1) bekezdés szerinti kiszolgalé ut megvaldsitasat biztosito — szabalyozasi vonalként
megjelené — szabadlyozdsi elem a szabdlyozdsi elem megvaldsulasdig, de legfeljebb hét évig
érvényes. A telepiilési 6nkormanyzatnak legalabb hétévente feliil kell vizsgalnia a szabalyozasi
elemet, és annak Ujabb legfeljebb hét évvel térténé meghosszabbitasara csak a kézérdekd
elrendelési indok fennadllasa esetében van lehetéség. Amennyiben a kézérdekiiség mar nem all

,,,,,

szabalyzatbol, valamint az azzal dsszefiiggd korlatozds vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbol
valo térlésérdl, valamint a szabalyozasi elemhez kapcsolodo épitési jogok és kévetelmények
médositasardl. [gy sziikséges eljarni abban az esetben is, ha az Utszélesitéshez sziikséges teriiletsdv
kiilén helyrajzi szamu ingatlanként mar megjelent, azonban a kartalanitasra még nem keriilt sor és a
kézérdekiség mar nem all fenn.”

Az Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisok a zaradékolt valtoztatasi vazrajzok alapjan
tartalmazzak a tervezett telekhatarrendezéseket, telekfelosztasokat, telekegyesitéseket, illetve
telekcsoport Ujraosztasokat, a mddosuld telekhatarok, mint el6zetes telekhatarok kerilnek
felvezetésre a telekalakitasi eljarasok megvalodsulasaig. Vélhetdleg a hiba akkor keletkezhetett, amikor
a szoban forgd valtoztatasi vazrajz alapjan eszkoézolt térképi adatbazisban a tervezett telekhatar, mint
megvalosult foldrészlethatar kerilt feltintetésre.

Annak érdekében, hogy a kordbban elutasitasra kerilt telekalakitdsi eljaras pozitiv dontéssel
lefolytatasra kerUljon, a szabalyozasi terv alapjat képezé alaptérkép szerinti 2834 és a 2843/2 hrsz.-0
telkek kozos telekhataran szabalyozasi vonal ker(l feltintetésre.

5.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

DESZ el8irasainak és tovabbi mellékleteinek mddositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem

indokolt.

ADESZ 1. mellékletének SZT-18 jel(i szabalyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti mddositasa javasolt:
— A 2834 ésa2834/2 hrsz.-U telkek kozos telekhataran szabalyozasi vonal keril meghatarozasra.

| U,b 2836;' - & '.I ‘\\\'P

tervezett SZT-18 jell szabdlyozasi terviap részlete
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6. DANCSO KERT TERULETENEK SZABALYOZASA

A Dancso kert fejlesztési terilet elékészitése megkezdddott, elsé Utemben a terilet telekcsoport
Ujraosztasa tervezett. Jelen tervezési feladat soran az 5. sz. f6Ut — 0138/2 MOL kut telke — Meder utca
északi lakotelkei — 2256/35 hrsz.-0 telken allé Manddombi bélcs6de — 2256/29 hrsz.-0 Semmelweis utca
folytatdsa — 2256/14-15 hrsz.-U kereskedelmi-szolgaltatd terilet (Tesco, automosd, autdkereskedés)

altal hatarolt terilet telkei érintettek.
T, ) 3 o

afejlesztési teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve

6.1. TELEKVIZSGALAT

A fejlesztési terilet telkei vegyesen az dnkormanyzat, magéan és gazdasagi tarsasagok tulajdonaban
vannak. A telkek tobbsége mivelésbdl kivett terilet, mind beépitetlen telkek.

Az alabbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép alapjan kerGltek
feltUntetésre:

. , - .. foldrészlet P
hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet e mdvelési ag
természetes 4463,8537 m? 2 kilterileti nem .
0135/91 személyek terilete (0,44 ha) om kozterUlet szanto (523)
természetes 4876,2053 m? ) kilterileti nem s
0135/92 személyek terilete (0,48 ha) om kozterUlet szanto (523)
onkormanyzati 688,0570 m? kilterileti . e
0135/96 terUIe'zl (o o?ha) om kozterilet kivett helyi koz0t
onkormanyzati 5688,9319 m? , kilterileti nem -
0135/97 terilet (0,56 ha) om kozterilet szanto (523)
természetes 4859,3514 m? belterileti nem kivett
1 2 o
7803 személyek terUlete (0,48 ha) om kozterilet befealzle;en

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal k6z 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Dabas TRE eseti modositasa tobbrészterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

. I ki
80 természetes 4863,2707 m? om? belterileti nem beé I\;f:;clen
7904 személyek terilete (0,48 ha) kozterilet P N
terilet
onkormanyzati 99,9292 m? ) belterileti nem . .
2256/2 terilet (0,01 ha) om kozterilet ivett kut
226614 természetes 5419,3759 Mm? om? belteriletinem | kivett épitési
személyek terilete (0,54 ha) kozterilet terilet
. I ki
természetes 2595,2635 m? belterileti nem . |\{ett
2257/55 , N om? . . beépitetlen
személyek terilete (0,25 ha) kozterilet ..
terilet
onkormanyzati 947,4589 m? ) belterileti . S
2257157 terilet (0,09 ha) om kozterilet kivett helyi kbz0t
kivett
. ) lteriileti kiv
2257/58 ter,meszetg_s, 4998,3650 m om? be t?ru e'El nem beépitetlen
személyek terilete (0,49 ha) kozterilet .
terilet
qazda;égi 4988,4772 m? belterileti nem KYett
2257/59 tarsasagok (ol ha) om? K zterilet beépitetlen
terUlete 149 terGlet
. . . s kivett
onkormanyzati 4986,5882 m? , belterileti nem ,lYe
2257/60 N om N N beépitetlen
terilet (0,49 ha) kozterilet .
terilet
gazdasagi A kivett
, . ,4306 m? belterilet L
2257/61 tarsasagok 49(900 43Ea)m om? ek;;the?ileZ:m beépitetlen
terUlete 49 terGlet
. . . . kivett
2267/62 onkormgnyzatl 4984,8479 m? om? belt?rule'.c_l nem bedpitetlen
terilet (0,49 ha) kozterilet .
terilet
gazdasagi , lterileti kivett
2257/63 tarsasagok 49(18’74?;;71 om? be;;;:eer';||25m beépitetlen
terilete 149 terilet
glazda,ségi 4980,7281 m? belterileti nem !(i\{ett
2257/64 tarsasagok (o, ha) om? K zterilet beépitetlen
terUlete 149 terGlet
, s kivett
2257/65 természetes 4985,6995 m? om? belterileti nem beé;:l;{:etlen
személyek terilete (0,49 ha) kozterilet torilet

6.2. FEJLESZTESI CEL

A Viaroskdzpont elnevezési kiemelt jelent6ségu varosrész fejlesztése kapcsan a Tesco aruhaz és a
Sportcsarnok kozotti terUlet szabalyozasanak modositasa valt szikségessé. Az érintett telkek
tulajdonosaival az Onkormanyzat megallapodott a terUlet telekcsoport Ujraosztasardl. Ennek
megfelel6en elkészilt a terilet javasolt tombkialakitasa és telekosztasa, mely szerint a terUleten 8
terUletegység keril kialakitasra. Ezen terUletegységeket onkormanyzati tulajdony kozlekedési
terUletek valasztjak el, melyeken lakdterilet, vegyes terllet, tovabbi kozterilet és zoldterilet kerdl
kialakitasra. A fejlesztésiterilet egy kisebb déli terlletrésze az elkészilt Manddombi bolcséde telkéhez
keril hozzacsatolasra. A kovetkez6 abra a végleges telekalakitasi tervet mutatja be a tervezett
teriletegységek pontos teriletének meghatarozasaval.
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kozlekedési ter. kozos tertiletleadas

kozteriilet Gnkormanyzati teriiletbal

Bolcsade telkéhez ank. teriletbél

Zoldteriilet-véddsav

Csaladihazas lakotertilet

Intenziv lakéteriilet

Vegyes teriilet

let- | Tulajdonos: Megm. Ter.

Bores Istvan 4513

Boros Istvan 4047

Jozsa Istvan 3718

Mraz Benedek 4062

< » \ > 1986[Sallal Karolyne 1152

S - - % %\\ fZZS?/Gl 4990|Gomep Kft 4156

/ / 2257/58 4998|Sun Feiyun 4162

~ / ) %//ﬂ&& 2257/55 2595|Sun Feiyun 2161

P / A N\ % S By 7804, 0135/972257/62, 2257/60 | 20523DV. 17 091

/ / P <( b /\- §2257/64. 2257/63, 2257/59 14959|DS 12 458

' A % Gszes. 72671 60520

/ // o g e N\ //@Onkorményzati 35482 18,83% 29549
ot / 7 ; \K/,‘ (. Levonas utakra 12151 16,72%
AT N an X G eloszthats terdiet 83.29%

TERULETRENDEZESI KONCEPCIO ES TEL;KMEG&)SZTAS] JAVASLAT
MEGBIZO:  DABAS VAROS ONKORMANYZATA

\ DABAS, DANCSO KERT
TERVEZO: HUMAN CONSTRUCT KFT

TELEKOSZTAS -04 &

telekalakitdsi terv (bnkormdnyzati adatszolgaltatas)

6.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

hatalyos szabdlyozdsi tervlap részlete
(52T-12,572T-13,5ZT-17,5ZT-18)

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal k6z 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Dabas TRE eseti modositasa tobbrészterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

A fejlesztési terilet

KOu jel( kdzlekedési terilet tertletfelhasznalasban és KOu-2 jeld helyi gyUjtéutak terilete,
valamint KOu-3 jelG &ltalanos kozlekedési és kdzmiteriletek, jellemzéen a kozterileti
kiszolgalo és lako utak, illetve kilterUleti kozlekedési célu teriletek Gvezetében,

Vt jelC telepUléskozpont vegyes terilet teriletfelhasznalasban és Vt-v-g, Vt-v-| és Vt-v-i jelU U]
varoskozpont terilet épitési dvezetében

fekszik.

A fejlesztési teriletet érint6 védelmi és korlatozé elemek:

régészeti lelShely,

2492/2 hrsz.-0 telken talalhatd Szeszf6zdei utca 7. szamu és a 10. szamU vizmU kutak vizbazis
hidrogeoldgiai ,B” zonajanak védé ovezete.

felszini vizek vizmin6ségvédelmi vizgyUijto terilet terilete

kiemelt jelent6ségl varosrész terilete.

A szerkezeti terv leiras vonatkozo része a kozlekedési célu terlletek szerkezeti tervlapon torténd
abrazolasanak modjardl:

A Kéu-a teriiletfelhasznalds jelélésének alkalmazdsa

A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek felhaszndldsi modja, tovabba a vonalas szerkezeti elemek
keriiltek feltintetésre. A gyUjtéutnadl alacsonyabb rendy utak is Kéu teriletfelhasznaldsu teriletként
keriltek megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fenndllo telepilésszerkezet érvényre juttatdsa és
megjelenitése érdekében.

A szerkezeti tervlap alkalmazasakor, illetve a teriileti mérleg és a beépitési sirlség szamitdsa sordn
ezen Kéu teriletfelhaszndlasi kategoriaba sorolt — gydjtéutnal alacsonyabb rendy kbzlekedési célu —
kozterileteket azok felez6 vonaldig kell az érintett szomszédos teriiletfelhasznaldsi egységekhez
hozzaszamitani. Ennek megfeleléen a szerkezeti tervlapon ilyen moddon jel6lt, és Kéu-da
teriletfelhasznaldsba sorolt, gydjtéutnal alacsonyabb rendy it, kbzterilet megsziintetése, valamint 4j
kialakitdsa a telepilésszerkezeti terv médositdsat nem teszi sziikségesseé.

(..)

Telepiiléskozpont teriilet (Vt) és tavlati telepiiléskézpont teriilet (Vt/T)
Dabas Varos varoskézpontja a Bartok Béla ut mentén, valamint attdl északra léve teriileteken alakul
ki, ahol szamos kereskedelmi-szolgdltatdsi funkcio és egészségligyi, oktatasi, helyi térvényhozdsi,
igazgatdsi intézmény taldlhatd. A felujitott f6tér, a tébbszintes épiletek, valamint a Bartdk Béla ut
kézponti szerepe belvdrost jelentd telepilésk6zpontot eredményezett.
Tovabbi Telepiiléskbzpont teriiletek jellemzGen az intézmények teriletei, az intenzivebb beépitésy
vegyes rendeltetést tartalmazd t6mbék, valamint a vdrosrészek (Sdri, Gyon, Dabas-5z616) alkézponti
szerepének erdsitése érdekében azok kézpontjai.
A teriiletekre jellemz6 a vadltozd mérety telkek, valamint a kisebb utcak dltal hatdrolt lak6témbék.
A tébbnyire magastetds (nyereg-, satortetd) kialakitdsu, foldszintes és emeletes épiiletek mellett, lapos
tetdsek is fellelhetéek. Féként a Bartck Béla ut mentén szamos vdrosiasoddst szimbolizalé épilet
jelenik meg. A telepiléskézpont vegyes teriletekre tébbnyire a kertvdrosi teriletfelhaszndldasu
témbékre jellemzd beépitési struktura figyelhetd meg.
—  Meglévé telepiiléskozponti teriletek:
= qavdroskézpontban a Bartck Béla ut mindkeét oldala, a Bartok Béla ut és a szennyviztisztito
kézétti, még beépitetlen teriilet, valamint a Szent Istvan utnak a Kossuth LdszIlo utca és
Klapka utca kbzétti szakasza;
= Sdri vdrosrészen a Il. Rakdczi Ferenc Altaldnos Iskola teriilete és a hozzd tartozd bévitési
terilet;
= Ipari Parkkal szemkézt, az 5-6s szamd féut tuloldalan lévé beépitetlen terilet;
= Felsé-Dabason a Kossuth Zsuzsanna Szakképzd Iskola és Kollégium teriilete a Jozsef Attila
utcaban;
*  qazezzel szomszédos Allat és kirakodd vasdr teriilete a Véasdrtér utcdaban;
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= ATusak-Bragyova hdz és az Andrdssy utca kozotti teriilet,

= Gyon varosrészen a Vasut ut — Kossuth Lajos Ut- Luther utca kdzétti t6mb;

= aGydni Géza Altaldnos Iskola;

= astrand terilete melletti Lazi-to liget rendezvénykézpont terilete;

= qaSzentIstvan ut — Mdricz kert utca kozétti terilet;

= aSzirgki Pal utca melletti tombék;
—  tovdbbi, jelentSsebb telepiléskézpont teriiletfelhaszndldasba soroldsok:

= all. Rdkdczi Ferenc Altaldnos Iskoldval szemkézt lévd Szent Janos Ut — Rakdczi Ferenc utca

altal hatarolt k6zponti teriilet;

= Gydnon a volt sport teriilet a Kérhdz utca Vacsi ut altal hatarolt teriileten;

= Dabas-Sz6l6 Mivelédési hdz, hozzd kapcsoloddan aTinddi utca mentén lévi telkek.
—  Tervezett telepiléskdzponti teriiletek:

= Kiss Erné utcai Dabasi Sporttelep teriilete;

= aMeder utcanal lévé gazfogo allomas teriilete, valamint a szomszédos telek;

= Gyoni strand és a Lazi-t6 liget k6zé6tti teriilet;

= Hold utcandl lévé ipartelep (betoniizem) teriilete;

= aTancsics Mihdly utcaban lév, k6zdsségi hazteriilete mellett lévé telek

= aSariKatolikus Iskola melletti bévitési teriilet.”

A HESZ relevéns tartalma a tervezett telekalakitds és az érintett Vt-.. jel( épitési Svezetek kapcsén:

»17. § (1) A telekalakitas jelen § - ban meghatdrozott szabalyait, a 3. melléklet telekalakitasi szabalyait,
és a DESZ telekalakitdst is meghatdrozd egyedi szabdlyait egyiittesen kell alkalmazni.

(2) Telekalakitds Ugy végezhetd, hogy a kialakulo telek a teriilet rendeltetésének megfeleld haszndlatra
alkalmas legyen, tovabbd alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetésége ne korldtozza a
szomszédos ingatlanok haszndlatdt, beépitését, illetve a kézteriilethez vagy magdnithoz vald
kézvetlen csatlakozdsa és kézmdvel térténd ellatdsa biztositott vagy biztosithato legyen.

(3) Abban az épitési 6vezetben, Gvezetben, ahol a 3. mellékletben ,a kialakithato épitési telek/telek
legkisebb teriilete” szabalyozé ,K” (kialakult) értékkel kerilt meghatdrozdsra, telekalakitds nem
térténhet, kivéve a szabalyozdsi vonal megvaldsitasat.

(4) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatdr-rendezés sordn a
os mértékben el lehet térni.

(5) A 3. mellékletben meghatdrozott ,a kialakithatd épitési telek/telek legkisebb terilete, legkisebb
telekszélessége, és legkisebb telekmélysége” eldirasokat nem kell figyelembe venni

a) az dvezethatdrral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatdrozott telekalakitds soran,

b) a kézmdelldatdst szolgald mérndki épitmények, mitdargyak elhelyezését biztosito - miszakilag
szijkséges méretd telkek - kialakitasa soran,

¢) maganut telekalakitdsa sordn, azzal, hogy a DESZ magdnutak létesitésére vonatkozd szabdlyait be
kell tartani.

(6) A szabdlyozasi vonallal érintett telken

a) telekalakitds az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerz8dés sajdtos jogintézmény
alkalmazasat kévetden végezhetd,

b) a szabalyozdsi vonal végrehajtdsa soran a kbzmd mitdrgyak dthelyezésével jaro kételezettségek a
kézmdellatdssal érintett telek tulajdonosat terhelik.

(7) A telekalakitds sajdtos jogintézménnyel érintett terileten

a) témbfeltards, a telekalakitds sajatos jogintézmeénnyel érintett teljes teriletére vonatkozd — a teljes
témb kézlekedési feltdrasat nem ellehetetlenitd - telekalakitds szerint valdsithaté meg;

b) a feltaré szabdlyozdval érintett telken telekfelosztds a feltard szabdlyozo szerinti telekalakitds
megvaldsulasdval egy idében, vagy azt kévetben térténhet;

c) kézvetlen kézterilet kapcsolattal rendelkezd, de t6mbfeltdrd szabalyozoval is érintett telek, a jel6lt
szabalyozok figyelembevételével beépithetd, de Uj épitési telek kialakuldsa céljabdl csak a témbfeltaro
szabdlyozé szerinti kézlekedési célu telek kialakuldsa utdn oszthatd meg.

(8) A feltard szabalyozoval érintett terileten
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a) a témbfeltirds itemezetten is megvaldsithatd, az itemezés feltétele, hogy az Ujonnan
megvaldsitando kézlekedeési célu teriiletnek meglévé és kiépitett kzlekedési célu telekhez (k6zut vagy
maganut) kell kézvetleniil a természetben is kapcsolodnia;

b) a raciondlis tombfeltdras érdekében a feltdaro szabalyozéval meghatdrozott kézlekedési teriilet
tervezett nyomvonala dthelyezhetd, mddosithatd, de a témbfeltardst biztosito kozlekedési terilet
szélessége nem csbkkenthetd;

¢) a témb feltdrasdra maganut alakithatd.

(9) A szabdlyozdsi tervben telekfelosztdsi korlatozassal érintett telek homlokvonaldban
telekmegosztas a kézterileti telekhatdrra merélegesen nem térténhet.

(10) A telepiilés teriiletén nyulvdnyos (nyeles) telek nem alakithatd ki. Kialakult nyulvanyos telek
tovabb nem oszthatd, a nyulvany magdnutként nem alakithato ki.

(11) Fekvitelek az Lke-1, az Lf-1, a Vt-12 és a Vt-14 épitési 6vezetekben alakithatd. Fekvitelek —
amennyiben az épitési 6vezeti, dvezeti elbirds mdsképpen nem rendelkezik — legkisebb szélessége 20,0
méter, legkisebb mélysége 16,0 méter.

(...)

45. § (1) A telepiléskézpont teriilet (Vt) elsésorban lakoépiiletek, illetve olyan telepiilési szintd
intézmények elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) A Vt teriiletek épitési Gvezetei

a)7 az dltalanosan vegyes rendeltetésy teriletekhez a Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7,Vt-8, Vt-g,
Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-15, Vt-16

b) kizdrélag az intézmények teriiletére a Vt-int-1, Vt-int-2,

¢) az uj varoskézpont teriiletére a Vt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-l, Vt-v-ij, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k

Jjeld épitési bvezetek.

(3) A Vt épitési bvezetekben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti elirds szerinti rendeltetésy lehet.

(4) A Vit épitési Gvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési egység
szamot és lakdsszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.

(5) A Vit épitési Gvezetben lévi épitési telken kivéve, ha az 6vezeti elGirds masképpen rendelkezik

a) az épités feltétele a teljes kézmdivesitettség rendelkezésre dllasa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevételével,

b) épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhato meg, kivéve, ha az épitési dvezeti elbirds
mdsképpen rendelkezik,

c) egy épiletben lévi kettd, vagy anndl tébb lakd rendeltetési egységhez tartozd gépjarmd elhelyezését
az éplletben kell biztositani,

d) 6nallé kiszolgalo épiletben lévé gépjarmitarold, uj ipari izemi jellegl gazdasagi telephely, és a 4.
mellékletben meghatdrozott rendeltetéseken kivil egyéb gazdasdgi rendeltetésl épitmény nem
helyezheté el.

(...)

47. § (1) A Vt-int-1és Vt-int-2 épitési 6vezet elsGsorban intézmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Vt-int-1és Vt-int-2 épitési bvezetben

a) az épitési helyen kivil meglévé éplilet, épiiletrészen épitési tevékenység végezhetd, az épllet épitési
helyen beliil bévithets,

b) a f6 rendeltetéseket kiszolgalo épiilet elhelyezhetd.

(3) A Vt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-l, Vt-v-i, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k épitési Gvezetben

a) lévé teriileten az 6nkormanyzat képviselS-testiiletének déntése alapjan a 18. § (4) bekezdésében
meghatdrozott infrastrukturafejlesztési tanulmdnytervvel és beépitési tervvel 6sszhangban végezhetd
épitési tevékenység, készithetd épitészeti-miszaki dokumentacio,

b) a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetés telepiilésrendezési szerzédés sajdtos jogintézmény
alkalmazasaval helyezhetd el.

¢) Gazdasagi teriiletek altaldnos el6irdsai”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozé tartalma:

»3.2.4. Telepiiléskézpont vegyes teriletek épitési Gvezetei
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A B [ ‘ D ‘ 1 M N
1 A kialakitha ek
2 legkisebb leg- w zoldielilet
- tertlete kiscbh legkisebb
méncke
4
B %)
6. £ 2
26. Vi-v-g 1.000 10 résulege
Vi-v-l 1500 - - 57 35 § 125 12,5 15 30 részleges!
28. Vi-v-i 2,000 - - RYAvA 40 § 125 12,5 1.8 20 részleges

6.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

Arendezésifeladat soran a tervezett telekalakitasi terv alapjan a terilet kozlekedési halézata modosul,
a telekcsoport Ujraosztas megvaldsithatosaga érdekében az érintett szabalyozdk pontositasa,
maddositasa torténik. A mddositas mind a telepilésszerkezeti tervet, mind a helyi épitési szabalyzatot
érinti.

“ 0135/54~

'805

tervezett telekalakitds a tervezett kézlekedési teriiletekkel

A szabalyozasi tervben KOu-3 jel( ltalanos kozlekedési és kozmiteriletek, jellemzéen a kdzterileti
kiszolgalod és lako utak, illetve kilterleti kozlekedési célu terilet Ovezet kiszabalyozasa, valamint
Jjavasolt kozlekedés céljara fenntartott terilet” feltard szabalyozd kijelolése torténik a fejlesztési
terUleten belul. A szerkezetiterv alkalmazasi szabalyaira tekintettel a kozlekedési teriletek mddositasa
csak a helyi épitési szabalyzat modositasat vonja maga utan.

A tervezett telekcsoport Ujraosztas kapcsan meghatarozott tervezett telkek hatarainak feltintetése
szikséges a szabalyozasi tervlapon ,javasolt telekhatar” szabalyozdval.
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Az Ujonnan létrejovo teriletegységek Vt-v-i, Vt-v-l és Vt-v-g jelG épitési dvezetekben kerilnek
meghatarozasra. Ezen felUl a terUlet egy kisebb telepUléskozpont vegyes teriletrészén kijeldlésre keril
egy meglévd kertvarosias lakoterilet épitési ovezet (Lke-3) a Meder utca északi lakdteriletének
kiterjesztésével.

A telepUlésrendezési valtozassal érintett terilet terUletfelhasznalas valtasat telkenként az alabbi
tablazat mutatja be a zaradékolt valtozasi vazrajzban szereplé adatok felhasznalasaval:

. érintett érintett
hrsz. hatalyos TFH ot tervezett TFH ot
teriletrész teriletrész
Lke 8634 m?
2256/4, 2257/55, Vi kertvarosias lakéterilet (0,86 ha)
2257/58-65, 7803, telepuléskozpont vegyes 72.671hm Vi

78041 0135/91'921 terilet (7126 a) telepiiléskd t 64037 m?2
0135/97 elepu est;ziﬁ:tn vegyes Grole)

Afentitablazatban bemutatott tervezett telekdsszevonassal létrejové Uj telkekre az alabbi meglévé Vi-
v-g, Vt-v-|, Vt-v-i és Lke-3 jel( épitési Ovezeti paraméterek lesznek érvényesek:

Fpitest A ialakithatd Epitést felck
tvezer
jele

Az Epitést brezetben

legkisebb leg- leg- a bedpitési elikert
teriilete kiscbb kisebb mod
telek- telek-

a beépitertséy terepszint  beépitési magassag asantteriled | a z0ldfeldler a beépitési paraméterhez
d

alatti —~ mutat legkischb koemiive- kapc:
frettsé ubcai mércke sitetrség

oldalkert

5 T ¥

sulesség | mélysége métcke megengedett

c - legnagyobb agRssy
hatsokert :

méncke

egyedi/kivéreles

homlokzat- mértéke kovetelmény

rovidités

dltalinos

ivércles
liverele:

Lke-3 720 16 | 40 ‘ O

‘ 6,0 ’ 65 | 0,6 ‘ 50 ‘ teljes
Vi-v-g 1.000 - - 82" § 60 § 7.0 75 1,5 10 részleges’
Vi-v-l 1.500 - - SZ A 35 § 12,5 12,5 15 30 részleges’
Vt-v-i 2.000 - - SZ,Z 40 § 12,5 125 18 20 részleges’

6.4.12. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A telekcsoport Ujraosztassal érintett terllet tervezett telekalakitasanak megvaldsithatdsaga
érdekében a terilet meglévd szabalyozasanak pontositasa torténik, tovabba a terilet egy kisebb
részén a jelenlegi Vt teriletfelhasznalas helyett kertvarosias lakoterilet kerGl meghatdarozasra.

ATelepulésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, mddositasa:
— TSZT 1. melléklet M=1:15.000 méretaranyu Szerkezeti Tervlap (TSZT tervlap):
= A 2257/43-45 hrsz.-0 telkek részterilete telepiléskdzpont vegyes
terUletfelhasznalasbol  kertvarosias lakoterillet terUletfelhasznalasba
atsorolasra. (0,86 haVt > Lke)

terilet
kerUlnek
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tervezett TSZT tervilap részlete

— TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirdsa: nem mddosul

— TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriletek: A 3.1.4 2022-es elfogadas dta tortént
valtozasok alfejezet kiegészil a modositas tekintetében.

—  TSZT 4. melléklet A telepUlés teriletfelhasznalas terileti mérlege: A terileti mérleg tablazata
modosul a kertvarosias lakdterilet és telepiléskozpont vegyes terilet kapcsan.

— TSZT 5. melléklet A teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsa: Az 5.4 2022-es
elfogadas ota tortént valtozasok 6sszhang igazolasa a terlletrendezési tervekkel alfejezet
kiegészitése a modositas vonatkozasaban.

— TSZT 6. melléklet A bioldgiai aktivitasérték szamitas: nem maodosul.

6.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

telekcsoport Ujraosztassal érintett terilet tervezett telekalakitasanak megvaldsithatosaga érdekében,
a telepUlésszerkezeti terv mddositasaval 6sszhangban, a meglévé kozlekedési haldzati elemek és a
terUleten belUli telepUléskdzpont vegyes épitési dvezetek elhelyezkedése modosul. Ezen felil a Meder
utca északi oldalan fekvé Lke-3 jel( épitési Ovezet kiterjesztésre keril északi iranyba. A
teriletegységeken belUl javasolt telekhatarok és ,javasolt kozlekedés céljara fenntartott terilet”
szabalyozo keril meghatarozasra.
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A bolcséde telkének bdévitésére levalasztasra kerilé Vt-v-i jelU épitési dvezetben meghatarozott
részterilet és a ,javasolt kozlekedés céljdra fenntartott terilet” kapcsdn a DESZ el8irdsainak
kiegészitése szlkséges. A javaslat kék alahuzassal és a torlés pires-athizassal kerll megjelenitésre:
+47.§ (3) AVt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-I, Vt-v-i, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k épitési Gvezetben
a) lévé terileten az énkormanyzat képviseld-testiletének dontése alapjan a 18. § (4) bekezdésében
meghatdrozott infrastrukturafejlesztési tanulmdnytervvel és beépitési tervvel 6sszhangban végezhetd
épitési tevékenység, készithetd épitészeti-miszaki dokumentacio,
b) a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetés telepiilésrendezési szerzédés sajdtos jogintézmény
alkalmazdsdval helyezhetd el.
¢) a szabalyozasi tervlapon jeldlt , javasolt kézlekedés céljara fenntartott terilet-en
ca) épulet, parkold, tomor kerités nem épithetd, fa nem Gltetheté.
cb) kozlekedési célu telek alakithaté kozteriletként vagy maganutként és a telekalakitas soran
az ovezetre vaqy épitési ovezetre meghatarozott kialakithaté legkisebb telek teriletre,
szélességre és mélységre vonatkozo szabalyoktdl el lehet térni.
d) a 2257/55 hrsz.-U telket érinté telekalakitas soran a 3. mellékletben meghatarozott
telekalakitasi paraméterek figyelmen kivil hagyhatok.”

A DESZ 1. mellékletének SZT-13 és SZT-18 jell szabalyozasi tervlapjanak az aldbbiak szerinti
madositasa javasolt:
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tervezett SZT-13 és SZT-18 jel( szabdlyozasi tervlapok részlete
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A 7804 és a 2257/46 hrsz.-U telkek teriletét érintve kerll meghatdrozasra egy-egy 15 méter
szélességli KOu-3 jel(i 6vezet.

A 0135/91-92, 0135/69, 2257/47-50 hrsz.-U telkek fennmarado része Vt-v-l jel( épitési dvezetben
keril meghatarozasra, mely tdmb belsejében ,javasolt kdzlekedés céljara fenntartott terilet”
szabalyozo kerUl feltintetésre.

A 2257/43-45 hrsz.-U telkek nagyobb, északnyugati részteriletén Lke-3 jell épitési dvezet kerdl
meghatarozasra, mellette a Vt-v-| jell épitési dvezet megtartasra kerll és azon belil egy
terUletérszen ,javasolt kozlekedés céljara fenntartott terilet” szabalyozé keril feltintetésre.
A 2257/55 hrsz.-U telekbdl egy keskeny sav levalasztasra keril és Vt-v-i jelG épitési 6vezetbe
kerUl atsorolasra, fennmaradd része magad Vt-v- jel( épitési 6vezetben.
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7. VOLT GYONI BUCSU TERULETENEK (4261 HRSZ-U TELEK)
SZABALYOZASA

Afejlesztésiterilet a Kossuth Lajos Ut — Kossuth Lajos Ut — Luther utca— Malom utca — Kérhaz utca altal
hatarolt tomb keleti csicskében fekszik. A tombot hatarold utcak megjelenése falusias karakter(, a
tomb belsé terileteinek nagy része beépitetlen terilet, ahogy a szoban forgd 4261 hrsz.-u telek is
hasznositatlan, jelentds fejlesztési potenciallal rendelkezd terilet.
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a fejlesztési teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve

7.1. TELEKVIZSGALAT

A fejlesztési terilet egyetlen telket foglal magaba, az dnkormanyzati tulajdony 4261 hrsz.-0
muUvelésbdl kivett sporttelep telkét. A telek jelenleg beépitetlen, hasznositatlan terilet.

Az aldbbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép alapjan keriltek
feltintetésre:

. . -~ .. foldrészlet v s
hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet s mdvelési ag
onkormanyzati 29.024,1306 m? 2 belteriletinem | | .
4261 terUlet (2,90 ha) om kozterilet kivett sporttelep

7.2. FEJLESZTESI CEL

Az Onkormanyzat a 4261 hrsz.-U telek egy részének lakoterileti fejlesztését tizte ki célul, melynek
kapcsan elkészilt az elézetes telekalakitasi javaslat. A telek lakoterUleti fejlesztéssel érintett
telekrészén, a szomszédos teriletekhez hasonld teriletfelhasznalas és beépitési karakter kialakitasa a
cél.

A kialakitandd uj lakotelkek, valamint a kornyez6 lakdteriletek adottsagaihoz illeszkedéen egy
meglévd vagy egy Ujonnan bevezetésre kerUl6 Lf-... jelU épitési dvezet kerll meghatarozasra. A
fejlesztéssel érintett telek fennmaradd kisebb teriletrésze marad a jelenlegi Vt jelU telepuléskdzpont
vegyes teriletfelhasznalasban és Vt-2 jel( épitési dvezetben.
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Az Uj lakotelkek feltarasara egy 12 méter széles kozlekedési célu telek kialakitasa is tervezett, mely
onkormanyzati tulajdonu helyi kdzUtként kerdl kialakitasra.
Az aldbbiakban az 6nkormanyzati adatszolgaltatas szerinti el6zetes telekalakitasi terv |athatd:

Ly

telekalakitdsi terv az eldzetes telekhatdrok és helyrajzi szamok feltintetésével

7.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A 4261 hrsz.-U telek Vt jelU telepiléskdzpont vegyes terilet terUletfelhasznalasban és Vt-2 jeld
altalanos vegyes rendeltetés( terilet épitési ovezetben fekszik. A tomb nyugati sarkan Lke jel(
kertvarosias lakdterilet és Lke-1 jelU kertvarosias lakdterilet épitési ovezet kerilt meghatarozasra, mig
a tomb tovabbi telkei mind Lf jelU falusias lakdterilet és Lf-1 jelG falusias lakdterilet épitési dvezetben
fekszenek.

A rendezési telket magaba foglalo tomb a Luther negyed kiemelt jelent6ségui varosrészbe tartozik.
Nyugati sarka a felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyUjto terilete dltal érintett, tovabba érintia 4793
hrsz.-0 telken talalhato VizmG Il kdtcsoport 1. 2. szamu vizmU kutak vizbazis hidrogeoldgiai ,B”
zonajanak védé ovezete.

A 4531/1 és a 4524 hrsz.-U telkeken all6 mGemléki védelemmel rendelkez6 épuletek (Zlinszky-kuria,
Damjan-kudria) mGemléki kdrnyezetébe beletartozik a szoban forgd témb 4235, 4236 és 4238 hrsz.-0

telkei, melyek kozUl az utdbbi a fejlesztéssel érintett telekkel szomszédos.

A 4261 hrsz.-U telek ,Telekalakitas sajatos jogintézménye” szabalyozéval érintett.
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hatdlyos szerkezeti tervlap részlete hatdlyos szabdlyozasi tervlap részlete (SZT-23)

A szerkezeti terv leiras vonatkozd része a terUletfelhasznaldasokrol és a kozlekedési célu terUletek
szerkezeti tervlapon torténd abrazolasanak modjardl:
A Kou-a teriiletfelhasznalas jelélésének alkalmazdsa
A szerkezeti tervlapon az egyes teriletrészek felhasznaldsi mddja, tovabbd a vonalas szerkezeti elemek
keriiltek feltiintetésre. A gydjtoutnal alacsonyabb rendd utak is Kéu teriiletfelhasznalasu teriletként
keriiltek megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fenndllo telepiilésszerkezet érvényre juttatdsa és
megjelenitése érdekében.
A szerkezeti tervlap alkalmazdsakor, illetve a terileti mérleg és a beépitési siriség szamitasa soran
ezen Kou teriletfelhasznaldsi kategoriaba sorolt — gydjtéutnadl alacsonyabb rend( kézlekedési célu —
kézterileteket azok felezé vonaldig kell az érintett szomszédos teriletfelhaszndldsi egységekhez
hozzaszamitani. Ennek megfeleléen a szerkezeti tervlapon ilyen moddon jel6lt, és Kéu-d
teriiletfelhasznaldasba sorolt, gydjtéutnal alacsonyabb rend( ut, kézterilet megsziintetése, valamint uj
kialakitdsa a telepiilésszerkezeti terv modositdsat nem teszi sziikségessé.

(...)

Telepiiléskozpont teriilet (Vt) és tavlati telepiiléskozpont teriilet (Vt/T)
(...)

Dabas Varos varoskézpontja a Bartok Béla ut mentén, valamint attdl északra léve teriileteken alakul
ki, ahol szamos kereskedelmi-szolgdltatdsi funkcio és egészségligyi, oktatasi, helyi térvényhozdsi,
igazgatasi intézmény taldlhato. A feldjitott fotér, a tobbszintes épiiletek, valamint a Bartok Béla ut
kézponti szerepe belvdrost jelentd telepilésk6zpontot eredményezett.

Tovabbi Telepiiléskbzpont teriiletek jellemzGen az intézmények teriletei, az intenzivebb beépitésy
vegyes rendeltetést tartalmazd t6mbék, valamint a vdrosrészek (Sdri, Gyon, Dabas-5z616) alkézponti
szerepének ersitése érdekében azok kézpontjai.

A teriiletekre jellemz6 a vidltozd mérety telkek, valamint a kisebb utcak dltal hatdrolt lakotémbék.

A tébbnyire magastetds (nyereg-, satortet6) kialakitdsu, foldszintes és emeletes épiiletek mellett, lapos
tetdsek is fellelhetoek. Foként a Bartok Béla ut mentén szamos vdrosiasoddst szimbolizalo épiilet
jelenik meg. A telepiléskézpont vegyes teriletekre tébbnyire a kertvdrosi teriletfelhaszndldasu
témbékre jellemzé beépitési struktura figyelheté meg.”

A HESZ relevans tartalma a rendezési telek kapcsan:
»17. § (1) A telekalakitas jelen § - ban meghatdrozott szabdlyait, a 3. melléklet telekalakitdsi szabdlyait,
és a DESZ telekalakitdst is meghatdrozd egyedi szabdlyait egyiittesen kell alkalmazni.
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(2) Telekalakitds ugy végezhetd, hogy a kialakuld telek a terilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabbd alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetdsége ne korldtozza a
szomszédos ingatlanok haszndlatdt, beépitését, illetve a kézterilethez vagy maganuthoz vald
kézvetlen csatlakozdsa és kézmdivel térténd ellatdsa biztositott vagy biztosithato legyen.

(3) Abban az épitési dvezetben, 6vezetben, ahol a 3. mellékletben ,a kialakithato épitési telek/telek
legkisebb teriilete” szabdlyozd ,K” (kialakult) értékkel keriilt meghatdrozasra, telekalakitds nem
torténhet, kivéve a szabdlyozdsi vonal megvaldsitdsdt.

(4) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatdr-rendezés sordan a
os mértékben el lehet térni.

(5) A 3. mellékletben meghatdrozott ,a kialakithato épitési telek/telek legkisebb teriilete, legkisebb
telekszélessége, és legkisebb telekmélysége” elGirasokat nem kell figyelembe venni

a) az 6vezethatdrral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatdrozott telekalakitds sordn,

b) a kézmdellatast szolgalo mérndki épitmények, mitdrgyak elhelyezését biztosité - mdszakilag
szijkséges méretd telkek - kialakitasa soran,

¢) maganut telekalakitdsa sordn, azzal, hogy a DESZ magdnutak létesitésére vonatkozé szabdlyait be
kell tartani.

(6) A szabadlyozasi vonallal érintett telken

a) telekalakitds az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerz6dés sajdtos jogintézmény
alkalmazasat kévetden végezhetd,

b) a szabalyozdsi vonal végrehajtdsa soran a kézmd mitargyak dthelyezésével jaro kételezettségek a
kézmdellatdssal érintett telek tulajdonosdt terhelik.

(7) A telekalakitas sajdtos jogintézménnyel érintett teriileten

a) témbfeltards, a telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teljes teriiletére vonatkozo — a teljes
témb kizlekedési feltarasat nem ellehetetlenitd - telekalakitds szerint valdsithaté meg;

b) a feltaré szabdlyozdval érintett telken telekfelosztds a feltard szabdlyozo szerinti telekalakitds
megvaldsuldsdval egy idében, vagy azt kbvetben torténhet;

c) kézvetlen kézteriilet kapcsolattal rendelkezd, de témbfeltdro szabalyozdval is érintett telek, a jeldlt
szabdlyozok figyelembevételével beépithetd, de uj épitési telek kialakuldsa céljabdl csak a témbfeltdrd
szabalyozo szerinti kézlekedési célu telek kialakuldsa utan oszthaté meg.

(8) A feltdrd szabalyozoval érintett teriileten

a) a témbfeltirds itemezetten is megvaldsithatd, az itemezés feltétele, hogy az Ujonnan
megvaldsitando kézlekedési célu teriiletnek meglévé és kiépitett kzlekedési célu telekhez (k6zut vagy
magadnut) kell kézvetlenil a természetben is kapcsolddnia;

b) a raciondlis tombfeltdras érdekében a feltdaro szabalyozéval meghatdrozott kézlekedési teriilet
tervezett nyomvonala dthelyezhetd, mddosithatd, de a témbfeltdrdst biztosito kozlekedési terilet
szélessége nem cs6kkenthetd;

¢) a témob feltdrasara maganut alakithato.

(9) A szabdlyozdsi tervben telekfelosztdsi korlatozassal érintett telek homlokvonaldban
telekmegosztas a kézterileti telekhatdrra merélegesen nem térténhet.

(10) A telepiilés teriiletén nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithatd ki. Kialakult nyulvdnyos telek
tovdbb nem oszthatd, a nydlvany maganutként nem alakithatd ki.

(11) Fekvitelek az Lke-1, az Lf-1, a Vt-12 és a Vt-14 épitési Gvezetekben alakithatd. Fekvitelek —
amennyiben az épitési 6vezeti, vezeti eldirds mdsképpen nem rendelkezik — legkisebb szélessége 20,0
méter, legkisebb mélysége 16,0 méter.

(...)

45.§ (1) A telepiléskézpont teriilet (Vt) elsGsorban lakdépiletek, illetve olyan telepilési szint(
intézmények elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a lakd rendeltetésre.

(2) A Vt teriiletek épitési Gvezetei

a)7 az dltalanosan vegyes rendeltetésy teriletekhez a Vit-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7, Vt-8, Vt-g,
Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-15, Vt-16

b) kizardlag az intézmények teriiletére a Vt-int-1, Vt-int-2,

¢) az uj varoskézpont teriiletére a Vt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-l, Vt-v-ij, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k

Jjeld épitési dvezetek.
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(3) A Vt épitési bvezetekben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti eldirds szerinti rendeltetésy lehet.

(4) A Vt épitési vezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési eqység
szamot és lakdsszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.

(5) A Vit épitési Gvezetben lévd épitési telken kivéve, ha az 6vezeti elGirds masképpen rendelkezik

a) az épités feltétele a teljes kézmivesitettség rendelkezésre dlldsa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevételével,

b) épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhaté meg, kivéve, ha az épitési 6vezeti eldirds
mdsképpen rendelkezik,

c) egy épiletben lévé kett, vagy annal tobb lako rendeltetési egységhez tartozo gépjarmdi elhelyezését
az épiletben kell biztositani,

d) 6nallé kiszolgalo épiletben lévé gépjarmditarold, uj ipari izemi jellegl gazdasdgi telephely, és a 4.
mellékletben meghatdrozott rendeltetéseken kivil egyéb gazdasdgi rendeltetési épitmény nem
helyezheté el.

46. § (1) A Vt-1, Vt-2, Vt-2m, Vt-3 és Vit-g, épitési bvezetekben a , FG utcai-fotéri rehabilitdcio terilet”
szabalyozéval érintett terileten

a) az el6kert mérete — a Vt-3 jeld épitési 6vezetben lévi telkek kivételével — nem lehet kisebb 5,0 m-nél,
kérnyezé beépités és a varhato atépitési item figyelembevételével a telepiilésképi rendeletben foglalt
kévetelmények alapjan kell meghatdrozni;

b) az elékert mélységében oldalsd telekhatdron kerités nem létesithetd;

¢) amennyiben telepiilésrendezési szerzédésben foglaltak alapjan a kialakulo elékert kézforgalom
szamdra idbkorldtozds nélkil megnyitott teriiletként keril kialakitasra, az 4. mellékletben
meghatdrozott kivételes érték alkalmazhato.

(2) A Vt-1 épitési 6vezetben lévs 6000 m2-nél nagyobb épitési telek esetében a hdtsokert 6,0 méter.

(3) A Vt-2 épitési Gvezetben

a) az 5. sz. féuttal kézvetleniil szomszédos épitési telken uj épiilet f6 homlokzatdt a szabdlyozadsi terven
jelélt telepitési vonal iranydba kell szervezni, a féut kérnyezetére vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények figyelembevételével;

b) amennyiben a szabdlyozdsi tervben jel6lt feltaré szabdlyozoval érintett helyen maganut vagy kézut
keriil kialakitdsra, a telekalakitds soran fennmarado telekrész a szomszédos Vt-2m jell épitési dvezet
részévé valhat.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd tartalma:

»3-2.4. Telepiléskdzpont vegyes teriiletek épitési dvezetei

A B ‘ C ‘ D [ | K L M N

N ialakithato épitési telck

2 zoldEeliler a
legkisebb kozmive-
miértcke sitettség

mértike

Tegkisebb Teg- Teg 2 beepites
tertilere kisebb kisebb mod

V-2 720 - - SZ

2181

10,5

E2:46.§ (1) ¢

E1: szakrdlis épitmény

7.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI

ESZKOZOK MODOSITASA

Arendezésifeladat soran a 4261 hrsz.-U telek egy nagyobb részén falusias lakoterGlet keril kialakitasra
16 db Uj épitési telekkel (koztik 3 saroktelekkel), valamint a telkek feltarasara egy Uj 12 m szélesséqu
kozlekedési cély telek is kiszabalyozasra kerGl KOu-3 Ovezetként. A fennmaradd telekrész
terUletfelhasznalds és 6vezeti valtasa nem tervezett. Amodositas mind a telepilésszerkezeti terv, mind
a helyi épitési szabalyzat mddositasat igényli.
A tervezett tombkialakitds és telekosztds szerint az Ujonnan létrejové falusias lakoterGletben
meghatdrozott épitési telkek
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4249/2

Az érintett telek terUletfelhasznalas valtasat az alabbi tablazat mutatja be a telekalakitasi terven

725 és 1111 m* kdzGtti terlletnagysaguak,
17- 23 m kozotti szélességlek,
24-40 m kozotti mélységuek.

AACY

tervezett telekalakitds bemutatdsa a tervezési alaptérképen

szereplO el6zetes helyrajzi szdmok feltintetésével:
valtozasi
o terileti R . terileti
hrsz. hatalyos TFH -y vazrajzon szerepl6 | tervezett TFH ot
meérték .. meérték
Uj hrsz.
4261/1-10 és Lf 13.176 m2
4261/13-18 falusias lakoterUlet (1,3176 ha)
Vit oG T *Lf 2191 m?
4261 telepuléskozpont Ay falusias lakoterilet (0,2191 ha)
4261/11 *\/t
1615 m?

vegyes terilet

telepUléskozpont
vegyes terilet

(0,2615 ha)
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Vt
4261[12 telepUléskozpont
vegyes terilet

12.042 m?
(12,2042 ha)

* kozlekedési teriilet teriletfelhaszndlasban feltintetett gydjtéutnal alacsonyabb rendd kozlekedési célu
kozteriilet

Az aldbbiakban a HESZ Lf-... jel() épitési vezetek el8irdsai kerilnek bemutatasra:
+43. § (1) A falusias lakdterilet (Lf) lakdépiletek, a mezé- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabbd a
lakossagot szolgald, kdrnyezetre jelentSs hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgadltato épitmények
elhelyezésére szolgal.
(2) Az Lf teriiletek épitési dvezetei az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 jeld épitési dvezetek.
(3) Az Lf épitési dvezetben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti elirds szerinti rendeltetésd lehet.
(4) Az Lf épitési dvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszamot, rendeltetési egység
szamot és lakdsszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.
(5) Az Lf épitési Gvezetben lévi épitési telken
a) az épites feltétele a teljes kbzmivesitettség rendelkezésre dllasa azzal, hogy
aa) a 23. § (4) bekezdés figyelembevételével a keletkezé szennyviz elhelyezése — a kézcsatorna
megépitéséig — zart szennyviztdrolé alkalmazdsaval is megoldhaté a DESZ szennyvizelvezetésre
vonatkozo elirasai szerint;
ab) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb rendelkezések
figyelembevételével.
b) az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhato meg, kivéve, ha az épitési dvezeti eldirds
mdsképpen rendelkezik,
c) két vagy tobb lako rendeltetés kialakitasa 22,0 méter vagy anndl szélesebb telek esetén lehetséges
kivéve, ha az épitési 6vezeti el6irds masképpen rendelkezik,
d) a 4. mellékletben megengedett kereskedelmi szolgaltatoi rendeltetés, kizardlag a helyi lakossdg
ellatasat szolgdld — nem nagy szallitdsi forgalmu — létesitmény lehet,
e) a 4. melléklet szerint megengedett gazdasdgi, ipari vagy kisipari rendeltetési épilet telepitési helyét
a telepiilésképi rendeletben foglalt kévetelmények alapjan kell meghatdrozni.

44. § (1) Az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 épitési Gvezetben

a) a fejlesztési teriiletként is jelolt teriileten a lakashoz kételezden elbirt gépjarmd elhelyezés épiiletben
biztosithatd;

b) kerti viz- és fiirdémedence az elGkertben nem létesithetd;

¢) dllattartdsi és dllattenyésztési, mezégazdasagi termék feldolgozadsi rendeltetés a szomszédos
lakdépiiletek rendeltetésszer haszndlatdt nem zavarhatja;

d) tragyatdrold, komposztald, silo és émlesztett anyag-, folyadék-, gdztarolo melléképitményeket
szag- és blzhatds mentesen ugy kell elhelyezni, hogy azok a szomszédos lakdépiletek rendeltetésszerd
haszndlatdt nem zavarhatjak;

e) tereprendezés az épitési helyen kiviil, kizardlag az el6kertben az épiilet gyalogos és gépjarmivel valo
megkdzelitésének biztositdsa érdekében lehetséges.

(2) Az Lf-3 és Lf-4 épitési Gvezetben két vagy tobb laké rendeltetés kialakitdsa 20,0 méter vagy annal
szélesebb telek esetén lehetséges.”

A HESZ 3. melléklet 3.2.3. Falusias lakdteriletek épitési dvezetei cim{ tablazata:
A B C ‘ D E ‘ b ‘ G ‘ H ‘ I
1 Fpitési \ Kialakithato épiési telek

a snt- a zoldfelitler a beepitést éterher
teriilett leghkischb koze
mutat6 ménéke sitetrség cqyedi/kivéreles
mértéke kévetelmény

oves
e legkiscbb leg- leg- a beépitési clokert a beépitettség
teriilete kischb telek- kisebb mod 2 !
szélessége telek- oldalkert legnagyobb
mélysége mérréke

abedp

Tegmagyobb urca
b -

4. hatsokert

(m) (m) (%4) 8 (m) (m) (m2/m?) (0]

filaldnos|

Lf-1 720 14 16 - (8] 30 § 40 50 0,5 40 teljes!

8. Lf2 900 14 18 - (8] § 30 § 40 50 0,5 40 teljes
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Lf-4

900 20 - (8] £y 30 30 40 50 05 40 teljes’

Aterve

zett telekalakitas az Lf-1 és Lf-3 jelU épitési dvezetekben valdsithatd meg. A rendezéssel érintett

tombon belUli falusias lakdteriletek mind Lf-1 jelG épitési 6vezetben fekszenek, ezért az vj falusias

lakoter
A kiala

Ulet teriletfelhasznalds terlletére az Lf-1jel( épitési 6vezet meghatarozasa javasolt.
kitasra kerUl6 telkek terUletére az Lf-1 jelU épitési dvezet elbirdsai fognak vonatkozni, mely

szerint:

A lakot

a kialakithato telek
= legkisebb terilete: 720 m*
= legkisebb telekszélessége: 14 m (altalanos), 16 m(kivételes)
= |egkisebb telekmélysége: nincs meghatarozva
a beépitési mod: oldalhataron allé
az el8kert, oldalkert és hatsokert méretének meghatdrozasa a DESZ el8irasai szerint térténhet,
a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%
a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: DESZ el8irasai szerint
torténhet,
a beépitési magassag
= legnagyobb utcai homlokzatmagassaga: 4,0 m
= azépllet magassdg megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m
a szintterileti mutato: o,5
a zoldfelUleti legkisebb mértéke: 40 %
a kozmvesitettség mértéke: teljes (OESZ eldirasaifigyelembevételével)
a beépitési paraméterhez kapcsolodd egyedi/kivételes kovetelmények: nincs meghatarozva.

7.4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

erUleti fejlesztés megvalodsithatdsaga érdekében az érintett 4261 hrsz.-U telek egy részteriletén

Lf jel¥ falusias lakoterUlet és az azt feltard kozlekedési terilet keril kijeldlésre.

ATelepulésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, mddositasa:

TSZT 1. melléklet M=1:15.000 méretaranyu Szerkezeti Tervlap (TSZT tervlap):
= A 4261 hrsz.-0  telek részterilete telepiléskdzpont vegyes terilet
teriletfelhasznalasbdl kozlekedési terllet teriletfelhasznalasba keril atsorolasra.
(0,3806 ha Vt > KOu)
= A 4261 hrsz.-0  telek részterilete telepiléskdzpont vegyes terilet
teriletfelhasznalasbdl falusias lakoterilet teriletfelhasznalasba keril atsorolasra.
(0,1,3276 haVt > Lf)
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tervezett TSZT tervilap részlete

— TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirasa: nem modosul

— TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriletek: A 3.1.4 2022-es elfogadas dta tortént
valtozasok alfejezet kiegészil a modositas tekintetében.

— TSZT 4. melléklet A telepilés teruletfelhasznalas terUleti mérlege: A terileti mérleg tablazata
maddosul a falusias lakoterilet és telepiléskdzpont vegyes terilet kapcsan.

— TSZT 5. melléklet A terUletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa: Az 5.4 2022-es
elfogadas ota tortént valtozasok dsszhang igazolasa a teriletrendezési tervekkel alfejezet
kiegészitése a modositas vonatkozasaban.

— TSZT 6. melléklet A bioldgiai aktivitasérték szamitas: nem maddosul.

7.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

.....

telekfelosztassal érintett telek részterilete a telepUlésszerkezeti terv mddositasaval 6sszhangban Lf-1
jelU épitési ovezetben keril meghatarozasra. A telekfelosztas soran 6nkormanyzati tulajdonu, 12 m
széles kozterUlet kialakitasa is tervezett, ezért KOu-3 jel( 6vezet kijel6lése torténik szabalyozasi vonal
meghatédrozasaval. A mddositas nem teszi szikségessé a DESZ vonatkozo elbirasainak mddositdsat.

ADESZ 1. mellékletének SZT-23 jel( szabalyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti mddositasa javasolt:
— A 4261 hrsz.-0 telek részteriletének Lf-1 jelU épitési dvezetbe soroldsa,
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— Atervezett telekalakitds szerinti épitési telkek hataran javasolt telekhatar keril feltintetésre,
— A 4261 hrsz.-Ut telek Uj lakéterUleti feltarasa érdekében 12 m szélességl KOu-3 jel( vezet
kiszabalyozasa.
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tervezett SZT-23 jel( szabdlyozdsi tervlap részlete

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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8. VOLT TANCSICS OVODA TELKENEK A SZABALYOZASA

Dabas belteriletén, a Szent Istvan Ut — Klapka utca — Vorosmarty utca — Tancsics Mihaly utca altal
hatarol tomb déli hataran fekvé telek tekintetében, az ingatlan szélesebb korl hasznositasanak
el6készitése érdekében az Onkormanyzat a helyi épitési szabalyzat mddositasardl dontott. A
fejlesztéssel érintett terilet egy telket foglal magaba, a 2697 hrsz.-U telek teljes teriletét.

5,
)
¢ 26
R  2644/1
494111 264414
4955

a fejlesztési teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve

8.1. TELEKVIZSGALAT

A rendezéssel érintett terilet telke az 6nkormanyzati tulajdony 2697 hrsz.-U telek, melyen egykor
ovoda mUkodott. A telek mivelésbél kivett kozosségi haz, a telek északirészén két épitmény taldlhatd,
a foldszintes volt 6voda épilete és egy kis alapteriletld melléképitmény. A telek harom kozterilettel is
hataros, a 2661 hrsz.-U Klapka utcaval, a 4794 hrsz.-U Szent Istvan Uttal és a 2700 hrsz.-0 Tancsics Mihaly
utcaval. A terllet fébejarata a Tancsics Mihaly utcaval hataros telekrészen kerUlt kialakitasra, ahol
murva felilettel rendelkezd parkold is talalhato. A parkolo terilete a Tancsics Mihaly utca része.

Az aldbbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép alapjan keriltek
feltintetésre:

. , A .. foldrészlet T
hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet e mdvelési ag
26 6nkormanyzati 6268,2266 m? 773,0479 m? belteriletinem | kivett kozosségi

97 terilet (0,62 ha) (12,33 %) kozterilet haz

8.2. FEJLESZTESI CEL

Avoltintézményterilet hasznositasi célja a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok 2022. évi elfogadasa
ota megvaltozott. A 2697 hrsz-U telek teljes teriletének hasznositasa érdekében a telek ketté osztasa
tervezett az Onkormanyzati adatszolgdltatasként atadott vazlatrajz alapjan. A telekosztas
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lehetéségének a meghatarozasa mellett az Onkormanyzat a telek olyan épitési 6vezetbe sorolasarol
dontott, mely tobb iranyu fejlesztési lehetdséget is kinal, széles rendeltetési kor meghatarozasaval,
tobbek kozott és kiemelten pl. autdjavito- szerel6 muihely, és — vagy lakd rendeltetés (tarsashaz)
létesitésének a lehetdségével.

318134 07

vdzlatrajz a fejlesztési telek ketté osztdsdrol

A kovetkezd tablazat az elézdekben ismertetett vazlatrajzban szerepl6 tervezett telekosztds
kovetkeztében kialakuld telekméret és beépitettség mértékét mutatja be. A tablazatban szerepld
telekméretek és épilet alapterilet az adatszolgaltatasként dtadott koncepcidterv alapjan keriltek
feltintetésre.

meglévo , beépitett . tervezett beépitettség
telekmeéret . tervezett Uj telek .. ,
telek terilet J telekterilet alakulasa
Uj déli telekrész: 3181,34 m? 0,00 m?
2 2 2697/2 (0,32 ha) (0,0 %)
e, 6265,9m 759,920m
(0,63 ha) (12,13 %) Uj északi telekrész: 3084,56 m? 759,92 m?
2697/2 (0,31 ha) (24,64 %)

8.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A 2697 hrsz.-U telek Vt jelG telepiléskozpont vegyes terilet teriletfelhasznalasban és Vt-3 jell
altaldnosan vegyes rendeltetésy teriletek épitési Ovezetében fekszik. A fejlesztéssel érintett telek déli
részét érinti a felszini vizek vizmin6ség-védelmi vizgyUjtd terilet terilete.
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A telket hatarold Klapka utca (2661 hrsz.) és a Tancsics Mihaly utca (2700 hrsz.) KOu-3 jelU éltalanos
kozlekedési és kozmiteriletek, jellemzdéen a kozterlleti kiszolgald és lakd utak, illetve kilterileti
kozlekedési célu terUletek Gvezetében van. A Szent Istvan utca (4794 hrsz.) KOu-2 jel’ helyi gyUjtéutak
teriletének 6vezetébe tartozik.

ATancsics Mihaly utca és az érintett telek kozott fekvd 2699 hrsz.-U telek, az fejlesztési telekkel egyitt,
Vt jel( telepuléskozpont vegyes teriletfelhasznalasba és Vt-3 jelU épitési dvezetbe tartozik, azonban a
mellette fekv6 2698 hrsz.-U telek tavlati Vit jel( telepUléskozpont vegyes teriletfelhasznalasban és Lke
jelG kertvarosias lakoterilet teriletfelhasznalasban van. A telek terUlete a szabalyozasi terv szerint Lke-
1jel( kertvarosias lakdterilet épitési dvezetbe tartozik.

A 2698 és 2699 hrsz.-U telkek a 2701/3 hrsz.-U telken allé mGemléki védettséggel rendelkezd épulet
muUemléki kornyezetébe tartoznak.

(52T-17)

Aszerkezetiterv leiras vonatkozo része a telepUléskozpont vegyes terilet teriletfelhasznalas kapcsan:
~Dabas Varos varosk6zpontja a Bartok Béla ut mentén, valamint attol északra [évé terileteken alakul
ki, ahol szamos kereskedelmi-szolgdltatdsi funkcio és egészségligyi, oktatasi, helyi térvényhozdsi,
igazgatasi intézmény taldlhato. A feldjitott fotér, a tobbszintes épiiletek, valamint a Bartok Béla ut
kézponti szerepe belvdrost jelentd telepilésk6zpontot eredményezett.

Tovabbi Telepiiléskozpont teriiletek jellemzGen az intézmények teriletei, az intenzivebb beépitésy
vegyes rendeltetést tartalmazd t6mbék, valamint a vdrosrészek (Sdri, Gyon, Dabas-5z616) alkézponti
szerepének ersitése érdekében azok kézpontjai.

A teriiletekre jellemz6 a valtozd mérety telkek, valamint a kisebb utcak dltal hatdrolt lak6témbék.

A tébbnyire magastetds (nyereg-, satortetd) kialakitdsu, foldszintes és emeletes épiiletek mellett, lapos
tetdsek is fellelhetoek. Foként a Bartok Béla ut mentén szamos vdrosiasoddst szimbolizalo épiilet
jelenik meg. A telepiléskézpont vegyes teriiletekre tébbnyire a kertvdrosi teriletfelhaszndldasu
témbékre jellemzé beépitési struktura figyelheté meg.”

A HESZ relevans tartalma a tervezett telekalakitas és az érintett Vt-3 jel( épitési dvezet kapcsan:

»17. § (1) A telekalakitads jelen § - ban meghatdrozott szabdlyait, a 3. melléklet telekalakitdsi szabdlyait,
és a DESZ telekalakitdst is meghatdrozd egyedi szabdlyait egyiittesen kell alkalmazni.
(2) Telekalakitds ugy végezheto, hogy a kialakuld telek a terilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabbd alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetdosége ne korldtozza a
szomszédos ingatlanok haszndlatdt, beépitését, illetve a kézterilethez vagy maganuthoz vald
kézvetlen csatlakozdsa és k6zmdivel torténd elldtdsa biztositott vagy biztosithatd legyen.
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(3) Abban az épitési 6vezetben, Gvezetben, ahol a 3. mellékletben ,a kialakithato épitési telek/telek
legkisebb teriilete” szabalyozé ,K” (kialakult) értékkel kerilt meghatdrozdsra, telekalakitds nem
térténhet, kivéve a szabalyozdsi vonal megvaldsitasat.

(..)

(9) A szabdlyozdsi tervben telekfelosztdsi korldtozdssal érintett telek homlokvonaldban
telekmegosztds a kozteriileti telekhatdrra merélegesen nem térténhet.

(10) A telepiilés teriiletén nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithatd ki. Kialakult nyulvdnyos telek
tovabb nem oszthatd, a nyulvany magdanutként nem alakithato ki.

(11) Fekvételek az Lke-1, az Lf-1, a Vt-12 és a Vt-14 épitési vezetekben alakithato. Fekvéitelek —
amennyiben az épitési 6vezeti, vezeti eldirds mdsképpen nem rendelkezik — legkisebb szélessége 20,0
méter, legkisebb mélysége 16,0 méter.

(...)

45.§ (1) A telepiléskdzpont terilet (Vt) elsésorban lakdépiletek, illetve olyan telepilési szintd
intézmények elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) A Vt teriiletek épitési vezetei

a)7 az altaldnosan vegyes rendeltetésy terilletekhez a Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7,Vt-8, Vt-g,
Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-15, Vt-16

b) kizdrélag az intézmények teriiletére a Vt-int-1, Vt-int-2,

¢) az uj varoskézpont teriiletére a Vt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-l, Vt-v-i, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k

Jjeld épitési dvezetek.

(3) A Vit épitési vezetekben a 4. mellékletben meghatadrozott rendeltetések helyezhetéSk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti eldirds szerinti rendeltetésy lehet.

(4) A Vt épitési vezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési eqység
szamot és lakasszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.

(5) A Vit épitési Gvezetben lévi épitési telken kivéve, ha az 6vezeti eldirds masképpen rendelkezik

a) az épités feltétele a teljes kézmivesitettség rendelkezésre alldsa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevételével,

mdsképpen rendelkezik,

c) egy épiletben lévé kett, vagy annal tobb lako rendeltetési egységhez tartozo gépjarmdi elhelyezését
az épiletben kell biztositani,

d) 6nallo kiszolgalo épiletben lévé gépjarmitarolo, Uj ipari izemi jellegi gazdasagi telephely, és a 4.
mellékletben meghatdrozott rendeltetéseken kivil egyéb gazdasdgi rendeltetési épitmény nem
helyezheté el.

46. § (1) A Vt-1, Vt-2, Vt-2m, Vt-3 és Vt-9, épitési 6vezetekben a ,F6 utcai-fétéri rehabilitdcio terilet”
szabalyozéval érintett terileten

a) az el6kert mérete — a Vt-3 jeld épitési 6vezetben léva telkek kivételével — nem lehet kisebb 5,0 m-nél,
kérnyezé beépités és a varhato atépitési item figyelembevételével a telepiilésképi rendeletben foglalt
kévetelmények alapjan kell meghatdrozni;

b) az elékert mélységében oldalsd telekhatdron kerités nem létesithetd;

¢) amennyiben telepiilésrendezési szerzédésben foglaltak alapjan a kialakulo elékert kézforgalom
szamdra idbkorldtozds nélkil megnyitott teriiletként keril kialakitasra, az 4. mellékletben
meghatdrozott kivételes érték alkalmazhato.

(...)”

«(5) A Vt-3 épitési bvezetben

a) zdrtsoru beépités keril meghatdrozdsra, de egységes épitészeti koncepcio alapjan épiilet
szabadondllo beépitési mod szerint is elhelyezhetd, amennyiben a telepilésképi véleményezés soran a
tervtandcs a teljes épitési dvezetre vonatkozo beépitési javaslatban szereplé épitészeti megolddst
tdmogatta,

b) meglévé lakdépiiletben uj 6nallo rendeltetési egység rendeltetésmaodositdssal sem valdsithaté meg,
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¢) 6nallo helyrajzi szammal rendelkezé — épitési telken Uszd, énallé helyrajzi szammal rendelkezé —
épuilethez 6nalld telek alakithato, ebben az esetben nem kell figyelembe venni a 3. mellékletben a
telekalakitdsra meghatdrozott szabalyozokat,

d) amennyiben telepilésrendezési szerzédésben foglaltak alapjan a kialakulo elSkert kézforgalom
szdmdra id6korldtozds nélkil megnyitott teriiletként keril kialakitdsra, a Vt-3 jel’ épitési dvezetben a
legnagyobb bruttd szintteriileti mutato 2,0 kivételes értékkel vehetd figyelembe.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd tartalma:
»3.2.4. Telepiiléskézpont vegyes teriletek épitési Gvezetei

A B C | D E | F |

A kialakithato épitési telek

K L M N

elokert

Tegkiscbb,

— teriilete

oldalkert

hatsokert

"

10. Vi-3 40001 - - 7 | szm § 45 502 § 95 10,5 15

El
20% 2082 teljes’ E2: 46.
E3:

A HESZ 4. mellékletében szerepld ,4.2. Az épitési dvezetek teriletén elhelyezhetd rendeltetések,
melléképitmények” és ,4.2.1. Lakdterlletek, vegyes teriletek” tablazata alapjan az alabbi
rendeltetések, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdek el a Vt-3 jell épitési dvezetben:
— rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység:
= |akas, tulajdonosilakas, lakas kizardlag vegyes rendeltetés( épiletben,
= igazgatasi, iroda,
= kulturalis, kozosségi szérakoztato,
= kereskedelmi, szolgaltatdi, vendéglatoi,
= sz3llas jellegl (széllashely szolgaltatd), diakszallas, munkasszallas,
= sport, pihentetést, testedzést szolgalo,
= kiszolgalo épilet.
— melléképitmények:
= kdzmU-becsatlakozasi mitargy,
» hulladékgyiijté edénytarold,
= épllettdl kilonallo, épitménynek nem mindsilé kirakatszekrény,
= kerti épitmény,
= épitménynek mindsilé antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop,
= kozlekedéssel kapcsolatos sajatos (épuletnek nem mindsil6) épitmények.
— egyéb épitmények:
= napkollektor, napelem.

A HESZ ,4.5. Epilet, 6ndlld rendeltetési egység és lakadsszam épitési Svezetenként torténé
meghatarozasa” cimd tablazata a Vt-3 jelU épitési dvezet kapcsan nem hatarozza meg a telkenként
kialakithato legnagyobb épiletszamot, a telkenként megengedett legnagyobb 6nallé rendeltetési
egység szamot, a telekre az 6sszes megengedett rendeltetési egységbdl a telkenként megengedett
legnagyobb lakasszamot.

8.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A rendezés soran az érintett 2697 hrsz.-U telek az adatszolgaltatasként atadott vazlatrajz szerinti
telekfelosztds, majd az igy létrejovo telkek teriletén megvaldsitani kivant rendeltetési korok
telepUlésrendezési megalapozasa torténik. A tervezett telkekre a konkrét fejlesztési elképzelések még
nem ismertek, az Onkormanyzat erre figyelemmel kivanja a beépitési szabalyokat megallapitani, az
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onkormanyzati fejlesztési célok szerint. A modositas soran teriletfelhasznalads valtas nem torténik, a
feladat vonatkozasaban csak a helyi épitési szabalyzat mdédositasa tervezett.

A 2697 hrsz.-U telekre érvényes Vt-3 jel( épitési Ovezetben lakdrendeltetés megvaldsithatd, azonban
mind a nem zavard hatasu, mind a zavard hatasu gazdasagi rendeltetés tiltott, tovabba 4000 m? az
épitési Ovezetben kialakithatd legkisebb telekterilet vagy a terileten 6nallo helyrajzi szammal
rendelkezé — épitési telken Uszd, 6nadlld helyrajzi szammal rendelkezé — épllethez 6nallo telek
alakithato.

Tervez8i megjeqyzés: a HESZ tartalmaz eqy egyedi szabdly jel6lést (4000 m2) a lekisebb telekméretnél, de
annak sorszdma lemaradt és az egyedi szabalyokbdl is kimaradt az (5) c) pont: Uszdtelek alakitdsanak
lehetdsége, igy az elbirds pontositdsa javasolt.

Az onkormanyzati szandéknak megfeleléen a terlletre meghatarozott épitési dvezet mddositdsa
szikséges egy Ujonnan bevezetésre keril6 Vt-17 épitési Ovezetre, melyre az alabbi szempontok szerint
kerUl meghatérozasra:

— a terUleten tobbek kozott legyen létesithetd nem zavard és zavard hatdsy gazdasagi
rendeltetés egyarant,

— amennyiben a terileten nem zavar6 vagy zavard hatasy gazdasagi rendeltetés létesitése
tervezett, a szomszédos lakd rendeltetések védelme érdekében, tovabbi elGirasok
meghatarozasa szikséges az esetleges negativ kdrnyezeti hatasok mérséklése érdekében (pl.
tomor kerités létesitése, tobbszintes novényallomannyal rendelkezd zoldfelilet létesitése, a
kibocsatasi értékek lakoteriletnek valé megfelelése);

— azépitési dvezetben meghatarozasra keril6 beépitési paraméterek szempontjai:

o alétrejové uj telkek terilet kicsivel tobb, mint 3000 m* nagysaguak,
o aterUlet felaprézédasa nem tamogatott,
o szabadonallo beépitési mdd: 3,0 méter elGkert, 6,0 méter oldal- és hatsokert.

A HESZ 3. mellékletének 3.2.4. Telepiléskdzpont vegyes teriletek épitési dvezetei cim{ tablazata
kiegészil a 33. sorral az alabbiak szerint:
— akialakithato épitési telek
o legkisebb terilete: 3000 m*
o Ieg kisebb telekszélessége: - (nincs meghatarozott szabdlyozd)
o Iegkisebb telekmélysége: - (nincs meghatarozott szabalyozd)
— azépitési bvezetben
o abeépitési mdd: SZ (szabadonalls beépitési méd)
o el6kert 3,0 m, oldalkert: 6,0 m, hatsokert 6,0 m,
o abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke:
= 3ltalanos: 45%
= kivételes: 5o% =
o terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: § (DESZ elirds szerint)
o abeépitési magassag
= legnagyobb utcai homlokzatmagassag: 9,5 m
= azéplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,5 m
o aszintterileti mutato:
= Jltalanos: 1,5
= kivételes: 2,0 &
o azoldfelilet legkisebb mértéke: 20 %
a kozmvesitettség mértéke: teljes § (PFSZ eldirds szerint
o beépitési paraméterekhez kapcsolodd egyedi/kivételes kovetelmény:

= E1:47/B§(2)b)

o
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A HESZ 4. mellékletében szerepld ,4.2. Az épitési dvezetek teriletén elhelyezhetd rendeltetések,
melléképitmények” és ,4.2.1. LakdterUletek, vegyes terUletek” tablazata alapjan az alabbi
rendeltetések, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdek el a Vt-17 jel épitési dvezetben:

rendeltetés, onallo rendeltetési egység:
= lakas, szolgalati és tulajdonosi lakas,
= egészséglgyi, szocialis, hitéleti,
= igazgatasi, iroda,
= ¢voda bolcséde, nevelési, oktatasi,
= kulturalis, kozosségi szérakoztato,
= kereskedelmi, szolgaltatoi, vendéglatoi,
= szallas jellegy, diakszallas, munkasszallas,
= sport,
= nem zavaro hatdsu gazdasagi és kisipari,
= zavard hatasu gazdasagi,
= raktar, tarolas,
= pihenést, testedzést szolgalo,
= rekreacios,
= kiszolgalo épilet.
melléképitmények:
= kdzmU-becsatlakozasi mUtargy kozmUGpotlo mitargy,
» hulladékgydijté edénytarold,
= épilettdl kilonallo, épitménynek nem mindsilé kirakatszekrény,
= kerti épitmény,
= épitménynek nem mindsil6 antennatarto szerkezet, zaszldtartd oszlop,
= kozlekedéssel kapcsolatos sajatos (épUletnek nem mindsilé) épitmények.
egyéb épitmények:
= napkollektor, napelem.

A HESZ 4. mellékletében szerepld ,4.5. Epllet, 6nallé rendeltetési egység és lakasszam épitési
Ovezetenként tortén6 meghatarozasa” tablazata alapjan a Vt-13 jelU épitési Ovezetben:

kialakult telekterilet vagy épitési 6vezetre meghatarozott kialakithatd legkisebb telekméret: -
(nincs meghatdrozott szabalyozd);

telkenként megengedett legnagyobb épiletszam: - (nincs meghatdrozott szabdlyozd);

telkenként megengedett legnagyobb 6nallé rendeltetési egység szam, kivéve a kiszolgalo
épiletben elhelyezett rendeltetéseket: kialakult telekméret/220, de max. 14 db 6nalld
rendeltetési egység;

a telekre az 0Osszes megengedett rendeltetési egységbdl a telkenként megengedett
legnagyobb lakasszam: kialakult telekméret/220, de max. 14 db lakas;

kulturalis negyedben telkenként megengedett lakdsszam: - (nincs meghatdrozott szabalyozs);
vonatkozé dvezeti elSiras: DESZ 47/B.§ (1) d) és e) pontok alapjan laké rendeltetés csak akkor
létesithetd, ha a telken nincs a lako rendeltetést zavard hatasu rendeltetés;
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2706/ 1

DESZ eléirdsok szerinti épitési hely a rendezési teriileten

A fentiek figyelembevételével a kdzel két db 3000 m*-es teriletnagysagu, Vt-17 jell épitési dvezetben
meghatarozott telkeken kézel 1350 m*-es alapterilety épiletek elhelyezésére nyilik lehetéség. Az
épuleteket szabadondlld6 mddon, az el6z6 abran bemutatott javasolt épitési helyen belil lehet
elhelyezni. A telek teriletén kozel 600 m? zoldterilet alakitando ki.

8.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A helyi épitési szabalyzat javasolt modositasa mind elSirdsok kiegészitésére, mind a szabalyozasi terv
modositasara is kiterjed. A tervezett rendeltetések kapcsan a telekfelosztassal érintett 2697 hrsz.-0
telek terilete Vt-3 jel( épitési 6vezet helyett egy Ujonnan bevezetésre kerild Vt-17 jel( épitési dvezetbe
kerul atsorolasra. Az Onkormanyzat altal szolgaltatott vazlatrajz szerinti Uj telekhatar javasolt
telekhatarként feltintetésre kerdl.

DESZ ELOIRASAINAK MODOSITASI JAVASLATA
A DESZ 45.§-a kiegészil az Ujonnan bevezetésre keriild Vt-17 jel( épitési dvezet tekintetében, tovabba
annak részletes szabalyai a 47/B.§-ban kerilnek meghatarozasra.
AHESZ eléirdsainak kiegészitése kék alahuzassal az alabbiak szerint térténik:
#45.§ (1) A telepiléskozpont terilet (Vt) elsésorban lakdépiletek, illetve olyan telepilési szintd
intézmények elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a lakd rendeltetésre.
(2) A Vt teriiletek épitési Gvezetei
a) az dltalanosan vegyes rendeltetésy teriletekhez a Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7, Vt-8, Vt-9,
Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-15, Vt-16, Vt-17
b) kizardlag az intézmények teriiletére a Vt-int-1, Vt-int-2,
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¢) az uj varoskozpont teriiletére a Vt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-|, Vt-v-i, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k

Jeld épitési vezetek.

(3) A Vt épitési 6vezetekben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezheték el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti elirds szerinti rendeltetésd lehet.

(4) A Vit épitési Gvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési egység
szamot és lakasszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.

(5) A Vit épitési Gvezetben lévd épitési telken kivéve, ha az 6vezeti elGirds masképpen rendelkezik

a) az épités feltétele a teljes kézmivesitettség rendelkezésre dlldsa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevételével,

b) épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhato meg, kivéve, ha az épitési 6vezeti elSiras
masképpen rendelkezik,

c) egy épiletben lévi kettd, vagy anndl tébb laké rendeltetési egységhez tartozd gépjarmd elhelyezését
az épiletben kell biztositani,

d) 6nallé kiszolgalo épiletben lévé gépjarmitarold, uj ipari izemi jellegl gazdasdgi telephely, és a 4.
mellékletben meghatdrozott rendeltetéseken kivil egyéb gazdasdgi rendeltetésy épitmény nem
helyezhetd el.

(...)

47/B.§ (1) AVt-17 jelC épitési ovezetben

a) épilet elhelyezése telepilésrendezési szerzédés sajatos jogintézmény alkalmazasaval
torténhet.

b) amennyiben telepilésrendezési szerzédésben foglaltak alapjan a kialakulo elékert
kézforgalom szamara idékorlatozas nélkil megnyitott teriletként kerdl kialakitasra, a 3.
mellékletben meghatarozott kivételes érték alkalmazhatad.

c) az OTEK-ban el8irt mennyiséqi és fajtaju gépjarmi elhelyezési lehetségét telken beliil kell
biztositani, a laké rendeltetéshez szilkséges parkoldkat épileten belil kell kialakitani,

d) lakd rendeltetés létesitése esetén csak olyan tovabbi rendeltetés létesithetd a 4.
mellékletben meghatarozott rendeltetési eqységek k6zil, mely nincs zavaré hatassal a lako
rendeltetésre.

e) nem zavaro hatasu vagy zavaré hatasu gazdasagi rendeltetés létesitése esetén

ea) lakd rendeltetés tulajdonosi lakas kivételével nem helyezhet6 el.

eb) a 4. melléklettdl eltéréen telkenként egy f6 rendeltetés’ épilet és tovabbi 1 db a f6
rendeltetést kiszolgald épilet helyezhet6 el.

ec) a _minimalisan kialakitando zoéldfeliletet haromszinti ndvényallomany kialakitasaval
sziikséges betelepiteni, tovabba amennyiben az épitési telek lakdovezetbe sorolt telekkel
hataros, a lakdéovezet menti telekhataron — az épitési hely figyelembevételével — telken belUl
minimum 5,0 m szélességben a telepiilésképi rendeletben meghatarozott mdédon zoldfelileti
savot vagy keritést kell kialakitani vagy zajvédo falat Iétesiteni.”

DESZ MELLEKLET EINEK MODOSITASA

ADESZ 1. mellékletének SZT-17 jel( szabélyozasi tervlapjdnak az aldbbiak szerinti mddositasa javasolt:

A 2697 hrsz.-U telek terUlete Vt-17 jel( épitési 6vezetben kerll meghatarozasra.
A tervezett telekalakitas szerint javasolt telekhatar keril feltintetésre.
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0IN2701/3
& 2.\ 7&_:}"

tervezett SZT-17 jel( szabdlyozasi tervlap részlete

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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9. KEREKPARUT KIALAKITASA ERDEKEBEN A SzZOLGO6SI UT (GYONI
VASUTALLOMAS - DABAS-SZOLO) KOZOTTI SZABALYOZAS
FELULVIZSGALATA

Gyon vasutallomas — Dabasi sz6l6k kozott kerékparut létesitése tervezett a Szélési Uton a
kozeljovOben. A kerékparut tervezése megkezd6dott, elsd tervek elkésziltek, azonban az elkészilt
tervek a régi szabvany szerinti 2,3 méter széles kerékparsav kialakitasat tartalmazza, mely az uj
szabvanynak nem felel meg. Az elkészUlt tervek aktualizalasa a szabvany szerinti 2,6 méter széles
kerékparsav kialakitasara folyamatban van.

A kerékparut megvalosithatosaga érdekében a kerékparut Uj szabvany szerinti szélességét figyelembe
véve szabalyozasi vonal meghatarozasa szikséges a Sz618si Ut mentén, az érintett telkek teriletén. Az
Ujonnan meghatarozasra kerUl6 kozlekedési terilet okan az érintett teriletfelhasznalasi egységek
terilete kis mértékben csokken.

O : =%
a fejlesztési teriilet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison
(a tovabbiakban: tervezési alaptérkép) megjelenitve

9.1. TELEKVIZSGALAT

A Sz616si Ut telkei allami tulajdony utak, melyet az allami tulajdony Oregorszagut keresztez. A 0203/60
hrsz.-U telek 6nkormanyzati tulajdonu sporttelep. A magantulajdony 0199/41 és az allami tulajdonu
0199/42 hrsz.-U telkek erdé mivelési agu erddteriletek, melyek egyben az Orsziagos Adattari
Erdéallomanyba tartozé erdOteriletek. A  tovabbi terUletigénybevétellel érintett telkek
magantulajdony szantd terUletek. A Dabasi sz6l6k teriletén a fejlesztés érinti az dnkormanyzati
tulajdonu 5701 és a 5755 hrsz.-U kozterileteket, a Sz6l6si utcat és Alkotmany utcat, valamint az 5870
hrsz.-U beépitetlen teriletet.

Az alabbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép alapjan kerGltek
feltUntetésre:

foldrészlet

hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet ,
tipusa

muvelési ag
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természetes 20.523,5287 m? ) kilterileti nem .
0179/80 személyek terilete (2,05 ha) om kozterilet szanto (52 3)
természetes 4523,0979 m? ) kilterileti nem o
0179/82 személyek terilete (0,45 ha) om kozterilet szanto (523)
természetes 8047,6367 m? , kiltertleti nem .
0179/82 személyek terilete (0,80 ha) om kozteriUlet szanto (523)
természetes 7654,1473 m? , kUlterileti nem .
0179/83 személyek terilete (0,76 ha) om kozterilet szanto (523)
2
0179/99 allami terilet 20'?;550’2?:;7) m om? kozut kivett Ut
2 . .
0183/6 allami terilet 15.865,5347 M om? kozut kivett .clnrs,zagos
(1,58 ha) kozut
természetes 22.839,3534 m? , kilterileti nem szanto
0199/2 személyek terilete (2,28 ha) om kozterilet (Sz4,5z5,527)
0199/41 természetes 6019,9303 m? om? kUlterileti nem erdo6 (E 6)
99/4 személyek terilete (0,60 ha) kozterilet (adattari erdd)
. N 157,4219 m? 2 kiltertleti nem p
0199/42 allami terilet (0,01 ha) om Ko zterilet erdo6 (E 6)
6nkormanyzati 8309,6876 m? ) - . .
N I k
0199/38 torilet (0,83 ha) om ddlout ivett Ut
0203/ természetes 7546,2076 m? om? kiltertleti nem szanto
3 személyek terilete (0,75 ha) kozterilet (Sz4,5z5,527)
0203/2 természetes 7173,7284 m? om? kilterUleti nem szanto
3 személyek terilete (0,72 ha) kozterilet (Sz 4,5z5,5z27)
coEl ter,mészetg_s, 7172,9555 m? om? kUIt.e_:rUIe'.c_i nem szanto
személyek terilete (0,71 ha) kozterilet (Sz4,5z5,527)
6nkormanyzati 10.886,2493 m? 2 - . .
N I k
0203/40 torilet (1,08 ha) om ddléut ivett Ut
természetes 16.341,9978 m? , kUlterileti nem szanto
0203/58 személyek terilete (1,63 ha) om kozterilet (Sz5, 5z 6)
6nkormanyzati 5350,5207 m? 2 s . .
0203/59 terilet (0,53 ha) om dilout kivett Ut
onkormanyzati 8685,3047 m? ) kiltertletinem | | .
. y N N k I
0203/60 terilet (0,86 ha) om kozterilet Ivett sporttelep
0203/61 természetes 17.066,1871 m? om? kiltertleti nem szanto
3 személyek terilete (1,70 ha) kozterilet (523,52 4,526)
. N 68.190,8322 m? ) s kivett orszagos
01043 allami terulet (6,81 ha) om kozut K20t
. S 20.209,4919 m? 152,4409 m? , kivett
0900/43 allami terulet (2,02 ha) (0,75 %) vasut vasUtallomas
6nkormanyzati 15.466,5397 m? , belterileti kivett kozterilet
5701 N om N N .
terilet (1,54 ha) kozterilet (Damjanich utca)
6nkormanyzati 3295,1885 m? , belterileti kivett kozterilet
5755 N om N . iz
terilet (0,32 ha) kozterilet (Sz616si utca)
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. . . i kivett
6nkormanyzati 2166,0131 m? , belterileti nem L
5870 . om N . beépitetlen
terilet (0,21 ha) kozterilet ..
terilet
, - 1804,0460 m? beltertletinem | kivett lakdhaz
616 allami terilet ! om? . !
7 Htery (0,18 ha) kozterilet udvar
6nkormanyzati 3188,8287 m? ) belterileti . .
1 N ! m N N k k rol
7617 terilet (0,31 ha) ° kozterilet Ivett kozterulet

9.2. FEJLESZTESI CEL

A megvalositani tervezett kerékparit kapcsan 2016 novemberében egyesitett engedélyezési és kiviteli
terv készilt ,Dabas — Dabas Sz616 kdzotti kerékparut épitése az 52108 j. Ut jobb oldalan az 5. sz. f6Ut —
Dabas Sz616 Alkotmany utca kdzott” targyban. A tervet az Earth Invest Kft. készitette az Onkormanyzat
megbizasabdl, Brabanti Jozsef (KE-T 13-7380) tervezével.

A 2016-ban elkészilt kerékparit terve az akkori szabvanyoknak megfeleléen készilt, azonban
id6kozben a szabvany modosult, igy a kerékparit terveinek felilvizsgalata, mddositasa valt
szUkségessé, mely jelenleg is folyamatban van. A korabbi szabvany szerint a kétiranyu kerékparsav 2,3
méter szélességben volt meghatarozva, melyet az Uj szabvany mar 2,6 méter szélességben hataroz
meg. Amennyiben a tervek a zar6 véleményezési szakaszra elkészilnek, gy jelen fejezet frissitésre
kerUl az Uj terv tartalmaval.

Az alabbiakban az Egyesitett engedélyezési- és kiviteli terv MUszaki leirds relevans tartalmaz kerdl
ismertetésre.

»3-TERVEZETT KIALAKITAS

A telepilés geoldgiai elhelyezkedésébdl adoddan kerékpdrozds szempontjabdl jo adottsdggal bir.
Nincsenek kiemelkedden nagy dombok, jellemzden sikvidéki a teriilet.

A tervezett K1 j. énallo kétiranyu kerékparut a Gyoni vasutallomasnadl lévé Beton Ut — Dabas-sz616
belteriletén taldlhato Damjanich utca k6z6tti kiilterileti szakaszon létesil. A Dabas-sz6l6 belteriileti
szakaszdn az 52108 j. Ut atépitésével kerékpdrsav keril kialakitasra.

A kiilteriilet és belterileti szakaszok 6sszekapcsoldsa az 52108 j. Ut atépitésével, forgalomcsillapito
kapuzat kiépitésével torténik.

Az Utkategdrianak megfeleld alkalmazott tervezési paramétereket az aldbbi tabldzatot mutatjdak be:

Név Tervezési osztily Tervezési sebesség
Kerékpdrit ,C™ halozati szerept vt=20 km/h
i K.V.B &sszekoto ut 70 km/h
2108 1. e B.V.c gyiljté it 30 km/h

1. tiblizat: Vizszintes vonalvezetési paraméterek (kil- és belteriilet)
A tervezett burkolat helyszinrajzi és magassagi vonalvezetési paraméterei a kiilterileti szakaszon vt =
70 km/h, mig a belteriileti szakaszon vt=30km/h tervezési sebességre alkalmasak.
Az alkalmazott értékek az eléirtnak megfelelnek, annal kedvezobbek.”

(...)

3.2.1. Jarda épités

A tervezési szakasz elején a Beton Ut és a vasuti dtkeld k6z6tti murvds terileten térkd palyaszerkezetd
jarda épiil. A jarda nyomvonala érinti a MAV teriiletéhez tartozé 7616 HRSZ. ingatlant. A jdrda épités
miatt a meglévo kerités dtépitése sziikséges. A tervezett jarda és az 52108 j. Ut kéz6tt szik teriileten
nyilt drkos vizelvezetés nem biztositott. Kertiszegély kiemelésével 17m hosszon vonalmenti
vizelvezetést kévetben a szikilettel érintett szakaszon a kézut jobb oldalan trapéz kialakitasd
teherbiré padkafolydka megtamasztds tervezett. A padkafolydka végén viznyelS épitésével a
csapadékviz a Beton Ut tul oldaldn kiépitett nagy tarold kapacitasu szikkasztd darokba folyik.

3.2.2. K1 j. kerékparut
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K1 j. kerékparut a Gyoni vasutallomasnal lévé Beton Ut — Dabas sz6l6 belteriileti hataran huzédo
Damjanich utca kézétt kerilt kialakitdsra 2075m hosszon. A kerékparut kialakitasa dgy kerilt
megtervezésre, hogy az 52108 j. orszdgos kézuttal k6z6s szikkaszto drok alakuljon ki. Tekintettel arra,
hogy az orszdgos kézut jelenlegi Utpadkdja erésen leromlott dllapotu szélessége nem megfeleld, igy a
kéz6s drok kialakitdasa uj utpadka kiépitését kovetben lehet megvaldsitani. Az kézut feléli oldalon 1, 50m
széles mechanikai stabilizaciés padka létesil, mig a kerékparut feléli oldalon socm széles féldpadka
keriilt betervezésre. A kerékparut vonalvezetése igazodik a k6zut vonalvezetéséhez.
3.2.3. 52108]. Ut atépitése
A kerékpdros kézlekedés biztonsagos kialakitasa érdekében a 4+408 — 4+797 km sz. kézétti szakaszon
az 52108 j. Ut teljes palyaszerkezettel dtépil. Az atépités célja, hogy a belterilleti szakaszon
kerékparsav létesiiljon, valamint, hogy a kiilterilet-belterilet hatdaran forgalomcsillapité kapuzat
létesiiljon, ahol a kerékpdros forgalom kézépszigettel védetten, biztonsdgosan dtvezethetd legyen. A
kézépsziget kiépitése a egyoldali elhuzdssal jar. Az elhuzds soran alkalmazott iv sugdr legkisebb
meértéke R=150m. Belteriileti szakaszon a tervezési sebesség vt=30km/h, tekintettel a sz(k beépitési
keresztmetszetre, valamint a siri k6zmU érintettségre. A kézuti kozlekedés szamara a mértékado
Jjarmdtalalkozasokat
figyelembe véve 4,75m széles Utfeliilet keriilt kialakitasra, amely mellett 1,50 valamint 1,25m széles
6nallo kerékparsav kerdiilt kijelolésre. Az Utpalya bal oldalan a belterileti szakaszon kiemelt szegély jobb
oldalan pedig siillyesztett szegély megtamasztas tervezett. A belterileti részen jobb és bal oldalon
meglévé buszmegallé taldlhatd. Onkormdnyzat kérésére a bal oldali buszmegdllé és az Alkotmadny utca
kozott jarda létesil. A jarda épitése érinti a meglévd rossz dllapotu drét keritést, amely atépitése
sziikséges. A buszmegalldban meglévé utas vdrd taldlhatd amelyet dt kell helyezni az ingatlan hatdrra.
A jobb oldalon lévé buszmegallonal 18m hosszu peron épil.
Az Utpdlya kiszélesitése a mar jelenlegi dllapotban is k6zuti Urszelvényt érinté kézvilagitdsi oszlopok
athelyezésével jar.
A tervezett helyszinrajzi kialakitast az A-04. szamu rajzok tartalmazzdk.

52108 j. ut mellett jobb oldalon vezetett kétiranyd kerékparat (K1 j.)

52108 j. ut mellett 1,50m széles mechanikai stabilizaciés padka valamint 1:1,5 rézsGhajlasu fldmedr szikkaszté arok épitése
kerékpardt épitése, kétoldali kertiszegély r el assal, fi il dkaval

Tervezett jogi hatdr

52108 UT TENGELY

min. 40cm és 50cm mely

52108 j. ut mellett jobb oldalon téltésen vezetett kétiranyld kerekparat (K1 j.)
52108 ). ut mellett 1,50m széles mechanikai stabilizacios padka valamint 1:1,5 rézsthajlasa foldmedri szikkaszio arok épitése
kerékparit épitése, kétoldali kertiszegély r 4 assal, fi itett foldpadka
L 330 L

Tervezett jogi hatdr

52108 j. UT TENGELY
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52108 j. ut atépitése kiilterlileten meglévé tpalya bontasa, jobb oldalon kerékparut épitése
Utkategéria: K.V. B, vt: 70km/h

52108 . ut teljes pa csere, kétoldali szi 6 arok kiépitése
K1 j. kerékpart épitése, kétoldali kertiszegély a assal, flvesitett
I 180 N 3.50 - 4.00m kozoit valt. Lo 3.50 - 4.00m kozott valt. Ly 150 I
1 (R T 325 4, 325 L s 1 E
o £ L d F
3 g
8 : §
z
g H
g i
34 I
52108 j. ut atépitése belteriileten meglévé utpalya bontasa, kétoldali kerékparsav kialakitasa
Utkategéria: B.V.c, vt: 30km/h
52108 j. ut teljes palyaszerkezet csere, bal oldalon kiemelt szegély, jarda épitése, jobb oldalon silllyesztett szegély épliése
tengelyben vezetett csapadékcsatorna valamint bal oldali VNYR45 viznyeld épitése
wl o)
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érintett teriletek helyszinrajza részletek (Egyesitett engedélyezési- és kiviteli terv)

9.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A fejlesztési terilet

— aKOu jel§ kozlekedési terilet tertletfelhasznalasban és KOu-2 jell helyi gyGjtéutak terilete,
valamint KOu-3 jelG &ltalanos kozlekedési és kdzmiteriletek, jellemzéen a kozterileti
kiszolgalo és lako utak, illetve kiltertleti kozlekedési célu teriletek Gvezetében,

— a Lf jelU falusias lakoterUlet terUletfelhasznalasban és Lf-1 jel( falusias lakdterilet épitési
Ovezetében,

— aVtjelG telepUléskozpont vegyes terilet teriletfelhasznaldsban és Vt-1 jel( altalanos vegyes
rendeltetésu teriletek épitési Ovezetében,

— Gipjel(ipari-gazdasagi terilet és Gip-1 jel( ipari terilet épitési 6vezetében,

— K-sp jel§ kilonleges beépitésre szant sportolasi célu terilet és G/T jel( tavlati altalanos
gazdasagi terllet teriletfelhasznalasban és K-sp-4 jel( kilonleges beépitésre szant sportolasi
cély terilet ovezetében

— a Ma jel( altalanos mezdgazdasdgi terilet teriletfelhasznaldsban és Ma-sza jelU altalanos
mezOgazdasagi hasznositas terlletének és Ma-t1 jel0 mezégazdasagi termeld tevékenység
terUletének épitési Ovezetében és

— Eg jel0 gazdasagi erdéterilet teriletfelhasznalasban és Eg jel0 gazdasagi erdéterilet
Ovezetében

fekszik.
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hatalyos szerkezeti terviap részlete

A fejlesztési teriletet érintd védelmi és korlatozo elemek:
— térségijelent6ségl mellékut 5o méteres védotavolsaga,
— borszélé termdhelyi kataszter I-1I. osztalyu terilete,
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— Toldy utcai 2. szamu kut és a Szél6hegyi iskola kutjanak vizbazis hidrogeoldgiai, B” véd6ovezet
hatara.

A szerkezeti terv leirds vonatkozo része a kerékparut tekintetében:
»2.7.4. Kerékparos és f6bb gyalogos kézlekedés
A vdrosban kerékparsav/kerékparut halozat épiilt ki az 5202j. ut mentén, a Bartok Béla it mentén, a
Vérésmarty Mihdly dton és Sariban a 46108;. Ut mentén Fels6besnydig.
A megyei terv szerint térségi kerékpdrut lesz az 5202j. ut mentén haladd, majd a 4606j. Utra forduld
kerékpdros Utvonal.
Uj helyi kerékpdros Utvonal kiépitése a Vasut Uton (a Kossuth Lajos Uttdl a Vérésmarty Mihdly Utig), a
Gyon vasUtdllomds és a Dabasi sz6l6k kézott, valamint a Semmelweis-Parragh utcdaban, és az
északnyugati gyJjtéut mentén tervezett.”

A tervezett kerékparit KOu-2 és KOu-3 jel( dvezet teriletén belil keril megvaldsitasra. A HESZ a
kozlekedési teriletekre vonatkozdan az alabbi el6irasokat teszi:
74 § (1) A kbzlekedési teriilet a meglévé orszagos, meglévi és tervezett helyi kbzutak, kzforgalom
céljara atadott maganutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzdjuk tartozo létesitmények elhelyezésére
szolgal.
(2) A kézlekedeési teriileten az orszdgos, a helyi k6zut, a kerékpdrut, a gépjarmd vdrakozohely — a
kézteriletnek nem mindsiilé telken megvaldsuld kivételével — a jdrda és gyalogut, kbztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a kbzut, a kététtpalyds
kézlekedés, tovabbd a kbzmd és a hirkozlés épitményei helyezhetbk el.”

A B ‘ « D E ‘ F | G |
T | Overat A laalakithatd telek X

Tegkisebb

e 3 beepitést dikert a bedpiteristy,
S— terilete ceengedett

mod

mértéke

teles|

7 KOu-1 § 3,5
8 KOu-2 SZ. 5.0 § 35
KOu-3 - SZ - 50 § 5

9.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A rendezés soran a tervezett kerékparut altal igénybe vett terilet teriletére né a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zokben meghatarozott kézlekedési célu terilet. A modositas mind a
telepUlésszerkezeti tervet, mind a helyi épitési szabalyzatot érinti.

A telepilésszerkezeti terv modositdsa soran a szerkezeti terv leirds vonatkozd részei, valamint a
szerkezeti tervlap mddosul. A helyi épitési szabdlyzat mddositasa mind az el6irdsok, mind a
szabalyozasi terv modositasat jelenti. Az 1. modositassal 0sszefiggésben a kozlekedési teriletekre
vonatkozd elbirdsok kiegészitése szikséges a kilonbozd Utkategoridju terlletek kapcsolodasi
pontjainal vagy arok kapcsan az esetleges telekalakitasok rugalmas kezelhet6sége érdekében.

A hatalyos szabalyozasi terv a Sz616si Ut kiszélesitését nem tartalmazza, azonban a Szé18si Ut jelenlegi
telekszélességében a tervezett kerékparit nem valdsithatd meg. Az egyesitett engedélyezési- és
kiviteli tervben szereplé teriletigénybevételnél nagyobb terilet meghatarozasa szikséges a modosult
szabvany okan. Amennyiben a zar6 véleményezési szakaszig az Uj szabvany szerinti
kozlekedésfejlesztési tervek elkészilnek, Ugy jelen fejezet frissitésre keril az elkészilt tervben
meghatarozott kisajatitassal érintett terilet tekintetében.

Id6kozben a 142. vasutvonal fejlesztése kapcsan elkészilt az el6zetes telekalakitasi terv, mely jelen
rendezési feladat sordn, a 0199/41-42 hrsz.-0 telkek tekintetében figyelembevételre keril. A
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vasutfejlesztés kapcsan az igénybevett terilet hataran szabalyozasi vonal keril meghatarozasra, igy a
mellette kialakitasra kerUl6 kerékparut ltal igénybevett terilet ,javasolt kdzlekedés céljara fenntarott
terilet” szabalyozdval keril meghatarozasra.

Ezen felUl a szabalyozasi tervben meghatarozott szabalyozasi vonal nyomvonalanak az igénybe vett
terllet hatdrara torténd igazitdsa és szabalyozasi vonallal Uj koézlekedési terilet meghatarozasa
torténik.

A telepUlésrendezési valtozassal érintett terilet terUletfelhasznalas valtasat telkenként az alabbi
tablazat mutatja be:

hrsz. hatalyos TFH terileti mérték tervezett TFH terileti mérték
KOu 9,8419 m?2
Ma kozlekedési terilet (0,0009 ha)
2
0179/80 altalanos mez6gazdasagi AP 574 i M3
teriilet (2,0523 ha) .y ) . 20.513,6868 m2
altalanos mezdgazdasagi o o )
terUlet e
KOu 92,0277 M2
M ) kozlekedési terilet (0,0092 ha)
0179/81 altalanos mezégazdasagi 4?;:2’0297}91;? M3
. 2
terllet 4523 altaldnos mezbégazdasagi 4?31’075;;?
terUlet o
KOu 35,7310 m?
M4 kozlekedési terilet (0,0035 ha)
Yy u L 8047,6367 m?
0179/82 altalanos mezdégazdasagi Ma
terilet (0,8047 ha) flial ” - 8011,9057 m?
altalanos mezégazdasagi
- (0,8011 ha)
terlet
KOu 2611,4825 m?
M 9 ) kozlekedési terilet (0,2611 ha)
0199/2 altalanos mez6gazdasagi 22-39,3534 M M
terilet (2,2839 ha) A a a-q 20.227,8709 m?
altalanos mezégazdasagi (2,0227 ha)
terUlet ey
KOu 166,4421 m?
E 6010.0302 M? kozlekedési terilet (0,0166 ha)
0199/41 dasaai gd" il 9193 ?1
gazdasagi erdéterilet (0,6019 ha) Eg 5853,4882m>
gazdasagi erdéterilet (0,5853 ha)
KOu 13,4274 M2
E 167 4210 M2 kozlekedési terilet (0,0013 ha)
0199/42 azdasa igrdéiterijlet (57’4 9h )
9 9 Ok 7 k] Eg 143,9945 mM?
gazdasagi erdéterilet (0,0143 ha)
KOu 1705,4186 m?
M4 kozlekedési terilet (0,2705 ha)
a1 " . 7546,2076 m?
0203/1 altalanos mezdégazdasagi Ma
terilet (0,7546 ha) o . L 5840,789 M2
altalanos mezégazdasagi (0,5840 ha)
terUlet e
KOu 527,0194 M?
M kozlekedési terilet (0,0527 ha)
et . L 16.341,9978 m?
0203/58 altalanos mezégazdasagi 5.5 1) Ma
. 2
terllet ! altaldnos mezbgazdasagi 15512?7?:;?’]
terilet i
. KOu 568,5301 m?
= 2
0203/60 K-spesG/T Elsieg 2y kozlekedési terulet (0,0568 ha)
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kulonleges beépitésre szant (0,8685 ha) K-sp és G/T
sportterUlet és tavlati kulonleges beépitésre szant 8116,7746 m?
altalanos gazdasagi terilet sportterUlet és tavlati (0,8116 ha)

altalanos gazdasagi terilet

KOu 1405,0142 M2
M4 kozlekedési terilet (0,12405ha)
a1 " - 17.066,1871 m?
0203/61 altaldanos mezdégazdasagi ool M3
. 2
terilet ' altalanos mezégazdasagi #1353

terulet (1,500 i)

A fenti tablazat alapjan 568,5301 m? (0,0568 ha) K-sp és G/T jelU terUletfelhasznalas, 179,8695 m?
(0,0179 ha) Eg jel( teriletfelhasznalas és 6386,5353 m* (0,6386 ha) Ma jelU terlletfelhasznalas helyett
KOu jel( terUletfelhasznalas keril kijeldlésre. Ezzel a beépitésre szant terUletek nagysaga 0,0568 ha
terUletnagysaggal csokken. A 0199/41-42 hrsz.-U telkek Orszagos Adattari Erd6allomany részét képezd
erddteriletek, melyek egy kis részének igénybevétele torténik. Az igénybevett 179,8695 m?
terUletnagysagu erdéterilet a folyamatban lévé 142. vasutvonal fejlesztése kapcsan inditott
telepUlésrendezési eljaras keretén belll keril kompenzalasra. A kerékparit megvalosithatdsaga
kapcsan varhatdéan 396,0055 m?* terUletnagysagu erdéterilet keril felhasznalasra, melynek
kompenzalasa az 1. mddositassal 6sszefiggésben torténik, mely soran 6sszesen 3947 m* Orszagos
Adattari ErdGallomany részét képezd erdbterilet kerGl Eg jel0 gazdasagi erdGterilet
terUletfelhasznalasba visszasorolasra.

A kovetkezé dbrakon vildgoskék alafestés jeloli a mar elkészilt kerékparit tervben szerepl
teriletigénybevételi teriletet, a piros sraff jeldli az Ujonnan kijel6lésre kerild6 KOu jell
teriletfelhsznaldsu terileteket és zold sraff jeldli a ,javasolt kozlekedés céljara fenntarott terilet”
szabalyozoval érintett terUletet. Az els6 abran piros (kdzuti terUlet) és barna (vasuti terilet) alafestéssel
kerUlt jelolésre a folyamatban lévd, kilon egyeztetési eljarasban mddosulo vasuti és kozuti kdzlekedési
teriletek teriletigénybevételi terilete, melyek a 142. sz. vasUtvonal rekonstrukcidja kapcsan kerilnek
meghatarozasra.

0183/10

A 4
50 A /
0183/8
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0179/49

0203/58

/ 0203/57

57435744

0203/60

8z

0203/111

8z

02

az Uj kozlekedési teriilet kijelolésének javaslata a tervezési alaptérképen
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9.4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A telekhatar-rendezéssel érintett telkek teriletén beépitésre nem szant terileteken bel(li
terUletfelhasznalds valtasa torténik és a 0203/60 hrsz.-U telek tekintetében egy kisebb teriletrész
beépitésre szant terilet teriUletfelhasznaldsbdl beépitésre nem szant teriletfelhasznalasba keril
atsorolasra. A mddositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik.

ATelepulésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, mddositasa:
— TSZT 1. melléklet M=1:15.000 méretaranyu Szerkezeti Tervlap (TSZT tervlap):

= A 0179/80-82, 0199/2, 0203/1, 0203/58 és 0203/61 hrsz.-u telkek részterilete
altalanos mez6gazdasagi terilet terUletfelhasznalasbol kozlekedési terilet
teriletfelhasznalasba kerilnek atsorolasra. (0,63 ha Ma > KOu)

=  A0199/41-42 hrsz.-U telkek részterilete gazdasagi erddterilet teriletfelhasznalasbdl
kdzlekedési terilet teriletfelhasznalasba kerilnek atsorolasra. (0,01 ha Eg > KOu)

= A0203/60 hrsz.-U telek részterilete kilonleges beépitésre szant sportterilet és tavlati
altalanos  gazdasagi  terllet  terUletfelhasznalasbol — kozlekedési  terilet
teriletfelhasznalasba keril atsorolasra. (0,05 ha K-sp és G/T > KOu)

103
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tervezett TSZT terviap részlete
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— TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirdsa: nem maddosul

— TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriletek: A 3.1.4 2022-es elfogadds ota tortént
valtozasok alfejezet kiegészil a modositas tekintetében.

—  TSZT 4. melléklet A telepUlés teriletfelhasznalas terileti mérlege: A terileti mérleg tablazata
modosul a kozlekedési terilet, az erdéterilet, az altalanos mez6égazdasagi terilet és a tavlati
altaldnos gazdasagi terilet kapcsan.

— TSZT 5. melléklet A terUletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa: Az 5.4 2022-es
elfogadds dta tortént valtozasok dsszhang igazoldsa a teriletrendezési tervekkel alfejezet
kiegészitése a modositas vonatkozasaban.

— TSZT 6. melléklet nem modosul

9.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A helyi épitési szabalyzat javasolt mddositasa az eldirasok kiegészitésére és a szabalyozasi terv
modositasara terjed ki. A telekhatdr-rendezéssel érintett telkek részteriletei a javasolt
telepulésszerkezeti terv mddositasaval 6sszhangban KOu-2 és KOu-3 jel( dvezetben kerilnek
meghatdrozasra szabalyozasi vonal meghatarozasaval és a hatalyos tervlapon szerepl6 szabalyozasi
vonal nyomvonalanak modositasaval.

DESZ ELOIRASAINAK MODOSITASI JAVASLATA
Az 1. médositassal 6sszefiggésben (ldsd a 2.1.6. fejezetet) a DESZ 17.§-a kiegészil a (13) bekezdéssel a
kozlekedési terileteken belili telekalakitasok rugalmas kezelhetésége érdekében. Ezen felul a
Ljavasolt kozlekedés céljara fenntartott terlet” kapcsan a DESZ el8irasai kék alahuzassal bemutatva
kiegészitésre kerilnek:
77.§ (6) Az Eg 6vezetbe tartoznak a gazdalkoddsi, vadgazdalkoddsi, faanyag termelési, funkciot
betélté gazdasagi rendeltetésd erddteriiletek.
(7) Az Eg bvezetben
a) az éplletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét az dvezet teriiletén elhelyezésre keriilé
technoldgiai épitmény legfeljebb mdsfélszeresen haladhatja meg;
b) az épiletnek nem mindsilé technoldgiai épitmény (pl. magasles) legmagasabb pontja az
éplletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét legfeljebb mdsfélszeres mértékben haladhatja
meg;
¢) elsésorban az erddgazdasdgi termelés, vadgazdalkodds és természetvédelem épitményei
helyezhetbk el, kizardlag erdégazdasagi céllal a 3. mellékletben és 4. mellékletben foglalt
kévetelmények szerint;
d) a telek 6sszes beépitett teriilete az 21000 m2-t nem haladhatja meg, egy épiilet legfeljebb 200 m2
brutto alapteriiletd lehet;
e) 100.000 m*-nél kisebb telken épiilet nem helyezhetd el, meglévé épileten épitési tevékenység
végezhetd, de nem bovitheto;
f) 100.000 m*-nél nagyobb telken legfeljebb eqgy lakds helyezhetd el meglévé épiiletben, vagy az
Ovezetben elhelyezheté épiilet épitésével eqy idében, vagy azt kévetden létesitve.
g) a szabalyozasi tervlapon jel6lt ,javasolt kdzlekedés céljara fenntartott terilet-en
ga) kerékparut létesithetd.
gb) kézlekedési célu telek alakithato kozteriletként vagy maganutként és a telekalakitas soran
az_oOvezetre vagy épitési Ovezetre meghatarozott kialakithato legkisebb telek teriletre,
szélességre és mélységre vonatkozd szabalyoktdl el lehet térni.,

A DESZ 1. mellékletének SZT-14, SZT-18 és SZT-19 jel( szabalyozasi tervlapjainak az aldbbiak szerinti
maddositasa javasolt:
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A 0179/80-82, 0199/2, 0203/1, 0203/58 és 0203/61 hrsz.-U telkek részterilete altalanos
mezOgazdasagi terilet dvezetébdl kozlekedési terilet dvezetben kerilnek atsorolasra. (0,63
ha Ma-t1 és Ma-sza > KOu-2)

A 0203/1-3 és a 0203/61 hrsz.-U telkek részterilete altalanos mezégazdasagi terilet
dvezetébdl kozlekedési terilet dvezetben kerilnek atsorolasra (0,03 ha Ma-sza > KOu-3)

A 0199/41-42 hrsz.-U telkek részterilete gazdasagi erd6terilet 6vezetbdl kozlekedési terilet
dvezetbe kerilnek atsorolasra. (0,01 ha Eg > KOu-2)

A 0203/60 hrsz.-U telek részterilete kilonleges beépitésre szant sportterilet épitési ovezetbdl
kozlekedési teriilet dvezetbe keril dtsorolasra. (0,05 ha K-sp-4 > KOu-2)

Az 5870 hrsz.-0 telek részterilete telepiléskdzpont vegyes terllet épitési Ovezetbdl
kdzlekedési terilet dvezetbe keril atsorolasra. (0,002 ha Vt-1 > KOu-3)

Az el6z6 pontokban ismertetett KOu-2 és KOu-3 jel(j dvezetek hataran szabalyozasi vonal keril
feltintetésre, mig ezen 6vezetek k6z0s hatdran javasolt telekhatar.

A 199/41-42 hrsz.-U telkek teriletén ,javasolt kozlekedés céljara fenntartott terilet” kerdl
meghatarozasra.
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106

. TSNS 2 é

tervezett SZT-14, SZT-18 és SZT-19 jel( szabalyozasi tervlapok részlete

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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10. IPOSZ EPULET (4328/12 HRSZ.)

A fejlesztési terUlet belterileten, Gyon varosrész déli teriletén helyezkedik el. A telepilésrendezési
valtozassal érintett terllet a Vasut Ut és a Grof Vay Sandor utca keresztezédésében fekv6 4328/1 hrsz.-
U épitési telek és a 4477 hrsz.-U0 Vasut Ut telke.

L 4 \/( e 4315/\\ b
6 PO AN /%/;\

a fejlesztési teriilet a tervezési alaptérképen
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10.1. TELEKVIZSGALAT

Az érintett Vasut Ut aszfaltozott, kétforgalmi iranyl utca. Az Uttest két oldalan jarda és nyilt arok is
talalhatd. A 4477 hrsz.-0 Vasut Ut onkormanyzati tulajdonu kozterilet, mely telepilésszerkezeti
jelent6séqu helyi gyGjtdut.

A 4328/1 hrsz.-U telek dnkormanyzati tulajdonban lévd, beépitéssel rendelkezé kivett irodahaz, udvar
telek.

Az aldbbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép alapjan keriltek
feltintetésre:

. , ., .. foldrészlet v e e
hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet tipusa mdvelési ag
28/ onkormanyzati 781,5626 m? 220,6391 m? belteriletinem | kivett irodahaz,
43 terilet (0,07 ha) (28,23 ) kozterilet udvar
onkormanyzati 25.005,1695 m? ) belterileti . . .
4477 terilet (2,50 ha) om kozterilet kivett kozterUlet

10.2. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztés soran a kialakult allapotnak megfeleld telekhatar-rendezés tervezett, melyre geodéziai
felmérés készilt. A felmérés tartalmazza az érintett telkek hatarat és a kialakult allapotnak megfeleld
keritések pontos elhelyezkedését. A 4328/1 hrsz.-U telek bdvitése torténik a kialakult allapot szerinti
kerités vonalara.
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1330

geodeéziai felmérés a kerités vonalanak meghatdrozdsaval
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10.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A fejlesztési terilet KOu jelG kozlekedési terilet teriletfelhasznalasban, tovabba KOu-2 jel( helyi
gyUjtéutak terilete dvezetben és Lf jel( falusias lakdterilet teriletfelhasznalasban, tovabba Lf-1 jel
falusias lakdterilet épitési 6vezetben fekszik.

Az érintett épitési telek a kiemelt jelent6ségl varosrészben fekszik, tovabbi védelmi és korlatozd elem

a telkeket nem érinti.
RS
&
%\ %

hatdlyos szerkezeti tervlap részlete hatdlyos szabdlyozasi tervlap részlete (SZT-23)
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A szerkezetiterv leiras vonatkozo része a teriletfelhasznalasok tekintetében:

A HESZ a kdzlekedési teriletekre és az Lf-1 jel( épitési Svezetre vonatkozdan az alabbi el8irdsokat

teszi:

~Falusias lakéteriilet (Lf) és tavlati falusias lakéteriilet (Lf/T)

(...)

A kil6nallé telepilésrészek: Dabas-Besnyd, Sz6l6hegy, Oreg orszdgut, Dabasi sz616k telepilésrészek
teriletei tartoznak ebbe a teriiletfelhaszndldsba.

Sari, Dabas, valamint Gyon vdrosrészek lakoterileteinek nagyobb részét ebben a teriiletfelhasznaldsi
kategdridban hatdrozza meg a szerkezeti terv.

Nagy kiterjedésy tervezett falusias lakdteriilet Gyoni varosrészen keriilt kijelélésre.

A teriiletfelhasznalds teriiletén altaldnos a falusias utcakép, vegyes az arculat, a telepiilésképi
megjelenés.

Az utcavonalak sok esetben szabdlytalanok, egyes teriileteken a keskeny utcak jellemzdek. A telkek
mérete 700-1500 m? kéz6tt valtozik, jellemz8 az oldalhatdros beépités, az el6kertben diszkerttel, a
hdtsdkertben konyhakerttel.

A beépitettségben a foldszintes telepités a jellemzé, az épiletmagassag 5 m kéril hatdrozhaté meg.
Az egyszer( épilet tomegek nyereg, satortetdsek, esetenként jelennek meg az dsszetett épiiletformdk.
Jellemz6 melléképiiletek a nydri konyha, az dllat-dlak, a raktdrak, és gardazs épiletek. Egyes
varosrészekben fellelhet6k még a vidéki létformara jellemzé kerti kut, gémes kut.

(...)

Kozut terilete (Kou)

A szerkezeti tervben a kézuti kiozlekedési teriiletként meghatdrozott teriletek alapveten kézut
elhelyezése céljara szolgalnak. Ezen teriletfelhasznaldsba sorolt teriletek a meglévd és tervezett
orszdgos féutak, mellékutak, valamint a helyi gydjt6-utak teriiletei.”

+43. § (1) A falusias lakdteriilet (Lf) lakdépiletek, a mezé- és az erdégazdasdgi épitmények, tovabba a
lakossdgot szolgald, kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények
elhelyezésére szolgdl.

(2) Az Lf teriiletek épitési 6vezetei az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 jeld épitési vezetek.

(3) Az Lf épitési 6vezetben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti eldirds szerinti rendeltetésy lehet.

(4) Az Lf épitési 6vezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési eqység
szamot és lakasszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.

(5) Az Lf épitési dvezetben lévé épitési telken

a) az épités feltétele a teljes k6zmivesitettség rendelkezésre dlldsa azzal, hogy

aa) a 23. § (4) bekezdés figyelembevételével a keletkezé szennyviz elhelyezése — a kézcsatorna
megépitéséig — zdrt szennyviztdrold alkalmazdsdval is megoldhaté a DESZ szennyvizelvezetésre
vonatkozo elirasai szerint;

ab) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb rendelkezések
figyelembevételével.

b) az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatarozhaté meg, kivéve, ha az épitési évezeti elbirds
masképpen rendelkezik,

¢) két vagy tobb lakc rendeltetés kialakitdsa 22,0 méter vagy anndl szélesebb telek esetén lehetséges
kivéve, ha az épitési 6vezeti el6iras masképpen rendelkezik,

d) a 4. mellékletben megengedett kereskedelmi szolgaltatdi rendeltetés, kizarolag a helyi lakossdag
ellatdsat szolgalo — nem nagy szdllitasi forgalmy — létesitmény lehet,

e) a 4. melléklet szerint megengedett gazdasdgi, ipari vagy kisipari rendeltetésd épiilet telepitési helyét
a telepiilésképi rendeletben foglalt kévetelmények alapjan kell meghatdrozni.

44. § (1) Az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 épitési 6vezetben

a) a fejlesztési teriletként is jel6lt teriileten a lakdshoz kételezGen elbirt gépjarmd elhelyezés épiiletben
biztosithatd;

b) kerti viz- és fiirdémedence az elGkertben nem létesithetd;

¢) dllattartdasi és dllattenyésztési, mezégazdasdgi termék feldolgozasi rendeltetés a szomszédos
lakdépiiletek rendeltetésszer’ hasznalatat nem zavarhatja;
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d) tragyatdrold, komposztdld, silo és 6mlesztett anyag-, folyadék-, gdaztarolo melléképitmeényeket
szag- és blzhatds mentesen ugy kell elhelyezni, hogy azok a szomszédos lakdépiletek rendeltetésszeri
haszndlatdt nem zavarhatjak;

e) tereprendezés az épitési helyen kiviil, kizdrolag az elbkertben az épiilet gyalogos és gépjarmdivel vald
megkdzelitésének biztositdsa érdekében lehetséges.

(..)

74. § (1) A kézlekedési teriilet a meglévd orszdgos, meglévé és tervezett helyi kbzutak, kézforgalom
céljara atadott maganutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzdjuk tartozo létesitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A kizlekedési teriileten az orszdagos, a helyi kézut, a kerékpdrut, a gépjarmd varakozohely — a
kézteriletnek nem mindsiilé telken megvaldsuld kivételével — a jdrda és gyalogut, kbztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a kbzut, a kététtpalyds

kézlekedés, tovabbd a kbzmd és a hirkozlés épitményei helyezhetbk el.”

A B ‘ « ‘ D E ‘ I ‘ G ‘ H ‘ 1 ‘ ] ‘ K L M N
1 Epitést A Kialakithato épités: telek Az épitési brezetben
Bvezet
Z | e legkincbb Ten- 2 bepitest cloken 2 bepitcitseg, tercpsant 2 becpites magassag 3 want- 2 zoldfelilet 3
teriilete kisebb mod d alatti terulett legkisebb kérmiive
5 telek- oldalkert legnagyobb beépitcrtség | legnagyobb utcai mutatd mércke siteteség cles
mélysége méreéke megengedert homiokst- ; mértcke kavetelmény
- legnagyobb magassig egnag
3 Tatsokert cio mériéke
5. (m?) (m) (m) révidités (Y0 (m) {m)
C B E E 2 : ] E £ E : £ g
5 s | 3 z 3| = = | g = 3z 5 5 3
s
Lf1 720 14| 16 % o S 30 § 40 50 05 40 teljes
A B « D E I G H I J K M N
L Owexet A kialakithato telek A Az verctben
| jele _ beépithets ___ _ _ _ _ - - — -
T Tegkiscbb Teg e 2 belpies dokert 3 Dedpitertséa Terepazint 3 boiphe magassag T st 2 Zoldidler 3 Bedpiies paraméterhez
teriilete kiscbb e mad ed dlawi : S : tertleti legkiscbb kbzmive: kapcsolsds
relek- oldalken legnagyobb beépitenség | lepnagvobb uteai | ax épiletmagasede | gy mértéke sitetisé exyedi/kivételes
seélessige mértcke megengedett homlokzat- méricke Koverelmény
legnagyobb magassig
3 B
méndke
B ) =) ) o)
G T | 3 3 T I T 3§ T 3 Fl
_ = 2 = | @ = Z = | 2 5 | 2 2
7 KOu-1 50 § 35
8 KOu-2 5.0 § 35
9 KOu-3 50 § 35

10.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A 4328/1 hrsz.-0 Onkormanyzati telek kialakult
szabalyzasa
valdésagban az érintett telek keritése a 4477 hrsz.-
U telek terGletén talalhatd, mely kerités vonalan
szabdlyozasi vonal meghatarozasa szikséges az

allapot

szerinti

elkészilt

geodéziai

térkép
szabdlyozasi vonal meghatarozasaval a 4477
hrsz.-0 Vasut Ut telkének terilete csokken és a

szUkséges. A

alapjan. A

4328/1 hrsz.-U telek terilete nG.

utcakép a 4321/1 hrsz.-u telekrél és a Vasut utrol
(Google Earth)

A telepUlésrendezési valtozassal érintett terllet terlletfelhasznalds és dvezeti valtasat telkenként az
alabbi tablazat mutatja be:

. X o e érintett
hrsz. telek terilete hatalyos TFH és 6vezet | tervezett TFH és 6vezet -
teriletrész
Lf es.l.'f_l epitesi 781,5626 m? Lf és Lf-1 épitési dvezet 781,5626 m?
43282 ovezet h (falusias lakoterilet) h
(falusias lakoterilet) (0,07 ha) (0,07 ha)
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) ) Lf és Lf-1 épitési dvezet 63,2034 M2
KOuTFH és KOu-2 25.005,1695 m? (falusias lakdterilet) (0,006)
4477 Svezet T
(kézlekedési terilet) (2,50 ha) KOU TFH és KOu-2 dvezet 24.941,9661 m?
(kdzlekedési terdlet) (2,49 ha)

A fenti tablazat alapjan 63,2034 m? (0,006 ha) terulet keril atsorolasra KOu jel( teriletfelhasznalasbol
Lf jelU terUletfelhasznalasba.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3)
b) pontja szerint Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejileg a telepilés kozigazgatasi
teriletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.
A biologiai aktivitasérték fenntartasanak eldirasait a Tr. 18.§-a tartalmazza, mely alapjan a
telepulésrendezési eszkdzok mddositasa soran az 1 ha teriletet meghalado Uj beépitésre szant terilet
kijelolése esetén az bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasat igazolni szikséges.
Az aldbbiakban az érintett jogszabalyi elSirasok olvashatok:

JEtv. 2.§ 3a. Uj beépitésre szant teriilet kijelélése: telepiilésrendezési terv készitése vagy mddositdsa

sordn, valamely 6vezetnek vagy teleknek épitési bvezetbe soroldsa.

(..)

7.§ (3) b) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejileg a telepilés kézigazgatdsi teriletének

biolégiai aktivitds értéke az atmindsités eltti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtdsara

kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,

Tr. 18. § (1) Az egy hektar teriiletet meghalado Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével jaro telepilésterv
készitése vagy médositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatdrozott kévetelmény
teljesilése érdekében, az ujonnan kijel6lt beépitésre szdnt teriilettel dsszefiiggd bioldgiai aktivitdsérték
a) egyenleg fenntartdsat a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsdahoz sziikséges zéldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.

78/D.§ (4) Helyi épitési szabdlyzat készitése és mddositasa soran nem mindsil Uj beépitésre szant
teriilet kijelolésnek

a) az olyan épitési 6vezetbe sorolds, amelyet a 2021. julius 1-jét megelézéen hatadlyos szabdlyok
alapjan késziilt telepilésszerkezeti terv madr beépitésre szant teriletként hatdrozott meg, azzal, hogy
a helyi épitési szabdlyzat készitése, modositdsa sordn igazolni kell, hogy a telepilésszerkezeti terv
készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervben meghatdrozott
teriiletrendezési kbvetelményeket — ideértve a tdj- és természetvédelmi terileti Gvezetek lehatdrolasat
és az 6vezetre vonatkozo szabdlyokat —, valamint a telepilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a
természetvédelmi jogszabalyoknak,

b) ha a kézut elhelyezése céljara szolgalo teriilet cs6kkentése miatt névekszik a beépithetd terilet
nagysaga.”

Tovébbé a Tr. 13.§-a alapjan a HESZ lehet8séget adhat a szabalyozasi vonal korrekcidjara, ha azt a
kialakult dllapot indokolja.
»13. § (1) A helyi épitési szabdlyzat lehetdséget adhat a telekalakitdsi és a beépitési szabalyokra
vonatkozo eldirdsaitol térténd egyedi eltérésre, valamint a szabdlyozadsi vonal és az dvezethatdr
korrekcidjara, ha
a) azt a kialakult dallapot vagy a domborzati adottsdgok indokoljak,
b) a kézteriiletek fejlesztése érdekében indokolt, vagy
¢) az a kedvezdbb telepilésképi illeszkedés érdekében sziikséges.
(2) Ha az énkormdnyzat él az (1) bekezdésben foglaltakkal, meg kell hatdroznia a helyi épitési
szabalyzatban az eltérés lehetséges tartalmat, terileti hatdlydt, maximdlis mértékét és
alkalmazasdnak feltételeit olyan modon, hogy ez a szomszédos telek épitési jogdt ne korldtozza és ne
zarja ki.
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(3) A helyi épitési szabalyzat meghatdrozhat az egyes telepiilésrészekre, teriiletekre vonatkozo atfogo
elbirasokat is.”

A modositas soran 0,0063 ha falusias lakdterilet kertl kijelolésre a kozlekedési terllet hataranak
kialakult allapot szerinti pontositasaval. Kialakult dllapot kapcsan, kézut elhelyezése céljara szolgalo
terUlet csokkentése miatt n6 a beépithetd teriletek nagysaga, ezért aTr. 78/D. § (4) bekezdés b) pontja
szerint a modositas nem mindsil Uj beépitésre szant teriletnek.

10.4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A kialakult allapotnak megfelel6 telekhatdr-rendezés érdekében az érintett telkek teriletét érintd
kozlekedési célu terllet hataranak pontositasa torténik.

ATelepilésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, modositasa:
— TSZT 1. melléklet M=1:15.000 méretaranyu Szerkezeti Tervlap (TSZT tervlap):
= A 4477 hrsz.-0 telek részterilete kozlekedési terilet terlletfelhasznalasbal falusias
lakoterlet teriletfelhasznalasba keril atsorolasra. (0,006 ha KOu > Lf)

112

tervezett TSZT tervlap részlete

— TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirasa: nem modosul.

— TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriletek: A 3.1.4 2022-es elfogadas ota tortént
valtozasok alfejezet kiegészil a modositas tekintetében.

—  TSZT 4. melléklet A telepUlés teriletfelhasznalas terileti mérlege: A terileti mérleg tablazata
maddosul a kozlekedési terilet és falusias lakoterilet kapcsan.

— TSZT 5. melléklet A terUletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa: Az 5.4 2022-es
elfogadds dta tortént valtozasok dsszhang igazoldsa a teriletrendezési tervekkel alfejezet
kiegészitése a modositas vonatkozasaban.

— TSZT 6. melléklet A bioldgiai aktivitasérték szamitas: nem maodosul.
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10.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

.....

kialakult 3allapot szerinti telekhatar-rendezéssel az érintett 4477 hrsz.-U telek részterilete a

telepulésszerkezeti terv modositasaval Gsszhangban KOu-2 jeld helyi gy(jtéutak terUletének
Ovezetébdl Lf-1 jelC falusias lakdterilet épitési Gvezetre modosul.

A modositas nem teszi szikségessé a DESZ vonatkozo el8irasainak modositasat.
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tervezett SZT-23 jel( szabdlyozasi tervlap részlete

ADESZ 1. mellékletének SZT-23 jel( szabalyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti mddositasa javasolt:

—  Ag477hrsz.-0 telek részterilete helyi gyUjtéutak ovezete falusias lakoterUlet épitési ovezetbe
kerUl atsorolasra. (0,006 ha KOu-2 > Lf-1)

Az el6z6 pontban ismertetett 6vezetvaltas kapcsan szabalyozasi vonal kerll meghatarozasra a

kialakult allapot szerinti keritésvonalra és a kiemelt jelent6ségl varosrész hatara is
pontositasra keril, tovabba

javasolt megszintetdjel keril feltintetésre a 4477 és a 4328/1 hrsz.-U telkek jelenlegi k6zos
telekhataran.

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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12. TERVEZETT BELTERULETI HATAR FELTUNTETESE A 0157/58 HRSZ-U
TELKEN

A fejlesztési terilet bel- és kilterileten, a Szabadsag Ut — OregorszagUt — 142. vasUtvonal ltal hatérolt
terUleten belUl fekszik, ahol Dabas gazdasagi potenciallal rendelkezé fejlesztési teriletei taldlhatok. A
fejlesztési és egyben a telepilésrendezési valtozassal érintett terilet az 5546/2 és a 0157/58 hrsz.-Ut
telkek terilete.

114

a fejlesztési teriilet a tervezési alaptérképen

11.12. TELEKVIZSGALAT

A Szabadsag ut mellett fekvd, magantulajdonban 1évé 5546/2 hrsz.-U kivett lakohaz, csarnoképilet,
rendezetlen funkcioju épilet és udvar telek, ahol gazdasagi telephely mikaodik. A telephely mellett
fekszik a szintén magantulajdonban 1évé 0157/58 hrsz.-U kivett parkold telek.

Az aldbbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép alapjan keriltek
feltintetésre:

. , - .. foldrészlet v e s

hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet tipusa mdvelési ag
kivett lakohaz,

természetes 11.708,9758 m? 3353,3955 M2 belterileti nem csamokepulet,

5546/2 személyek terilete (1,27 ha) (28,63 %) kozterilet rendezetlen
y 127 103 funkcisj épulet
és udvar
természetes 14.141,1690 m? ) kilterileti nem . .
0157/58 személyek terilete (1,42 ha) om kozterilet kivett parkolo

11.2. FEJLESZTESI CEL

A 5546/2 hrsz.-U gazdasagi terlleten mGkodo telephely fejlesztése tervezett, melynek elsé 1épéseként
a terUlet bovitése a cél a szomszédos 0157/58 hrsz.-U telek terUletével. A 0157/58 hrsz.-U telek
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muUvelésbdl valo kivondsa mar megtortént, azonban a belteriletbevonds megvaldsitasahoz a
szabalyozasi tervlapon is szikséges megjeleniteni a tervezett belterilethatart (a TSZT-ben
meghatarozott tervezett belterilethatarral 6sszhangban, annak az elsé Gtemeként.)

11.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A fejlesztési terUlet a Gip jelU ipari-gazdasagi terUlet teriletfelhasznalasban és Gipe-2 jelG egyéb ipari
terUletek épitési Ovezetében fekszik.

A Szerkezeti tervlapon a 5546/2 hrsz.-U telek hataran a belterUlethatar javasolt megszintetése
feltintetésre kerilt, a tombben kijeldlt ipari gazdasagi teriletek hataran a tervezett belterilethatar
jelolésre kerilt. A Szabalyozasi terven a 5546/2 hrsz.-U telek északkeleti telekrészén kb. 13 méter
szélességben ,telken belUli zoldfelllet” szabalyozo kerilt feltintetésre. A telkek teriletét érinti a
Szabadsag Ut 50 méteres védétavolsaga. A Szerkezeti terv lehetévé teszi a terilet Utemezett
belteriletbe vonasat, az itemezést a szabalyozasi tervnek kell meghatéroznia.
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hatdlyos szerkezeti terviap részlete hatdlyos szabdlyozdsi tervlap részlete (SZT-13)
(Megj.: ATSZT és SZT jeld tervlapok alaptérképe még nem tartalmazza a tervezett belteriletbe vondssal érintett 0157/58 hrsz.-U
ingatlant. A hatdlyos telepilésrendezési eszkoz6k elfogadadsa éta a kérnyezd teriileten tobb telekalakitds is megvaldsult, melyeket
a tervezési alaptérkép mar tartalmaz.)

Aszerkezetiterv leiras az alabbiak szerint tartalmazza Dabas bel- és kilterileteinek nagysagat:
KOZIGAZGATASI TERULET, KULTERULET, BELTERULET ES A BELTERULETI HATAR MODOSITASA

TELEPULES KOZIGAZGATAS| TERULETEN* HEKTAR
A teljes kizigazgatasi teriilet: 16 602,46
A jelenlegi belterllet: 1630,68

A jelenlegi kiilterilet: 14971,78

*hivatalos allami alapadatok alapjan

A DESZ tartalma a tervezett belteriletbe vonas kapcsan:
.Bel- és kilterilet, belteriiletbe vonds helyi szabalyai
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6. § (1) A SzabdlyozasiTerv tartalmazza a — termdéféld védelmérdl szolo térvény szerint — belteriletbe
vonhato terileteket, a belteriileti hatdr valtoztatdsa ezzel 6sszhangban térténhet.

(2) Belteriiletbe vonads telepiilésrendezési szerzodés sajatos jogintézmény alkalmazdsaval térténhet a
18. §-ban foglaltak szerint.

(3) A belteriiletbe vondsra tervezett terileten

a) a termdfdld a belteriletbe vondsig a fennallé mivelési agnak megfeleléen hasznosithatd,

b) telekalakitds a belteriletbe vondst megel6zéen a DESZ-ben szereplé évezeti besoroldsnak
megfelelen végezhetd.

(4) A Szabdlyozdsi Tervlapon meghatdrozott belteriiletbe vonds iitemezetten is végrehajthatd, a DESZ
eléirdsainak megfelel6en kialakitott telekcsoportonként vagy telkenként.”

11.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A hatdlyos szerkezeti tervlap tartalmazza a tervezett belterilethatart, mely feldleli a Gip jel( ipari-
gazdasagi terilet teriletfelhasznaldasu terileteket, melybe a fejlesztéssel érintett terilet is
beletartozik. A hatalyos DESZ el&irasai szerint a belteriletbe vonas telepilésrendezési szerzédés
sajatos jogintézmény alkalmazasaval torténhet. Ezt figyelembe véve a hatalyos Szabalyozasi terv
csupan azon terlletek esetében jeleniti meg a tervezett belterilethatar, mely terUletekre
telepUlésrendezési szerzdés van érvényben.

Jelen tervezési feladat soran a tervezett belterilethatar feltintetése csak a fejlesztéssel érintett
0157/58 hrsz.-U telek vonatkozadsaban szikséges, mely telepUlésrendezési szerzédés sajatos
jogintézmény alkalmazdasa mellett torténik. A tervezett belterilethatar szabalyozasi tervlapon torténé
szerepeltetésével az érintett telkek telekdsszevonasa megvaldsithatova valik.

A modositds a telepilésszerkezeti terv modositasat, kiegészitését nem indokolja, az érintett telkek
teruletfelhasznalds valtasa nem szikséges.

11.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A helyi épitési szabalyzat javasolt modositasa csupan a szabdlyozasi terv mddositasara terjed ki. A
telekhatar-rendezés kapcsan Ovezetvaltozas nem torténik, a tervezett belterilethatar kerdl
feltintetésre. A modositas nem teszi szikségessé a DESZ vonatkozd elSirdsainak modositasat.

G N\, S
" & 7 56”“1 > i 4 \

0185/23

b sz5

A = 2

tervezett SZT-13 jel( szabalyozdsi terviap részlete

A DESZ tovabbi mellékleteinek modositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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12. A 2441 ES 2442 HRSZ-U TELKEK RENDEZESE

Dabas, Téskert varosrészben a Bartok Béla utca — Falu Tamas utca — Erkel Ferenc utca — Majus 1. Ut altal
hatarolt tomb tarsashazi beépitéssel rendelkezd terilet, melybdl a déli részen talalhatd tarsashazak
ugynevezett Uszdtelkeken allnak. A fejlesztési terilet a tomb északi részét érinti, a 2441 ésa 2442 hrsz.-
U épitési telkek tertletét, mely telkek egyUtt a telepilésrendezési valtozassal érintett terilet.

B e , \ P G &S Y
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%

a fejlesztési teriilet a tervezési alaptérképen

12.1. TELEKVIZSGALAT

A rendezési terilet telkei magantulajdonban lévd, beépitéssel rendelkez6 épitési telkek. A telkeken
tarsashazak vannak, a 2441 hrsz.-U telken 1 haromszintes, lapostetds épilet, mig a 2442 hrsz.-U telken
2 kétszintes, nyeregtet0s épiletek, tovabba egy garazssor all.

Az aldbbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép alapjan keriltek
feltintetésre:

. . A .. foldrészlet v s
hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet tipusa mdvelési ag
phnd természetes 1969,0175 m? 885,2961 m? belterlletinem | kivett beépitett

44 személyek terUlete (0,29 ha) (44,96 %) * kozterilet terilet
2hn2 természetes 5968,4358 m? 1329,9308 m? belterUletinem | kivett beépitett
44 személyek terUlete (0,59 ha) (22,28 %) kozterilet terilet

* Vélhetdleg alaptérképi feldolgozdsbdl adodd hiba folytin az érintett telek meglévd épiiletét a tervezési alaptérkép nem
tartalmazza. A jelenleg is létez6 épiiletet a hatdlyos szabdlyozasi terviaphoz haszndlt alaptérkép még tartalmazta.

12.2. FEJLESZTESI CEL

A 2022 évben elfogadott telepilésrendezési eszkdzokben megtortént a 2441 és 2442 hrsz.-U telkek
rendezése, a 2441 hrsz.-U telek teriletén egy Ujonnan képzett Vt-10 jel épitési 6vezet kerUlt kijelolésre,
annak kapcsan, hogy a meglévo épiletre tet6tér raépitéssel Ujabb lakasok és azokhoz kapcsoldddan
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parkolok kerilnek kialakitasra. A szikséges személygépjarmU parkoldk kialakitasa vagy
mélygarazsban, vagy felszini parkoloként tervezett a 2442 hrsz.-U telek egy részének a
felhasznalasaval. A két telken egyUttesen kialakitandd kételezd minimalis parkolészam biztositasa -
esetleges mélygarazs vagy kozos parkold kialakitasa - érdekében a telkek telekhatar-rendezése

tervezett.

A 2441 hrsz.-0 telek koncepcidtervét a L.Art Epitészet Bt. készitette el 2023 februarjaban, Ligetvari
Istvan, Ligetvari Dorottya Sara épitész tervezbékkel. Koncepcioterv keretén belil beépithetdségi
vizsgalat készUlt, melynek részletei az alabbiakban kerilnek bemutatasra:

-
1 2 0 LAKAS

miimiminl] by

0$szs; TELKEN BELOL
BIZTOSITHATO PARKOLOHELY

beépithetdségi vizsgalat részletei
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A koncepcioterv mellett helyszinrajz is készilt, mely tartalmazza a 2441 és a 2442 hrsz.-U telkek
tervezett telekhatar-rendezését. A helyszinrajzon bemutatasra kerll a tervezett telekhatar-rendezés,
melynek sordn a 2441 hrsz.-U telek terilete kozel 2000 m*-rel bévitésre kerll a 2442 hrsz.-U telek
terGletébdl.

helyszinrajz a tervezett telekalakitdssal

A koncepcioterv szerint a 2441 hrsz.-U telken 12 Uj lakas kerUl kialakitasra a meglévd 36 lakasos
tarsashaz épiletében. (Mj.: ezt a lakasszambOvitést a hatalyos telepUlésrendezési eszkdzok mar
tartalmazzak.) A lakdsokhoz kdtelez6en kialakitandd parkoldszam a meglévo garazssor mellett felszini
parkoloként és mélygarazsban kerilnek kialakitasra a 2441 és a 2442 hrsz.-0 telken allé tarsashazak
altal kozre zart terileten belil. igy 6sszesen 87 db fér8hely keril létesitésre.

Ateriletre elkészilt a telkek parkoldkiosztasi terve is, mely szerint
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az Uj 4003,75 m? terlletnagysagu 2442 hrsz.-U telken a két tarsashaz és a 24 féréhelyes
garazssor mellé Ujabb épitmény létesitése nem tervezett,

— azUj3932,89gm*teriletnagysagu 2441 hrsz.-U telken allo lakasbovitéssel érintett épilet mellett
kerul elhelyezésre az 51 fér6helyes mélygarazs és a 12 fér6helyes felszini parkolo.
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tervezett parkoldkiosztds helyszinrajza

12.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A fejlesztési terilet
— aVtjelU telepuléskdzpont vegyes terilet teriletfelhasznaldsban és Vt-10 jelU telepiléskdzpont

vegyes terilet épitési dvezetében és

az Lk jelU kisvarosias lakoterilet teriletfelhasznalasban és Lk-1 jelG kisvarosias lakdterilet
épitési Oveztében

fekszik.

A fejlesztési teriletet érint6 védelmi és korlatozé elemek:
—  2492/2 hrsz.-U telken taldlhatd Szeszfézdei utca 7. szamu és a 10. szamu vizmU kutak vizbazis

hidrogeoldgiai ,B” zédnajanak védo6 dvezete.
— felszini vizek vizmin&ségvédelmi vizgyUijto terilet terilete,
— foutcai, fétéri rehabilitacio terilete.
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hatdlyos szerkezeti tervlap részlete hatdlyos szabdlyozasi tervlap részlete (SZT-18)

A szerkezeti terv leirds relevans tartalma az alabbiakban olvashaté:
,Kisvarosias lakoteriilet (Lk)
(...)
A szerkezeti terv kisvarosias lakéteriilet teriletfelhasznalast jel6l a Bartok Béla it — Semmelweis utca
—Meder utca, FaluTamas — Erkel Ferenc utca — Mdjus 1. utca dltal hatdrolt, mdr beépitett terileten.
Kisvarosias lakoteriletbe keriilt a Kossuth Laszlo utcdban [évé volt pékség teriilete, valamint a még 121
beépitetlen Csarnok utca — Ond vezér utja altal hatdrolt teriilet.
A beépitett teriileten négyféle lakotomb tipus hatdrozhato meg:
— 1 emeletes magastetds épiletek, szimmetrikus homlokzattal: Semmelweis v.; Falu Tamds v.,
Mdjus 1 u.;
— 2 emeletes lapostetds épliletek: Bartok Béla ut;
— 3 emeletes lapostetds, U alaprajzu épliletek: Szintes utca; szimmetrikus épiletek: Erkel Ferenc
utca
— 4 emeletes erkélyes lak6témb, magastetds raépitéssel: Semmelweis, Meder utca.
A kézrefogott teriileteken ligetes kGrnyezet teszi élhet6bbé a kdrnyezetet.

Telepiiléskozponti teriilet (Vt) és tavlati telepiiléskézponti terilet (Vt/T)

(...)

Dabas Varos varoskézpontja a Bartok Béla ut mentén, valamint attdl északra léve teriileteken alakul
ki, ahol szamos kereskedelmi-szolgaltatdsi funkcié és egészségigyi, oktatdsi, helyi torvényhozdsi,
igazgatdsi intézmény taldlhatd. A felujitott f6tér, a tébbszintes épiletek, valamint a Bartdk Béla ut
kézponti szerepe belvdrost jelentd telepilésk6zpontot eredményezett.

Tovabbi Telepiiléskbzpont teriiletek jellemzGen az intézmények teriletei, az intenzivebb beépitésy
vegyes rendeltetést tartalmazo témbék, valamint a varosrészek (Sari, Gyon, Dabas-5z6[6) alkézponti
szerepének erdsitése érdekében azok kézpontjai.

A teriiletekre jellemzd a valtozo méretd telkek, valamint a kisebb utcdk dltal hatarolt lakétémbék. A
tébbnyire magastetds (nyereg-, satortetd) kialakitasy, féldszintes és emeletes épiletek mellett, lapos
tetdsek is fellelhetéek. F6ként a Bartck Béla ut mentén szamos vdrosiasoddst szimbolizalé épilet
jelenik meg. A telepiléskézpont vegyes teriiletekre tébbnyire a kertvdrosi teriletfelhaszndldasu
témbékre jellemzd beépitési struktura figyelhetd meg.

(...)

A HESZ relevéns tartalma a gépjarmivek elhelyezése és az érintett épitési dvezetek kapcsan:
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»37. § (1) Az Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek épitése, meglévé épitmények bolvitése,
atalakitdsa, rendeltetésiik modositdsa esetében a rendeltetésszer( haszndlatdhoz az OTEK-ban eldirt
mennyiségy és fajtdaju gépjarmd elhelyezési lehetdségét, tovabba rendszeres teherszallitds esetén a
rakoddhelyet telken belil kell biztositani, kivéve a (2) bekezdésben meghatdrozott eseteket, és ha az
Ovezeti el6iras mdsképpen rendelkezik.

(2) Laké és §dilé 6nallo rendeltetési egység utdan rendeltetési egységenként legalabb egy
személygépkocsi (gépjarmd) elhelyezését kell biztositani telken beliil az épitési dvezeti, bvezeti
elbirasban meghatdrozott modon.

(3) A Vit és Lk jeld épitési bvezetekben, kivéve a Vt-16 jel’ épitési Gvezetben [évi telkeket, k6zintézmény,
sport és kereskedelmi, szolgaltatc rendeltetés esetén — amennyiben a telek adottsdgai nem teszik
lehetévé a parkoldhelyek telken beliili elhelyezését — az OTEK-ban eldirt mennyiségi és fajtdjo
gépjarmi  elhelyezés és rakoddhely szamdnak az 5o %-a kézterileten is biztosithatd,
telepiilésrendezési szerz6dés alapjdn a kézteriilet kezeldjének és tulajdonosdnak hozzdjdruldsdval.

(4) A mdr meglévé kézintézmények fejlesztéséhez kapcsolddé ujabb parkoldk elhelyezése csak abban
az esetben torténhet kozteriileti parkoloval, ha a meglévé parkolé igény is részben vagy egészben
kézteriileten biztositott.

(5) Az ujonnan létrehozott felszini parkolohelyet fasitani kell, a telepiilésképi rendeletben foglalt
kdvetelmények szerint.

(6) Parkolé 20 gépkocsinal tébb gépkocsi szamdra kiemelt szegéllyel és vizzdard burkolattal - a
kézutkezel6 hozzdjarulasdaval — létesithetd. Szénhidrogén szennyezettségnek kitett ut, illetve parkolo
feliiletrl Gsszeqgyilé csapadékvizek benzin és olajfogd mitdrgyon keresztiil vezetheté szabad
kézcsatorndba vagy éléfolydsba.

(7) Konténer, mobilhaz, lakdkocsi kizarolag kiszolgalo rendeltetésként abban az épitési Gvezetben,
Ovezetben telepithetd, ahol azt a 4. melléklet lehetbveé teszi, és ha van a telken fo rendeltetésy épiilet,
ebben az esetben telkenként

a) a b) eset kivételével legfeljebb egy kiszolgald rendeltetés alakithatd ki, legfeljebb egy darabszammal,
épitési helyen beliil,

b) Gipe, Gip, Gksz, G épitési dvezetekben legfeljebb egy kiszolgalo rendeltetés alakithato ki, dsszeépitve
t6bb darabszdmmal is épitési helyen belil.

(...)

39. § (1) A kisvarosias lakéterilet (Lk) épitési Gvezete a sirl beépitésd, tobb 6nalld rendeltetési egységet
magaba foglalo, alacsony intenzitasu lakotelepek, lako rendeltetésy épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az Lk teriiletek épitési Gvezetei az Lk-1, Lk-2, Lk-3 jeld épitési vezetek.

mellékletben meghatdrozott rendeltetések vegyesen helyezheték el. A kiszolgalo épitmény az 6vezeti
elbiras szerinti rendeltetésy lehet.

(4) Az Lk-1, Lk-2 és Lk-3 jeld épitési bvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot,
rendeltetési eqység szamot és lakdsszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.

(5) Az Lk épitési 6vezetben lévé épitési telken

a) az épités feltétele a teljes kézmivesitettség rendelkezésre adlldsa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevételével és azzal, hogy a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel
megengedett az eqyéb rendelkezések figyelembevételével;

b) az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatarozhaté meg, kivéve, ha az épitési évezeti elbirds
mdsképpen rendelkezik;

c) egy épiletben lévd, kettd vagy anndl tébb lako rendeltetéshez tartozo gépjarmi elhelyezését — az
Lk-3 épitési dvezet kivételével — a lakdépiletben kell biztositani.

40.§ (1) Az Lk-1 épitési 6vezetben kiszolgalo épiletként meglévé gépjarmitdrolé fenntarthatd,
felujithatd, korszerdsithetd, de uj kiiléndllo kiszolgald épiilet nem helyezhetd el.

(2) Az Lk-2 épitési ovezetben az Uj épitmények, 6nadllo rendeltetési egységek rendeltetésszerd
haszndlatéhoz a jelen rendeletben és az OTEK-ban elirt mennyiségd és fajtdju gépjarmd elhelyezési
lehetdségét telken belil kell biztositani. Ezek kézil a lako rendeltetéshez tartozo kételezé gépjarmd
elhelyezést épiileten beliili kell biztositani kivéve, ha az épiileten beliili gépjarmitarolo kiépitését a telek
adottsagai mdszakilag nem teszik lehetéve.

(3) Az Lk-2 épitési 6vezetben a zéldfeliilet legkisebb mértéke - a tobblet felszini parkolok teriiletével -
40 %-ra csokkenthetd, amennyiben telken belil a lakdshoz tartozé parkolészamot meghaladd tébblet
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felszini parkold keriil kialakitdsra. A zéldfelilet legkisebb mértékének csékkentése soran lakdasonként
legfeljebb 2 parkolo teriilete vehetd figyelembe.

(4) Az Lk-3 épitési vezetben kiszolgalo épiiletként gépjarmitarold a hatsokertben elhelyezhetd a hatso
telekhatdrtdl legaldbb 1,0 méter tavolsdgra.

(5)Az Lk-1, Lk-3 épitési 6vezetben meglévd lakoépiiletben Uj 6nalld rendeltetési egység sem uj épitéssel,
sem rendeltetésmddositassal nem valdsithaté meg.

(..)

45. § (1) A telepiléskézpont teriilet (Vt) elsésorban lakoépiiletek, illetve olyan telepiilési szintd
intézmények elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) A Vt teriiletek épitési vezetei

a) az dltaldnosan vegyes rendeltetésy terilletekhez a Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vit-7,Vt-8, Vt-g,
Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-15, Vt-16

b) kizdrélag az intézmények teriiletére a Vt-int-1, Vt-int-2,

¢) az uj varoskézpont teriiletére a Vt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-l, Vt-v-ij, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k

Jjeld épitési bvezetek.

(3) A Vt épitési dvezetekben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti eldirds szerinti rendeltetésy lehet.

(4) A Vit épitési Gvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési egység
szamot és lakdsszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.

(5) A Vit épitési Gvezetben lévi épitési telken kivéve, ha az 6vezeti elGirds masképpen rendelkezik

a) az épités feltétele a teljes kézmivesitettség rendelkezésre dlldsa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevételével,

b) épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhato meg, kivéve, ha az épitési dvezeti elbirds
mdsképpen rendelkezik,

c) egy épiletben lévi kettd, vagy anndl tébb lakd rendeltetési egységhez tartozd gépjarmd elhelyezését
az éplletben kell biztositani,

d) 6nallé kiszolgalo épiletben lévé gépjarmitarold, uj ipari izemi jellegl gazdasagi telephely, és a 4.
mellékletben meghatdrozott rendeltetéseken kivil egyéb gazdasdgi rendeltetési épitmény nem
helyezheté el.

(...)

(12) A Vt-10 épitési Gvezetben

a) a tébb lépcs6hazzal rendelkezd, tobblakdsos lakdoépilet emeletrdépitése esetén az ujonnan
kialakitdsra kerilé épitményszinten kialakitott lakasszam nem haladhatja meg az adott lépcséhdzban
meglévé legnagyobb lakdsszamu épitményszinten meglévd lakdsszamot,

b) meglévé 6nalld lakd rendeltetési egység nem oszthaté meg, meglévé nem laké rendeltetési egység
lako rendeltetéssé nem médosithatd,

¢) az Uj lakdshoz szikséges parkold telken belil felszini parkolo kialakitdsaval biztositandg,
amennyiben ez miszakilag nem valésithato meg, a parkoldkat telepiilésrendezési szerzédésben
régzitett modon és helyen kell kialakitani, a lakdshoz tartozd gépjarmitdroldt a féldhivatalndl be kell
Jegyezni,

d) a kézteriletre nyulo épiileten épitési tevékenység a tervezett szabdlyozasi vonal megvaldsuldsdig is
végezhetd, a telek rendezettnek tekinthetd,

e) kiszolgald épilet nem helyezheté el.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozé tartalma:

»3.2.1. Kisvdrosias lakoteriletek épitési Gvezetei

3.2.1. Kisvirosias lakoterfiletek épitési dvezetei
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3.2.4. Telepilésk6zpont vegyes teriiletek épitési dvezetei

s [ ¢ [ o ! [ ¢ ]
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Vi-10 1800 -7 i [ 5 150 155 25 0 teljess

12.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A fejlesztés megvaldsithatdsaga érdekében a szdban forgd két telken a kotelezéen kialakitandd
minimalis parkoldszamot a két telken egyUttesen javasolt biztositani, ennek érdekében a 2442 hrsz.-0
telket a 2441 hrsz.-U telekkel azonos terUletfelhasznalasba és épitési dvezetbe javasolt atsorolni. A
telepulés teriletén nem kerilt mashol kijeldlésre Vt-10 jel( épitési Ovezet, igy a rendezés soran a 2441
hrsz.-U telek teriletére meghatarozott Vt-10 jel( épitési Gvezet kiterjesztése javasolt a 2442 hrsz.-U
telek teriletére. A modositas mind a telepUlésszerkezeti tervet, mind a helyi épitési szabalyzatot érinti.

A telepilésrendezési valtozdssal érintett terilet terUletfelhasznaldas és épitési Ovezet valtasat
telkenként az alabbi tablazat mutatja be a tervezett telekhatar-rendezés figyelembevételével:

: o meglévo tervezett TFH és tervezett
hrsz. hatalyos TFH .. .. ..
2 atalyos es ovezet telekterilet ovezet telekterilet
Vt és Vt-10 1060.017¢ m? Vt és Vt-10 033 m?
2441 telepiuléskozpont vegyes 9(09'1 ﬁ) telepiléskozpont vegyes 39(303’7 ii)
terilet 19 terilet 139
Bl e ) Vt ésVt-10 )
2442 . Lk. és Lk s 5968,4358 m telepUléskozpont vegyes 40037451 M
kisvarosias lakoterilet (0,59 ha) tariilet (0,40 ha)

A fenti tablazatban bemutatott tervezett telekhatar-rendezéssel létrejové Uj telkekre az aldbbi Vt-10
jelU épitési 6vezet paraméterei lesznek érvényesek:
AVt-10 jel( épitési dvezetben:

a kialakithato épitési telek
= legkisebb terilete: 21800 m*
= legkisebb telekszélessége: nincs meghatarozva
= |egkisebb telekmélysége: nincs meghatarozva
a beépitési mod: szabadonallo
az elékert, oldalkert és hatsokert méretének meghatarozasa a DESZ el6irdsai szerint térténhet,
a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%
a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: DESZ el8irasai szerint
torténhet,
a beépitési magassag
= legnagyobb utcai homlokzatmagassaga: 15,0 m
= azépilet magassag megengedett legnagyobb mértéke: 15,5 m
a szintterileti mutato: 2,5 m?/ m?
a zoldfeluleti legkisebb mértéke: 10 %
a kozmvesitettség mértéke: teljes DESZ eldirasaiszerint
a beépitési paraméterhez kapcsolodo egyedi/kivételes kdvetelmények: nincs meghatarozva.
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AVt-10 jelU épitési dvezetekben az alabbi

rendeltetések és 0nalld rendeltetési egységek helyezhetdk el:

» |akas, tulajdonosilakas,

= jroda,

= parkolohaz.

melléképitmények helyezhetdk el:

= kdzm(-becsatlakozasi mUtargy, hulladékgyljté edénytarolo.
egyéb épitmények kozil a napkollektor és napelem helyezhetd el.

AVt-10 jelU épitési ovezetekben

a telkenként megengedett legnagyobb épiletszam: nincs meghatarozva,

a telkenként megengedett legnagyobb 6nallo rendeltetési egység szam (kivéve a kiszolgald

épiletben elhelyezett rendeltetéseket: 46.§ (12) bekezdés szerint,

a telekre az 0©sszes megengedett rendeltetési egységbdl a telkenként megengedett

legnagyobb lakdsszam: 46.§ (12) bekezdés szerint.

A Vt-10 jelU épitési 6vezetben az épitési hely
meghatdrozasa a DESZ 30.§-a alapjan, terepszint
alatti beépithetésége pedig a DESZ 31.§-a
alapjan torténhet. A jobb oldali abran az Ujonnan
létrejovo telkek teruletének épitési helye kerilt
bemutatasra. A 2442 hrsz.-U telken allé épuletek
egy része épitési helyen kivilre esik, tovabba a
terepszint alatti beépités épitési helyen belil
valdsithatd meg, igy a mélygarazs kialakitasa a
tervek szerint nem valodsithaté meg.

Fentiek figyelembevételével az épitési hely
meghatarozasanak maddositasa javasolt a
szabalyozasi tervlapon torténd
meghatarozasaval.

Az Ujonnan meghatdrozasra javasolt épitési hely
szerint az el6-, oldal- és hatsokert o,0
méterben keril meghatarozasra.

telekhatar-rendezést kévetden kialakult 2441 €s 2442 hrsz.-u
telkek épitési helyének bemutatads

A DESZ relevéns taralma a terepszint alatti beépités kapcsan:

»31.§31. § (1) Amennyiben a szabdlyozdsi terv alapjan egy épitési telek, telek tobb 6vezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt, ugy az 6vezetre vagy épitési Gvezetre meghatdrozott paraméterek a telek vagy épitési
telek vonatkozo Gvezeti, épitési Gvezeti részére szamitandok.

(2) Az épitési 6vezetekben

a) terepszint alatti beépités épitési helyen beliil torténhet,

b) melléképitmények épitési helyen beliil — hatsokert tekintetében a vonatkozo jogszabdlyok elbirdsai
szerint — helyezhetdk el, kivéve a kézmibecsatlakozasi mdtdargy és a hulladéktartdly tdrolo kerti
épitmény.

(3) A terepszint alatt épitheté megengedett legnagyobb beépitettség ardnya (%) az épitési
ovezetre, dvezetre megallapitott beépitettség megengedett legnagyobb mértékének 1,5-szerese
lehet 60%-0s megengedett legnagyobb beépitettségi mértékig, melynek 50%-a helyezheté el az
épiilet konturjan kiviil, de épitési helyen beliil. Amennyiben az épitési 6vezetre megallapitott
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke tullépi a 60%-ot, a terepszint alatt épitheté
megengedett legnagyobb beépitettség megegyezik az épitési 6vezetre meghatdrozott beépitettségi
maximummal, kivéve, ha az épitési 6vezeti el6iras masképpen nem rendelkezik.”
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A telken tervezett mélygarazs terilete 2078 m?, mellyel a terepszint alatti beépités 53 % lesz a 2441
hrsz.-U telek teriletén. A mélygarazs tervezetten a meglévé épuletek konturjan kivil, azok altal kozre
zart terUleten belUl ker(l kialakitasra.

A meglévd felszini beépitéssel a 2441 hrsz.-U telek beépitettsége 22 % lesz, mig a 2442 hrsz.-U telek
beépitettsége 33 % lesz.

A tervezett mélygarazs kozlekedéssel kapcsolatos (épiletnek nem mindsulé) épitmény, melynek
elhelyezhetdsége aVt-10 jel( épitési Ovezetben tiltott.

Az Lk-1 jelG épitési dvezetben a Vt-10 jelU épitési Ovezethez képest elhelyezhetd az igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatdi és a kiszolgald épulet 6nallé rendeltetési egységek.

ADESZ el8irasai szerint, a terveknek megfelel8en, a mélygarazs nem alakithatd ki, a meglévé épiletek
épitési helyen kivilre lognak, tovabba a terileten tiltott a kiszolgald épiletek és a kozlekedéssel
kapcsolatos sajatos épitmények elhelyezése. Ezen indokok, valamint a két telek telek-hatar-
rendezésének rugalmassaga okan a DESZ el8irdsainak mddositasa javasolt ésszhangban a hatalyos
épitési ovezetek paramétereinek és el6irasainak figyelembevételével.

12.4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A fejlesztés megvalosithatosaga érdekében az érintett telkek terilete Vt jel( teriletfelhasznalasban
torténd meghatarozasa torténik.

ATelepulésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, mddositasa:

— TSZT 1. melléklet M=1:15.000 méretaranyu Szerkezeti Tervlap (TSZT tervlap):

tervezett TSZT tervlap részlete

= A 2442 hrsz.-0 telek terilete kisvarosias lakoterilet teriletfelhasznalasbol
telepUléskozpont vegyes terilet teriletfelhasznalasba keril tsorolasra. (0,59 ha Lk >
vt)
— TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirdsa: nem mddosul
— TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriletek: A 3.1.4 2022-es elfogadas dta tortént
valtozasok alfejezet kiegészil a modositas tekintetében.
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—  TSZT 4. melléklet A telepUlés teriletfelhasznalas terileti mérlege: A terileti mérleg tablazata
modosul a kisvarosias lakoterilet és telepiléskdzpont vegyes terilet kapcsan.

— TSZT 5. melléklet A teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsa: Az 5.4 2022-es
elfogadas ota tortént valtozasok dsszhang igazolasa a teriletrendezési tervekkel alfejezet
kiegészitése a modositas vonatkozasaban.

— TSZT 6. melléklet A bioldgiai aktivitasérték szamitas: nem maddosul

12.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A helyi épitési szabalyzat javasolt modositasa a hatalyos el6irasok és a szabalyozasi terv modositasara
is kiterjed. A telepulésszerkezeti terv modositasaval 6sszhangban Vt-10 jelU épitési dvezet és az Lk-1
jelG épitési Ovezet terUleti lehataroldasa mddosul. A szabalyozasit tervlapon feltintetésre keril a
tervezett telekhatar-rendezés javasolt elemként, tovabba a telkek teriletére meghatarozasra keril az
épitési hely.
A DESZ mddositasanak javaslata kék alahuzassal keril megjelenitésre az alabbiak szerint:
»31.§ (7) A rendeltetési eqységek meghatdrozdsa sordn a 4. mellékletet (4.5. tdbldzat) az alabbi
szabalyokkal egyiitt kell alkalmazni:
a) az épitési tevékenység vagy rendeltetés modositdsa sordn megengedett mérték minden esetben a
tablazatban szerepl6 osztdsbol adoda lefelé kerekitett egész szam;
b) az Lk-1, Lke-1, Lke-2 épitési dvezetek kivételével az Lk, Lke és Lf épitési Gvezetekben egy épitési
telken telkenként legalabb egy lakd rendeltetési eqgység mellett helyezhetd el tovdbbi nem laké
rendeltetési egység;
c) egy épitési telken beliil négy lako rendeltetésnél t6bb megvaldsitdsa esetén az érintett telek
tulajdonosa, illetve a telken beruhdzni szdndékozo telepilésrendezési szerzédést kot az
onkormanyzattal a telepilésfejlesztési célok megvaldsitasdra, telepitési tanulmanyterv részét képezd
beépitési terv alapjan;
d) a c) pont szerinti beépitési terv meghatdrozza legalabb a telken az épitési helyet, az épiilet(ek) pontos
telepitési helyét, a kbzmdUigényeket és azok teljesitésének tervezett miszaki megolddsait;
e) ,helyi védett épiilet” és ,javasolt helyi védett épiilet korlatozassal” szabadlyozdval érintett épiilet
telkén, a kialakult rendeltetési egység szam telepilésrendezési szerzédésben foglaltak alapjan
névelhetd a helyi védett épilet fenntartdsanak, jokarbantartdsanak biztositasaval.
(..)

39. § (1) A kisvarosias lakéterilet (Lk) épitési Gvezete a sirl beépitésd, tobb 6nallo rendeltetési egységet
magaba foglalo, alacsony intenzitasu lakotelepek, lako rendeltetésy épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az Lk teriiletek épitési 6vezetei az Lk-1, Lk-2, Lk-3 jely épitési 6vezetek.

(3) Az Lk épitési dvezetben lakdépiilet és kiszolgalo épitmény helyezhetd el. A lakdépiletben a 4.
mellékletben meghatdrozott rendeltetések vegyesen helyezheték el. A kiszolgalo épitmény az 6vezeti
elGirds szerinti rendeltetésy lehet.

(4) Az Lk-1, Lk-2 és Lk-3 jelU épitési dvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot,
rendeltetési eqyséq szamot és lakdsszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.

(5) Az Lk épitési 6vezetben lévé épitési telken

a) az épités feltétele a teljes kézmdivesitettség rendelkezésre dllasa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevételével és azzal, hogy a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel
megengedett az eqyéb rendelkezések figyelembevételével;

b) az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhato meg, kivéve, ha az épitési dvezeti eldirds
masképpen rendelkezik;

c) eqgy épiletben lévi, kettd vagy anndl tébb laké rendeltetéshez tartozo gépjarmd elhelyezését — az
Lk-3 épitési dvezet kivételével — a lakéépiletben kell biztositani.

40.§ (1) Az Lk-1 épitési dvezetben kiszolgalo épiiletként meglévs gépjarmitdrold fenntarthatd,
felujithatd, korszerdsithetd, de uj kiiléndllo kiszolgald épiilet nem helyezhetd el.

(2) Az Lk-2 épitési ovezetben az Uj épitmények, 6nadllo rendeltetési egységek rendeltetésszerd
haszndlatéhoz a jelen rendeletben és az OTEK-ban elirt mennyiségd és fajtdju gépjarmd elhelyezési
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lehetdségét telken belil kell biztositani. Ezek kézil a lako rendeltetéshez tartozo kételezé gépjarmi
elhelyezést épiileten beliili kell biztositani kivéve, ha az épiileten belili gépjarmitarolo kiépitését a telek
adottsagai miszakilag nem teszik lehetéve.

(3) Az Lk-2 épitési 6vezetben a zéldfeliilet legkisebb mértéke - a tobblet felszini parkolok teriiletével -
40 %-ra csokkenthetd, amennyiben telken belil a lakdshoz tartozé parkolészamot meghaladé tébblet
felszini parkolo keriil kialakitasra. A zéldfelilet legkisebb mértékének csékkentése sordn lakdsonként
legfeljebb 2 parkold teriilete vehetd figyelembe.

(4) Az Lk-3 épitési vezetben kiszolgalo épiiletként gépjarmitarold a hatsokertben elhelyezhetd a hatso
telekhatartol legalabb 1,0 méter tavolsdgra.

(5) Az Lk-1, Lk-3 épitési dvezetben meglévi lakoépiiletben Uj 6nadllé rendeltetési egység sem uj épitéssel,
sem rendeltetésmodositdssal nem valdsithato meg.

(...)

46.§ (12) A Vt-10 épitési 6vezetben

a) a tobb lépcséhazzal rendelkezd, tébblakdsos lakoépiilet emeletrdépitése esetén az Ujonnan
kialakitdsra kerilé épitményszinten kialakitott lakdsszam nem haladhatja meg az adott lépcséhazban
meglévd legnagyobb lakdsszamu épitményszinten meglévé lakdsszamot,

b) meglévé 6nalld lakd rendeltetési egység nem oszthaté meg, meglévé nem laké rendeltetési egység
lako rendeltetéssé nem maodosithato,

¢) az uj lakdshoz sziikséges parkolo telken beliil felszini parkold kialakitasdval biztositandd,
amennyiben ez miszakilag nem valdsithaté meg, a parkoldkat telepiilésrendezési szerzédésben
régzitett médon és helyen kell kialakitani, a lakdshoz tartozé gépjarmdtarolot a foldhivatalnal be kell
jegyezni,

d) a kézteriletre nyulo épiileten épitési tevékenység a tervezett szabdlyozdsi vonal megvaldsulasdig is
végezhetd, a telek rendezettnek tekinthetd,

e) a DESZ 46.§ (12) c) pontjdval 6sszefiiggésben a 31.§ (3) és (6) bekezdésében foglalt elSirdsoktdl
telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett feltételek esetén és mdédon el lehet térni.” 128

ADESZ 1. mellékletének SZT-18 jel(j szabalyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti médositasa javasolt:

SN o) S, b
BT \V % %
> 53
O 1
\ 0

>

tervezett SZT-18 jel( szabdlyozadsi tervlap részlete

— A 2442 hrsz.-U telek Vt-10 jelU épitési Ovezetbe soroldsa.

— A 2442 hrsz.-0 telek terUletén javasolt telekhatdr feltintetése a tervezett telekhatar-
rendezésnek megfelelSen.

—  A2441ésa 2442 hrsz.-0 telkek kozos telekhataran javasolt megszintetdjel feltintetése.
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A DESZ 3. mellékletének 3.2.4. Telepiléskozpont vegyes teriletek épitési dvezetei cimy tablazat 17.
soraban

— akialakithato épitési telek legkisebb mérete torlésre kerdl,

— akialakithato épitési telek el6-, oldal- és hatsokert mérete ,,0,0”-ra mddosul.

ADESZ 4. mellékletének 4.2.1. LakSteriletek, vegyes terUletek cim{ tablazat a Vt-10 jel( épitési Gvezet
tekintetében az alabbiak szerint médosul:
— az alabbi 6nallé rendeltetési egységekkel b6vil az épitési dvezet:
= jgazgatasi,
= kereskedelmi, szolgaltato,
= kiszolgalo épilet,
= parkoléhaz.
— azalabbi melléképitmények elhelyezhetdségével bovil az épitési dvezet:
= kozlekedéssel kapcsolatos sajatos (épuletnek nem mindsilé) épitmények.

A DESZ 4. mellékletének 4.5. Epilet, 6nallo rendeltetési egység és lakdsszam épitési dvezetenként
torténd meghatarozasa cim( tablazat a Vt-10 jelU épitési Ovezet tekintetében az aldabbiak szerint
modosul:

— telkenként megengedett legnagyobb épiletszam: 46. § (12) bekezdés szerint

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositdsa nem szikséges.
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13. A 0439/12 ES 0439/1212 HRSZ-U TELKEK RENDEZESE

A fejlesztési terUlet kilterileten, kdzvetlenUl az 5. sz. f6ut (Szent Janos Ut) mellett helyezkedik el. A
0439/12 hrsz.-0 telken m(ikod6é Meleghegyi és Tarsa Kft. kdrnyezetében mezdgazdasagi hasznositasu,
tavlati gazdasagfejlesztési terlletek talalhatdk. A cég telephelyének fejlesztése, bdvitése tervezett a
0439/11 hrsz.-U telek iranyaba.

Ve

a fejlesztési teriilet a tervezési alaptérképen 130

13.12. TELEKVIZSGALAT

Az 5. sz. f6Ut mellett fekvd, magantulajdonban |évd 0439/12 hrsz.-U kivett tlziviztarozo, parkolo, Ut és
szantd mivelési agu telek teriletén mikodik a 30 éves multtal rendelkezé Meleghegyi és Tarsa Kft.
gazdasagi telephelye. A telephely mellett fekszik a szintén magantulajdonban 1év6 0439/11 hrsz.-0
szanto mivelési agu telek.

Az aldbbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép alapjan keriltek
feltintetésre:

hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet folt(:;isszalet muvelési ag
kivett
areelie teljmészete:-.s 16.988,4114 m? om? kUItf:rUIe'.c.i nem tU:;\:LZC;Ci;OEté’
személyek terilete (1,69 ha) kozterilet és
szanto6 (5z 6)

13.2. FEJLESZTESI CEL

A 0439/12 hrsz.-0 telken mUkodd telephely bévitése tervezett teriletcserével. A terGletcsere soran a
telephely mivelés alatt all6 teriletrésze a szomszédos 0439/11 hrsz.-U telek teriletével 6sszevonasra
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kerl, mig a 0439/11 hrsz.-U telek telephelyhez kdzelebb esé teriletrésze keril 6sszevonasra a 0439/12
hrsz.-U telekkel.

a

kivett parkoié. &t és toziviz tarold

0439/12

AN

0439/9

0439/13

tervezett telekhatar-rendezés

A tervezett telekhatar-rendezéssel a telephely fejlesztése megvaldsithatéva valik, melynek soran a
meglévd 3085,56 Mm?* nagysagu épilet egy 1307,90 m*-rel bovilne tovabb a telek déli irdnyaban. A
tervezett épiletbdvités kis mértékben raldg a szomszédos 0439/11 hrsz.-U telek teriletére.

’ »
Telek adatai:
Ovezeti besorolas: Gip-2

Epitménymagassag: 871 m
Telek terllete: 16987 m?
Tervezett beépitett alapterilet: 4393,46 m?
Tervezett beépitettség 25,86 %
Zbldterlleti arany: 56,0 %
Jardaszint: -0,02 m
Foldszinti padidszint: +-0,00 m

b

N
N

L\

\

tervezett beépités
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A fentebb bemutatott helyszinrajzot Jager llona épitésztervezd szakmérnok készitette (E 13-0376)
2024. aprilisaban. A helyszinrajzon az alabbi adatok kerUltek rogzitésre:

— Ovezeti besorolas: Gip-2

— épitménymagassag: 8,71 m

— telek terilete: 16.987 m?

— tervezett beépitett alapterilet: 4393,46 m?

— tervezett beépitettség: 25,86 %

— zoldterileti arany: 56 %

— jardaszint: -0,02m

— foldszinti padlészint: +-0,00 m

A helyszinrajzon jeldlésre kerilt a 0439/12 hrsz.-U telek 10,0 méteres elGkertje és a 8,0 méteres
oldalkertje is. Mind a meglév6, mind a tervezett éplletrész az épitési helyen tulldg. A telephely
kotelez6en kialakitandd parkoldszama az el6kertben és az oldalkertben tervezett kialakitani, 6sszesen
35 db féréhellyel, melyek 4 blokkban helyezkednek el.

13.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A fejlesztési terilet
— a Gip jelU ipari-gazdasagi terilet tertletfelhasznalasban és Gipe-2 jelG egyéb ipari terilet
épitési Ovezetében és
— az Ma jelG altaldnos mezdgazdasagi terilet terUletfelhasznalasban és Ma-t1 jelU
mezOgazdasagi termels tevékenység teriletének dvezetében és 132
— Gip/T jelG tavlati ipari-gazdasagi terilet és Ma jelU altaldanos mez6gazdasagi terllet
terUletfelhaszndlasban és Ma-t1 jelG mezdgazdasagi termelé tevékenység teriletének
Ovezetében
fekszik.

hatdlyos szerkezeti tervlap részlete hatdlyos szabdlyozasi terviap részlete (SZT-4, SZT-7)

A fejlesztési teriletet érint6 védelmi és korlatozé elemek:
— 5.sz.f6ut 100 méteres védétavolsaga,
— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték,
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— térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halozat,

— termékvezeték,

— koolajszallito vezeték,

— tervezett 100 sz. f6Ut,

— tervezett egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya,

— oOkoldgiai halézat 6koldgiai folyosodjanak dvezete,

— felszini vizek vizmin&ségvédelmi vizgyUjto terilet terilete.

Aszerkezetiterv leiras vonatkozd része a teriletfelhasznalasok tekintetében:
Ipariteriilet (Gip) és tavlati ipari teriilet (Gip/T)
(..)
A Gip teriletfelhaszndlds tartalmazza az eqyéb ipari gazdasdgi terileteket is (Gip-e), ezeket a
szabalyozdsi terv differencidlja.
Dabason az ipari jellegi létesitményekre a funkcionalitds jellemzd. Ezeken a terileteken az
épuletallomanyt a gazdasdgi, kereskedelmi, szallitmanyozasi funkcidval rendelkezé csarnokok, szerel6
Uzemek, raktarak, lerakatok és kiszolgalo épuiletek alkotjdk.
A teriletek jellemzGen jol megkézelithetdek, f6bb utak mentén (5-6s szamu f60t, Oregorszdgut) vagy
az ezekhez kapcsolodé utak mentén helyezkednek el. A teriletekre a szabadon allé beépitési mod
jellemz6, valtozé méretl telkeken. Az épiletek témegét tekintve elsGsorban funkcionalista
témegalakitds a jellemzé.
— Atelepiilésszerkezeti terven jelélt nagyobb, 6sszefliggd ipari teriilet teriletfelhaszndlds (Gip):
o  Sdrilpari Park teriilete, melynek nagyobb része még beépitetlen;
o 5-6s szamu féut mentén Szé6lohegy telepiilésrésztol nyugatra lévé meglévi és
tervezett ipari teriiletek;
o Alsé-Dabas vdrosrészen az 5-6s szamu f6uttol délre, a Dinnyés Lajos utca mentén;
o  Eszaki ipari teriilet, mely az 5-6s szamu f80ttdl északra, az Oreq orszdgut mentén és
Dabasi sz616k varosrész kozétt elhelyezkedd nagyrészt beépitetlen teriilet;
o TatdrszentgyGrgyi Ut menti beépitett telephelyek.
—  Tervezett (Gip/T):
o aDiego és aVacsi Ut kézotti tervezett ipari terilet;
o AzOregorszdagut telepiilésrész mentén az Eszaki ipari teriileten;
o 5-6s szamu féut mentén Sz6l6hegy telepiilésrész magassagaban,
o Sariipari parktol északra lévé teriileten (B44. mddositas kapcsolodik hozza)
A B44. modositassal érintett teriilet felhasznaldsa Gtemezetten valdsithato meg. A
teriilet tervezett teriletfelhaszndlds szerinti szabdlyozdsa kizardlag itemezetten
térténhet. Az elsé (temben legfeliebb 6Gsszesen 10,0 ha nagysdgu teriilet
szabdlyozhato épitési Gvezetként kivéve, ha az dOnkormdnyzat képviseld-
testiiletének telepilésfejlesztési dontése, - és a dontéshez kapcsolodo
telepiilésrendezési szerz6dés - eqgy konkrét beruhdzas megvaldsitasa érdekében ettél
nagyobb teriilet szabalyozdsat teszi sziikségessé.

133

(...)

Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)

Az Ma teriiletfelhasznaldsi kategdridba tartoznak a jelenleg is mivelés alatt dllé, szanté mivelési agu
teriletek.”

A HESZ relevans tartalma a Gipe-2 jel( épitési dvezet tekintetében:
+48. § (1) A gazdasadgi terilletek — SzabadlyozdsiTervben is jelélt — épitési Gvezetei:
a) az daltaldnos gazdasagi teriiletek épitési 6vezetei (G),
b) a kereskedelmi, szolgaltato gazdasdgi teriiletek épitési dvezetei (Gksz),
¢) az eqyéb ipari gazdasdgi teriiletek épitési Gvezetei (Gipe), és
d) az ipari gazdasdgi teriletek épitési dvezetei (Gip).
(2) A gazdasagi terileten az épiletnek nem mindsilé technoldgiai épitmény illetve sajatos épitmény

,,,,,,

meg, kivéve a (3) bekezdésben foglaltakat.
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(3) Amennyiben az épitési bvezeti eldirds masképpen nem rendelkezik az épiletmagassag megengedett
legnagyobb mértékét

a) a Gipe és Gip épitési 6vezetekben a gazdasdgi tevékenység rendeltetésszer hasznalatat biztosito
technoldgiai épilet — telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazdsdval — legfeljebb
madsfélszeresen haladhatja meg,

b) a Gksz épitési dvezetekben a gazdasdgi tevékenység rendeltetésszer(d haszndlatat biztosito
technoldgiai épiilet — telepilésrendezési szerzédés sajdatos jogintézmény alkalmazdsaval — 10,0
meéterrel haladhatja meg.

(4) Ha az 6vezeti el6iras masképpen nem rendelkezik, a gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteiben

a) tébb épiilet elhelyezhets,

b) amennyiben az épitési telek lakodvezetbe sorolt telekkel vagy orszdgos jelentdséqgl védett
természeti terilettel, NATURA 2000 teriilettel vagy az 6kolégiai halozat terileteivel érintett teriilettel
hatdros, a lakédvezet menti telekhatdron — a kialakult beépités és az épitési hely figyelembevételével
— telken beldl minimum 5,0 m szélességben a telepillésképi rendeletben meghatdrozott mddon
zéldfeliileti savot kell kialakitani,

¢) a mélyfekvésu teriileteket — melyek a telephelyek belsé csapadékviz szikkasztdasara is alkalmasak
lehetnek — lehetdség szerint fasitottan kell megtartani, kialakitani,

d) a csapadékviz kezelését és elvezetését, szikkasztdsat telken beliil kell megoldani.

(5) A gazdasdgi teriiletek épitési Gvezeteiben végzett épitési tevékenységhez kapcsolodo épitészeti-
mUszaki dokumentdcio része a tereprendezési terv.

(6) Ahol a 4. melléklet szolgalati lakds elhelyezését teszi lehetdvé, a tulajdonos, a haszndlé vagy a
személyzet szamdra legfeliebb a 4. mellékletben meghatdrozott szamu lakds helyezhetd e,
amennyiben a telken az épitési 6vezet szerinti f6 rendeltetésy épilet mar megépiilt, vagy épitése a lako
rendeltetés megvaldsitasaval eqyiitt tervezett.

c) Az egyéb ipari teriiletek épitési 6vezeteinek elbirdsai

(...)

53. § (1) Az egyéb ipari terilet (Gipe) olyan gazdasdgi célu ipari és eqgyéb gazdasdgi rendeltetésy
épitmények és raktdrak elhelyezésére szolgdl, amelyek mds beépitésre szant terileten nem
helyezheték el.

(2) A Gipe teriiletek szabdlyzatban meghatarozott, és Szabdlyozasi Tervben is jel6lt épitési dvezetei a
Gipe-1, Gipe-2, Gipe-3, Gipe-4, Gipe-5, Gipe-6, Gipe-7, Gipe-8, Gipe-w, Gipe-ip, Gipe-vi és Gipe-r jel(
épitési 6vezetek.

(3) A Gipe épitési dvezeteiben kiszolgalo épiiletként elhelyezheto:

a) személygépjarmi tarold,

b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.

54. § (1) A Gipe-1, Gipe-2 épitési 6vezetben

a) telepiilésrendezési szerzédés sajatos jogintézmény alkalmazdsaval helyezhetbek el hitéleti,
oktatasi, egészséqgligyi, szocidlis, izemanyagtélts, kulturdlis, igazgatasi és sport célu rendeltetések,
b) ahol a 4. melléklet szolgdlati lakds elhelyezését teszi lehetévé, ott a gazdasdgi tevékenységi célu
épileten belil a tulajdonos, a haszndld vagy a személyzet szdmdra helyezhetd el legfeljebb a 4.
mellékletben meghatdrozott szamu lako rendeltetési egység, de azok telekre szamitott 6sszes brutto
szintterilete nem haladhatja meg az dsszes épitheté brutto szintterilet 5%-dt,

¢) a kéziizemi energiaellatas megujulo energiaforrasokkal kivalthato.”

(...)

3 bedpitesi dfken

oldalkert

hitsikert

Gipe-2 2000 30 SZ 40 50 3,0 120 06 25 teljes
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13.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A tervezett fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében 4727 m? terlletcsere torténik az aldbbi
telekhatar-rendezéssel:

’

0439/12

tervezett telekhatdr-rendezés bemutatdsa a tervezési alaptérképen

A telepilésszerkezeti terv modositdsa soran a szerkezeti terv leirds vonatkozd részei, valamint a
szerkezeti tervlap mddosul. A helyi épitési szabdlyzat mddositasa mind az el6irdsok, mind a
szabalyozasi terv mddositasat jelenti.

A _telekhatar-rendezés érdekében a csereteriletek teriletfelhasznalasanak és oveztének
modositasa sziikséges, melynek soran 1 ha alatti Uj beépitésre szant terilet kijeldlése torténik.

A telephely bévitéssel érintett csereterileten Gipe-2 jelU épitési vezet meghatarozasa torténik a mar
meglévo Gipe-2 jelU épitési Ovezet kiterjesztésével, mig a 0439/12 hrsz.-U telek déli cserteriletrészén
csak a teriletfelhasznalds mddosul tavlati ipari gazdasagi teriletfelhaszndlasra épitési Gvezet
meghatarozasa nélkul.

A rendezés soran az Uj beépitésre szant terilet nagysdgaval megegyezé tavlati ipari gazdasagi terilet
és altalanos mez6gazdasagi kettds teriletfelhasznaldsu terilet visszasorolasa torténik altalanos
mezOgazdasagi terilet teriletfelhasznaldsba a 0439/13-15 hrsz.-U telkek minimum 6602,7575 m?
részteriletét érintéen.

A telepUlésrendezési valtozassal érintett terilet terUletfelhasznalas valtasat telkenként az alabbi
tablazat mutatja be:

hrsz. hatalyos TFH terileti mérték tervezett TFH terileti mérték
M4 és Gip/T Ma és Gip/T
altalanos mezdégazdasagi 43.765,6417 m? altalanos mezégazdasagi 43.765,6417 m?
0439/11 len Lo el S e Ao el S
terilet és tavlati ipari (4,39 ha) terilet és tavlati ipari (4,39 ha)
gazdasagi terilet gazdasagi terilet
Gip 10.388,0469 m?
ipari gazdasagi terilet (2,03 ha) g 2
rEgle Gip 16.988, 4114 m

Ma

6600,3645 m?
(0,66 ha)

ipari gazdasagi terilet

(1,69 ha)
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altaldnos mez6gazdasagi
terUlet
Ma 1348 m?
altalanos mezégazdasagi 34°,4379
i (0,23 ha)
terUlet
0439/13
Ma
2
altaldnos mezégazdasagi 877,7662m
i (0,087 ha)
terUlet
0439/14
Ma .
altaldnos mezégazdasagi 4415,3255 M
i (0,44 ha)
terUlet
0439/15

A fentiekben bemutatott tervezett telekhatar-rendezéssel és teriletfelhasznalds valtassal érintett
Ujonnan kialakitasra keril6 0439/12 hrsz.-U telek teljes teriletére a meglévé Gipe-2 jel épitési Ovezet
kerul kiterjesztésre.

A hatalyos Gipe-2 jelU épitési dvezet a telepUlés
terUletén tobb terileten is kijelolésre kerUlt. Az
épitési dvezetben az el6kert 10,0 m, oldalkert 8,0
m és a hatsdkert 12,0 m. A meglévo épilet és
annak tervezett bévitése épitési helyen kivilre
l6g, ezért a kialakult allapotra és a tervezett
fejlesztésre tekintettel Gipe-2 jel( épitési Ovezet
épitési  helyének  modositasa  szikséges
szabalyozasi tervlapon torténd épitési hely
meghatdrozasaval.

A tervezett beépitett alapterilet 4393,46 m?
mellyel a tervezett telek beépitettsége 25,88 %-
os lesz, mely nem haladja meg az épitési
Ovezetben meghatarozott 40%-0s mértéket.

A tervezett beépités éplletmagassaga 8,71 m,
amely megfelel az épitési Sveztre elGirt 12,0

méteres megengedett kialakithatd legnagyobb az Jjonnan étrejévé 0439/12 hrsz.-U telek épitési helyének
éplletmagassagnak. alakuldsa a tervezett beépitéssel

A tervezett telekhatar-rendezéssel az épitési telek terilete nem csdkken, azon a zoldfelGleti arany a
tervezett beépitéssel 56%-o0s lesz.

ADESZ el8irasai szerint a tervezett épiletbdvités az épitési hely médositasaval valdsithatd meg, ennek
okan a DESZ eldirasainak mddositasa javasolt.
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13.4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A telephelyfejlesztés kapcsan tervezett telekhatar-rendezés megvaldsithatésaga érdekében, az
el6z6ekben ismertetett teriletfelhasznalas valtas torténik. A rendezés soran 1 ha alatti Uj beépitésre
szant terilet kijelolése torténik, ezért a bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsanak igazoldsa nem
szUkséges. Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése kapcsan Ujonnan meghatarozasra keril6 tavlatiipari
gazdasagi terilet teruletfelhasznalas terileti mértékével megegyez6 tavlati ipari gazdasagi terilet
terUletfelhasznalas kerUl visszasoroldsra altalanos mez6gazdasagi terilet teriletfelhasznalasba.

ATelepulésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, mddositasa:

— TSZT 1. melléklet M=1:15.000 méretaranyu Szerkezeti Tervlap (TSZT tervlap):

A 0439/11 hrsz.-U telek részterilete altalanos mezdgazdasagi terilet és tavlati ipari
gazdasagi terilet teriletfelhasznalasbol ipari gazdasagi terilet teriletfelhasznalasba
ker0l atsorolasra. (0,47 ha Ma és Gip/T > Gip)

A 0439/12 hrsz.-0 telek részterilete altalanos mez6gazdasagi terilet
terUletfelhasznalasbol ipari gazdasagi terilet teriletfelhasznalasba kerdl atsorolasra.
(0,28 ha Ma > Gip)

A 0439/12 hrsz.-0 telek részterilete altalanos mez6gazdasagi terilet
terUletfelhasznalasbol tavlati ipari gazdasagi terllet terUletfelhasznalasba kerdl
atsorolasra. (0,47 ha Ma > M4 és Gip/T)

A 0439/13-15 hrsz.-0 telkek részterilete tavlati ipari gazdasagi terUlet
teriletfelhasznaldsbol altaldnos mezdgazdasagi terilet teriletfelhasznalasba kerdl
atsorolasra. (0,66 ha Ma és Gip/T > Ma)
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TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirasa: nem modosul

TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriletek: A 3.1.4 2022-es elfogadds dta tortént
valtozasok alfejezet kiegészil a modositas tekintetében.

TSZT 4. melléklet A telepUlés teriletfelhasznalas terileti mérlege: A terileti mérleg tablazata
modosul a tavlati ipari gazdasdgi terllet, az ipari gazdasagi terllet és az 4&ltalanos
mezOgazdasagi terllet kapcsan.

TSZT 5. melléklet A terUletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa: Az 5.4 2022-es
elfogadds dta tortént valtozasok dsszhang igazoldsa a teriletrendezési tervekkel alfejezet
kiegészitése a modositas vonatkozasaban.

TSZT 6. melléklet A bioldgiai aktivitasérték szamitas: nem maédosul.

13.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A helyi épitési szabalyzat javasolt mddositasa mind az elirdsok kiegészitésére és a szabalyozasi terv
modositasara is kiterjed. A teriletfelhasznalas valtassal 6sszhangban kijeldlésre keril6é Gipe-2 jelG
épitési Ovezet és Ma-t1 jel( Ovezet mellett, a kialakult allapot és a tervezett épiletbdvitése
megvalodsithatosaga érdekében épitési hely meghatarozasa torténik a szabalyozasi terviapon, melynek
kapcsan a DESZ kiegészitése szikséges.

A DESZ moédositasanak javaslata kék alahizassal keril megjelenitésre az alabbiak szerint:

+54. § (1) A Gipe-1, Gipe-2 épitési 6vezetben

a) telepiilésrendezési szerzédés sajatos jogintézmény alkalmazdsdval helyezhetbek el hitéleti,
oktatasi, egészséqgligyi, szocidlis, izemanyagtélts, kulturdlis, igazgatasi és sport célu rendeltetések,
b) ahol a 4. melléklet szolgdlati lakads elhelyezését teszi lehetdvé, ott a gazdasagi tevékenységi célu
épileten belil a tulajdonos, a haszndld vagy a személyzet szdmdra helyezhetd el legfeljebb a 4.
mellékletben meghatdrozott szamu lako rendeltetési egység, de azok telekre szamitott 6sszes brutto
szintterilete nem haladhatja meg az ésszes épithetd brutto szintterilet 5%-at,

¢) a kéziizemi energiaelldtds megujuld energiaforrdsokkal kivalthato.

(...)

54/A.§ A Gipe-2 jel( épitési 6vezetben a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen belil épilet az
OTEK 36. § (1) bekezdés b) pont figyelembevételével helyezhetd el. Azon az épitési telken, ahol
a szabalyozasi terv épitési helyet nem jel6l, a DESZ 3. melléklete szerint meghatéarozott épitési
hatarvonalak érvényesek. ”

A DESZ 1. mellékletének SZT-4 jel szabalyozasi tervlapjanak az aldbbiak szerinti médositasa javasolt:

A tervezett telekhatar-rendezéssel 6sszhangban javasolt telekhatar feltintetése a 0439/11-12
hrsz.-0 telkek terGletén.

Gipe-2 jelU épitési Ovezet kiterjesztése a 0439/11 és 0439/12 hrsz.-U telkek egy részteriletére.
A Gipe-2 jel( épitési Ovezettel érintett terlleten épitési hely meghatarozasa.

A 0439/11-12 hrsz.-U telkek érintett részteriletének kdzos hataran javasolt megszintetdjel
feltintetése.
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439/13

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
139
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14. PAINT-BALL PALYA TERULETENEK RENDEZESE, TERVEZETT BEKOTO
UT NYOMVONALANAK ATHELYEZESE

A 14. sorszamuU modositas kilon egyeztetési eljaras keretében kerll modositasra.

15. A DIEGO TELEPHELY RENDEZESE

A Diego Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. telephelye, a fejlesztési terilet, kilterileten, kozvetlenil az
5. sz. f6ut mellett, a telepilés keleti teriletrészén helyezkedik el. A Diego Kereskedelmi és Szolgaltato
Kft. telephelye a 0255/7 és a 0254 hrsz.-U telkek teriletén talalhatd, melyet az 5. sz. f6utrol ledgazo
Beton Utrol lehet megkozeliteni. A telephelyet foként szanto és erdd teriletek veszik kordl.

™~

a fejlesztési teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve

15.1. TELEKVIZSGALAT

Az 5. sz. f6Ut mellett fekvd, gazdasagi tarsasag tulajdonaban 1év6 0254, 0255/7 hrsz.-U kivett telephely,
raktar, iroda és udvar telkek terUletén mUkodik a DIEGO Kft. gazdasagi telephelye. A telephely
megkozelithet6ségét a 0250 és a 0251/2 hrsz.-U kivett utak (Beton Ut, Erddalatti Ut) biztositjak. A
telephely mellett a 0251/1 és a 0249/7 hrsz.-0 telkek magantulajdonu 6-os minGségi osztalyu erdé
teriletek, melyek kozil az utdbbi gyepes, hasznositatlan terilet. A 0251/3 hrsz.-U telek szintén gyepes,
hasznositatlan terilet. A 0249/7 hrsz.-U telek teriletébe ékel6dik az 6nkormanyzati tulajdony 0249/4
és a 0249/6 hrsz.-U kivett udvar telkek, valamint a gazdasagi tarsasagok tulajdonaban 1évé 0249/3 és
0249/5 hrsz.-uU kivett lakdhaz és udvar telkek. A 0249/2 hrsz.-U telken tanya taldlhato.

Az alabbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép alapjan kerGltek
feltUntetésre:

. , A .. foldrészlet v e s
hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet Saee mdvelési ag
0249/2 természetes 6542,7754 M? 162,5505 M? kiltertleti nem legel6 (L 6),
49 személyek terilete (0,65 ha) (2,48 %) kozterilet kivett tanya
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0240 tgé?é:jésacg);( 1492,2643 M? 163,2119 m? kiltertletinem | kivett lakohaz,
49/3 N 9 (0,14 ha) (10,93 %) kozterilet udvar
terilete
onkormanyzati 908,0235 m? ) kiltertleti nem .
. ! N . k
0249/4 terilet (0,09 ha) om kozterilet Ivett udvar
0249/ t%?igjgagL 952,7956 m? 93,4114 m? kilterileti nem | kivett lakoépulet,
4915 . 9 (0,09 ha) (9,80 %) kozterilet udvar
terilete
onkormanyzati 1021,2904 M? 2 kUlterileti nem .
0249/6 terilet (0,20 ha) om kozterilet kivett udvar
természetes 83.053,5090 m? ) kUlterileti nem ,,
024917 személyek terilete (8,30 ha) om kozterilet erdd (€ 6)
onk : ti 88 2 im . ,
0250 onkormanyzati /51,6697 M om? dulout kivett Ut
terilet (0,27 ha)
természetes 101.295,4497 M? 2 kUlterileti nem "
Casle személyek terilete (10,12 ha) om kozterilet erdd (E 6)
onkormanyzati 8423,6847 m? ) s kivett sajat
0251/2 ter{let (0,84 ha) om doldut hasznalatu 0t
g’azda’sag| 60.179,6050 m? 2 kiltertleti nem BIYEtt
0251/3 tarsasagok om o beépitetlen
N (6,01 ha) kozterilet ..
terilete terilet
gazdasagi ) , T
0254 tarsasagok 37'3(55’9;9;) m 87:321’0509;))m kutgziglz,fm kivett telephely
terUlete 3173 35
0255/ tgé?é:jésacg);( 63.035,0925 m? 10.386,5140 m? kUlterileti nem kivett raktar,
3517 terUIe?e (6,30 ha) (26,47 %) kozterilet iroda, udvar

15.2. FEJLESZTESI CEL

ADIEGO Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. dabasi telephelyének bovitését, fejlesztését tervezi. A 0255/7
hrsz.-0 telken taldlhato gazdasagi épilet mellé egy cca. 8.000 m? teriletd magasraktar elhelyezése
tervezett a 0255/7 és a 0251/1-2 hrsz.-U telkek teriletén. Tovabba a 0251/2 hrsz.-U telek teriletén jelolt
KOu-3 jell kozlekedési terilet Gvezetének torlése és gazdasagi terletéként torténé meghatarozasa
szUkséges, hogy a 0249/3-7 és a 0251/3 hrsz.-U telkek terilete egyUttesen felhasznalhatd legyen

gazdasagi fejlesztésre.

DIEGO Kft. telephelye (www.diego.hu)

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

141



Dabas TRE eseti modositasa tobbrészterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

A 0251/2 hrsz.-0 Ut melletti 4 telekbdl ketté mar a DIEGO Kft. tulajdonaban van (0249/5 és 0249/3 hrsz.).
A cég a masik két onkormanyzati tulajdonu mdvelés aldl kivett udvar telekre (0249/6 és 0249/4 hrsz.)
és a telephelyet érint0 Utszakaszokra (0250, 0251/2 hrsz.) mar vételi ajanlatot tett.

magasraktdr tervezett helye a hatalyos szabalyozdsi tervlap kivagaton

142

15.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A fejlesztési terilet
— aKOu jell kozlekedési terilet teriletfelhasznalasban és KOu-2 jell helyi gyGjtSutak terUlete,
valamint KOu-3 jelG altalanos kozlekedési és kdzmiteriletek, jellemzéen a kozterileti
kiszolgalo és lako utak, illetve kilterileti kdzlekedési célu teriletek Gvezetében,
— aGjell altalanos gazdasagi terilet teriletfelhasznalasban és G-2, G-3 jel( altalanos gazdasagi
terilet épitési 6vezetben,
— az Eg jelG gazdasagi erdéterilet terUletfelhasznalasban és Eg jell gazdasagi erdéterilet
ovezetben és
— az Ma jelG altalanos mezdgazdasagi terilet teriletfelhasznalasban és Ma-sz4 jel( altalanos
mezdgazdasagi hasznositas terilet ovezetében
fekszik.

A fejlesztési teriletet érint6 védelmi és korlatozé elemek:
— ao0251/1 hrsz.-U telek Orszagos Adattari Erd6allomany részét képezé erdéterilet, melynek egy
része mar G-2 jelU dltalanos gazdasagi terilet épitési Ovezetbe sorolt terilet,
— 5.sz.f6ut 100 méteres védétavolsaga,
— meglévd nagykozép-nyomasu foldgazvezeték és 7-7 m-es biztonsagi 6vezete.
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o

hatdlyos szerkezeti tervlap részlete hatdlyos szabdlyozadsi tervlap részlete (SZT-24)
Aszerkezetiterv leiras vonatkozo része a terUletfelhasznalasok tekintetében:
JAltaldnos gazdasdgi teriilet (G) és tavlati dltaldnos gazdasdgi teriilet (G/T)
Az OTEK 20/A.§-a szerint
LAz dltalanos gazdasdgi teriilet kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé ipari és gazdasdgi
tevékenységi célu, tovabbd kereskedelmi, szolgaltatc és raktar rendeltetésy épitmények elhelyezésére
szolgal. 143
Az dltaldnos gazdasdgi terileten lakd rendeltetés nem helyezhetd el.”
—  Atelepiilésszerkezeti terven jellt dltaldnos gazdasdgi teriletek (G):
o aDiego Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. telephelyének teriilete;
o Andrdssy utca mentén, a Bibor utcatdl délre lévé terilet;
o  Wellis Magyarorszdg Zrt. fejlesztési teriilete a Mdnteleki ut mentén
—  Tervezett (G/T):
o Dabasisz6l6k sport teriilete a Damjanich és Sz6lési utca kézott;”

A HESZ relevéns tartalma a G-2 és G-3 jel( épitési bvezet tekintetében:
+48. § (1) A gazdasdgi teriletek — SzabalyozasiTervben is jelolt — épitési dvezetei:
a) az altalanos gazdasagi teriiletek épitési 6vezetei (G),
b) a kereskedelmi, szolgaltatc gazdasdgi teriiletek épitési vezetei (Gksz),
¢) az eqgyéb ipari gazdasdgi teriiletek épitési 6vezetei (Gipe), és
d) az ipari gazdasdgi teriletek épitési dvezetei (Gip).
(2) A gazdasagi terileten az épiletnek nem mindsilé technoldgiai épitmény illetve sajatos épitmény
legmagasabb pontja az épitési dvezetben meghatdrozott épiletmagassdg értékét nem haladhatja
meg, kivéve a (3) bekezdésben foglaltakat.
(3) Amennyiben az épitési vezeti eldiras masképpen nem rendelkezik az épiletmagassag megengedett
legnagyobb mértékét
a) a Gipe és Gip épitési 6vezetekben a gazdasdgi tevékenység rendeltetésszer( haszndlatat biztosito
technoldgiai épilet — telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazdsdval — legfeljebb
madsfélszeresen haladhatja meg,
b) a Gksz épitési Ovezetekben a gazdasdgi tevékenység rendeltetésszerli hasznadlatdt biztosito
technoldgiai épiilet — telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazdsaval — 10,0
méterrel haladhatja meg.
(4) Ha az évezeti eldirds mdsképpen nem rendelkezik, a gazdasdgi teriiletek épitési Gvezeteiben
a) tobb épllet elhelyezhetd,
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b) amennyiben az épitési telek lakobvezetbe sorolt telekkel vagy orszagos jelentdségi védett
természeti terilettel, NATURA 2000 teriilettel vagy az 6koldgiai halozat teriileteivel érintett terilettel
hataros, a lakodvezet menti telekhatdaron — a kialakult beépités és az épitési hely figyelembevételével
— telken beldl minimum 5,0 m szélességben a telepilésképi rendeletben meghatdrozott mddon
zéldfelileti savot kell kialakitani,

¢) a mélyfekvésy terileteket — melyek a telephelyek belsé csapadékviz szikkasztdsdra is alkalmasak
lehetnek — lehetGség szerint fasitottan kell megtartani, kialakitani,

d) a csapadékviz kezelését és elvezetését, szikkasztdsat telken beliil kell megoldani.

(5) A gazdasdgi teriiletek épitési Gvezeteiben végzett épitési tevékenységhez kapcsolodo épitészeti-
mdUszaki dokumentdcio része a tereprendezési terv.

(6) Ahol a 4. melléklet szolgalati lakds elhelyezését teszi lehetévé, a tulajdonos, a hasznald vagy a
személyzet szamdra legfeliebb a 4. mellékletben meghatdrozott szami lakds helyezhetd e,
amennyiben a telken az épitési dvezet szerinti f6 rendeltetési épillet mar megépiilt, vagy épitése a laké
rendeltetés megvaldsitasdval egyiitt tervezett.

Altalanos gazdasagi teriiletek épitési vezeteinek elbirasai
49. § (1) Az dltalanos gazdasagi terilet (G) a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari és
gazdasdgi tevékenységi célu, tovabbd kereskedelmi, szolgdltato és raktar rendeltetésd épitmények
elhelyezésére szolgdl.
(2) A G teriletek szabadlyzatban meghatdrozott, és SzabalyozdsiTervben is jelélt épitési Gvezetei a G-1,
G-2 és G-3 jelU épitési Gvezetek.
(3) A G épitési bvezeteiben kiszolgalo épiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmd tarolo,
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgalo tarolo rendeltetés.
(4) A G épitési 6vezeteiben nem helyezheté el
a) 6nallé lakéépilet, illetve uj épiilet épitése esetén Uj 6nalld lakd rendeltetési eqység nem épithetd, de
az épitési dvezetben mar kialakult laké rendeltetés megtarthatd, 144
b) blizds tevékenységgel jard funkcioju épitmény.
50. § (1) A G-1 épitési bvezetben
a) a belteriiletbe vonds itemezetten is megvaldsithato,
b) gazdasdgi rendeltetésd épiiletek a lakoépilettdl legalabb 30,0 méter tavolsagban helyezhetdk el,
c) az épitési telek lakoGvezetekkel hataros telekhatdrai mentén a 48. § (4) bekezdés b) pont szerinti
zéldfeliileti sav kialakitdsa nem sziikséges.
(2) A G-3 épitési vezetben
a) a meglévé lakéépilet fenntarthatd, Uj lakds — a 4. melléklet szerinti szolgalati lakds kivételével —
nem épithetd;
b) a meglévé tanya, tanyds telek a gazdasagi terilletnek megfelelé rendeltetésvaltasig, a tanyds
telekre vonatkozo egyedi eldirasok szerint épithetd be.”

A B ‘ € ‘ D E ‘ I ‘ K 1 M N

1. Epitési A kialakithato épitési telek
v
!

Teg- 4 bedpitési e
Kiscbb mod
elek- oldalkert

\ sini- @ zoldfelilet
legkisebb
mé

Tegkisebls
l

[— teriilete tertlet

mutats

wilessége | mélysége

4 hdrsiokert

10,0
8 G-2 10.000 SZ 10,0 40 . 85 - 25 résalepes
100
10,0
9. G3 10,000 SZ 100
100

40 120 23 réslepes

15.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A modositas soran teriletfelhasznalds valtas nem torténik, a terileten kijelolt kozlekedési célu terilet
megszintetése nem Uj beépitésre szant terilet a TSZT alkalmazasi szabalyainak figyelembevételével:
A Kbu-a teriiletfelhasznalds jelélésének alkalmazadsa
APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530




Dabas TRE eseti modositasa tobbrészterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

A szerkezeti tervlapon az egyes teriletrészek felhasznaldsi mddja, tovabbd a vonalas szerkezeti elemek
keriiltek feltiintetésre. A gydjtoutnal alacsonyabb rendd utak is Kéu teriiletfelhasznalasu teriletként
keriiltek megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fenndllo telepiilésszerkezet érvényre juttatdsa és
megjelenitése érdekében.

A szerkezeti tervlap alkalmazdsakor, illetve a terileti mérleg és a beépitési siriség szamitasa soran
ezen Kou teriletfelhasznaldsi kategoriaba sorolt — gydjtéutnal alacsonyabb rend( kézlekedési célu —
kézterileteket azok felezé vonaldig kell az érintett szomszédos teriletfelhaszndldsi egységekhez
hozzaszamitani. Ennek megfeleléen a szerkezeti tervlapon ilyen moddon jel6lt, és Kéu-da
teriiletfelhasznaldasba sorolt, gydjtéutnal alacsonyabb rend( ut, kézterilet megsziintetése, valamint uj
kialakitdsa a telepiilésszerkezeti terv modositdsat nem teszi sziikségesse.”

A moddositas nem jar a telepUlésszerkezeti terv mddositasaval a fenti alkalmazasi szabalyra tekintettel.

A terileten talalhatd G-2 és G-3 jel( épitési Ovezetek a telepUlés kozigazgatasi teriletén belil csak a
fejlesztéssel érintett terlleten kerlltek kijelolésre, igy a mddositds soran Uj épitési OGvezet
meghatdrozasa nem indokolt. A mddositas vonatkozasadban a G-2 és a G-3 jel( épitési Ovezet helyett
egy azonos G-2 jelU épitési Ovezet meghatarozdsa javasolt, az épitési Ovezet elbirasainak és
paramétereinek Ujragondolasaval a két épitési Ovezet jelenlegi elGirdsainak és beépitési
paramétereinek, valamint a tervezett fejlesztés egyittes figyelembevételével.
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A tervezett fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében az érintett terilet egészére a G-2 jel( altalanos
gazdasagi terUlet épitési Gvezet kiterjesztése torténik a 0251/2 hrsz.-U telek résztertletén kijel6lt KOu-

15.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

3jel( 6vezet torlése mellett.

A DESZ moddositasanak javaslata kék alahuzassal és athdzassal keril megjelenitésre az aldbbiak

szerint:

ADESZ 1. mellékletének SZT-24 jell szabalyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti mddositasa javasolt:

+49. § (1) Az dltalanos gazdasdgi terilet (G) a kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo ipari és
gazdasdgi tevékenységi célu, tovabbd kereskedelmi, szolgaltatc és raktdar rendeltetés’ épitmények
elhelyezésére szolgdl.

(2) A G teriiletek szabdlyzatban meghatdrozott, és SzabdlyozdsiTervben is jelélt épitési Gvezetei a G-1
és G-2 és-G-3 jel( épitési vezetek.

(3) A G épitési bvezeteiben kiszolgalo épiiletként elhelyezhetd:

a) személygépjarmd tarolo,

b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.

(4) A G épitési bvezeteiben nem helyezheté el

a) 6nallé lakcépilet, illetve uj épiilet épitése esetén Uj 6nalld lakd rendeltetési eqység nem épithetd, de
az épitési dvezetben mar kialakult laké rendeltetés megtarthatd,

b) blzés tevékenységgel jard funkcicjo épitmény.

50. § (1) A G-1 épitési bvezetben

a) a belteriiletbe vonds itemezetten is megvaldsithato,

b) gazdasagi rendeltetésd épiletek a lakoépiilettdl legaldbb 30,0 méter tavolsagban helyezheték el,

c) az épitesi telek lakoovezetekkel hatdros telekhatdrai mentén a 48. § (4) bekezdés b) pont szerinti
zéldfeliileti sav kialakitdsa nem sziikséges.

(2) A-G-3-G-2 jelUG-épitési Gvezetben

a) a meglévé lakdépiilet fenntarthatd, Uj lakds — a 4. melléklet szerinti szolgalati lakds kivételével —
nem épitheto;

b) a meglévd tanya, tanyds telek a gazdasdgi teriiletnek megfelelé rendeltetésvdltdasig, a tanyds
telekre vonatkozo egyedi eldirasok szerint épithetd be.

¢) magasraktar telepilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazasaval
elhelyezhet6. A "magasraktar elhelyezésére meghatarozott terillet”-en a 4. mellékletben
meghatarozott kivételes érték alkalmazhato;

d) a ¢) pont szerinti magasraktar az épitési helyen beliil helyezhet6 el, az épilet épitési helyen
bellli telepitési helyét a telepilésképi rendeletben foglalt kévetelmények alapjan kell
meghatarozni.

e) a Szabalyozasi terven ,épitési hely” kdtelez6 szabalyozasi elemmel érintett telkeken a 4.
mellékletben meghatarozottaktdl eltéréen az épllet megengedett legnagyobb
épiletmagassaga 12,0 méter.”

A 0249/3-7, 0251/2-3 hrsz.-U telkek teljes teriletének G-2 jelU épitési Ovezetbe soroldsa;

A 0251/1-2 és a 0255/7 hrsz.-U telek terUletén ,magasraktar elhelyezésére meghatarozott

terilet” kijelolése;

A 0249/3-7 és a 0251/2-3 hrsz.-U telkek terUletén 12,0 méteres épiletmagassagot megengedo

épitési hely meghatarozasa;

A tervezett telekalakitas szerint a 0251/2 hrsz.-U telken javasolt telekhatar, tovabba ennek
megfelel6en az érintett 0249/3-7 és 0251/2-3 hrsz.-U telkek k6zOs telekhataran javasolt

megszintetdjel keril feltintetésre.
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tervezett SZT-24 jel( szabalyozdsi terviap részlete

A DESZ 3. mellékletének 3.2.5. Alaldnos gazdaségi teriletek épitési dvezetei cim( tablazat
— g.soratorlése kerdl.

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa nem szikséges.
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16. A 2256/30 HRSZ-U TELKET ERINTO SZABALYOZASI

FELULVIZSGALATA

VONAL

Az Uj varoskdzpont terilete folyamatosan fejlédik, a kozeljovében a meglévé két sportcsarnok kozott,
a 2256/37 hrsz.-U telek teriletén egészséghdz létesitése tervezett. Emellett a telekkel szemben
elhelyezkedd terileten tovabbi intézményfejlesztés varhatd, melynek kapcsan a meglévd 2256/31
hrsz.-U kozlekedési terilethez kapcsolddo szabalyozas modositasa valt szikségessé.

148

a fejlesztési teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve

16.1. TELEKVIZSGALAT

A fejlesztési terUlet telkei az nkormanyzati tulajdony 2256/30-31 és a 2256/37 hrsz.-U telkek. A telkek
mind mUvelésbdl kivett teriletek. A 2256/37 hrsz.-U telek egy része mar beépilt, rajta spotcsarnok
létesilt.

Az aldbbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép alapjan keriltek
feltintetésre:

. , - .. foldrészlet v e s
hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet tipusa mdvelési ag
onkormanyzati 5162,6238 m? ) belterileti nem !(IYett
2256/30 . om . N beépitetlen
ter{let (0,51 ha) kozterilet ..
terilet
onkormanyzati 3916,0334 m? , belterileti nem kivett Ut és
2256/31 ter{let (0,39 ha) om kozterilet csatorna
2256/ onkormanyzati 6395,6868 m? 1591,6458 m? belterileti nem kivett
50137 ter{let (0,63 ha) (24,88 %) kozterilet tornacsarnok

16.2. FEJLESZTESI CEL

A 2256/37 hrsz.-U telken a meglévé Sportcsarnok épilete mellé Egészséghaz épitése tervezett. Az
egészséghaz koncepcidtervei elkésziltek, melyet a SIBYLLA Design Kft. készitett 2023. juniusaban
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Szily Boldizséar tervezdvel (E-13-1213). A tervek szerint eqy kétszintes ,L” alaky épulet kerUl kialakitasra,
melyben Felnétt és Gyermek Haziorvosi rendel6, Reménysugar Kozalapitvany helyiségei és kozos
helyiségek kerGlnek kialakitasra. Az alabbiakban a koncepcidterv tervlapjai kerilnek bemutatasra:

v

IR TR TR BT TS
i | mue || wne | mwe | Wamc | [odeces l,
e L
e
]
[B=i=g gyermek hazioros helylegek | Remenysugar Napks
Helysea Tenet Helysea Tardiet
Gyermek. 8
Bet. gyer. varc 2230 Etkazd. 7
Bat_gyer. visgdls 30,09 Felesid moba &
Fertbzs el 6,00 Eogiokort i
FLWE Kozekeds .7
Mk WC Maurnkasz 1 7!
Noi WC Munkasz, 2 3.
riions 220,92 7
Szemslyz BF5z8 1073 Tremhzel —]
Tok s2er. roktor 80 Ff_ GHEas blokk Y
Teakomyha 378 Mcsogals - akias 2697
Vesniar 1] NG 511525 Blokk &
111,50 Tak. szer. rokir 7.
Talaia 590
Teakonyha 17.27
| [ e e ey 87.12m°
Helyisé: Teriet Visshicin
w‘“ I IE WE
Egs.gyer.vais 725 O 1 WG i
Eas. gyer visga 11 Pelernkdzn 7
FIWe 4 4.
MEWE 5 322,
oI WE 2
Védéna T
58.15 m?*

Koz52 hasmnalaty Ael

Helyise Terdiet
Kazhs
Bobakocs t 2,47
Fabejarat 5657
Lt 500
S26¥ogs 856
73.00 m*
e T )
ks Terier
Sremiiyzett
rattar 9!
r0da 01 P
[EEETE TEE
racia 03 Al
[EEET i
Hekedd ¥
6298 m
FeingH Horioros rendels
I T |
FelnGiT
e Y
HWC .56
MICWE 10
RATWE 57
Szemelyz biokk 102
‘. 54
Teakongha §]
Vg 282
Ve i E
ek vEaAs 1130
Vi 5
48,24 m*
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TeRVELD: SIBYLLA Design Kif.
Clm: 1092 Budapest Radoy u 8.
Stily Boldizsér g131213
Clm: O utca 4. Kisoross 2024
TEL: 06-20-34-27-127

Clba: 2370 Dabas
HRSZ, 2284/37
Lépiek m=1:200
ETDR AZONOSITO: g
DATUM: 2023. 04. 06,

MEGRENDELS:
(=173
KEPVISELE

TERVLAP:

Dabos Egészségaz

KONCEPCIO EM Koncepcioter

02

Koncepcié emelet 02 (Dabas Egészséghdz Koncepcidterv)

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal k6z 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

149



Dabas TRE eseti modositasa tobbrészterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

TERVELG: SIBYLLA Design Kit. (= 2370 Dabas MEGRENDELS: - TERVLAP:

clm: 1092 Budopest Raday u 8: HRSZ.: 2954/37 1% N
Szily Boldizsar £13-1213 Léptek: e KEPVISELL KONCEPCI® LATVANY Dabas Egesisegaz
Clm: O utca 4. Kisorosz 2024 ETDR AZONOSTO: ] Koncepcidter
TE: D&-20-34.27-127 DATUM: 2023 04. 06 03

Koncepcio latvdny o3 (Dabas Egészséghdz Koncepcioterv)
16.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

s o |
/ 25

6-

-

hatalyos szerkezeti terviap részlete hatalyos szabdlyozdsi tervlap részlete (SZT-18)

A fejlesztési terilet

— aKOu jell kdzlekedési terilet terletfelhasznalasban és KOu-2 jel( helyi gyGjtdutak terilete
Ovezetében és
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a Vt jelU telepiléskozpont vegyes terilet teriletfelhasznaldsban és Vt-2 jel( altalanos vegyes

rendeltetésu terilet és Vt-v-k jel( Uj varoskdzpont terllet épitési Ovezetben

fekszik.

A fejlesztési teriletet érint6 védelmi és korlatozé elemek:

Aszerkezetiterv leiras vonatkozo része a telepUléskozpont vegyes terilet teriletfelhasznalas kapcsan:

A HESZ relevans tartalma a tervezett telekalakitds és az érintett Vt-2 jel() épitési dvezet kapcsan:

régészeti lelShely,

2492/2 hrsz.-0 telken talalhato Szeszf6zdei utca 7. szamu és a 10. szamu vizmU kutak vizbazis

hidrogeoldgiai ,B” zénajanak védo dvezete,
felszini vizek vizmin&ségvédelmi vizgyUijto terllet terllete,
kiemelt jelent6ségl varosrész terilete.

~Dabas Vadros varoskézpontja a Bartck Béla ut mentén, valamint attol északra lévé teriileteken alakul
ki, ahol szamos kereskedelmi-szolgaltatdsi funkcid és egészségigyi, oktatdsi, helyi torvényhozdsi,
igazgatdsi intézmény taldlhatd. A felujitott f6tér, a tébbszintes épiletek, valamint a Bartdk Béla ut
kézponti szerepe belvdrost jelentd telepilésk6zpontot eredményezett.

Tovabbi Telepiléskézpont teriiletek jellemzéen az intézmények teriiletei, az intenzivebb beépitésy
vegyes rendeltetést tartalmazo témbék, valamint a varosrészek (Sari, Gyon, Dabas-5z6[6) alkézponti
szerepének erdsitése érdekében azok kzpontjai.

A teriiletekre jellemz6 a valtozd mérety telkek, valamint a kisebb utcak dltal hatdrolt lak6tmbék.

A tébbnyire magastetds (nyereg-, sdtortetd) kialakitasy, foldszintes és emeletes épiiletek mellett, lapos
tetdsek is fellelhetéek. Féként a Bartck Béla ut mentén szamos vdrosiasoddst szimbolizalé épilet
jelenik meg. A telepiléskézpont vegyes teriiletekre tébbnyire a kertvdrosi teriletfelhaszndldasu
témbdokre jellemz6 beépitési struktura figyelhetd meg.”

#45.§ (1) A telepiléskézpont terilet (Vt) elsésorban lakoépiiletek, illetve olyan telepiilési szintd
intézmények elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) A Vt teriiletek épitési Gvezetei

a)7 az dltalanosan vegyes rendeltetésy teriletekhez a Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7,Vt-8, Vt-g,
Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-15, Vt-16

b) kizdrélag az intézmények teriiletére a Vt-int-1, Vt-int-2,

¢) az uj varoskézpont teriiletére a Vt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-l, Vt-v-ij, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k

Jjeld épitési bvezetek.

(3) A Vt épitési dvezetekben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti elirds szerinti rendeltetésd lehet.

(4) A Vit épitési Gvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési egység
szamot és lakdsszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.

(5) A Vit épitési Gvezetben lévd épitési telken kivéve, ha az 6vezeti elGirds masképpen rendelkezik

a) az épités feltétele a teljes kézmdivesitettség rendelkezésre dllasa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevételével,

b) épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhato meg, kivéve, ha az épitési dvezeti elGirds
mdsképpen rendelkezik,

c) egy épiletben lévi kettd, vagy anndl tébb laké rendeltetési egységhez tartozd gépjarmd elhelyezését
az éplletben kell biztositani,

d) 6nallé kiszolgalo épiletben lévé gépjarmitarold, uj ipari izemi jellegl gazdasagi telephely, és a 4.
mellékletben meghatdrozott rendeltetéseken kiviil egyéb gazdasdgi rendeltetésly épitmény nem
helyezheté el.

46. § (1) A Vt-1, Vt-2, Vt-2m, Vt-3 és Vt-9, épitési 6vezetekben a ,F6 utcai-fétéri rehabilitdcio terilet”
szabdlyozdval érintett teriileten

a) az el6kert mérete — a Vt-3 jelU épitési Gvezetben lévi telkek kivételével — nem lehet kisebb 5,0 m-nél,
kérnyezé beépités és a varhato atépitési item figyelembevételével a telepiilésképi rendeletben foglalt
kovetelmények alapjan kell meghatdrozni;
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b) az elokert mélységében oldalso telekhatdron kerités nem létesitheto;

¢) amennyiben telepiilésrendezési szerzédésben foglaltak alapjan a kialakulo elékert kézforgalom
szamdra idbkorldtozds nélkil megnyitott teriiletként keril kialakitasra, az 4. mellékletben
meghatdrozott kivételes érték alkalmazhato.

(..)

(3) A Vt-2 épitési Gvezetben

a) az 5. sz. féuttal kézvetleniil szomszédos épitési telken uj épiilet f6 homlokzatdt a szabdlyozadsi terven
Jjelélt telepitési vonal irdnydba kell szervezni, a fout kérnyezetére vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények figyelembevételével;

b) amennyiben a szabdlyozdsi tervben jel6lt feltdard szabadlyozoval érintett helyen maganut vagy kézut
keriil kialakitdsra, a telekalakitas soran fennmarado telekrész a szomszédos Vt-2m jell épitési dvezet
részévé vdlhat.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd tartalma:
»3-2.4. Telepiléskdzpont vegyes teriiletek épitési dvezetei

A B | fod | ] L H | 1 | 1 K L M N

T | Epics A Kalakihats Epités: 1k e epitist Gveasiben

Gvezet
2| e Tegkiseb Teg Teg:
— ternlete lasebb kasebb
relek legnagyobl
selessiy | mélysége mértéke

ket a bedpitetisds, i betpités magassis, e belpitisi pariméterher

oldalkert

Tegnagy
hom

() (m) (m) twidis (m)

vtk
Jeatinos|

Et: szakeilis épitmény
E2:46.§ (1) 9

A HESZ 4. mellékletében szerepld ,4.2. Az épitési dvezetek teriletén elhelyezhetd rendeltetések,
melléképitmények” és ,4.2.1. LakdterUletek, vegyes terUletek” tablazata alapjan az alabbi 152
rendeltetések, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdek el a Vt-2 jelU épitési dvezetben:
— rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység:
= lakas, tulajdonosi lakas, szolgalati lakas,
= egészséglgyi, szocialis, hitéleti,
= igazgatasi, iroda,
=  Ovoda, bolcséde, nevelési, oktatasi,
= kulturalis, koz0sségi szorakoztato,
= kereskedelmi, szolgaltatoi, vendéglatoi,
= szallas jellegl (szallashely szolgaltato),
= pihentetést, testedzést szolgald, rekreacios
= kiszolgalo épilet.
— melléképitmények:
= kdzmU-becsatlakozasi mitargy, kozmGpotld mdatargy,
= hulladékgyujt6 edénytarolo,
= épilettdl kilonallo, épitménynek nem mindsild kirakatszekrény,
= kerti épitmény,
= épitménynek mindsilé antennatartod szerkezet, zaszlotartd oszlop,
= kozlekedéssel kapcsolatos sajatos (épUletnek nem mindsiulé) épitmények.
— egyéb épitmények:
= napkollektor, napelem.

A HESZ ,4.5. Epilet, 6nall6 rendeltetési egység és lakasszam épitési Svezetenként térténd
meghatarozasa” cimU tablazata a Vt-2 jel( épitési dvezetre az alabbiakat szabalyozza:
— telkenként kialakithatd legnagyobb épiletszam: T/goo, de max. 3E
— telekre az 0sszes megengedett rendeltetési egységbdl a telkenként megengedett legnagyobb
lakdsszam: L=T/200, de max. E/12L
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16.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZ
ESZKOZOK MODOSITASA

ESI CEL ES ATELEPULESRENDEZESI

Atervezett eqészséghaz a 2256/31 hrsz.-U 6nkormanyzati Utrol lesz megkdzelithetd. Az Ut szélesitésére
a hatalyos szabalyozasi tervlap egy 10 méteres szélesitést tartalmaz, mely a terUlet ellatasara szolgalo
parkolok kialakitasa kapcsan kerilt kiszabalyozasra. A kordbbi fejlesztési elképzelések mddosultak, a
tervezett parkoldsavra mar nincs szikség, ezért a 2256/30 hrsz.-U telket érintd tervezett kozlekedési

terUlet bévitésének modositasa valt szikségessé.

A mddositas soran teriletfelhasznalas valtas nem torténik, a szabalyozasi terven jelolt KOu-3 jeld
kozlekedési terilet dvezet szélesitését a szerkezeti tervlap nem jeleniti meg, igy a rendezés soran a
telepulésszerkezeti terv mddositasa nem indokolt.

A 2256/37 hrsz.-U telek terlletén a tervezett beépités a teriletre érvényes Vt-2 jel( telepiléskdzpont
vegyes terilet épitési dvezet elGirdsainak és beépitési paramétereinek megfelel:

Fejlesztési telek

terilete:6395,6868 m?

tervezett beépitési modja: szabadonallo

tervezett beépitettsége: 2299,64 m*=36%

tervezett zéldfelUletének terilete: 2342,89 m? = 36%

A Vt-2 jel( épitési dvezetben az el6-, oldal- és
hatsokert meghatdrozasa a DESZ el8irasai
szerint torténhet. A tervezett épilet a 2256/31
hrsz.-U kozterilettdl 5,0 méterre, a 2256/36 hrsz.-
U telektdl 11,5 méterre, a 2260-2261/2 hrsz.-0
telkektdl 6,3-19,2 méterre és a sportcsarnok
épiletétél minimum 35 méterre  kerdl
elhelyezésre.

A tervezett egészséghdz a meglévd épitési
ovezeten belUl megvaldsithato, a Vt-2 jelU épitési
Ovezet elbirdsai és beépitési paramétereinek
modositasa nem indokolt.

Az épitési 6vezetben

a kialakithatd legkisebb épitési telek terilete: 720 m?
a beépitési mad: szabadonallo

a beépitettség megeng. legnagyobb mértéke: 45%

a zoldfelUlet legkisebb mértéke: 10%

153

2 B
& magléve 3
<\, sportcsamnak %

2256/37 hrsz.-U telek tervezett beépitése

16.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

.....

telken meghatérozott szabdlyozasi vonal mddositdsaval. A DESZ el8irdsainak mddositdsa nem

szUkséges.
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224771

ATS RN a2 o

tervezett SZT-18 jell szabalyozasi terviap részlete

ADESZ 1. mellékletének SZT-18 jel(i szabalyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti mddositasa javasolt:
— A 2256/30 hrsz.-U telek teriletén meghatarozott 10 méter szabalyozasi szélességhez tartozd
szabalyozasi vonal torlésre kerdl.
— A 2256/30 hrsz.-U telek déli teriletén a tervezett kozlekedési terilet kiegyenesitésre keril a
szabalyozasi vonal mddositasaval.

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa nem szikséges.
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17.  ASZENNYVIZTISZTITO TERULETENEK, A K-SZV OVEZETNEK A BOVITESE
A 17. sorszamu modositas kilon egyeztetési eljaras keretében keril lefolytatasra.
18.  A2203/3 HRSZ-UTELEK ES KORNYEZETENEK A RENDEZESE

Afejlesztéssel érintett terilet a Park utca—Martinovics tér—Viola utca—Jubileum Park teriletét atszel6
22432 hrsz.-U csatorna altal telektombben helyezkedik el. A fejlesztéssel és egyben a
telepUlésrendezési valtozassal érintett telkek a 2203/1 és a 2203/3 hrsz.-U telkek terUlete, ahol a Muzsak
Alapfokd Mivészeti Iskola mUkodik. A zeneiskola épileteinek orokségvédelmi értéke jelentds, a 2203/1
hrsz.-0 telken a féépulet helyi védelem alatt al, mig a 2203/2 hrsz.-U telken talalhato Halasz Ede Kuria

mUemléki védelem alatt all.
4 19908 .
A 21944 X
1807/5 X Y .
R Q,Aq 2194/5
o
FL\ Q
30 %
191 % \
1913/2 @
13
% 04/8
<

916
2154/4 \
Martinovics tér \
it R
&
211 6
821502

8212 e
afejlesztési teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve
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18.1. TELEKVIZSGALAT

A 2203/3 hrsz.-U telken mGemléki védelem alatt all6 épilet, mig a 2203/1 hrsz.-U telken helyi védelem
alatt allo épilet (zeneiskola) talalhato.

Az aldbbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép alapjan keriltek
feltUntetésre:

. , - .. foldrészlet T
hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet e mdvelési ag
6nkormanyzati 3639,3631 m? 663,0565 m? belteriletinem | | . .
22032 terilet (0,36 ha) (18,21 %) kozterilet ivett zeneiskola
2203/ 6nkormanyzati 4907,3740 m? 436,1481 m? belteriletinem | kivett lakohaz,
3/3 terilet (0,49 ha) (8,88 %) kozterilet udvar
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A 2203/3 hrsz.-U telek e-hiteles tulajdoni lapja alapjan Dabas Varos Onkormanyzata egyesitett
telekalakitasi eljarast inditott. A tulajdoni lapon bejegyzett hatarozat érkezési ideje: 2023. november

29.

18.2. FEJLESZTESI CEL

A 2203/3 hrsz.-U telken talalhaté mGemléki védettségl Halasz Ede Kuria rehabilitacidja tervezett, mely
telek jelenleg nem rendelkezik kézteruleti kapcsolattal. Kdzterileti kapcsolat hianyaban a telek nem
mindsul épitési teleknek, ezért a 2203/1 és a 2203/3 hrsz.-U telkek 6sszevondsa tervezett. Dabas Varos
Onkormaényzata egyesitett telekalakitasi kérelmet nyujtott be 2023. november 29.-én, melynek
kapcsan 2024. januar 30-an a telekalakitasi engedély megadasra kerilt. Az alabbiakban a 2203/1 és
2203/3 hrsz.-U foldrészletek 6sszevondsardl szdld, 618.130/2023 szdmon zaradékolt valtozasi vazrajz
kerUl bemutatasra, mely alapjan az engedély kiadasra kerilt.

HATAROZAT

DABAS VAROS ONKORMANYZATA (2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/B.) tulajdonos &ltal benyujtott
egyesitett telekalakitasi engedélyezési kérelem alapjan lefolytatott eljarasban a Dabas 2203/1, 2203/3
helyrajzi szamu féldrészletekre, Megyeri Andras foldmér® altal 261/2023 munkaszamon készitett, az
ingatlaniigyi hatésag altal 618.130/2023 szamon zaradékolt, féldrészlet telekdsszevonasardl szold
valtozasi vazrajz szerint,

telekalakitast engedélyezem.

Jelen telekalakitisi engedély és a hozza tartoz6 telekalakitasi dokumentécié az engedélyezé
hatarozat véglegessé valasatol szamitott egy évig hatélyos. 156

A dontés a kizléssel véglegesseé valik, fellebbezésnek nincs helye.

A dontes ellen a kozléstél szamitott 30 napon belll kozigazgatasi per indithatd a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal (Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3.)-nal el6terjesztett, de a Budapest Kérnyéki
Torvenyszékhez cimzett keresetlevél benyajtasaval. A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérhetd.
Azonnzli jogvédelem keretében kérhetd a halaszto hatély elrendelése. A halaszté hataly elrendelése
esetén a kbzigazgatasi cselekmény nem hajthaté végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhaté és
egyéb madon sem hatélyosulhat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus Gton, vagy papir alapon is benytjthatja. Az
elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgéltatasok &ltalénos szabalyairdl szélé 2015. évi CCXXII.
rvény 9. §-dban meghatarozottak elektronikus dton nyujthatjak be a keresetlevelet. A jogi képviselével
eljard Ugyfél csak elektronikus Gton nydjthatja be a keresetlevelet. Elektronikus Gton a keresetet csak az
e-Papir Uzenetkuld6 alkalmazas uUtjan lehet benyuijtani, amely az alabbi elektronikus feluleten talalhato:
Lhttps://epapir.gov.hu’.

A bir¢sagi jogorvoslati eljaras illetéke 30.000,- forint. Az lgyfelet a birdsagi feliilvizsgélati eljarasban
térvényen alapulo illeték-feljegyzési jog illeti meg.

INDOKOLAS

DABAS VAROS ONKORMANYZATA (2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/B.), 2023. november 29.-én a
rendelkezd részben reszletezett telekalakitasi engedélyezési kérelmet nydjtott be a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztély Foldhivatali Osztaly 3.-hoz, mint ftelekalakitési hatésaghoz,
melynek alapjan kézigazgatasi hatosagi eljaras indult.

Az eljaras soran megéllapitottam, hogy a kérelemmel egyutt a jogszabalyban el6irt telekalakitasi
dokumentacio(k) benyujtasra kerlit(ek), tovabba a kérelem benyujtésakor a telekalakitdsi eljaras el6irt
dijai megfizetésre keriiltek.

A 384/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 23/A. § alapjén a telekalakitasi
engedélyezési eljarésokban a févarosi és varmegyei korményhivatalnak a 23/B-23/D. §-ban
meghatérozott szakkérdéseket is vizsgélnia kell. A févarosi és varmegyei kormanyhivatal altal zaradékolt

Faldhivatali Féosztaly - Féldhivatali Osztaly 3.
2370 Dabas, Bartok Béla u, 52. Tel.: (28)361-134, 362-380
e-mail: foldhivatal.dabas@pest.gov.hu KRID: 111801378
Web: https://kormanyhivatal.kh.gov.hu/kormanyhivatalok/pest

825005/2024. (825214/2023.) Ugyiratszamu egyesitett telekalakitdsi kérelem hatdrozatdanak részlete
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Méter Bt.
2370 Dabas, Barték 8. . 57. Dabas
— Tel:06.29.360.488 belteriilst
METER BT "hMovkmomdon

fishan - 1991 A 2 .
Monkaszm: 261/2023 datzrolghitatds -I‘Fffaiéazdma 2-1317/2023

VALTOZASI VAZRAJZ

a 2203/1, /3 helyrajzi szamu foldrészletek Gsszevonadsérs|

M= 1:1000
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Valtoztatdsi vazrajz részletei a 2203/1 és 2203/3 hrsz.-U foldrészletek 6sszevondsarol
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A Haldsz Ede Kuria rehabilitacioja palyazat keretén belUl keril megvalositasra. A 2023. szeptemberében
elkészilt Halasz Ede Kuria Rehabilitacié Tervdokumentécidjanak tervezdje Ligetvari Istvan épitész (E/1
13-0091). Az engedélyezési eljarashoz készilt tervdokumentacié Ek-oo rajzszamu Helyszinrajza az

alabbiakban keril bemutatasra:

PARK UTCA

ILf1

DABAS
Datias Varms kipvisel-sestiletinsh 352022, (XL

rkomanyza rerdeta: Hely Epllés Szabdiyzat

LF-1 e it Gvezet airisa
Boépiésimoc: Chdalatirorally

Wuvd ,Wna'naﬂf

Gzsanon

wioms! 1L

THI03dv 1y Wy s20N

1285 5708 [

Legragyob épiiménymagassig i) 50
Zalshuteh arany (%) 40

BEEPITESIADATOK
T

Zokcliet § 936,90
Zoidinibel ariny: 10 % > 40% mey

HALASZ
u EDE-KURIA

DABAS VAROS ONKORMANYZATA
2370 D, Sazltvan i 1
sk KOSZEG Z0LTAN - poirmser

TERVDOKUMENTACGIOUA

ENGEDELYEZESI ELIARASHOZ
o m—

" LIGETVAR STUAN - cties £ 130001
2370 Dt

ROZOSSEGIERILET

HELYSZINRAJZ

T Bemavezs | wsn
TERY

" Ek-00

N2 st

helyszinrajz (Haldsz Ede Kuria rehabilitdcio tervdokumentdcid)

A Helyszinrajzon az alabbi informaciok keriltek rogzitésre:

«DABAS

Dabas Varos képvisel6-testiletének 35/2022. (XI. 3.) nkormanyzati rendelete: Helyi Epitési Szabalyzat

LF-1 jel( épitési 6vezet elGirasai:

— Beépitési mod: Oldalhataronalld
— Legnagyobb beépitettség (%) 30
— Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0

—  Zoldfeltleti arany (%) 40
BEEPITESIADATOK

Telek helyrajzi szama: 2203/3

Telek terUlete: 8 546,60 m?

Osszes brutt alapterilete: 1 340,08 m?
Beépitettség: 16 % < 30% megfelel
Burkolt felGlet: 1 266,61 m?

Zoldfelilet: 5 939,9 m?

Zoldfelleti arany: 70 % > 40% megfelel

Epitménymagassag: 3,65 és 2,81 m < 4,50 m megfelel”

A Helyszinrajz szerint a 2204/9 hrsz.-U telek mellett talalhato épilet bontasra kerUl és helyére egy Uj
kozosségi épulet keril kialakitasra. A telken beldl, a Kozosségi épilet el6tt egy 21 féréhelyes parkold
kerUl kialakitasra, melyet a Bajcsy-Zsilinszky utcarol lehet megkozeliteni a zeneiskola féépilete mellett
elhaladva. A Haldsz Ede Kuria mellett egy szabadtéri szinpad és egy kiszolgalo épilet (raktar és vizes
blokk) keril kialakitasra. A zeneiskola teriletérdl tovabbi két kisebb épulet is lebontasra kerdl.
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2194/0

inovics tér

2

tervezett beépités bemutatdsa a bontdsra kerilé épiletekkel

18.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A fejlesztési terilet Lf jelU falusias lakoterilet teriletfelhasznalasban és Lf-1 jelU falusias lakoterilet
épitési Ovezetben fekszik a Kulturalis negyed elnevezés( kiemelt jelentéségl varosrészben.

A 2203/3 hrsz.-0 telken altaldanos mUemlékvédelem alatt all a Halasz Ede-kuria, valamint a 2203/1 hrsz.-
U telek a 2203/3 hrsz.-U telken all6 mUemlék mGemléki kdrnyezetébe tartozik, tovabba a 2203/1 hrsz.-u
telken all6 zeneiskola f6épUllete helyi védett épilet.

A telkeket tovabbi korlatozo és védelmi elem nem érinti.
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hatdlyos szerkezeti tervlap részlete hatdlyos szabdlyozasi tervlap részlete (SZT-...)

Aszerkezetiterv leiras vonatkozo része a telepiléskdzpont vegyes terilet teriletfelhasznalas kapcsan:
LA kiléndlld telepiilésrészek: Dabas-Besnyd, Sz6l6hegy, Oreq orszdgut, Dabasi sz6l6k telepiilésrészek
teriiletei tartoznak ebbe a teriletfelhasznaldsba.

Sari, Dabas, valamint Gydn varosrészek lakoteriileteinek nagyobb részét ebben a teriiletfelhasznaldsi
kategdriaban hatdrozza meg a szerkezeti terv.

Nagy kiterjedésd tervezett falusias lakoterilet Gyoni vdrosrészen keriilt kijelélésre.

A teriletfelhasznadlds teriletén dltaldnos a falusias utcakép, vegyes az arculat, a telepilésképi
megjelenés.

Az utcavonalak sok esetben szabdlytalanok, egyes terileteken a keskeny utcdk jellemzdek. A telkek
mérete 700-1500 m? kézétt valtozik, jellemz6 az oldalhatdros beépités, az elGkertben diszkerttel, a
hatsckertben konyhakerttel.

A beépitettségben a foldszintes telepités a jellemzd, az épiiletmagassdg 5 m kéril hatdarozhaté meg.
Az egyszer( épiilet tomegek nyereg, satortetdsek, esetenként jelennek meg az 6sszetett épiletformak.
Jellemz6 melléképiletek a nydri konyha, az dllat-élak, a raktdrak, és gardzs épiletek. Egyes
varosrészekben fellelheték még a vidéki létformdra jellemzd kerti kut, gémes kut.

160

(..)

2.6.2. Orszagos mUemlékvédelem

Mdemléekek
SORSZAM ES cim TORZSSZAM HRSZ. OROKSEGVEDELMI
MEGNEVEZES AZONOSITO BIRSAG KATEGORIAJA, A

VEDES IDEJE, MODIA
21. | Haldsz-kuria Bajesy-Zsilinszky u. | 6981/6565 | 2203/1, 2203/3 Iil.

(zeneiskola) 19. ”

A HESZ relevéns tartalma az Lf-1 jel( épitési 6vezet kapcsan:
+43- § (1) A falusias lakoteriilet (Lf) lakoépiiletek, a mez6- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabba a
lakossdgot szolgalo, kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények
elhelyezésére szolgdl.
(2) Az Lf teriiletek épitési 6vezetei az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 jel( épitési vezetek.
(3) Az Lf épitési 6vezetben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti elirds szerinti rendeltetésd lehet.
(4) Az Lf épitési 6vezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési eqység
szamot és lakdasszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.
(5) Az Lf épitési dvezetben lévé épitési telken
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a) az épites feltétele a teljes kbzmivesitettség rendelkezésre dllasa azzal, hogy

aa) a 23. § (4) bekezdés figyelembevételével a keletkezé szennyviz elhelyezése — a kézcsatorna
megépitéséig — zart szennyviztdrolé alkalmazdsaval is megoldhaté a DESZ szennyvizelvezetésre
vonatkozo elirasai szerint;

ab) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb rendelkezések
figyelembevételével.

b) az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhato meg, kivéve, ha az épitési dvezeti eldirds
mdsképpen rendelkezik,

c) két vagy tobb lako rendeltetés kialakitasa 22,0 méter vagy anndl szélesebb telek esetén lehetséges
kivéve, ha az épitési 6vezeti el6irds mdsképpen rendelkezik,

d) a 4. mellékletben megengedett kereskedelmi szolgaltatoi rendeltetés, kizardlag a helyi lakossdg
ellatasat szolgadld — nem nagy szallitdsi forgalmu — létesitmény lehet,

e) a 4. melléklet szerint megengedett gazdasdgi, ipari vagy kisipari rendeltetési épilet telepitési helyét
a telepiilésképi rendeletben foglalt kévetelmények alapjan kell meghatdrozni.

44. § (1) Az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 épitési Gvezetben

a) a fejlesztési teriiletként is jelolt teriileten a lakashoz kételezden elbirt gépjarmd elhelyezés épiiletben
biztosithatd;

b) kerti viz- és fiirdémedence az elGkertben nem létesithetd;

¢) dllattartdsi és dllattenyésztési, mezégazdasdagi termék feldolgozadsi rendeltetés a szomszédos
lakdépiiletek rendeltetésszer haszndlatat nem zavarhatja;

d) tragyatdrold, komposztald, silo és émlesztett anyag-, folyadék-, gdztdarolo melléképitményeket
szag- és blzhatds mentesen ugy kell elhelyezni, hogy azok a szomszédos lakdépiletek rendeltetésszeri
haszndlatdt nem zavarhatjak;

e) tereprendezés az épitési helyen kiviil, kizardlag az el6kertben az épiilet gyalogos és gépjarmivel valo
megkdzelitésének biztositdsa érdekében lehetséges.

(2) Az Lf-3 és Lf-4 épitési Gvezetben két vagy t6bb laké rendeltetés kialakitdsa 20,0 méter vagy annal
szélesebb telek esetén lehetséges.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd tartalma:

»3.2.3. Falusias lakoteriletek épitési Gvezetei

s

Li-1 720 14 16 O 30 § 50 0.5 ol eliés

A HESZ 4. mellékletében szerepld ,4.2. Az épitési dvezetek teriletén elhelyezhetd rendeltetések,
melléképitmények” és ,4.2.1. LakdterUletek, vegyes terUletek” tablazata alapjan az alabbi
rendeltetések, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdek el az Lf-1 jel épitési dvezetben:

— rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység:

= lakas, tulajdonosi lakas, szolgalati lakas,

= egészséglgyi, szocialis, hitéleti,

= igazgatasi, iroda,

= ¢voda, bolcséde, nevelési, oktatasi,

= kulturalis, kozosségi szérakoztato,

= kereskedelmi, szolgaltatdi, vendéglatoi,

= szallas jellegl (szallashely szolgaltatd), diakszallas, munkasszallas,
=  sport,

= nem zavaro hatdsu gazdasagi és kisipari,

= zavard hatasu gazdasagi,
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= raktar, tarolas,
= Jdllattartas és dllattenyésztési,
* mezdgazdasagi termék feldolgozasi,
= pihentetést, testedzést szolgald, rekreacios,
= kiszolgalo épilet.
— melléképitmények:
= kdzmU-becsatlakozasi mitargy, kozmGpotld matargy,
= hulladékgyujt6 edénytarolo,
= épllettdl kilonallo, épitménynek nem mindsilé kirakatszekrény,
= kerti épitmény,
= husfistolo, jégverem, zéldségverem,
= allatol, allatkifuto,
= tragyatarold, komposztalo, sild,
= Omlesztett anyag-, folyadék-, gaztarolo,
* medence.
— egyéb épitmények:
= napkollektor, napelem,
= konténer és mas mobilhaz.

A HESZ ,4.5. Epilet, 6ndlld rendeltetési egység és lakdsszam épitési Svezetenként torténé
meghatarozasa” cimU tablazata az Lf-1 jelU épitési Ovezetre az aldbbiakat szabalyozza:
— akialakithatd legkisebb telekméretnél kisebb telken
» telkenként kialakithaté legnagyobb épiletszam: 1E + tobb KE
= telekre az 0sszes megengedett rendeltetési egységbdl a telkenként megengedett
legnagyobb lakasszam: 1L
= kulturalis negyedben a telkenként megengedett legnagyobb lakdsszam: 1L
— akialakithato legkisebb telekméretnél és nagyobb telken
» telkenként kialakithaté legnagyobb épiletszam: 1E + tobb KE
= telekre az 0sszes megengedett rendeltetési egységbdl a telkenként megengedett
legnagyobb lakdsszam: L=T/550, de max. 2L (2 lakas csak 1 épiletben), részleges
kozmU esetén max. 1 L
= kulturalis negyedben a telkenként megengedett legnagyobb lakasszam: L=T/600, de
max. 2 L
— vonatkozd évezeti el8irds: DESZ 43. § (5) bek. ¢) pont alapjan, két vagy tobb lakas rendeltetés
kialakitasa 22,0 méter vagy annal szélesebb telek esetén lehetséges.

18.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES ATELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A 2203/3 hrsz.-U telek kdzterUleti kapcsolattal jelenleg nem rendelkezik. Az Onkormanyzat a terilet
megkozelithetdsége és késdbbi fejleszthetésége érdekében a vele szomszédos 2203/1 hrsz.-U telekkel
torténd Osszevonasardl és Vt jell telepiléskdzpont vegyes terilet terlletfelhasznalasban és azzal
6sszhangban egy meglévd vagy egy Ujonnan bevezetésre keril6 Vt-... jel telepiléskozpont vegyes
terUlet épitési 6vezetben torténé meghatarozasardl dontott.

A telepUlésrendezési valtozassal érintett terilet terUletfelhasznalas valtasat telkenként az alabbi
tablazat mutatja be:

érintett

hrsz. telek terilete hatalyos TFH és 6vezet | tervezett TFH és ovezet L,
teriletrész
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Vit
Lf 3639,3631m? . 3639,3631m?
2203/2 (falusias lakoterilet) (0,36 ha) (telepuleil;f—)ijzlz%nt vegyes (0,36 ha)
Lf 4907,3740 m? vt 4907,3740 m?
2203/3 (falusias lakéterilet) (0,49 ha) (telepuleilé?ape%nt /S (0,49 ha)

A fentitablazat alapjan 8546,7371 m? (0,85 ha) terilet kerUl atsorolasra Lf jelU teriletfelhasznalasbdl Vt
jelU terletfelhasznalasba.

A 2203/1 és 2203/3 hrsz.-U telkek rendeltetés modositasa nem tervezett, a terileten mikodo zeneiskola
fejlesztése torténik, ahhoz kapcsolodd rendeltetések kiegészitésével. A két telek egyesitésébdl
létrejovo Uj 8539 m? terlletnagysagu 2203/3 hrsz.-U telken Osszesen 1340 m2 épulet elhelyezése
tervezett, mellyel az Uj telek beépithetésége 15,69 %-0s lesz. A tervezett 21 fér6helyes parkolo és a
tovabbi burkolt felUletek aranya 15% koriUl alakul. A telek teriletén 5340 m? zoldfelUlet kerdl
kialakitasra, amely a telek terUletének 63%-a.

ovezet meghatarozasa javasolt. A telepilés teriletén tovabbi egy helyen kerilt kijel6lésre Vt-6 jel(
épitési bvezet:

@

A HESZ relevéns tartalma a Vt-6 jel( épitési vezet kapcsan:
#45.§ (1) A telepiléskozpont terilet (Vt) elsésorban lakdépiletek, illetve olyan telepilési szintd
intézmények elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a lakd rendeltetésre.
(2) A Vt teriiletek épitési Gvezetei
a)7 az altalanosan vegyes rendeltetésy terilletekhez a Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7, Vt-8, Vt-g,
Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-15, Vt-16
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b) kizardlag az intézmények teriiletére a Vt-int-1, Vt-int-2,

¢) az uj varoskézpont teriiletére a Vt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-l, Vt-v-ij, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k

Jjeld épitési bvezetek.

(3) A Vit épitési vezetekben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezheték el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti elirds szerinti rendeltetésd lehet.

(4) A Vit épitési Gvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési egység
szamot és lakasszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.

(5) A Vt épitési 6vezetben lévi épitési telken kivéve, ha az évezeti elirds mdsképpen rendelkezik

a) az épités feltétele a teljes kézmdivesitettség rendelkezésre dllasa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevételével,

b) épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhato meg, kivéve, ha az épitési dvezeti elGirds
masképpen rendelkezik,

c) egy épiletben lévi kettd, vagy anndl tébb lakd rendeltetési egységhez tartozo gépjarmd elhelyezését
az éplletben kell biztositani,

d) 6nallo kiszolgalo épiletben lévé gépjarmitarolo, Uj ipari iizemi jellegi gazdasagi telephely, és a 4.
mellékletben meghatdrozott rendeltetéseken kiviil egyéb gazdasdgi rendeltetésl épitmény nem
helyezheté el.

(...)

46. § (8) A Vt-6 épitési 6vezetben
a) az elSkertben kerti viz- és firdémedence nem létesithetd,

,,,,,,
,,,,,

.....

legkisebb telekméretnél kisebb is lehet,

d) oktatdsi vagy nevelési illetve dvoda, bélcséde rendetetésd épiilet épitése esetén épilet szabadonallo
beépitési mod szerint is elhelyezhetd,

e) legalabb 200 m* teriileti telekrész kézhasznalat céljara torténd — telepilésrendezési szerzodés
szerinti — dtaddsa esetén, az épitési 6vezetben meghatdrozott legnagyobb szintteriileti mutaté 1,0
értékkel szamithato.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd tartalma:
»3-2.4. Telepiléskbzpont vegyes terilet épitési Gvezetei
- b [ ¢ [ o P [ o [ w ]

A HESZ 4. mellékletében szerepld ,4.2. Az épitési dvezetek teriletén elhelyezhetd rendeltetések,
melléképitmények” és ,4.2.1. LakdterUletek, vegyes terUletek” tablazata alapjan az alabbi
rendeltetések, melléképitmények és egyéb épitmények helyezhetdek el a Vt-6 jel( épitési dvezetben:
— rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység:
= lakas, tulajdonosi lakds, szolgalati lakas, lakds kizardlag vegyes rendeltetési
épuletben,

= egészséglgyi, szocialis, hitéleti,

= igazgatasi, iroda,

= ¢voda, bolcséde, nevelési, oktatasi,
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= kulturdlis, koz0sségi szorakoztato,
= kereskedelmi, szolgaltatoi, vendéglatoi,
= szallas jellegyl (szallashely szolgaltatd), diakszallas, munkasszallas,
= sport,
= pihentetést, testedzést szolgald, rekreacios,
= kiszolgalo épilet.
— melléképitmények:
= kdzmU-becsatlakozasi mitargy, kozmGpotld mitargy,
= hulladékgyujt6 edénytarolo,
= épilettdl kilonallo, épitménynek nem mindsild kirakatszekrény,
= kerti épitmény,
* medence.
— egyéb épitmények:
= napkollektor, napelem.

A HESZ ,4.5. Epilet, 6nall6 rendeltetési egység és lakasszam épitési Svezetenként térténd
meghatdrozasa” cimdl tablazata a Vt-6 jel( épitési bvezetre az alabbiakat szabalyozza:
— telekre az 6sszes megengedett rendeltetési egységbdl a telkenként megengedett legnagyobb
lakdsszam: L=T/200, de max E/12L

Fenti Vt-6 jelU épitési dvezetben a tervezett fejlesztés megvalodsithato, tovabba a terilet késébbi
fejlesztése is biztosithato.

18.4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A telekdsszevonadssal érintett telkek teriletén telepiléskdzpont vegyes terilet terUletfelhasznalas
kerdl kijelolésre falusias lakoterUlet terUletfelhasznalas helyett. A modositas soran Uj beépitésre szant
terUlet kijeldlése nem torténik.
ATelepulésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, mddositasa:

— TSZT 1. melléklet M=1:15.000 méretaranyu SzerkezetiJ’ervIap (TSZT tervlap):

a/‘ 7o, ANZTr > N %
Q V

““Martinovics tér \y ' \/)\ 4
b, ; ,--'\0 rLQ
N . V4 G VS

tervezett TSZT tervlap részlete
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* A2203/1és02203/3 hrsz.-U telkek teljes terUlete falusias lakoterilet teriletfelhasznalasbol
telepuléskozpont vegyes teriletfelhasznalasba kerllnek atsorolasra. (0,85 ha Lf > Vt)

— TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirasa: A 2.3.1. Beépitésre szant teriletek alfejezete
kiegészil az Ujonnan kijeldlésre kerilo telepuléskdzpont vegyes terilet tekintetében.

— TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriletek: A 3.1.4 2022-es elfogadas ota tortént
valtozasok alfejezet kiegészil a modositas tekintetében.

—  TSZT 4. melléklet A telepilés teruletfelhasznalas terUleti mérlege: A terileti mérleg tablazata
maddosul a falusias lakoterilet és a telepuléskdzpont vegyes terilet kapcsan.

— TSZT 5. melléklet A terUletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa: Az 5.4 2022-es
elfogadds dta tortént valtozasok dsszhang igazoldsa a teriletrendezési tervekkel alfejezet
kiegészitése a modositas vonatkozasaban.

— TSZT 6. melléklet nem modosul

18.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA
A helyi épitési szabdlyzat javasolt modositasa csupan a szabalyozasi terv mddositasara terjed ki. Az

intézményterilet fejlesztése kapcsan tervezett telekdsszevonassal érintett 2203/1 és 2203/3 hrsz.-0
telkek terUlete Lf-1 jelU épitési Ovezet helyett Vt-6 jelG épitési dvezetben keril kijeldlésre.

7o, <rod 2, _ *32??

% > VR £
,?p‘b\

Martinovics &> 2 L 29

_ - I\
N NG S,
. ,ﬂﬂ ,. T AR s

tervezett SZT-17 jel( szabadlyozasi terviap részlete

ADESZ 1. mellékletének SZT-17 jel( szabélyozasi tervlapjanak az aldbbiak szerinti mddositasa javasolt:
— A 2203/1és 2203/3 hrsz.-U telkek terilete Vt-6 jelU épitési dvezetbe kerUl atsorolasra.
— A 2203/1 és 2203/3 hrsz.-U0 telkek kozos telekhataran javasolt megszintetdjel kerdl
feltUntetésre.

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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19. A 01190/6 ES o01190/7 HRSZ-U TELEK TELEKHATARRENDEZESEVEL

OSSZEFUGGO MODOSITAS

A fejlesztéssel érintett terilet kilterUleten, Dabas kdzigazgatasi terletének keleti részén helyezkedik
el. A terUlet megkdzelithetésége az Orkényi Utrdl leagazd Légradi Uton keresztUl biztositott. A
fejlesztéssel érintett terilet egyben a telepilésrendezési valtozassal érintett terilet, melyet a 01190/6
és a 01190/7 hrsz.-U telkek alkotnak. A feladat soran a terileten talalhatd tanya kialakult allapotnak

megfelelo telekhatar-rendezése torténik.

19.1. TELEKVIZSGALAT

A 01190/6 hrsz.-U telek mGvelésbdl kivett tanya terilet, mig a 01190/7 hrsz.-U telek nagyobbrészt 5-6s

a fejlesztési teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve

és 7-es minOségi osztalyu erdo terilet és kisebb részt 7-es mindségi osztalyu fasitott terilet.

Az aldbbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép alapjan keriltek

feltintetésre:

. . - .. foldrészlet v e e
hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet , mdvelési ag
tipusa
011290/6 természetes 6003,3682 m? 149,7154 m? kilterileti nem kivett tanya,
9 személyek terilete (0,60 ha) (2,49 %) kozterilet szanto (5z 6)
, T d6 (E 5, E7),
természetes 127.819,5118 m? 2 kiltertleti nem e’r ,o E5 ..7)
01190/7 , N om . . fasitott terGlet
személyek terilete (12,78 ha) kozterilet (Ft7)

A 01190/7 hrsz.-U telek terUletén Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erdéterilet talalhato.

19.2. FEJLESZTESI CEL

Atulajdonos a 01190/6 és 01190/7 hrsz-U telkek telekhatar-rendezését tervezi a kialakult beépilt dllapot
figyelembevételével. A két telek két killonbozd teriletfelhasznalasban és Gvezetben van, tovabbd az E-
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TER adatszolgaltatas szerinti tervezési alaptérképen a 01190/7 hrsz.-U telek fasitott teriletén allé
épitmények nem szerepelnek, azonban az ortofotdn lathatok és a hatalyos szabalyozasi tervlap is
tartalmazza ezen épitményeket. Az érintett telkek teriletérdl 51/2022 munkaszamon telekalakitasi
helyszinrajz is készilt, mely szintén tartalmazza ezen épitményeket.

a 01190/6, 01190/7 hrsz.-U féldrészletek hatdrrendezésérdl

ortofotd részlete a tervezési alaptérképen 2 vy L
f P P sz0l0 telekalakitdsi helyszinrajz részlete

168
A 01190/7 hrsz.-U telek meglévo beépitéssel rendelkezd 7-es mindségi osztalyu fasitott terllet mivelési

agu ,b" alrészlet terllete a valtoztatasi vazrajz szerint a 01190/6 hrsz.-U telek teriletével kerdl
Osszevonasra, és csereteriletként a 01190/6 hrsz.-U telek 6-0s mindségi osztalyu szanto terilet ,b”
alrészletének egy részterilete (a fasitott terilet nagysagaval megegyezd terilet) a 01190/7 hrsz.-u
telek teruletével kerll 6sszenovasra. A két telek telekhatar-rendezésérdl sz616 valtoztatasi vazrajz az
51/2022 munkaszadmmal készilt el. A telekalakitasi helyszinrajz az Ujonnan létrejové 01190/6 hrsz.-U
telek 6sszes beépitett teriletét 508,04 m*-ben allapitja meg 8,46 %-o0s beépitettséggel.
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VALTOZAS ELOTT VALTOZAS UTAN
My Alrészlet Z Terllet i Helyrajzi Alrészlet 2 Terlilet i Szolég:lmi r—
szam ljel| miv.3g |5 | ha.m2 szam |jel muiv. ag S | ha.m2 ey
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
0,6003 3,07 0,6003 1,97
Kivett, Kivett, lakéhaz,
a t“’e 01127 | - al Ve da cohaz 01127 | -
01190/6 L L 01190/6 el
b szantd 6| 0,2522 | 1,59
b antd 6| 04876 | 3,07 ; .
AEE S ¢ | fasitotttertlet | 7 | 0,2354 | 0,38
12,7820 | 24,85 12,7820 | 25,95
12,5466 | 24,47 12,5466 | 24,47
. 51 2,0000 | 7,60 a erdd 51 2,0000 | 7,60
a erdd
01190/7 01190/7
7| 10,5465 | 16,87 7 | 10,5466 | 16,87
fasitott b szantd 6| 0,2354 | 1,48
b| MM 171 02354 | 038
terilet
Osszesen: 13,3823 | 27,92 13,3823 | 27,92

a 01190/6, 01190/7 hrsz.-U féldrészletek hatdrrendezésérdl szolo valtozasi vazrajz részletei

19.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A fejlesztési terilet

— EgjelG gazdasagi erdéterilet teriletfelhasznalasban és Eg jel0 gazdasagi erd6 dvezetében és
— Majel( dltalanos mez6gazdasagi terilet teriletfelhasznalasban és Ma-sz2 jelG mez6égazdasagi

hasznositasy szanto teriletének dvezetében

fekszik.

AtelepUlésszerkezeti tervlap és a szabalyozasi tervlap a 01190/6 hrsz.-U telket tanyas telekként jeldli. A
fejlesztési teriletet védelmi és korlatozo elemek nem érintik.

A szerkezeti terv leiras vonatkozd része az erdéterilet és a mezdgazdasagi terilet terUletfelhasznalas

kapcsan:

hatalyos szerkezeti terviap részlete

hatalyos szabalyozdsi tervlap részlete (SZT-28)
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Az erdéteriletek kijelélésekor a szerkezeti terv figyelembe vette a teriiletek mivelési dgi besoroldsat,
a valés (meglévd) teriletfelhaszndlast, valamint PMKH Erddgazdalkoddsi  Féosztaly
adatszolgaltatdsa szerinti — védelmi, gazdasagi —rendeltetést.

Erdéteriilet gazdasagi (Eg)

A szerkezeti terv egybefiiggs, nagyobb kiterjedés’ gazdasdgi erdéteriiletet a vdros keleti részén,
Herndd, Orkény és Taborfalva telepilések hatdrai mentén jelél.

(...)

A mezdégazdasagi teriiletek elsddleges rendeltetése a névénytermesztés, valamint az dllattartds és az
ezekhez a tevékenységekhez kapcsoldodo raktdrozas, terményfeldolgozas feltételeinek biztositasa.

Altaldanos mezégazdasdgi teriilet (Ma)
Az Ma teriiletfelhasznaldsi kategdridba tartoznak a jelenleg is mivelés alatt dll6, szanto mivelési agu
teriletek.”

A HESZ relevans tartalma a telekalakitds, valamint az Ma-sz2 és Eq jelU 6vezetek kapcsan:
»17. § (1) A telekalakitas jelen § - ban meghatdrozott szabalyait, a 3. melléklet telekalakitasi szabalyait,
és a DESZ telekalakitdst is meghatdrozd egyedi szabdlyait egyiittesen kell alkalmazni.
(2) Telekalakitds ugy végezheto, hogy a kialakuld telek a terilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabbd alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetésége ne korldtozza a
szomszédos ingatlanok haszndlatdt, beépitését, illetve a kézterilethez vagy magdnithoz vald
kézvetlen csatlakozdsa és kézmdvel térténd ellatdsa biztositott vagy biztosithato legyen.
legkisebb teriilete” szabalyozé ,K” (kialakult) értékkel kerilt meghatdrozdsra, telekalakitds nem
térténhet, kivéve a szabalyozdsi vonal megvaldsitasat.
(4) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatdr-rendezés sordan a
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os mértékben el lehet térni.
(5) A 3. mellékletben meghatdrozott ,a kialakithatd épitési telek/telek legkisebb terilete, legkisebb
telekszélessége, és legkisebb telekmélysége” elGirasokat nem kell figyelembe venni
a) az dvezethatdrral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatdrozott telekalakitds soran,
b) a kézmdelldtdst szolgald mérndki épitmények, mitdargyak elhelyezését biztosito - miszakilag
szijkséges méretd telkek - kialakitasa soran,
¢) maganut telekalakitdsa sordn, azzal, hogy a DESZ magdnutak létesitésére vonatkozé szabdlyait be
kell tartani.
(...)

77.§ (1) Az erd6 Ovezetek telkei els6sorban a rendeltetésiiknek megfelelé erddgazdalkoddsi
tevékenységek céljara szolgalo teriiletek. A Szabdlyozdsi Terv az erdéterileteket funkciojuk, és
épitmeények elhelyezése szempontjabdl az alabbi 6vezetekbe sorolja:

a) Ev jel( védelmi erdé bvezet,

b) Eg jeld gazdasdgi erdé dvezet,

c) Ek kdzjoléti erdd dvezet,

d) Ev-h honvédelmi célu erddk bvezete,

mely 6vezeteket az erdd valds rendeltetése szerint kell értelmezni, az izemi tervek eltéréseivel egyiitt.
(2) Az bvezetekben kézlekedési célu telek (k6zit, maganut) alakithato.

(3) Az Ovezetekben természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl legfeljebb 3,0 méter magas kerités
[étesithetd.

(..)

(6) Az Eg Ovezetbe tartoznak a gazddlkoddsi, vadgazdalkoddsi, faanyag termelési, funkciot betéltd
gazdasdgi rendeltetésd erdéteriiletek.

(7) Az Eg bvezetben

a) az épiletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét az Gvezet teriletén elhelyezésre keriilé
technologiai épitmény legfeljebb masfélszeresen haladhatja meg;
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b) az épiletnek nem mindsilé technoldgiai épitmény (pl. magasles) legmagasabb pontja az
éplletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét legfeljebb mdsfélszeres mértékben haladhatja
meg;

¢) elsésorban az erdbgazdasdgi termelés, vadgazdalkodds és természetvédelem épitményei
helyezhetdk el, kizardlag erdbgazdasdgi céllal a 3. mellékletben és 4. mellékletben foglalt
kévetelmények szerint;

d) a telek 6sszes beépitett teriilete az 21000 m2-t nem haladhatja meg, egy épiilet legfeljebb 200 m2
brutté alapteriiletd lehet;

e) 100.000 m*-nél kisebb telken épiilet nem helyezhetd el, meglévé épileten épitési tevékenység
végezhetd, de nem bovitheto;

f) 100.000 m*-nél nagyobb telken legfeljebb eqgy lakds helyezhetd el meglévé épiiletben, vagy az
Ovezetben elhelyezhetd épiilet épitésével egy id6ben, vagy azt kévetden létesitve.

(..)

78. § (1) A mezbgazdasagi teriletek Gvezeteihez tartoznak a telepiilés mezégazdasagi termelés,
termékfeldolgozas és terméktdrolds, gyepgazdalkodds, dllattartds és dllattenyésztés céljara szolgald
teriletei.

(2) A SzabdlyozasiTerv alapjan a telepilés kiilterilletének mez6gazdasdgi teriileteit

a) a tdjgazddlkodads teriilete, ezen belil a rétek, az Md-r1, Ma-r2 dvezetek,

b) az dltalanos mezégazdasdgi hasznositds terilete, ezen belil a szantd, az Md-sz1, Md-sz2, Md-sz3,
Md-sz4 dvezetek és a gyimélcsés, az Md-gy Gvezet,

¢) a mezégazdasdgi termeld tevékenység teriletei, az Ma-t1, Ma-t2, Md-t3 és Md-t4 6vezetek,

d) a mezégazdasdgi izemi teriiletek, az Ma-mi évezet,

e) a NATURA 2000 védelemmel érintett hasznositasra tervezett teriiletek, az Ma-N-1, Ma-N-2, Ma-N-
3 és Ma-N-4 dvezetek.

(3) A (2) bekezdésben meghatdrozott Gvezetekre a DESZ egyes fejezeteinek az elirdsait az évezeti
elbirasokkal, a mellékletekkel egyiittesen kell értelmezni és alkalmazni, amennyiben egy adott teriiletre
tobb szabdlyozasi elem, eldirds is érvényes, az alkalmazds sordn az dvezetre szigorubb eléirast kell
érvényesiteni kivéve, ha az 6vezeti elbirds egyedi elbirdst dllapit meg.

(4) Amennyiben az dvezetben a beépitheté méretd telek rendelkezik erdd, gyep, rét, legel vagy nadas
mdivelési agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett, vagy
mivelésbél kivehetd résszel nem rendelkezik.

(5) A mezégazdasagi 6vezetekben a kézmUivesitettség modja legaldbb a hianyos k6zmivesitettség, a
kézizemi villamos energiaszolgaltatds, engedélyezett furt kut és a szennyvizelvezetés és tisztitds
kézmipdtlé berendezésének megléte a 23. § elbirdsainak a figyelembevételével kételez6. A
kézmdelldtdsban a megujuld energiaforrdsok alkalmazhatdk. Az energiaelldtds, az elektromos
energiaszolgaltatds légkdbellel is kiépithetd.

(6) Az 6vezetekben az eld-, oldal-, és hatsokerti épitési hatdarvonal 20,0 méter, kivéve a tanyas telket,
ahol az el6kert 10,0 méter, az oldal-, és hatsokert 5,0 méter.

(7) Az Ovezetek teriletén a 720 m2nél kisebb foldrészleten — a valamennyi Gvezet teriiletén
elhelyezhetd épitmény, valamint a névénytermesztés céljat szolgalo foliasdtor és Gveghadz kivételével
— épitmény nem helyezhet§ el.

(8) Az bvezetekben kiilondlld lakdépiilet, illetve lakdst magdban foglald épitmény — amennyiben azt az
adott 6vezeti el6irds lehetbvé teszi— elhelyezhetd, amennyiben

a) az épiletek rendeltetésszerd haszndlatdhoz sziikséges ivoviz — sziikség esetén technoldgiai
vizellatds — rendelkezésre all,

b) villamosenergia — vezetékes vagy helyi — ellatasa rendelkezésre all,

¢) a keletkez6 szennyviz elvezetése zdrt csatornahdlézatban, vagy azzal egyenértékl kézmipdtlo
berendezéssel a 23. §-ban foglalt kévetelményekkel dsszhangban biztositott, illetve az illetékes
szakhatdsdg a szikkasztdashoz hozzdjdrul,

d) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése illetve megfeleld szikkasztdsa biztositott,

e) a foldrészlet gépjarmivel kézutrdl kézvetlenil, vagy maganutrol megkézelithetd.

(9) Az Ovezetekben az iizemi jellegi technoldgiai és sajdatos épitmény legmagasabb pontja — a
telepiilésképi kévetelmények figyelembevételével — az épiiletmagassag legnagyobb mértékét
meghaladhatja, legfeljebb 12 méter lehet.
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(10) Az Gvezetekben kerités kizardlag szolé, gyimélcs mivelési agban, allattartds esetén, tovabba
tanya, birtokkézpont kérbe keritése céljabol létesithets. A kerités legfeljebb 1,8 méter magassagban
épithetd meg.

(11) A mezégazdasdgi teriletek 6vezetének barmelyikébe esé telek teriilete igénybe vehetd birtoktest
Osszteriiletébe térténd beszdmitdsndl, fiiggetlenil attol, hogy a telekre érvényes Gvezetben
birtokkézpont kialakithatd, vagy sem. A birtokkbzpont telkén

a) létesitett csak lako rendeltetést tartalmazo lakdépilet bruttoé alapterilete a 200 m2-t nem
haladhatja meg,

b) az el6-, oldal-, és hatsckert mértéke 10,0 méter.

(12) A tanyads telekre és a Szabdlyozasi Terven meglévé tanya, tanyds telekként jelélt telkekre, a 3.
mellékletben és 4. mellékletben a ,tanyds telekre” meghatdrozott egyedi szabalyok érvényesek, ezért
a telekre érvényes Gvezeti elirds vonatkozo kévetelményeit a beépités tekintetében nem kell
figyelembe venni.

(13) Tanyas telek teriletén lévé épiletben a 4. mellékletében az meghatdrozott rendeltetések vegyesen
is elhelyezhetdk.

(14) Tanyads telek

a) kialakult beépitése esetén, ha az eld-, oldal- és hdtsokert értéke o, és a teriiletet beépitésre nem szant
teriletek fogjak kézre, Ugy a telek vagy telekrész teljes terjedelmében épitési helynek tekinthetd.
Amennyiben az épitési telek teljes terjedelmében egyben az épitési hely is, ugy az épitmények kézotti
legkisebb telepitési tavolsagot telken beliil is biztositani kell;

b) teriletén telkenként legfeljebb egy lako rendeltetés épithetd, a csak laké rendeltetést tartalmazo
épilet bruttd alapteriilete legfeljebb 200 m* lehet;

¢) lakas gazdasagi épiilet megléte vagy egy ideji épitése esetén épitheto.

(15) A Szabadlyozdsi Terven jelélt tdjképvédelmi teriilet dvezettel érintett, tdj- és természetvédelmi,
szempontbdl kiemelked? jelentdséqd, extenziv tajhasznalatu mez6gazdasagi terilleteken

a) a tanyads telek kivételével nem helyezhetd el lakéépiilet,

b) amennyiben az 6vezeti el6irds azt lehetdvé teszi elhelyezhetd

ba) gyepgazdalkoddshoz, valamint extenziv legeltetéses dllattartdshoz kapcsolodo épitmény (karam,
allatkifutd, szénatarolo),

bb) az agrarturizmushoz kapcsolodo épitmény,

bc) nyomvonal jellegl épitmény és mitargyai,

bd) kéztargy,

be) kutatdst és ismeretterjesztést szolgalo épitmény,

bf) nyilvanos illemhely, hulladékgydijté,

¢) birtokkbézpont nem létesithetd,

d) kerités nem létesithetd,

e) mivelési ag valtas csak extenzivebb iranyban térténhet.

(...)

79. § (6) Az Md-sz1, Mad-sz2, Ma-sz3, Ma-sz4 és Ma-gy dvezetekbe tartoznak a mezbdgazdasdgi
termelés, a ndvénytermesztés, az dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas
és terménytdrolds igényeit egységesen szolgalo teriletek. Az dvezetekben a ndvénytermesztés, az
dllattartds, az allattenyésztés tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozdsadra, tdroldsdra és
drusitdsara szolgald kapcsolddd, a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetéek el.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozé tartalma:

»3-3.3. Erdéteriletek 6vezetei
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3.3.4. Mezbégazdasagi teriiletek 6vezetei

A B [ D B
t A lalukithan relek \

19.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES ATELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A fejlesztési terilet Eg jell gazdasagi erdéterilet terUletfelhasznadlasban és Eg jel0 gazdasagi
erdGterilet vezetben, valamint Ma jel( altalanos mezdgazdasagi terllet teriletfelhasznalasban és
Ma-sz2 jel( altaldnos mezdgazdasagi hasznositas terlletének dvezetében fekszik. A 01190/6 hrsz.-U
telek a szerkezeti terv szerint ,tanyas telek” besoroldsu. A 01190/7 hrsz.-U telek ,a” erdé mUvelési agu
alrészlete Orszagos Adattari Erdéallomany részét képez6 erddterilet, azonban a ”b” fasitott terilet
mivelési agu alrészlete nem része ezen erd6terileteknek, melyet a PE/ERDO/3279-2/2022
Ugyiratszamu Hatdsdgi Bizonyitvany és az kovetkezd erdétérkép részlete is igazol.

L 6INY. Y

01190/7 hrsz.-U telket érint6 6/D jell erdérészelete (ErdGtérkép)
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A telekhatarrendezés megvaldsithatosaga érdekében a szdban forgd o1190/7 hrsz.-U telek fasitott
terUlet telekrésze Ma jel( altalanos mez6gazdasagi terilet teriletfelhasznalasba keril atsoroldsra és a
telekbdl levalasztott terUletrésznek megfeleld terilet kerll hozzacsatolasra a 01190/7 hrsz.-U telek
terUletéhez, mely terilet Eg jelU gazdasagi erdéterilet terUletfelhasznalasba keril dtsorolasra.

A telepUlésrendezési valtozassal érintett terilet terUletfelhasznalas valtasat telkenként az alabbi
tablazat mutatja be:

hrsz. telek terilete hatalyos TFH és 6vezet | tervezett TFH és Oovezet e ntet't
teriletrész
Ma 640 m?
Ma (4ltaldnos mezégazdasagi 3549 h
(altalanos 6003 m? terilet) (0,36 ha)
01190/6 ,, -
mezbgazdasagi (0,60 ha) 5
terulet) Eg 2354 M
(gazdasagi erdéterilet) (0,23 ha)
Ma aEL M2
E (altalanos mezdgazdasagi 354
9. 12.7820 m? terilet) (0,23 ha)
01190/7 (gazdasagi h
erdéterilet) oy e Eg 12.5466 m?
(gazdasagi erdéterilet) (1,54 ha)

A fenti tablazat alapjan a terUletfelhasznalas valtassal az Ma és Eg jel( teriletfelhasznaldsok terilete
nem modosul.

Az Ujonnan létrejové 6003 m? teriletnagysagu
01190/6 hrsz.-U telek teriletén 0sszesen 508,04
m? lesz a beépitett terilet nagysaga a telken allo
lakohazzal, gazdasagi épulettel és
melléképitményekkel, mely a telek teriletének
8,46%-a.

A kialakult allapot figyelembevételével és a
tervezett telekalakitas megvalodsithatosaga
érdekében az Ujonnan létrejové 01190/6 hrsz.-U
telek terUletére meghatarozott ,tanyas telek”
jelolés pontositasra kerll, valamint a telek egy
meglévé Ma-sz4 jel0 Ovezetben torténd

\ meghatarozasa szikséges.
/

, 01190/8
\ vonatkoznak, mint az Ma-sz2 jel( dvezetre, a két

Az Ma-sz4 jelU 6vezetre ugyanazok az el&irdsok
01190/6 hrsz.-U telek Gjonnan létrejévi telke és meglévd ovgze’tl k.ulonbse’ge az OveZIEtre meghata rozott
bedpitettsége  DEEpItési paraméterekben tér el:

3.3.4. Mezbégazdasagi teriiletek 6vezetei

A B[« D I | I [ < 1 1 ] < 1 ] N
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Az Ma-sz2 jel( 6vezet paraméterei az alabbiakban tér el az Ma-szy jel( 6vezethez képest:

a kialakithatd legkisebb telekterilet 10.000 m?-rél s5ooo m*-re csokken,

a beépitettség legnagyobb mértéke 2%-rol 10-%-ra ng,

aterepszint alatti beépitettség legnagyobb mértékét nem a DESZ szabalyozza, hanem az 10%;
az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 4,5 méterrdl 3,5-re csokken.

A tovabbi beépitési paraméterek tekintetében a két 6vezet megegyezik. Az Gvezetekben elhelyezhet6
rendeltetések és melléképitmények tekintetében az dvezetek megegyeznek.

19.4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A telekhatar-rendezéssel érintett telkek részterUletei az adatszolgaltatas szerinti valtozasi vazrajz
alapjan Ma jelU altaldnos mezdgazdasdgi terilet teriletfelhasznalas és Eg jell gazdasagi erdbterilet
teriletfelhasznalds részteriletének cseréje torténik.

ATelepulésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, mddositasa:

TSZT 1. melléklet M=1:15.000 méretaranyu Szerkezeti Tervlap (TSZT tervlap):

= A o1190/7 hrsz.-0 telek fasitott terilet alrészlete gazdasagi erdéterilet
teriletfelhasznaldsbol altaldnos mezdgazdasagi terilet teriletfelhasznalasba kerdl
atsorolasra. (0,23 ha Eg > Ma)

* A 0190/6 hrsz.-U telek szanto alrészlete altalanos mezégazdasagi terilet Gvezetébdl

gazdasagi erddterilet 6vezetbe kerll atsorolasra. (0,23 ha Ma > Eq)

tervezett TSZT terviap részlete
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— TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirasa: nem modosul

— TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriletek: A 3.1.4 2022-es elfogadds ota tortént
valtozasok alfejezet kiegészil a modositas tekintetében.

—  TSZT 4. melléklet A telepUlés teriletfelhasznalds terileti mérlege: nem modosul.

— TSZT 5. melléklet A terUletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa: Az 5.4 2022-es
elfogadds dta tortént valtozasok dsszhang igazoldsa a teriletrendezési tervekkel alfejezet
kiegészitése a modositas vonatkozasaban.

— TSZT 6. melléklet nem modosul

19.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A helyi épitési szabalyzat javasolt modositasa csupan a szabdlyozasi terv mddositasara terjed ki. A
telekhatar-rendezéssel érintett telkek részteriletei a javasolt telepUlésszerkezeti terv modositasaval
6sszhangban az Ujonnan kialakitasra kerUl6 o1190/7 hrsz.-U telek Eg jelG 6vezetben, a 01190/6 hrsz.-U
telek pedig Ma-sz4 jelG Ovezetben keril meghatarozasra. Az Orszagos Adattari Erdéallomany részét
képezd erdbterilet jelolés a 01190/7 hrsz.-U telek fasitott terilet alrészletérdl torlésre kerdl.

A mddositas nem teszi szikségessé a DESZ vonatkozd el8irdsainak mddositasat.

ADESZ 1. mellékletének SZT-28 jell szabalyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti mddositasa javasolt:

tervezett SZT-28 jell szabalyozdsi tervlap részlete

A
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— A 01190/7 hrsz.-U telek fasitott terllet alrészlete gazdasagi erdéterilet Gvezetébdl altalanos
mezOgazdasagi terllet dvezetbe keril atsorolasra. (0,23 ha Eg > Ma-sz4)

— A 0190/6 hrsz.-U telek szantd alrészlete altalanos mezdgazdasagi terilet ovezetébdl
gazdasagi erdbterilet dvezetbe keril atsorolasra. (0,23 ha Ma-sz2 > Eq)

— Az el6z6 két ponttal 0sszefiggésben javasolt telekhatar és megszintetdjel keril feltintetésre
a valtoztatasi vazrajz alapjan,

— A 01190/6 hrsz.-U telek tanya terilet jel6lése modosul az Ma-sz4 jell Ovezet lehatarolasa
szerint.

— A 01190/7 hrsz.-U telek fasitott terilet alrészletérdl az Orszagos Adattari Erdéallomany részét
képezé erdbterilet jeldlés torlésre kerdl.

A DESZ tovabbi mellékleteinek modositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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20. VESZELYESSEGI OVEZET FELTUNTETESE

A fejlesztéssel érintett terUlet kilterileten, az 5. sz. f6Ut és Dabas belterilete melletti gazdasagi
terUleten helyezkedik el. A terilet megkdzelithetésége a Dinnyés Lajos utcan keresztil biztositott. A
fejlesztéssel érintett terilet egyben a telepilésrendezési valtozassal érintett terilet a 0923/521 hrsz.-0
telek terilete és kozvetlen kornyezete. A feladat soran a telken m({kod6é Uzem veszélyességi
ovezetének feltintetése torténik.

" N

afejlesztési teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve

20.1. TELEKVIZSGALAT

A 0923/521 hrsz.-U telek, gazdasagi tarsasag tulajdonaban Iévs, mivelésbdl kivett ipartelep terilet.
Az aldbbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép alapjan keriltek
feltintetésre:

. . - .. foldrészlet v yas oz
hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet e mdvelési ag
gazdasagi e
f . 37.262,5826 m? 3873,2296 m? kilteriletinem | . .
ozl tatffuizgg ‘ (3,72 ha) (10,39 %) kézterilet kivett ipartelep

20.2. FEJLESZTESI CEL

A 0923/521 hrsz.-U telken mUkodik a KITE Mez6gazdasagi Szolgaltato és Kereskedelmi Zrt. telephelye,
melynek kapcsan veszélyes tevékenység végzéséhez a Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag
felé 2016-ban kérelmet nyujtott be. A kérelemre az Igazgatosag a veszélyes tevékenység végzéséhez a
katasztrofavédelmi engedélyt feltétel nélkil megadta. 2022-ben az Iparbiztonsagi hatdsag a tobbszor
felGlvizsgalt, javitott és egységes szerkezetbe foglalt biztonsagi elemzést hatarozattal elfogadta. A
telephely koril a veszélyességi dvezetet a hatarozat mellékletében szerepld térképen feltintetett
maddon (kozépsd és kilsé zona) a telepllésrendezési eszkdzokben szerepeltetni szikséges.
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) 1. sz. melléklet
VESZELYESSEGI OVEZET

KITE Mezogazdasagi Szolgaltato és Kereskedelmi Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 4181 Nadudvar, Bem Jozsefu. 1.)
dabasi telephelye (cime: 2376 Dabas, Zlinszky Major)

§ Kozeépso zona

Kiilsé zona

A KITE Mezbgazdasdgi Szolgaltatd és Kereskedelmi Zrt., 2376 Dabas, Zlinszky Major alatti telephely

veszélyességi Ovezetének kijelolésérdl szol6 hatdrozat 1. melléklete
179

20.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A 0923/521 hrsz.-U telken taldlhato telephely Gip jelU ipari-gazdasagi terilet teriletfelhasznalasban és
Gipe-1 jelU egyéb ipari terilet épitési dvezetben van meghatdrozva. A telek nyugati csicskét a felszini
vizek vizminéségvédelmi vizgyUjtd terilete érinti. A telket tovabbi védelmi és korlatozd elem nem
érinti.

o N L Y2
/ W W
p 4 TR N

/2,
P
o

hatdlyos szerkezeti tervlap részlete hatdlyos szabdlyozasi terviap részlete (SZT-18)
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A szerkezeti terv leiras vonatkozd része az erdéterilet és a mezdgazdasagi terilet terUletfelhasznalas
kapcsan:
+A Gip teriletfelhaszndlds tartalmazza az egyéb ipari gazdasdgi terileteket is (Gip-e), ezeket a
szabalyozdsi terv differencidlja.
Dabason az ipari jellegi létesitményekre a funkcionalitds jellemz4. Ezeken a terileteken az
épiletallomadnyt a gazdasdgi, kereskedelmi, szallitmanyozasi funkciéval rendelkezé csarnokok, szereld
Uzemek, raktdrak, lerakatok és kiszolgalo épiletek alkotjdk.
A teriletek jellemz&en jol megkézelithetSek, f6bb utak mentén (5-6s szamd f6ut, Oregorszdgut) vagy
az ezekhez kapcsolédo utak mentén helyezkednek el. A terilletekre a szabadon dllé beépitési mod
Jjellemz6, valtozo méreti telkeken. Az épiletek témegét tekintve elsésorban funkcionalista
témegalakitds a jellemzé.
Altaldnos a lapos és alacsony hajldssz6q( tetSk alkalmazdsa.
—  Atelepilésszerkezeti terven jel6lt nagyobb, 6sszefiiggd ipari teriilet teriletfelhasznalds (Gip):
= Sdrilpari Park teriilete, melynek nagyobb része még beépitetlen;
»  5-8sszdmu féut mentén Sz6l6hegy telepiilésrésztél nyugatra lévé megléva és tervezett ipari
teriletek;
= Alsé-Dabas vdrosrészen az 5-0s szamu f6uttol délre, a Dinnyés Lajos utca mentén;
»  Eszakiipari teriilet, mely az 5-6s szamu f8uttdl északra, az Oreq orszdgut mentén és Dabasi
sz6l0k varosrész kozétt elhelyezked6 nagyrészt beépitetlen teriilet;
= Tatdrszentgy6rgyi ut menti beépitett telephelyek.”

A HESZ relevéns tartalma a telekalakitds, valamint az M&-sz2 és Eq jel( dvezetek kapcsan:
+48. § (1) A gazdasdgi teriletek — SzabdlyozdsiTervben is jel6lt — épitési dvezetei:
a) az dltalanos gazdasagi teriletek épitési dvezetei (G),
b) a kereskedelmi, szolgaltatc gazdasadgi teriiletek épitési vezetei (Gksz),
¢) az egyéb ipari gazdasdgi teriiletek épitési 6vezetei (Gipe), és
d) az ipari gazdasadgi teriiletek épitési 6vezetei (Gip).
(2) A gazdasdgi teriileten az épiletnek nem minGsilé technoldgiai épitmény illetve sajatos épitmény
legmagasabb pontja az épitési 6vezetben meghatdrozott épiiletmagassag értékét nem haladhatja
meg, kivéve a (3) bekezdésben foglaltakat.
(3) Amennyiben az épitési dvezeti eldirds mdsképpen nem rendelkezik az épiletmagassdg megengedett
legnagyobb mértékét
a) a Gipe és Gip épitési 6vezetekben a gazdasdgi tevékenység rendeltetésszer( haszndlatat biztosito
technologiai épiilet — telepilésrendezési szerzodés sajatos jogintézmeény alkalmazasaval — legfeljebb
madsfélszeresen haladhatja meg,
b) a Gksz épitési dvezetekben a gazdasdagi tevékenység rendeltetésszeri hasznadlatat biztosito
technologiai épilet — telepilésrendezési szerzédés sajatos jogintézmeény alkalmazdsaval — 10,0
méterrel haladhatja meg.
(4) Ha az 6vezeti el6iras masképpen nem rendelkezik, a gazdasdgi teriletek épitési Gvezeteiben
a) tobb épllet elhelyezhetd,
b) amennyiben az épitési telek lakodvezetbe sorolt telekkel vagy orszdgos jelentdségl védett
természeti terilettel, NATURA 2000 teriilettel vagy az 6koldgiai halozat teriileteivel érintett terilettel
hataros, a lakodvezet menti telekhatdaron — a kialakult beépités és az épitési hely figyelembevételével
— telken belil minimum 5,0 m szélességben a telepiilésképi rendeletben meghatdrozott mddon
zéldfeliileti savot kell kialakitani,
¢) a mélyfekvésy terileteket — melyek a telephelyek belsé csapadékviz szikkasztdsdra is alkalmasak
lehetnek — lehetGség szerint fasitottan kell megtartani, kialakitani,
d) a csapadékviz kezelését és elvezetését, szikkasztdsat telken beliil kell megoldani.
(5) A gazdasdgi teriiletek épitési Gvezeteiben végzett épitési tevékenységhez kapcsolodo épitészeti-
mdUszaki dokumentdcio része a tereprendezési terv.
(6) Ahol a 4. melléklet szolgadlati lakds elhelyezését teszi lehetdvé, a tulajdonos, a hasznald vagy a
személyzet szamdra legfeliebb a 4. mellékletben meghatdrozott szami lakds helyezhetd e,
amennyiben a telken az épitési dvezet szerinti f6 rendeltetési épillet mar megépiilt, vagy épitése a laké
rendeltetés megvaldsitasaval egyiitt tervezett.
(..)
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53. § (1) Az egyéb ipari terilet (Gipe) olyan gazdasdgi célu ipari és egyéb gazdasdgi rendeltetési
épitmények és raktdrak elhelyezésére szolgal, amelyek mds beépitésre szdant terileten nem
helyezheték el.

(2) A Gipe teriletek szabdlyzatban meghatadrozott, és Szabalyozdsi Tervben is jel6lt épitési Gvezetei a
Gipe-1, Gipe-2, Gipe-3, Gipe-4, Gipe-5, Gipe-6, Gipe-7, Gipe-8, Gipe-w, Gipe-ip, Gipe-vi és Gipe-r jeld
épitési 6vezetek.

(3) Gipe épitési 6vezeteiben kiszolgalo épiletként elhelyezheté:

a) személygépjarmd tarolo,

b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgalo tarolo rendeltetés.

54. § (1) A Gipe-1, Gipe-2 épitési 6vezetben

a) telepilésrendezési szerzédés sajatos jogintézmény alkalmazdsaval helyezhetéek el hitéleti,
oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, izemanyagtdltd, kulturdlis, igazgatdsi és sport célu rendeltetések,
b) ahol a 4. melléklet szolgdlati lakds elhelyezését teszi lehetbvé, ott a gazdasdgi tevékenységi célu
épuleten belil a tulajdonos, a haszndloé vagy a személyzet szamdra helyezheté el legfeljebb a 4.
mellékletben meghatdrozott szamu lakd rendeltetési egység, de azok telekre szamitott 6sszes brutto
szintterilete nem haladhatja meg az dsszes épithetd brutto szintterilet 5%-dt,

¢) a kéziizemi energiaellatas megujulo energiaforrasokkal kivalthato.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd tartalma:

»3-2.7. Egyéb ipari gazdasdgi teriiletek épitési Gvezetei
: c | =B e ] ¢ | @& |

A E

A Kislakithato épitési telek

Tegkisehb = ez A bedpite

iraikert
n? m m rinvidités o 4
[

Gipe-1 2000 25 Sz 5 10

"

20.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A rendezési terilet Gip jelU ipari gazdasagi terilet teriletfelhasznaldsban és Gipe-1 jelG egyéb ipari
gazdasagi teriletek épitési dvezetében fekszik. A rendezés soran a terilet teriletfelhasznalasanak és
épitési dvezetének modositdsa nem torténik, csupan a Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag
altal meghatarozott veszélyességi ovezet kdzépso és kiilsé zondja (100 és 200 méter tavolsaggal) kerdl

feltUntetésre a szerkezeti tervlapon és a szabalyozasi tervlapon.

A veszélyességi Ovezet az adatszolgadltatds szerinti hatdrozat 1. sz. mellékletében szerepl6 térkép
alapjan keril feltintetésre a Szerkezeti tervlapon. A modositas a telepUlésszerkezeti terv leird

20.4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

munkarészének modositasat nem indokolja.

ATelepilésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, modositasa:

— TSZT 1. melléklet M=1:15.000 méretaranyu Szerkezeti Tervlap (TSZT tervlap):
= A 0923/521 hrsz.-U telken m(kddo telephely kapcsan veszélyességi 6vezet kdzépso és

kils6 zénaja keril feltintetésre.

= A tervlap jelmagyarazata az el6z6 pont kapcsan kiegészil a veszélyességi Ovezet

kozépsé és kiilsé zonajaval.
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_______ VESZELYESSEGI OVEZET KOZEPSO ES KULSO ZONAJA

frr s s e e e £t

182

%_ 2,52 NS -

tervezett TSZT terviap részletei

— TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirasa: nem modosul

— TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriletek: A 3.1.4 2022-es elfogadds ota tortént
valtozasok alfejezet kiegészil a modositas tekintetében.

—  TSZT 4. melléklet A telepUlés teriletfelhasznalas terileti mérlege: nem modosul.

— TSZT 5. melléklet A terUletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa: nem modosul.

— TSZT 6. melléklet nem médosul.

20.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A veszélyességi 6vezet az adatszolgaltatas szerinti hatdrozat 1. sz. mellékletében szerepld térkép
alapjan keril feltintetésre a Szabalyozasi tervlapon. A szabalyozasi terv jelmagyarazatanak egyéb
védelmi és korlatozo elemei kiegészilnek a veszélyességi Ovezet kozépsé és kilsé zonajaval.

A médositas nem teszi szikségessé a DESZ vonatkozo el8irdsainak mddositasat.
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ADESZ 1. mellékletének SZT-18 jel(i szabalyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti mddositasa javasolt:
— A 0923/521 hrsz.-U telken mUkodo telephely kapcsan veszélyességi 6vezet kozépso és kilsé

zo6naja kerdl feltintetésre.
— A szabalyozasi terv jelmagyarazata az el6z6 pont kapcsan kiegészil a veszélyességi ovezet

kdzépso és kilsd zonajaval.

VESZELYESSEGI OVEZET KOZEPSO ES KULSO ZONAJA

tervezett SZT-J jel( szabdlyozadsi tervlap részlete

183

a8t &0 A o 2 £ o e

tervezett SZT-18 jel( szabalyozadsi terviap részlete

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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21. KULONLEGES MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULETEK FEJLESZTESE
A 21. sorszamu modositas kilon egyeztetési eljaras keretében keril lefolytatasra.
22. FC DABAS TELEKHATARRENDEZESEHEZ KAPCSOLODO OVEZETI SZABALYOZAS

A fejlesztéssel érintett terilet belterGleten, annak hatara mellett, a Duna-volgyi-fécsatorna és a Tabani
utca kdzott helyezkedik el. A terilet feltarasa a Tabani utcardl és az Ag utcardl nyild kozlekedési
terileteken keresztil kerilt megvaldsitasra. A fejlesztéssel érintett terllet a sportterilet és a mellett
fekvé lakotelkek, a 936—950/2 hrsz-U telkek csoportja. A fejlesztés soran a sportterilet bovitése
tervezett a lakotelkek hatsd, beépitetlen teriletrészeinek névelésével.

184

a fejlesztési teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve

22.1. TELEKVIZSGALAT

A rendezéssel érintett terUlet telkei nkormanyzati és magantulajdony, mdévelésbdl kivett telkek. A
950/2 hrsz.-U sporttelep megkozelithet8ségét a 944 hrsz.-U kozterilet biztositja. Az Ag utca feldli
kozlekedési terilet telekrendezése még nem valdsult meg.

Az aldbbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép alapjan keriltek
feltintetésre:

. , A .. foldrészlet T
hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet e mdvelési ag
6 természetes 1504,4808 m? 154,9982 m? belteriletinem | kivett lakohaz,
93 személyek terilete (0,125 ha) (10,3 %) kozterilet udvar
I 6nkormanyzati 1080,0230 m? om? belterileti nem beé I\;:;(:Ien
937 terilet (0,10 ha) kozterilet P ..
terilet
2 természetes 1107,0389 m? 184,3779 m? beltertletinem | kivett lakdhaz,
937 személyek terilete (0,11 ha) (16,65 %) kozterilet udvar
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8 természetes 1239,1842 m? 147,3108 m? belteriletinem | kivett lakdhaz,
93 személyek terilete (0,12 ha) (11,88 %) kozterilet udvar
természetes 2009,8461 m? 197,1651 m? beltertletinem | kivett lakdhaz,
939 személyek terilete (0,20 ha) (9,80 %) kozterilet udvar
o természetes 1974,6217 m? 172,9345 mM? belteriletinem | kivett lakdhaz,
94 személyek terilete (0,29 ha) (8,75 %) kozterilet udvar
X természetes 1323,4759 m? 72,0620 m? belterGletinem | kivett lakohaz,
9% személyek terilete (0,13 ha) (5,44 %) kozterilet udvar
) természetes 1351,9522 m? 124,5696 m? belteriletinem | kivett lakdhaz,
54 személyek terilete (0,13 ha) (9,21 %) kozterilet udvar
természetes 2325,8209 m? 119,1561m? beltertletinem | kivett lakdhaz,
943 személyek terilete (0,23 ha) (5,12 %) kozterilet udvar
6nkormanyzati 1377,1687 m? ) belteriletinem | | . N
- N . k k I
944 terilet (0,23 ha) om kozterilet Ivett kozterulet
" 6nkormanyzati 1080,0230 m? om? belterileti nem bee!ml{:’flen
945 terilet (0,20 ha) kozterilet P N
terilet
2 onkormanyzati 101,0078 m? om? belterileti nem bes I\;f::len
945 terilet (0,01 ha) kozterilet P .
terilet
6/1 természetes 1960,3571 m? 160,8797 m? belteriletinem | kivett lakdhaz,
94 személyek terilete (0,29 ha) (8,20 %) kozterilet udvar
. I ki
természetes 124,6093 m? belterileti nem . |\{ett
946/2 , N om? . beépitetlen
személyek terilete (0,01 ha) kozterilet ..
terilet
" természetes 1831,5893 m? 250,8226 m? belteriletinem | kivett lakdhaz,
947 személyek terilete (0,18 ha) (13,69 %) kozterilet udvar
, s kivett
2 természetes 149,5889 m? om? belterileti nem bes l\;:etlen
947 személyek terilete (0,01 ha) kozterilet prt
terilet
8 természetes 983,6378 m? 258,0917 m? belteriletinem | kivett lakdhaz,
9% személyek terilete (0,09 ha) (26,23 %) kozterilet udvar
természetes 782,0934 m? 182,1330 m? belteriletinem | kivett lakdhaz,
949 személyek terilete (0,076 ha) (23,28 ) kozterilet udvar
kivett
sportcentrum,
of2 onkormanyzati 71.091,9257 m? 4739,7603 m? belterileti nem sporttelep,
95 terilet (7,20 ha) (6,66 %) kozterUlet 01t6z0, lelatok és
fedett-zart
edzdpalya

22.2. FEJLESZTESI CEL

Az FC Dabas Sporttelep terilete folyamatosan bévil a Zengd és Ag utcak lakd rendeltetés(
telekvégeinek a telekhatdr-rendezése altal. A 946/1-2 hrsz.-0 lakotelkek kapcsan mar elkészilt a
telekUjraosztasrol szolo valtoztasi vazrajz (Megj.: az E-TER adatszolgadltatdsban szerepld alaptérképen még
nem kerilt dtvezetésre). Ennek mintdjara a 936-945 és a 947-948 hrsz.-U telkek telekmegosztasa, majd a
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levalasztott telekvégek a sporttelep telkéhez torténd hozzacsatoldsa tervezett. A telekalakitas kapcsan
elkészilt egy elézetes vazlat, melynél szempont volt, hogy minden érintett lakdingatlan - a
telekalakitast kovetéen — elérje a minimum 720 m?*-es teleknagysagot. A kdvetkez6 abran az elkészilt
el6zetes vazlat |lathato:

L
-I
E

[
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a 946/1-2 hrsz.-uU telkek telekosztasat tartalmazo
elézetes telekalakitdsi vazlat a 936-945 €s a 947-948 hrsz.-U telkek megosztdsarol

A tervezett terUletbdvités mellett a sporttelep csarnokan napelem létesitése tervezett palyazati forras
keretén belul, melynek feltétele, hogy a sportcsarnok 6nalld telekkel rendelkezzen. Ennek okan a
sporttelep terileti bévitése mellett, annak telekmegosztasa is tervezett, melyre jelen tervezésifeladat
keretén belul keril sor a javasolt telekmegosztas meghatarozasra.

22.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A fejlesztési terilet
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— a KOu jell kdzlekedési terilet teruletfelhasznalasban és KOu-3 jel( altalanos kozlekedési és
kozmUteriletek, jellemzden a kozterileti kiszolgalo és lako utak, illetve kilterileti kozlekedési
céll teriletek Gvezetében,

— a K-sp jelG kilonleges beépitésre szant sportterilet teriletfelhasznalasban és K-sp-2 jel
kilonleges beépitésre szant sportolasi célu terilet épitési Ovezetben és

— az Lf jelC falusias lakdterUlet terUletfelhasznalasban és Lf-1 jelG falusias lakdteriletének
ovezetében

fekszik.

Afejlesztési teriletet érintd védelmi és korlatozo elemek:
— északrol és nyugatrdl orszagos okoldgiai halézat okoldgiai folyosdja és Natura 2000 terilet

hatarolja,
— 948 és a 949 hrsz.-U telkeken helyi védett épuletek allnak, melyekre korlatozo elGirasok
vonatkoznak.
S N
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hatalyos szerkezeti terviap részlete

A szerkezeti terv leirds vonatkozo része az érintett épitési dvezetek kapcsan:
Falusias lakoteriilet (Lf) és tavlati falusias lakoteriilet (Lf/T)
(..)
A kiilénallé telepiilésrészek: Dabas-Besnyd, Sz8léhegy, Oreg orszdgut, Dabasi sz616k telepiilésrészek
teriiletei tartoznak ebbe a teriletfelhasznaldsba.
Sari, Dabas, valamint Gydn varosrészek lakoteriileteinek nagyobb részét ebben a teriiletfelhasznaldsi
kategdriaban hatdrozza meg a szerkezeti terv.
Nagy kiterjedésd tervezett falusias lakoterilet Gyoni vdrosrészen keriilt kijelélésre.
A teriletfelhasznadlds teriletén dltaldnos a falusias utcakép, vegyes az arculat, a telepilésképi
megjelenés.
Az utcavonalak sok esetben szabdlytalanok, egyes terilleteken a keskeny utcdk jellemzéek. A telkek
mérete 700-1500 m? kézétt valtozik, jellemz6 az oldalhatdros beépités, az elGkertben diszkerttel, a
hatsckertben konyhakerttel.
A beépitettségben a foldszintes telepités a jellemzd, az épiiletmagassdg 5 m kéril hatdarozhaté meg.
Az egyszer( épiilet tomegek nyereg, satortetdsek, esetenként jelennek meg az 6sszetett épiletformak.
Jellemz6 melléképiletek a nydri konyha, az dllat-élak, a raktdrak, és gardzs épiletek. Egyes
varosrészekben fellelheték még a vidéki létformdra jellemzd kerti kut, gémes kut.
(..)
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KULONLEGES TERULETEK

(...)

Sportteriilet (K-sp)

A telepilés sportpdlyakkal viszonylag jol elldtott, szinte minden telepilésrészen taldalhatd. Ezek
fenntartdsarél az egyesiiletek gondoskodnak. Sportterilet teriletfelhaszndldsban  keriiltek
meghatdrozdsra:

- Sdriban FC Dabas SE futballpdlyateriilete

- Dabas varoskézpontjaban, a Dabasi Sportcsarnok teriilete (2247/3 hrsz.) gondozott sportpalya;

- Tatdrszentgydrgyi Ut menti terilet

- Margit utcai mégétti majornal lévé, jelenleg lovardaként mikodo és a szomszédos teriiletek;”

A HESZ relevans tartalma a tervezett telekalakitds és az érintett Lf-1 és K-sp jelU épitési 6vezetek
kapcsan:
»17. § (1) A telekalakitads jelen § - ban meghatdrozott szabdlyait, a 3. melléklet telekalakitdsi szabdlyait,
és a DESZ telekalakitdst is meghatdrozd egyedi szabdlyait egyiittesen kell alkalmazni.
(2) Telekalakitds Ugy végezhetd, hogy a kialakulo telek a teriilet rendeltetésének megfeleld haszndlatra
alkalmas legyen, tovabbd alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetdosége ne korldtozza a
szomszédos ingatlanok haszndlatdt, beépitését, illetve a kézterilethez vagy maganuthoz vald
kozvetlen csatlakozdsa és k6zmivel térténd ellatasa biztositott vagy biztosithato legyen.
(3) Abban az épitési 6vezetben, Gvezetben, ahol a 3. mellékletben ,a kialakithato épitési telek/telek
legkisebb teriilete” szabdlyozd ,K” (kialakult) értékkel keriilt meghatdrozasra, telekalakitds nem
torténhet, kivéve a szabdlyozdsi vonal megvaldsitdsdt.
(4) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatdr-rendezés sordn a
os mértékben el lehet térni.
(5) A 3. mellékletben meghatdrozott ,a kialakithato épitési telek/telek legkisebb teriilete, legkisebb
telekszélessége, és legkisebb telekmélysége” eldirasokat nem kell figyelembe venni
a) az 6vezethatdrral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatdrozott telekalakitds soran,
b) a kézmdellatast szolgalo mérndki épitmények, mitdrgyak elhelyezését biztosité - mdszakilag
sziikséges mérety telkek - kialakitasa soran,
¢) maganut telekalakitdsa sordn, azzal, hogy a DESZ magdnutak létesitésére vonatkozd szabdlyait be
kell tartani.
(6) A szabadlyozasi vonallal érintett telken
a) telekalakitds az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerz8dés sajdtos jogintézmény
alkalmazasat kévetden végezhetd,
b) a szabalyozdsi vonal végrehajtdsa soran a kézmd mitargyak dthelyezésével jaro kételezettségek a
kézmdellatdssal érintett telek tulajdonosdt terhelik.
(7) A telekalakitds sajdtos jogintézménnyel érintett terileten
a) témbfeltards, a telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teljes teriiletére vonatkozo — a teljes
témb kozlekedési feltarasat nem ellehetetlenitd - telekalakitds szerint valdsithato meg;
b) a feltard szabalyozoval érintett telken telekfelosztdas a feltdrd szabalyozo szerinti telekalakitds
megvaldsulasdval egy idében, vagy azt kévetben térténhet;
¢) kézvetlen kézteriilet kapcsolattal rendelkezd, de témbfeltdro szabalyozdval is érintett telek, a jeldlt
szabdlyozok figyelembevételével beépithetd, de uj épitési telek kialakuldsa céljabdl csak a témbfeltdrd
szabdlyozé szerinti kézlekedési célu telek kialakuldsa utdn oszthatd meg.
(8) A feltdrd szabalyozoval érintett teriileten
a) a témbfeltirds itemezetten is megvaldsithatd, az itemezés feltétele, hogy az Ujonnan
megvaldsitando kézlekedési célu teriiletnek meglévé és kiépitett kzlekedési célu telekhez (k6zut vagy
maganut) kell kézvetleniil a természetben is kapcsolodnia;
b) a raciondlis tombfeltdaras érdekében a feltdaro szabalyozéval meghatdrozott kézlekedési teriilet
tervezett nyomvonala dthelyezhetd, mddosithatd, de a témbfeltdrdst biztosito kozlekedési terilet
szélessége nem csbkkenthetd;
¢) a témb feltdrasdra maganut alakithatd.
(9) A szabdlyozdsi tervben telekfelosztdsi korlatozassal érintett telek homlokvonaldban
telekmegosztas a kézterileti telekhatdrra merélegesen nem térténhet.
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(10) A telepiilés teriiletén nyulvdnyos (nyeles) telek nem alakithatd ki. Kialakult nyulvanyos telek
tovabb nem oszthatd, a nyulvany magdanutként nem alakithato ki.

(11) Fekvételek az Lke-1, az Lf-1, a Vt-12 és a Vt-14 épitési dvezetekben alakithato. Fekvéitelek —
amennyiben az épitési 6vezeti, dvezeti elGirds mdsképpen nem rendelkezik — legkisebb szélessége 20,0
méter, legkisebb mélysége 16,0 méter.

(..)

38. § (1) A SzabalyozdsiTerv a telepiilés igazgatdsi teriletén a beépitésre szant teriileteket sajatos
haszndlatuk szerint, a felhasznaldsi iitemezést és a teriiletek adottsdgait figyelembe véve sorolja
épitési Gvezetekbe. A SzabdlyozdsiTervben az egyes épitési Gvezetek jele keriil dbrdzoldsa a DESZ-ben
régzitettek szerint.

(2) Az épitési bvezeteket, és a telekalakitdsra és épitési Gvezetekre vonatkozd elGirasokat a 3. melléklet,
az épitési dvezetekben elhelyezhetd rendeltetéseket és melléképitményeket a 4. melléklet tartalmazza.
(3) Az épitési bvezetek teriiletén nem helyezhetd el kivéve, ha az dvezetieléirds masképpen rendelkezik
a) a kérnyezetet zavaro hatdsu rendeltetés a lakoteriiletek, a telepiiléskézponti vegyes teriletek, a Ksp
és a K-rek épitési vezeteiben, illetve a K-st épitési Gvezetben;

b) nagy szallitasi forgalmy létesitmény az Lk, az Lke, az Lf, a Vt-int, a K-sp, a K-rek, a Vt-2m és a K-st
épitési 6vezetekben lévo épitési telken abban az esetben sem, ha eqyébként a rendeltetés az vezeti
elbirésoknak megfeleléen elhelyezhetd lenne, kivéve ha a lakd-, vagy vegyes Gvezetben lévi telek
gyUjtéut vagy annal magasabb rend( ut telkéhez kbzvetlenil csatlakozik;

¢) az Lf épitési dvezetekben kerthelyiséggel Gzemelé Uj kézGsségi szérakoztatd épitmény, autds
étterem, gyorsétterem, zenés vendégldto létesitmény, kivéve ha az épitési Gvezetben lévi telek
gyUjtéut vagy annal magasabb rendd ut telkével kbzvetleniil szomszédos;

d) éndllé parkoldteriilet és gardzs a 3,5 tonna 6nsulyndl nehezebb gépjarmivek, és az ilyeneket szallito
jarmivek szamara lakdterilet Lk, Lke, Lf és telepiilésk6zponti vegyes teriilet Vt épitési 6vezeteiben,
illetve az ezen épitési 6vezetekkel kzvetlenil hataros épitési telkek teriiletén.

(4) Az egyes épitési bvezetekben lévd épitési telken

a) az adott épitési dvezet haszndlati céljaval Osszefiiggs, és az ezen kivil elhelyezheté egyéb
rendeltetéseket, valamint azokat a rendeltetéseket, amelyek az épitési 6vezetekben nem helyezheték
el, a 4. melléklet (4.1., 4.2. és 4.3. tablazatok) tartalmazza;

b) épilet, 6nallo rendeltetési eqység és lako rendeltetés, melléképitmény a 4. mellékletben (4.5.
tablazatban) foglalt kévetelmények szerint helyezhet? el,

¢) a 4. mellékletben meghatarozottak szerint feltétellel elhelyezhetd rendeltetés telepiilésrendezési
szerzédés jogintézmény alkalmazdsdval telepithetd,

d) a DESZ-ben szabdlyozott rendeltetés olyan mddon valdsithaté meg, hogy az a haszndlat sordn a
teriilet adott épitési dvezetnek megfeleld sajdtos haszndlatdt ne korlatozza, vagy attdl ne igényeljen
védelmet, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon jogszabdlyi el6irdsoknak megfeleljen.

(5) Az épitési dvezetekben az elbirdsok szerinti gépjarmivek elhelyezése az adott épitési dvezeti
eldirdsban meghatdrozott modon térténhet.

(6) Uj laké énallé rendeltetési egység legaldbb egy tdroldhelyiséget kell, hogy tartalmazzon,
amennyiben a telken beliil 6ndll6 tdrold kiszolgald épilet nem dll rendelkezésre.

(7) Két-utcds telken a 4. mellékletben meghatdrozott szabdlyok figyelembevételével két f6 rendeltetésd
épllet is telepithetd.

(...)

43. § (1) A falusias lakdteriilet (Lf) lakoépiletek, a mez6- és az erdbgazdasdgi épitmények, tovabba a
lakossdgot szolgald, kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények
elhelyezésére szolgdl.

(2) Az Lf teriiletek épitési 6vezetei az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 jel( épitési vezetek.

(3) Az Lf épitési 6vezetben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti elGirds szerinti rendeltetésy lehet.

(4) Az Lf épitési 6vezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési eqység
szamot és lakasszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.

(5) Az Lf épitési dvezetben lévé épitési telken

a) az épités feltétele a teljes k6zmivesitettség rendelkezésre dlldsa azzal, hogy

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

189



Dabas TRE eseti modositasa tobbrészterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

aa) a 23. § (4) bekezdés figyelembevételével a keletkezé szennyviz elhelyezése — a kézcsatorna
megépitéséig — zart szennyviztdrolé alkalmazdsaval is megoldhaté a DESZ szennyvizelvezetésre
vonatkozo eléirasai szerint;

ab) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb rendelkezések
figyelembevételével.

b) az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhato meg, kivéve, ha az épitési dvezeti eldirds
masképpen rendelkezik,

c) két vagy tobb lako rendeltetés kialakitasa 22,0 méter vagy anndl szélesebb telek esetén lehetséges
kivéve, ha az épitési 6vezeti el6irds mdsképpen rendelkezik,

d) a 4. mellékletben megengedett kereskedelmi szolgaltatoi rendeltetés, kizardlag a helyi lakossdg
ellatasat szolgalo — nem nagy szdllitasi forgalmy — létesitmény lehet,

e) a 4. melléklet szerint megengedett gazdasdgi, ipari vagy kisipari rendeltetésd épilet telepitési helyét
a telepiilésképi rendeletben foglalt kévetelmények alapjan kell meghatdrozni.

44. §(1) Az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 épitési dvezetben

a) a fejlesztési teriiletként is jelolt teriileten a lakashoz kételezden elbirt gépjarmd elhelyezés épiiletben
biztosithatd;

b) kerti viz- és firdémedence az el6kertben nem létesithetd;

¢) dllattartasi és dllattenyésztési, mezégazdasdgi termék feldolgozasi rendeltetés a szomszédos
lakdépiiletek rendeltetésszer( hasznadlatdt nem zavarhatja;

d) tragyatdrold, komposztald, silo és émlesztett anyag-, folyadék-, gdztdarolo melléképitményeket
szag- és biizhatds mentesen ugy kell elhelyezni, hogy azok a szomszédos lakéépiiletek rendeltetésszerd
haszndlatdt nem zavarhatjak;

e) tereprendezés az épitési helyen kiviil, kizardlag az el6kertben az épiilet gyalogos és gépjarmivel valo
megkézelitésének biztositasa érdekében lehetséges.

(2) Az Lf-3 és Lf-4 épitési 6vezetben két vagy tobb lako rendeltetés kialakitdsa 20,0 méter vagy annal
szélesebb telek esetén lehetséges.

(..)

60. § (1) A beépitésre szant kiildnleges teriilet épitési 6vezeteibe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken
az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a
kérnyezetiilk megengedett kiilsé hatdsaitol is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek (a tovabbiakban: K-) Szabalyozdsi Tervben is jelélt épitési
Ovezetei a

a) a sportolasi célu teriletek a K-sp-1, K-sp-2, K-sp-3, K-sp-4,

b) a rekredcios célu teriletek a K-rek-1, K-rek-2, K-rek-3,

¢) a strand teriilete a K-st,

d) a temetd teriletei a K-t,

e) a hulladéklerako teriilete a K-h,

f) afémhulladék djrahasznosito teriilete a K-f,

g) a telepiilésiizemeltetés kiszolgdldsat biztosito teriletek a K-td,

h) a szennyviziszap elhelyezésére szolgalc teriilet a K-szv,

i) a banydk teriiletei a K-b,

Jj) a honvédelmi teriiletek a K-ht,

k) a kispuska [6tér teriilete a K-1,

) a mezégazdasdgi izemi teriletek a K-mij

Jjeld épitési bvezetek.

(3) A K- épitési 6vezeteiben kiszolgalo épiletként elhelyezheto:

a) személygépjarmi tarold,

b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.

(4) A K- épitési vezeteiben — amennyiben az 6vezeti eldirds azt megengedi — laké rendeltetés csak
vegyes rendeltetés( épiletben helyezhetd el.

(5) A K- épitési 6vezeteiben lévé épitési telken az épités feltétele a 3. melléklet szerint a részleges vagy
hianyos k6zmUvesitettség rendelkezésre dllasa, a 23. § (4) bekezdés figyelembevételével azzal, hogy
a) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;
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b) a K-sp-4 és K-h épitési 6vezetben kézmives szennyvizelvezetés rendelkezésre dllasa hianydaban
korszeri és szakszer( kézmipdtlo berendezés alkalmazhatd, az egyéb rendelkezések
figyelembevételével.

(6) A K- épitési vezeteiben a K-h, a K-ti, a K-szv és a K-mU épitési Gvezetek kivételével nem helyezhetd
el blzos tevékenységgel jaro funkcicju épitmény.

(7) A K- épitési 6vezeteiben elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az dvezeti elSiras masképpen nem
rendelkezik.

(8) A K-b, K-szv, K-l épitési dvezetben hulladéktartaly-tarolo legfeljebb 2,0 méteres belmagassaggal
létesithet6, szélkerék pedig legfeljebb 6,0 méter magassagu lehet.

(9) A K épitési dvezetek teriiletét a K-h, K-ti, K-szv, K-b, K-ht, K-l, K-mU épitési 6vezetek kivételével az
akaddlymentes kozlekedés elbirasainak megfelelden kell kialakitani.

(10) A vdros teriiletén uj banyateriilet kizardlag a K-b épitési 6vezetben és a Kb-b 6vezetben alakithatd
ki.

61. § (1) A K-sp- épitési Gvezetek alapvetSen a sportoldsi célu épitmények elhelyezésére szolgdlnak. Az
Gvezetben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések vegyesen helyezhetdk el.

(2) A Ksp-1 épitési 6vezet a lovassport rendeltetés és épitményei elhelyezésére szolgal. Az Gvezetben a
lovassport épitményei mellett lako rendeltetésként a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra
szolgald lakas helyezheté el a 4. mellékletben foglaltak figyelembevételével.

(3) A Ksp-2 épitési Ovezet olyan Gsszefiiggé sportterilet Gvezete, ahol lakdsok elhelyezése is
megengedett. A Ksp-2 épitési dvezetben

a) a sport rendeltetésy épitményeket nem tartalmazd telken a telepithetd legnagyobb lakdasszamot a
4. melléklet hatdrozza meg,

a 4. mellékletben a Ksp-2 évezetre meghatdrozott lakdsszam szabalyozds figyelembevételével.

(4) A Ksp-3 épitési 6vezet ...

(5) A K-spy4 épitési 6vezetben ...”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd tartalma:

»3-2.3. Falusias lakoteriletek épitési Gvezetei

‘ D

A Kialakithat

A B | [ | D

A kialakithard Epitési telck

22.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI

ESZKOZOK MODOSITASA

A tervezett telekalakitds megvaldsithatosaga érdekében az Lf jelU teriletfelhasznalasba és Lf-1 jel(
épitési Ovezetbe tartozo érintett telkek teriletének csokkentése torténik a K-sp jell teriletfelhasznalas
és K-sp-2 jel( épitési ovezet javara ,mozgd” dvezethatdr meghatarozasaval az adatszolgaltatasként
atadott elézetes telekalakitasi vazlat figyelembevételével.
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Atelepilésrendezési valtozassal érintett terilet teriletfelhasznalds valtasat az alabbi tablazat mutatja
be a zaradékolt valtozasi vazrajzban szerepl6 adatok felhasznalasaval:

érintett érintett
hrsz. hatalyos TFH .. ; tervezett TFH .. .
o Y teriletrész “ teriletrész
Lf 13.945,0268 m?
936, 937/1-2, 938-943, E N falusias lakoterilet (1,39 ha)
945/, 946/1, 94711, falusias lakoterulet (2,01 ha) K-sp 6186,6973 m?
948 kildnleges beépitésre !
. .. (0,61 ha)
szant sportterilet
Lf 375,2060 m? K-sp 375,2060 m?
94512, 946/2, 94712 falusias lakoterilet (0,0375 ha) kulggr:igszsoiet:%tl:re (0,0375 ha)

A fenti tablazat alapjan 6sszesen 6561,9033 m? (0,65 ha) K-sp jelU teriletfelhasznalas kerdl kijeldlésre
Lf jelU terUletfelhasznalas helyett.

A ,mozgd” dvezethatar alkalmazasa javasolt, mely biztositja a késébbiekben elkészild foldméré altal
elkészitett valtozasi vazrajz szerinti telekalakitas megvalodsithatosagat. A ,mozgo” dvezethatar mellett
a 943 hrsz.-U telket érint6 szabalyozasi vonal és tervezett kdzlekedési terilet torlésre kerdl, tekintettel
arra, hogy a Tabani utcardl ledagazd, a sporttelep megkdzelithetéségét biztositd Ut a jelenlegi
telekhatarokon belGl megvaldsitasra kerilt, az Ut tervezett szélesitésére nincs szilkség.

A palyazat Utjan megvaldsitani tervezett napelemes fejlesztés megvaldsithatdsaga érdekében a 950/2
hrsz.-0 telek telekalakitdsanak megalapozdsara javasolt telekhatar keriGl meghatarozasra a
szabdlyozasi tervlapon. A javasolt telekhatar a mar kialakitasra kerult sporttelepet feltaré kozlekedési
terilet figyelembevételével keril meghatarozasra, hogy az Ujonnan létrejovo telkek kozterUleti
kapcsolata biztositott legyen.

A K-sp-2 jelU épitési ovezetben a kialakult allapotra tekintettel, valamint a terilet ketté osztdsa
érdekében az el6-, oldal- és hatsokert méretének mddositasa szikséges.

22.4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A telekhatar-rendezéssel érintett telkek terlletén beépitésre szant terileteken beldli
terUletfelhasznalas valtasa torténik, Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére nem keril sor.

ATelepulésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, mddositasa:
— TSZT 1. melléklet M=1:15.000 méretaranyu Szerkezeti Tervlap (TSZT tervlap):
=  A936-943, 945/1, 946/1, 947/1, 948 hrsz.-0 telkek részterilete és a 945/2, 946/2 és a

947/2 hrsz.-u_telkek teljes terilete falusias lakoterilet terUletfelhasznalasbdl
kulonleges beépitésre szant sportterilet teriletfelhasznalasba kerilnek atsorolasra.
(0,65 ha Lf > K-sp)
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g £ . 4
b, tm— A \

tervezett TSZT terviap részlete

— TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirdsa: nem maddosul

— TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriletek: A 3.1.4 2022-es elfogadas ota tortént
valtozasok alfejezet kiegészil a modositas tekintetében.

—  TSZT 4. melléklet A telepUlés teriletfelhasznalas terileti mérlege: A terileti mérleg tablazata
modosul a falusias lakdterilet és a killonleges beépitésre szant sportterilet kapcsan.

— TSZT 5. melléklet A terUletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa: Az 5.4 2022-es
elfogadas ota tortént valtozasok 6sszhang igazolasa a terlletrendezési tervekkel alfejezet
kiegészitése a modositas vonatkozasaban.

— TSZT 6. melléklet nem moédosul

22.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A helyi épitési szabalyzat javasolt modositasa az elSirasok kiegészitésére és a szabalyozasi terv
modositasara terjed ki. A telekhatar-rendezéssel érintett telkek részteriletei a javasolt
telepUlésszerkezeti terv mddositasaval Osszhangban K-sp/2 jelG épitési Ovezetben kerilnek
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meghatarozasra ,mozgd” dvezethatdr meghatarozasaval és a hatalyos tervlapon szerepld 943 hrsz.-0
telket érinté szabalyozasi vonal és KOu-3 jel’ vezet torlésével.

A K-sp-2 jelU épitési ovezetben a kialakult allapotra tekintettel, valamint a terilet ketté osztasa
érdekében az el6-, oldal- és hatsokert méretének mddositasa szikséges.

A napelemes fejlesztés megvaldsithatdsaga érdekében javasolt telekhatar keril feltintetésre a 950/2
hrsz.-U telek ketté osztasa érdekében.

A K-sp-2 épitési dvezetre meghatarozott el6-, oldal- és hatsokert szabalyozd 10 méterben kerilt
meghatarozasra. A telepUlés terGletén nem kerilt mashol kijeldlésre K-sp-2 jel( épitési Ovezet, ezért az
érintett szabalyozd 5,0 méterre torténd csokkentése javasolt a kialakult allapotnak megfeleléen.

DESZ ELOIRASAINAK MODOSITASI JAVASLATA
A DESZ 17.§-a kiegészil a (15) bekezdéssel a kozlekedési terileteken belili telekalakitasok rugalmas
kezelhetésége érdekében. A HESZ el8irdsainak kiegészitése kék alahizassal az aldbbiak szerint
torténik:
»17. § (1) A telekalakitas jelen § - ban meghatdrozott szabdlyait, a 3. melléklet telekalakitdsi szabdlyait,
és a DESZ telekalakitdst is meghatdrozd egyedi szabdlyait egyiittesen kell alkalmazni.
(...)
(25) A K-sp/2 jelG épitési ovezet kibovitésére a szabalyozasi tervlapon meghatarozott
ovezethatartél maximum 2 méterrel el lehet térni a telekalakitas soran az Uj telekhatar
meghatarozasakor.”

A DESZ 1. mellékletének SZT-7 jel( szabalyozasi tervlapjanak az aldbbiak szerinti médositasa javasolt:
— A 936-943, 945/1, 946/1, 947/1, 948 hrsz.-U telkek részterilete és a 945/2, 946/2 és a 947/2
hrsz.-u telkek teljes terilete falusias lakoterilet épitési ovezetbdl kilonleges beépitésre szant
sportolasi célu terilet épitési Ovezetbe kerilnek atsorolasra. (0,65 ha Lf-1 > K-sp-2);
— Az el6z6 pontban ismertetett 6vezethatar mentén javasolt telekhatar kerUl feltintetésre;
— Az 943 hrsz.-U telek terUletét érintd szabalyozasi vonal és KOu-3 jel( vezet torlésre keril;
— A950/2 hrsz.-U telek terUletén javasolt telekhatar keril feltintetésre.
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A DESZ 3 melléklet 3.2.8. Kilonleges beépitésre szant teriltek épitési dvezetei cim{ tablazat 8. sor ,F”
oszlopaban a K-sp-2 jelU épitési Ovezet eld-, oldal- és hatsdkertre meghatarozott paramét 5,0 méterre
maddosul.
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23.  DABAS 0256/2 ES /3 TELEKCSOPORT UJRAOSZTAS, EPITESI OVEZET MEGHATAROZASA

A rendezéssel érintett terilet, kilterileten, kdzvetlenil az 5. sz. f6Utrdl ledgazd Vacsi utca mellett, a
telepUlés beépitésre szant terileteitdl keletre helyezkedik el. A rendezési teriletet a 0256/1-4 hrsz.-U
telkek alkotjak, melyek kozUl a terUlet feltardsa a 0256/1 hrsz.-0 Utrol torténik. A teriletet erdSteriletek
olelik korbe.

09001126

afejlesztési teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve

23.12. TELEKVIZSGALAT

A gazdasagi tarsasag tulajdonaban lévd kivett major mivelési agu 0256/4 hrsz.-U telken mikodé
telephely mellett Uj telephely létesitése tervezett a szintén kivett major mivelési agu 0256/3 és a legeld
muUvelési agu 0256/2 hrsz.-U telek felhasznalasaval. A teriletek a jelenlegi mGvelési aguknak megfelel6
hasznositasu teruletek.

Az alabbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatés szerinti tervezési alaptérkép alapjan kerGltek
feltUntetésre:

. , - .. foldrészlet T
hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet - mdvelési ag
R . . ,
0256/1 onkorm"a nyzat 1144,5626 m om? duléut kivett Ut
terilet (0,11 ha)
0256/2 tel:meszete:s 7204,9414 M om? kult?rule’.c_l nem Iegelo (L’6),
személyek terilete (0,72 ha) kozterilet kivett Ut
természetes 7856,0967 m? 810,2626 m? kiltertleti nem . .
, . ! ! .. .. kivett
0256/3 személyek terilete (0,78 ha) (10,31 %) kozterilet Ivett major
gazdasagitarsasag| 7447,2322m? 850,3070 m? kUlterileti nem ki .
0256/4 terilete (0,74 ha) (11,41 %) kozterilet Ivett major
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23.2. FEJLESZTESI CEL

A 0256/2 hrsz.-U telek tulajdonos telephely fejlesztése céljabol felvasarolta a szomszédos 0256/3 hrsz.-
U telket. A telephely fejlesztés megvalodsithatdsaga érdekében a telekcsoport Ujraosztasa szikséges,
tekintettel arra, hogy a 0256/2 hrsz.-U telken athaladd villamos és gazvezeték védelme okan a terileten
épulet nélkuli funkciok helyezhetSk csak el, tovabba a 0256/3 hrsz.-U telek jelenleg kozterilet
kapcsolattal nem rendelkezd zarvanytelek.

A kovetkezbkben bemutatott tervezett telekalakitassal létrejové két Uj telek a telkek telephelyként
torténo hasznosithatdsagat teremti meg:

it i
anp/i2s e
{:’?:f;-f?_ﬁf # ) . 028558 "(@é
8y E i

N 02882
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tervezett telekalakitds (6nkormdnyzati adatszolgaltatds)
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23.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A fejlesztési terilet
—  06nallé teruletfelhasznalasba nem sorolt KOu jel( kozlekedési terilet teriletfelhasznélasban és
KOu-3 jell dltalanos kozlekedési és kzmUteriletek, jellemzéen a kdzterUleti kiszolgald és laké
utak, illetve kilterileti kozlekedési céll terUletek 6vezetében,
— Gip jelC ipari gazdasagi terilet terUletfelhasznalasban és Gip-3 jell ipari gazdasagi terUlet
épitési Ovezetben,
—  Gip/T jel( tavlati ipari gazdasagi terUlet és E jel( erdéterilet teriletfelhasznalasban, valamint
Eg jelU gazdasagi erdéterilet dvezetben
fekszik.

A fejlesztési teriletet érintd védelmi és korlatozo elemek:
— a0256/1-3 hrsz.-U telkek teriletén athalad egy nagykézép-nyomasu foldgazvezeték, 7-7 m-es
biztonsagi dvezettel,
— a rendezéssel érintett terilet szomszédsdgaban Orszagos Adattari Erd6allomany részét
képezé erdéteriletek fekszenek,
— a0900/126 hrsz.-U Vacsi utca tervezett helyi gyUjtout.

hatalyos szerkezeti terviap részlete hatalyos szabdlyozdsi tervlap részlete (5ZT-23)

Aszerkezeti terv leiras ipari gazdasagi teriletekre vonatkozd része a fejlesztés tekintetében:
Ipari teriilet (Gip) és tavlati ipari terilet (Gip/T)
Az OTEK 20.§-a szerint
LAz ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre
szant terileten nem helyezheték el. Az ipari terilet lehet:
o kérnyezetre jelentds hatast gyakorld teriilet,
o egyeéb terilet.
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A kirnyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari terilet a kildonlegesen veszélyes (pl. tiz-, robbands-,
fertézdveszélyes), blzds vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgal.

Az egyeéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatdsi és a telepilésgazddlkodds épitményei
elhelyezésére szolgdl.

A kérnyezetre jelentds hatdst gyakorlé iparterileten lakds nem helyezheté el. Az eqyéb ipari gazdasdgi
terileten a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamadra szolgald lakasok helyezhetdk el, 6nallé lakd rendeltetési épiilet nem helyezheté el.”

A Gip teriiletfelhaszndlds tartalmazza az eqyéb ipari gazdasdgi terilleteket is (Gip-e), ezeket a
szabalyozdsi terv differencidlja.
Dabason az ipari jellegl létesitményekre a funkcionalitds jellemz6. Ezeken a terileteken az
épiletallomadnyt a gazdasdgi, kereskedelmi, szallitmanyozasi funkciéval rendelkezé csarnokok, szerelé
Uzemek, raktdrak, lerakatok és kiszolgalo épiletek alkotjdk.
A teriletek jellemzGen jol megkézelithetdek, f6bb utak mentén (5-6s szamu f60t, Oregorszdgut) vagy
az ezekhez kapcsolédo utak mentén helyezkednek el. A terilletekre a szabadon dallé beépitési méd
Jjellemz6, valtozo méreti telkeken. Az épiletek témegét tekintve elsésorban funkcionalista
témegalakitds a jellemz6. Altaldnos a lapos és alacsony hajldsszéq( tetbk alkalmazdsa.
—  Atelepilésszerkezeti terven jeldlt nagyobb, 6sszefiiggd ipari terilet teriiletfelhasznalds (Gip):
e Sarilpari Park terilete, melynek nagyobb része még beépitetlen;
e  5-0s szdmu fout mentén Sz6l6hegy telepilésrésztél nyugatra lévo meglévo és tervezett
ipari teriiletek;
e Also-Dabas vdrosrészen az 5-6s szamu fouttol délre, a Dinnyés Lajos utca mentén;
e Eszaki ipari teriilet, mely az 5-6s szamu féuttdl északra, az Oreg orszdgut mentén és
Dabasi sz6l6k varosrész kézott elhelyezkedd nagyrészt beépitetlen terilet;
e Tatdrszentgydrgyi Ut menti beépitett telephelyek.
—  Tervezett (Gip/T):

e aDiego és a Vacsi Ut k6zétti tervezett ipari terilet;

o Az OQregorszdqut telepiilésrész mentén az Eszaki ipari teriileten;

e 5-0s szamu f6ut mentén Szél6hegy telepilésrész magassagaban,

e Sariipari parktol északra lévé teriileten (B4 4. mddositds kapcsolodik hozza)
A B44. mddositassal érintett terilet felhaszndldsa itemezetten valdsithato meg. A terilet tervezett
teriletfelhasznalds szerinti szabadlyozdsa kizarolag itemezetten térténhet. Az elsé iitemben legfeljebb
Osszesen 10,0 ha nagysagu terillet szabdlyozhato épitési 6vezetként kivéve, ha az 6nkormdnyzat
képviselo-testiiletének telepilésfejlesztési dontése, - és a dontéshez kapcsolodo telepiilésrendezési
szerzbdeés - egy konkrét beruhdzds megvaldsitdsa érdekében ettdl nagyobb terilet szabdlyozdsat teszi
szijkségessé.”

A HESZ relevans tartalma a Gip-3 jel( épitési 6vezet és az Eg dvezet tekintetében:
58. § (1) Az ipari terUlet (Gip) a kdrnyezetre jelent6s kedvez6tlen hatast gyakorld vagy kilonlegesen
veszélyes bUzos vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez szikséges épitmények, és elsésorban
ipari gazdasagi tevékenységi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Gip teriletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jeldlt épitési dvezetei a
Gip-1, Gip-2 és Gip-3 jel( épitési 6vezetek.

(3) A Gip épitési dvezeteiben kiszolgald épiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmdi tarolo,
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(4) A Gip 6vezetekben lakds nem helyezhetd el.
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+48. § (1) A gazdasadgi terilletek — SzabadlyozdsiTervben is jelélt — épitési Gvezetei:

a) az altaldnos gazdasagi teriiletek épitési 6vezetei (G),

b) a kereskedelmi, szolgaltato gazdasdgi teriiletek épitési dvezetei (Gksz),

¢) az egyéb ipari gazdasdgi teriiletek épitési 6vezetei (Gipe), és

d) az ipari gazdasdgi teriletek épitési dvezetei (Gip).

(2) A gazdasagi terilleten az épiletnek nem mindsilé technoldgiai épitmény, illetve sajdtos épitmény
meg, kivéve a (3) bekezdésben foglaltakat.

(3) Amennyiben az épitési 6vezeti eldirds masképpen nem rendelkezik az épiletmagassag megengedett
legnagyobb mértékét

a) a Gipe és Gip épitési 6vezetekben a gazdasdgi tevékenyséqg rendeltetésszer hasznalatat biztosito
technoldgiai épilet — telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazdsdval — legfeljebb
madasfélszeresen haladhatja meg,

b) a Gksz épitési bvezetekben ...

(4) Ha az 6vezeti el6iras masképpen nem rendelkezik, a gazdasdgi teriiletek épitési 6vezeteiben

a) tébb épiilet elhelyezhets,

b) amennyiben az épitési telek lakodvezetbe sorolt telekkel vagy orszdgos jelentdségl védett
természeti terilettel, NATURA 2000 teriilettel vagy az 6koldgiai halozat teriileteivel érintett terilettel
hatdros, a lakédvezet menti telekhatdron — a kialakult beépités és az épitési hely figyelembevételével
— telken belil minimum 5,0 m szélességben a telepilésképi rendeletben meghatdrozott mddon
zéldfeliileti savot kell kialakitani,

¢) a mélyfekvésy terileteket — melyek a telephelyek belsé csapadékviz szikkasztdsdra is alkalmasak
lehetnek — lehetdség szerint fasitottan kell megtartani, kialakitani,

d) a csapadékviz kezelését és elvezetését, szikkasztdsat telken beliil kell megoldani.

(5) A gazdasdgi teriiletek épitési Gvezeteiben végzett épitési tevékenységhez kapcsolodo épitészeti-
mUszaki dokumentdcio része a tereprendezési terv.

(6) Ahol a 4. melléklet szolgalati lakds elhelyezését teszi lehetdvé, a tulajdonos, a haszndlé vagy a
személyzet szamdra legfeliebb a 4. mellékletben meghatdrozott szami lakds helyezhetd e,
amennyiben a telken az épitési dvezet szerinti f6 rendeltetési épillet mar megépiilt, vagy épitése a laké
rendeltetés megvaldsitasdval eqyiitt tervezett.

(...)

59. § (1) A Gip-1 épitési dvezet ...

(2) A Gip-2 épitési Gvezetben...

(3) A Gip-3 épitési bvezet tobbek ké6zitt a jelentls mértékl zavard hatdsu, ipari gazdasdgi rendeltetések
(mezbgazdasdgi intenziv termelG és feldolgozo izemi telephelyek, majorok) épitési Gvezete. A jelentds
meértékd zavard hatdsu ipari teriileten a kilonleges veszélyes (pl. tiz-, robbands-, fertézéveszélyes),
blzbs vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységhez sziikséges épiletek, épitmények helyezhetdk el
a 4. mellékletben foglaltak szerint.

(...)

77-§ (1) Az erdd Ovezetek telkei elsésorban a rendeltetésiknek megfelelé erdbgazdalkoddsi
tevékenységek céljdra szolgdld teriletek. A Szabdlyozdsi Terv az erdéteriileteket funkcidjuk, és
épitmeények elhelyezése szempontjabdl az alabbi 6vezetekbe sorolja:

a) Ev jel( védelmi erdé bvezet,

b) Eg jell gazdasagi erdé dvezet,

c) Ek kézjoléti erdé dvezet,

d) Ev-h honvédelmi célu erddk bvezete,

mely 6vezeteket az erdd valds rendeltetése szerint kell értelmezni, az izemi tervek eltéréseivel egyditt.
(2) Az bvezetekben kézlekedési célu telek (k6zit, magdnut) alakithato.

(3) Az bvezetekben természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl legfeljebb 3,0 méter magas kerités
létesithetd.

(4) Az Ev Gvezetbe ...

(5) Az Ev dvezetben ...

(6) Az Eg Ovezetbe tartoznak a gazddlkoddsi, vadgazdalkoddsi, faanyag termelési, funkciot betéltd
gazdasdgi rendeltetésd erdéteriiletek.
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(7) Az Eg 6vezetben

a) az épiletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét az Gvezet teriletén elhelyezésre keriilé
technologiai épitmény legfeljebb masfélszeresen haladhatja meg;

b) az épiiletnek nem mindsilé technoldgiai épitmény (pl. magasles) legmagasabb pontja az
épiletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét legfeljebb mdsfélszeres mértékben haladhatja
meg;

¢) elsésorban az erdbgazdasdgi termelés, vadgazddlkodds és természetvédelem épitményei
helyezhetbk el, kizardlag erdégazdasagi céllal a 3. mellékletben és 4. mellékletben foglalt
kovetelmények szerint;

d) a telek Gsszes beépitett teriilete az 1000 m2-t nem haladhatja meg, egy épiilet legfeljebb 200 m2
bruttd alapteriilety lehet;

e) 100.000 m*-nél kisebb telken épilet nem helyezhetd el, meglévs épileten épitési tevékenység
végezhetd, de nem bévithetd;

f) 100.000 m*-nél nagyobb telken legfeljebb egy lakds helyezhetd el meglévé épiletben, vagy az
Ovezetben elhelyezhetd épiilet épitésével eqgy idében, vagy azt kévetden létesitve.

(...)

3.2.8. Ipari gazdasagi teriiletek épitési dyvezetei

A B « D E I G H ) K 1 M N

A kialakithatd épirési relek

legkisebb

3 beepiiést dAdkert a beepiteitsé,
terillete 0 !

telck- olilalkect legnagyobb

[oo] Gip:3 [ 5000 [ 400 | 800 | SZ | 10,0 30 30 I 7.0 | 5.0 | 12 | 40 [ teljes

23.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI

ESZKOZOK MODOSITA

A modositds soran, a tervezett telekalakitas megvalodsithatésaga érdekében a rendezési terilet teljes
terilete Gip jelU teriletfelhasznaldsban és épitési dvezetben kerll meghatarozasra. A szerkezeti
tervlap és a szabalyozasi tervlap a kozlekedési terilet tekintetében nincs 6sszhangban, a hatalyos
szabdlyozasi tervlapnap megfeleléen szikséges a szerkezeti tervlapon a kozlekedési terUlet
lehatdrolasat pontositani. A kozlekedési célu terilet megszintetése nem Uj beépitésre szant terilet a

SA

TSZT alkalmazasi szabalyainak figyelembevételével:

A Kou-a teriiletfelhasznalas jelélésének alkalmazdsa

A szerkezeti tervlapon az egyes teriletrészek felhasznaldsi médja, tovabbd a vonalas szerkezeti elemek
keriiltek feltintetésre. A gydjtoutnal alacsonyabb rendd utak is Kéu teriiletfelhasznalasu teriletként
keriiltek megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fenndllo telepiilésszerkezet érvényre juttatdsa és
megjelenitése érdekében.

A szerkezeti tervlap alkalmazdsakor, illetve a terileti mérleg és a beépitési siriség szamitasa soran
ezen Kou teriletfelhasznaldsi kategoriaba sorolt — gydjtéutnal alacsonyabb rendy kézlekedési célu —
kézterileteket azok felezé vonaldig kell az érintett szomszédos teriletfelhaszndldsi egységekhez
hozzaszamitani. Ennek megfeleléen a szerkezeti tervlapon ilyen moddon jel6lt, és Kéu-da
teriiletfelhasznaldasba sorolt, gydjtéutnal alacsonyabb rend( ut, kézterilet megsziintetése, valamint uj

kialakitdsa a telepiilésszerkezeti terv modositdsat nem teszi sziikségessé.”

A telepUlésrendezési valtozassal érintett terilet terUletfelhasznalas valtasat telkenként az alabbi

tablazat mutatja be:

"

g érintett érintett
hrsz. hatalyos TFH JEET tervezett TFH TIees
teriletrész teriletrész
Gip/T és Eg 5 KOu-a 5
0256/1 tavlati ipari gazdasagi terilet és 1144’56f]6 m 6nallo teriletfelhasznalasi 1144’56;6 m
gazdasagi erd6terilet (0,12 ha) egységbe nem sorolt terilet (0,12 ha)
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Gip/T és Eg a
tavlati ipari gazdasagi terllet és 6459’687310 m
gazdasagi erdéterilet (0,64 ha) Gip 7204,9414 M>
0256/2 KOU-4 , ipari gazdasagi terulet (0,72 ha)
il e e 745,0684 m
onallo tertletfelhasznalasi h
egységbe nem sorolt terilet (0,07 ha)

0256/ Gip 7856,0967 m? Gip 7856,0967 m?
S ipari gazdasagi terilet (0,78 ha) ipari gazdasagi terilet (0,78 ha)
0256/ Gip 7447,2322 m* Gip 7447,2322 M*
S ipari gazdasagi terilet (0,74 ha) ipari gazdasagi terilet (0,74 ha)

A fenti tablazat alapjan a Gip/T jelU terlletek nagysaga 7604,4356 m*-rel csokken, mig a Gip jell
teriletek nagysaga 7204,9414 m*-rel né. A szerkezeti és szabalyozasi terv 6sszhang megteremtése
érdekében pedig a KOu-4 terUletek nagysaga 399,4942 m3-rel né.

A tervezett telekalakitds szerint a 0256/2-3 hrsz.-U telkek teriletébdl az aldbbi Uj telkek alakulnak:

. O .. tervezett
meglévo hrsz. meglévo telekterilet tervezett hrsz. telekterilet
197,1524 m?
6/8
2 0256/ (0,01 ha)
7204,9414 M
0256/2
(0,72 ha) 02s6] 7849,4765 m?
>o9 (0,78 ha)
2
0256/10 6817’62 : ?I;Z m
7856,0967 m?> (0,68 ha)
0256/3
(0,78 ha) 557,1685 m?
0256/11 (0,05 ha)

A fenti tablazat szerinti 0256/8 hrsz.-U telek
onkormanyzati tulajdonba keril dtadasra, mely a
meglévé 0256/1 hrsz.-0 Onkormanyzati Ut
csatlakozasi terUletét egésziti ki a 0900/126
hrsz.-0 Vacsi utcaval.

A terveztt 0256/9 hrsz.-0 ,L” alaky saroktelek
utcafronti szélességei 8o méter koril alakulnak,
és legkisebb mélysége eléri a 40 métert.

A tervezett 0256/10 hrsz.-U fekvételek utcafronti
szélessége eléri a 8o métert, lekisebb mélysége
pedig a 40 métert.

0900/126

0256/6

Atervezett telekalakitas soran létrejovo Uj telkek
nem felelnek meg a szomszédos Gip-3 jel
épitési Ovezetre meghatdrozott legkisebb
kialakithato telekszélesség és telekmélység
paramétereknek, tovabbd az épitési dvezetre
el6irt 10 méteres el6-, oldal- és hatsokert altal
\ meghatarozott épitési hely terUletébdl a
meglévo épilet kilog.
tervezett telekalakitds és a Gip-3 jeld épitési Gvezet szerinti
épitési hely feltiintetése a tervezési alaptérképen
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Sarok és fekvotelekre meghatarozott egyedi szabalyok bevezetése nem javasolt, tekintettel arra, hogy
a telepUlés mar terUletrészein is kijel6lésre kerUlt a Gip-3 jelU épitési dvezet. A szdban forgd 0256/2-3
hrsz.-U telkek terUletére egy Ujonnan bevezetésre kerGl6 Gip-4 jelU épitési Ovezet meghatarozasa
javasolt a szomszédos Gip-3 jelU épitési bvezetre meghatdrozott elSirasok figyelembevételével.

23.4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

Afejlesztés megvaldsithatosaga a telephely fejlesztéssel érintett terilet Gip jelU ipari gazdasag terilet
terUletfelhasznalasban keril meghatarozasra, tovabba a szabalyozasi tervvel vald 6sszhang érdekében
az 0nallé teriletfelhasznaldsba nem tartozd kozlekedési terilet a meglévd telekallapotnak
megfeleléen kerll korrigalasra.

ATelepilésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, modositasa:
— TSZT 1. melléklet M=1:15.000 méretaranyu Szerkezeti Tervlap (TSZT tervlap):

= A 0256/2 hrsz.-0 telek részterilete tavlati ipari gazdasagi terilet
terUletfelhasznalasbol ipari gazdasagi terilet teriletfelhasznalasba kerdl atsorolasra.
(0,64 ha Gip/T > Gip)

= A 0256/2 hrsz.-U telek részterilete 6nallo teriletfelhasznalasi egységbe nem sorolt
kozlekedési teriletbdl ipari gazdasagi terilet terlletfelhasznalasba keril atsorolasra.
(0,07 ha KOu-a > Gip)

= A 0256/1 hrsz.-U telek terilete tavlati ipari gazdasagi terilet teriletfelhasznalasbol
6nallo teriletfelhasznaldsi egységbe nem sorolt kozlekedési teriletbe kerdl
atsorolasra. (0,07 ha KOu-a > Gip)

FIIBN l“'?géiﬂ

tervezett TSZT terviap részlete

— TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirasa: nem modosul

— TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriletek: A 3.1.4 2022-es elfogadas dta tortént
valtozasok alfejezet kiegészil a modositas tekintetében.

— TSZT 4. melléklet A telepilés teruletfelhasznalas terUleti mérlege: A terileti mérleg tablazata
modosul az ipari gazdasagi terUlet és a tavlati ipari gazdasagi terilet kapcsan.
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— TSZT 5. melléklet A terUletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa: Az 5.4 2022-es
elfogadds dta tortént valtozasok dsszhang igazoldsa a teriletrendezési tervekkel alfejezet
kiegészitése a modositas vonatkozasaban.

— TSZT 6. melléklet A bioldgiai aktivitasérték szamitas: nem maodosul

23.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A helyi épitési szabalyzat javasolt modositasa a hatalyos el6irasok és a szabalyozasi terv modositasara
is kiterjed. A telepilésszerkezeti terv mddositasaval 6sszhangban egy Ujonnan bevezetésre keril6 Gip-
4 jelG épitési ovezet keril meghatarozasra. A szabalyozasi tervlapon feltintetésre kerll a tervezett
telekhatar-rendezés javasolt elemként, tovabba a tervezett kozlekedési célu telkek teriletére ,javasolt
kozlekedés céljara fenntartott terilet” szabalyozd keril meghatarozasra.

A DESZ moédositasanak javaslata kék alahizassal keril megjelenitésre az alabbiak szerint:
58. § (1) Az ipari terilet (Gip) a kérnyezetre jelentés kedvezétlen hatdst gyakorlo vagy kilénlegesen
veszélyes blzds vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmeények, és elsGsorban
ipari gazdasdgi tevékenységi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A Gip teriiletek szabalyzatban meghatdrozott, és Szabalyozasi Tervben is jel6lt épitési Gvezetei a
Gip-1, Gip-2, és-Gip-3 és Gip-4 jel( épitési 6vezetek.
(3) A Gip épitési dvezeteiben kiszolgald épiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmi tarold,
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.
(4) A Gip 6vezetekben lakds nem helyezheté el.
59. § (1) A Gip-1 épitési dvezet kilteriileten lévo, mezdgazdasdgi és ipari vegyes rendeltetésd teriletek
Ovezete, amelyen elsésorban mezbégazdasdgi birtokkézpontok, feldolgozo ipari (fa kéfaragd, stb.)
telephelyek helyezhetdek el.
(2) A Gip-2 épitési Gvezetben
a) elhelyezett épiilet legfeljebb két 6nallé rendeltetési egységet tartalmazhat,
b) fekvé telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korldtozza, a hatsokert 1,0 méter,
¢) a saroktelek beépitési modja oldalhataros amennyiben az oldalkert a szomszédos épitési telek
iranyaban keril meghatdrozasra,
d) az épitési helyen kiviil esé meglévé épiilet kubaturan belil feldjithatd, atalakithato, csak az épitési
helyen bévitheté.
(3) A Gip-3 és Gip-4 épitési vezetek tobbek kézitt a jelentds mértékd zavard hatdsy, ipari gazdasdgi
rendeltetések (mezégazdasdgi intenziv termeld és feldolgozo Gzemi telephelyek, majorok) épitési
Ovezete. A jelent8s mértékd zavard hatdsu ipari terileten a kilénleges veszélyes (pl. tiz-, robbands-,
fertézdveszélyes), blzds vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységhez sziikséges épiiletek,
épitmeények helyezhetdk el a 4. mellékletben foglaltak szerint.
(4) A Gip-4 jelG épitési 6vezetben a szabalyozasi tervlapon meghatarozott ,javasolt kozlekedés
céljara fenntartott terilet”-en
a) épllet, parkold, a TKR figyelembevételével kerités nem épithetd, fa nem Gltetheto.
b) k6zlekedési célu telek alakithato kozteriletként vagy maganutként és a telekalakitas soran
az_oOvezetre vagy épitési Ovezetre meghatarozott kialakithatoé legkisebb telek teriletre,
szélességre és mélységre vonatkozo szabalyoktdl el lehet térni.”

ADESZ 1. mellékletének SZT-23 jel( szabalyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti mddositasa javasolt:
— A0256/2-3 hrsz.-U telkek terUlet Gip-4 jelG épitési 6vezetben kerilnek meghatarozasra.
— Azel6z6 ponttal 6sszefiggésben az dvezethatdr pontositasra keril.
— A 0256/2-3 hrsz.-U telkek teriletén ,javasolt telekhatar” és ,javasolt kozlekedés céljara
fenntartott terGlet” szabalyozo keril feltintetése.
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A DESZ 3. mellékletének 3.2.8. Ipari gazdasagi teriletek épitési bvezetei tablazat kiegészil a 10. sorral
az alabbiak szerint:
— kialakithato épitési telek
o legkisebb terilete: 5000 m*
o legkisebb szélessége: -
o legkisebb mélysége: -
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— beépitési mdd: szabadonalld
— el6kert mérete: 10,0 m, oldalkert mérete: 5,0 m, hatsokert mérete: 5,0 m
— abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%
— terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértkéke: 30%
— abeépitési magassag:

o legnagyobb utcai homlokzatmagassag: 7,om

o azépilletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 8,0 m
— aszintterileti mutato: 1,2
— azoldfelilet legkisebb mértéke: 40%
— akozmivesitettség mértéke: teljes
— beépitési paraméterhez kapcsolddd egyedi/kivételes kdvetelmény: -

A DESZ 4. melléklet 4.2.2. Gazdasagi teriletek, kilonleges teriletek tablazatanak R oszlopaban a 2.
sor ,Gip-3-rol ,Gip-3, Gip-4"-re mdédosul.

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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24. TERVEZETT HELYI GYUJTOUT KIJELOLESE

Gyon és Sarivarosrészek terlletén a Wesselényi utca, Vasartér utca, Dinnyés Lajos utca és a Zentai utca
kozlekedéshaldzatban betoltott szerepének mddositasa valt szikségessé. Sari varosrészben a Zentai
utca (1524 hrsz.) és aVasartér utca (1815 hrsz.), mig Gyoni varosrészben a Wesselényi utca koti 6ssze az
5. sz. féutat a telepUlés 6 utcdjaval (Szent Janos Ut, FS utca, Szent Istvan Ut, Kossuth Lajos Ut). A
Dinnyés Lajos utca (3373, 6677 és 6908 hrsz.-U telkek) az 5. sz. féutat koti 6ssze a Vordsmarty utcaval.
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a fejlesztési teriiletek a tervezési alaptérképen megjelenitve

24.1. TELEKVIZSGALAT

A fejlesztéssel érintett terilet telkei dnkormanyzati tulajdonu telkek, melyek mind kivett kdzterilet,
helyi kdzUt vagy Ut teriletek.
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A Zentai utca minimum 12 méter szélességU, egy telekbdl alld kozlekedési terilet, melynek mindkét
oldalan lakotelkek helyezkednek el. Az utat keresztezi a Szamos utca és a Fehérakac utca, valamint az
Ut kdzepe tdjan a szomszédos lakotomb feltarasara csatlakozik le réla a Zsak utca.

A Vasartér utca minimum 14 méter szélességl (néhol meghaladja a 17 métert is), egy telekbdl allé
kozlekedési terilet, melynek egyik oldalat szinte teljes hosszban lakotelkek hataroljak.

Az utca északi oldaldhoz kapcsolddik, annak északi részén az allat- és kirakodovasar, valamint egy
autoszerviz (Opel Dabas), az utca déli terUletrészén pedig lakotelkek. Az utcat egyedil a Jozsef Attila
utca keresztezi, a déli oldalaba csatlakozik be a Bem Jdzsef utca, valamint a Sarkozi Soma utca (24.
maddositas targya).

A Dinnyés Lajos utca valtakozd szélességl (10 és 18 méter kozotti), tobb telekbdl allo kozlekedési
terilet. Az utca déli telekrészéhez lakdtelkek csatlakoznak, északi telekrésze egy gazdasagi terilet
feltarasat biztositja. Az utcat a Zlinszki utca keresztezi, az utcaba csatlakozik bele a Huba vezér utca,
Attila kiraly Utja és az Ond vezér utca.

A Wesselényi utca kozel 14 méter szélességy, tobb telekbdl allo kozlekedési terilet, melynek mindkét
oldalahoz féként lakotelkek csatlakoznak. Az utca északi része melletti telkek tobbsége még be nem
épitett terUlet.

. , A .. foldrészlet T
hrsz. tulajdon telekméret | beépitett terilet e mdvelési ag
152 onkormanyzati 5841,5807 m? om? belterileti kivett kdzterilet

524 terilet (0,58 ha) (o %) kozterilet (Zentai utca)
181 6nkormanyzati 13.043,3447 M? om? belterileti kivett kozterilet
3 terilet (1,30 ha) (0 %) kozterUlet (Vasartér utca)
6nkormanyzati 3225,5385 m? om? belterileti kivett kdzterilet
3373 terilet (0,32 ha) (o %) kozterilet (Dinnyés Lajos u.)
66 6nkormanyzati 3612,6148 m? om? belterileti kivett Ut
77 terilet (0,36 ha) (o %) kozterilet (Dinnyés Lajos u.)
6908 onkormanyzati 7303,2539 m? om? belterileti kivett helyi kozut
S terilet (0,73 ha) (o %) kozterilet (Dinnyés Lajos u.)
) onkormanyzati | 16.498,8844 m? om? belterileti kivett kozterilet
973 terilet (1,64 ha) (0 %) kozterilet (Wesselényi u.)
6nkormanyzati 3386,2912 m? om? belterileti kivett kdzterilet
3395 terilet (0,33 ha) (o %) kozterilet (Wesselényi u.)
6721 6nkormanyzati 2747,4290 m? om? belterileti kivett Ut
7 ter(let (0,27 ha) (o %) kozterilet (Wesselényi u.)
68251 onkormanyzati 8934,6653 m? om? belterileti kivett helyi kozut
5 terilet (0,89 ha) (o %) kozterilet (Wesselényi u.)

24.2. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztéssel érintett utcak tervezett helyi gyUjtoutta torténé besorolasa valt szikségessé az utak
palyazati Uton torténé késébb fejleszthet6sége okan, és a forgalmi szerepkorik modositasa
érdekében. Az onkormanyzati szandéknak megfeleléen, a moddositasa soran mind a
telepUlésszerkezeti terv, mind a helyi épitési szabalyzat modositasa szikséges. Jelen tervezési fazisban
az utak szélesitése minimum 14-16 méterre nem tervezett.
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24.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A fejlesztéssel érintett utcak
—  KOu jel§ kozlekedési terulet terUletfelhasznalasban és KOu-3 jel( altalanos kdzlekedési és
kozmUteriletek, jellemzden a kozterileti kiszolgald és lako utak, illetve kilterileti kozlekedési
célu terilet ovezetben vannak meghatérozva.
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hatdlyos szerkezeti tervlap részletei hatdlyos szabdlyozasi tervlap részletei
(SZT-12, SZT-18)
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A Vasartér utca, valamint a Dinnyés Lajos és a Wesselényi utcak egy része ,telepilési jelentéségl
kiszolgald ut” kozlekedési elemként kerUlt abrazoldsra a szerkezeti tervlapon. A Dinnyés Lajos utca és
a Wesselényi utca északi részét, az 5. sz. f6uthoz kozel, nagykdzép-nyomasu foldgaz vezeték
keresztezi. AVasartér utca kivételével az utak felszini vizek vizmin6ségvédelmi vizgyUjté teriletével és
vizmUkutak vizbazis hidrogeoldgiai ,B” véddovezetével érintettek.

A szerkezeti terv leiras vonatkozo része a kozlekedési célu terlletek szerkezeti tervlapon torténd
abrazoldsanak maodjardl és az érintett kozlekedési teriletekrdl:
A Kou-a teriiletfelhasznalas jelélésének alkalmazdsa
A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek felhaszndldsi modja, tovabba a vonalas szerkezeti elemek
keriiltek feltintetésre. A gyUjtéutnadl alacsonyabb rendy utak is Kéu teriletfelhasznaldsu teriletként
keriltek megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fenndllo telepilésszerkezet érvényre juttatdsa és
megjelenitése érdekében.
A szerkezeti tervlap alkalmazasakor, illetve a teriileti mérleg és a beépitési sirlség szamitdsa sordn
ezen Kéu teriiletfelhaszndlasi kategoriaba sorolt — gydjtéutnal alacsonyabb rendy kozlekedési célu —
kozterileteket azok felez6 vonaldig kell az érintett szomszédos teriiletfelhasznaldsi egységekhez
hozzdszdmitani. Ennek megfeleléen a szerkezeti tervlapon ilyen mddon jelolt, és Kéu-a
teriletfelhasznaldsba sorolt, gydjtéutnal alacsonyabb rendy it, kbzterilet megsziintetése, valamint 4j
kialakitdsa a telepilésszerkezeti terv médositdsat nem teszi sziikségesseé.

(...)

KOZLEKEDESITERULETEK

Az OTEK 26.§-a szerint

A kizlekedés és a kézm{ elhelyezésére szolgald teriilet az orszdgos és a helyi kozut, a kerékparut, a
gépjarmd vdrakozohely (parkold) - a kézterilletnek nem mindsilé telken megvaldsuld kivételével -, a
jarda és gyalogut (sétany), kéztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi
épitményei, a kézuti, a kotéttpalyds, a vizi és a légi kbzlekedés, tovabba a kézmd és a hirkozlés
épitményei elhelyezésére szolgal.”

Kozut terilete (K6u)

A szerkezeti tervben a kézuti kozlekedési teriiletként meghatdrozott teriletek alapvetben kézut
elhelyezése céljdra szolgdlnak. Ezen teriiletfelhaszndldsba sorolt teriletek a meglévd és tervezett
orszagos féutak, mellékutak, valamint a helyi gydjté-utak teriiletei.”

A HESZ relevans tartalma az érintett KOu-3 jel( 6vezet kapcsan:
A kozlekedési teriiletek 6vezeteinek eldirasai

74. § (1) A kiézlekedési teriilet a meglévd orszdgos, meglévé és tervezett helyi kbzutak, kézforgalom
céljara atadott maganutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzdjuk tartozo létesitmények elhelyezésére
szolgdl.
(2) A kézlekedési teriileten az orszdgos, a helyi k6zut, a kerékpdrut, a gépjarmd vdrakozohely — a
kézteriletnek nem mindsiilé telken megvaldsuld kivételével — a jdrda és gyalogut, kbztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményei, a kbzut, a kététtpalyds
kozlekedés, tovabba a k6zmi és a hirkézlés épitményei helyezhetdk el.
(3) A Szabdlyozasi Tervben meghatdrozottak szerint a kézlekedési teriiletek a kézuti kézlekedés
teriileteinek 6vezeteire, illetve a kététtpdlyds kézlekedési terilet Gvezetére tagozodnak, az aldbbiak
szerint:
a) a kézuti kézlekedeés terilete
aa) az orszdgos f6ut teriilete, a telepilési mellékit terilete a KOu-1 vezet,
ab) a helyi gydjtéutak terilete a KOu-2 dvezet, és
ac) az dltalanos kézlekedési és kézmdteriiletek, jellemzden a kbzteriileti kiszolgadlo és lako utak, illetve
kiilteriileti kézlekedési célu teriiletek a KOu-3 évezet,
b) a kétottpdlyds kézlekedés teriilete a KOk évezet.
(4) A (3) bekezdés szerinti 6vezetekben elhelyezett épiilet, épitmény
a) a kézlekedést kiszolgalo,
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b) a kézbiztonsagot szolgalo,

¢) a KOk a KOu-1 és KOu-2 évezetben

ca) kereskedelmi, szolgaltato,

cb) iroda,

cc) a teriiletet igénybe vevik ellatdsat szolgald szallds

rendeltetést tartalmazhat;

d) a KOk évezetben a (ca)-(cc) pontok szerinti rendeltetés( épiletben a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamdra szolgalati lako rendeltetés is elhelyezhetd.

(5) Az djonnan kialakitando kézlekedési célu teriileteket, utakat ugy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tzoltasi felvonuldsi teriilet, a sziikséges kozmi elhelyezés és legaldbb egyoldali z6ldsav kialakitas
biztosithato legyen a kézteriileti z6ldfeliiletekre vonatkozc eldirdsok figyelembevételével.

(6) Kiilteriileten ...

(7) Kiilterileten ...

(8) Kiilteriileten ...

(9) A KOk évezet ...

(10) A KOu-3 6vezetbe sorolt kilterileti utak telekhatdrdatél amennyiben

a) az ut szélessége kisebb, mint 10,0 méter, a telekhatartol szamitott 10,0 méteren beliil,

b) az Ut szélessége nagyobb, mint 10,0 méter a telekhatdrtdl szamitott 5,0 méteren beliil

épllet nem helyezhetd el kivéve, ha az dvezeti elSiras mdsként nem rendelkezik.

(11) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési 6vezetben

a) épitmény a rendeltetése szerinti kilén hatdsdgi elGirdsoknak megfelelben helyezhetd el
amennyiben a mikodésébdl eredd sajatos hatdsaival nem akaddlyozza a kézteriilet rendeltetésének
megfeleld haszndlatdt;

b) az épitmény, a kéztargy a biztonsagos gépjarmu és a gyalogos forgalmat nem akaddlyozhatja;

c) épilet, épitménytdl legaldbb 1,20 m tdvolsagra a tilzrendészeti elbirdsokkal ésszhangban
helyezheté el,

d) kézterileten épitmény - mitargy kivételével - épiilet bejarata elétt a homlokzati fallal parhuzamos
6,0 méter tavolsdgon belil nem telepithetd,

e) kozterileten telefonfiilke és hulladékgyUjté - épiilet homlokzati faldval parhuzamos 3,0 méter
tavolsagon beliil - nem telepithetd,

f) arusitépavilon legnagyobb brutto alapteriilete 6 m* lehet.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozé tartalma:

»3.3.1. K6zlekedeési teriiletek dvezetei

A B | « D I | ; ‘ G K 1 M N

A kialakithato telek A
beépithets

a zoldrelilet
legkisebb:

mértéke

Tegkischb
terilete

i a becpiés: ket @ beepitettsds

terillete o oldalkert

mértéke

24.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI

ESZKOZOK MODOSITASA

Arendezésifeladat soran a Zentai utca, Vasartér utca, Dinnyés Lajos utca és a Wesselényi utca tervezett

helyi gyUjtoutak terlletébe torténd atsorolasa torténik kiszolgald utak teriletébdl.

A telepiUlésrendezési valtozassal érintett terUlet terUletfelhasznalas és Ovezet valtasat az alabbi

tablazat mutatja be:

hrsz. telek terilete hatalyos TFH és 6vezet | tervezett TFH és ovezet

érintett

teriletrész
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152 Lf és KOu-3 dvezet 5841,5807 m? KOu és KOu-2 dvezet 5841,5807 m?
524 (falusias lakdterilet) (0,58 ha) (k6zlekedési terilet) (0,58 ha)
181 KOu és KOu-3 bvezet 13.043,3447 M? KOu és KOu-2 dvezet 13.043,3447 M?
5 (kdzlekedési terilet) (1,30 ha) (kézlekedési terilet) (1,30 ha)
Lf, Gksz és KOu-3 o 240 M2
dvezet 30957 ?\9
(falusias lakoterilet) (0,30 ha) i i
6908,6677, KOu és KOu-2 6vezet 14.141,4071m?
3373 (kdzlekedési terilet) (1,41 ha)
KOu és KOu-3 bvezet 11.041,6822 m?
(kdzlekedési terilet) (1,120 ha)
Lf,Gk“sz és KOu-3 11.682,0994 m?
ovezet 6h
(falusias lakoterilet) (1,26 ha) i i
2973, 3395, KOu és KOu-2 dvezet 31.567,2698 m?

6721, 6825/1

KOu és KOu-3 dvezet
(kozlekedési terilet)

19.885,1704 m?
(1,98 ha)

(kozlekedési terilet)

(3,15 ha)

A fenti tablazat alapjan a terUletfelhasznalas valtassal a KOu jel( terUletfelhasznalasok terilete
20.623,4050 m?-rel n6 (2,06 ha).

A kozlekedési haldzat hierarchidjaban eszkozolt mddositassal a telepUlésszerkezeti terv modositasa
mellett a helyi épitési szabalyzat modositasa is szlkséges, tekintettel arra, hogy a szerkezeti tervvel
6sszhangban a szabalyozasi tervlap a tervezett helyi gy(jtéutak teriletét KOu-2 jelU helyi gyUjtéutak

terUlete Ovezetben hatarozza meg.

24.4.1. TSZT MODOSITASI JAVASLATA

Arendezéssel érintett utcdk a jelenlegi telepilési jelent6ségl kiszolgald Ut és egyéb kiszolgald Ut kozuti
kozlekedési kategoridbodl atsorolasra keril tervezett helyi gyjtéut kozuti kozlekedési kategdriaba. A
modositassal terUletfelhasznalas valtas a KOu-a jel( terUletek tekintetében torténik, a mddositas soran
Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére sem keril sor.

ATelepilésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, modositasa:

— TSZT 1. melléklet M=1:15.000 méretaranyu Szerkezeti Tervlap (TSZT tervlap):

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

212



sfal koz 6. Ill.em.11.

il.c

studioaperte@gma



Dabas TRE eseti modositasa tobbrészterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

214

N
N
hY

tervezett TSZT terviap részletei

* A 1524, 1815, 3373, 6677, 6908, 2973, 3395, 6721 és 6825/1 hrsz.-U telkek teljes
teriletén tervezett helyi gy(jt6Uut nyomvonalas elem keril feltintetésre. (2,06 ha KOu-
a>KOu)

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Dabas TRE eseti modositasa tobbrészterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirdsa: A 2.7.2. TelepUlési Uthalozat alfejezete kiegészil az
Ujonnan kijelolésre kerilé tervezett helyi gyUjtéutak felsorolasaval.

TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriletek: A 3.1.4 2022-es elfogadds ota tortént
valtozasok alfejezet kiegészil a modositas tekintetében..

TSZT 4. melléklet A telepUlés teriletfelhasznalas terileti mérlege: A terileti mérleg tablazata
modosul a kozlekedési terilet és a kilon terlletfelhasznalasba nem sorolt kozlekedési
teriletek kapcsan.

TSZT 5. melléklet A terUletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa: Az 5.4 2022-es
elfogadds dta tortént valtozasok dsszhang igazoldsa a teriletrendezési tervekkel alfejezet
kiegészitése a modositas vonatkozasaban

TSZT 6. melléklet nem modosul

24.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A helyi épitési szabdlyzat javasolt modositasa csupan a szabalyozasi terv mddositasara terjed ki. Az
érintett utcak a helyi gy(jtéutak Ovezetébe kerilnek atsorolasra a telepilésszerkezeti tervvel
6sszhangban. Jelen tervezési fazisban az utak szélesitése nem tervezett, igy szabalyozasi vonal nem
kerUl meghatérozasra.

A DESZ 1. mellékletének SZT-12 és SZT-17 jeli szabdlyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti
modositasa javasolt:

A 1524, 1815, 3373, 6677, 6908, 2973, 3395, 6721 és 6825/1 hrsz.-U telkek teljes teriletén
helyi gy(jtéutak terilet Ovezet kerlGl meghatarozasra az altalanos kozlekedési és
kozmUteriletek, jellemzden a kozterileti kiszolgald és lako utak, illetve kilterileti kozlekedési
célu teriiletek 6vezete helyett. (6,45 ha KOu-3 > KOu-2)
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tervezett SZT-18 jel( szabalyozasi tervlap részletei

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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25. DESZ SZOVEGES MODOSITASAI

A rendezési terilet foként belterileten helyezkedik, azonban a telepilés Sari és Gyon varosrészeitol
tavolabb, a telepilés északi — északkeleti részein is talalhatoak falusias lakdteriletek elszdértan. Ezen
lakoterileteket a meglévo, bedllt teriletek és az Ugynevezett fejlesztési lakdteriletek (beépitetlen
terUletek) alkotjak.

Tovabbi rendezéssel érintett terilet
— aVt-16 jel( telepiléskozpont vegyes épitési Ovezetbe tartozo 7512/3 hrsz.-U telek és a Gksz-3
jelU épitési dvezetbe tartozd 7511 hrsz.-U telek, melyek Sari varosrészhez csatlakozd gazdasagi
terUletfelhasznaldsu teriletrészén helyezkednek el.
— aVt-2,Vt-2m és Vt-g jelU telepUléskozpont vegyes épitési dvezetbe tartozd 2445/1-2 és 2449/2
hrsz.-U telkek a Bartok Béla utca és a Zlinszky utca csatlakozasanal.

A rendezési terilet az Lf-... jelU épitési 6vezetekben meghatarozott telkek 6sszesséqge, valamint a
7511, 7512/3, 2445/1-2 és a 2449/2 hrsz.-U telkek csoportja.

25.1. TELEKVIZSGALAT

beépitetlen telkekbdl all.

A 7512/3 (SZT tervlapon: 7513/10) hrsz.-U telek gazdasagi tarsasagok tulajdonaban 1évé kivett épitési
terUlet. A 7511 hrsz.-U kivett ipartelep telek magantulajdonu telek, mely a tervezési alaptérkép szerint
még beépitetlen terilet.

A 2445/1-2 hrsz.-U telkek gazdasagi tarsasagok tulajdondban lévé kivett Uzlethaz teriletek.

A 2449/2 hrsz.-U telek 6nkormanyzati tulajdonu, kivett dvoda terilet.

. , A .. foldrészlet T
hrsz. tulajdon telekméret | beépitett terilet e mdvelési ag
12/ t%?;:sa;aSL 18.053,2934 m? om? belterileti nem kivett épitési

751213 N 9 (1,80 ha) (o %) kozterilet terllet

terilete

~155 m?
0
természetes 1000,2869 m? (~25,5 A’) belterileti nem . .
7511 , .. tervezesi .. .. kivett ipartelep
személyek terilete (0,10 ha) L kozterilet
alaptérképen nem
szerepld épiilet
gazdasagi s ) N
2445/1 tarsasagok 3983,4269m 1144,0584 m belt?rule'.c_l MM\ Kivett Ozlethaz
. (0,32 ha) (28,72 %) kozterilet
terilete
gazdasagi , ) o

sasl | tirsasagok | 9078S0M’ | abgusbamt belterletinem |y ey

terUlete 133 195

onkormanyzati 2875,3600 m? 407,1098 m? belterileti nem . .

2449/2 terilet (0,28 ha) (14,15 %) kozterilet kivett ovoda

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

218



Dabas TRE eseti modositasa tobbrészterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

25.2. FEJLESZTESI CEL

Dabas meglévd Lf-... jelG falusias lakoterilet épitési Ovezeteiben meghatarozott épitési telkek meglévd
elSirasainak kiegészitésérdl és modositasardl dontott Dabas Varos Onkormanyzata az alabbi
szempontok szerint:

a) a29.§(5) bekezdés vonatkozasaban, az Lf-3 jelU épitési dvezetekben 40 méteres korlatozast
jelent a tobb épilet elhelyezésénél, igy az Lf-3 épitési ovezeteknél ujra kell gondolni a 40
métert, mas szabaly szikséges;

b) 2 lakasos lakoépiletnél megkotés van, sarki ingatlannal legyen kisebb a kialakithatd
teleknagysagnal az Lf 6vezetekben;

c) Lf dvezetben gazdasagi épiletet csak Ugy lehet elhelyezni, ha van lakéépulet, de gyakorlati
példa pl. a ,Sz6lében”, ahol egy tevékenységhez kapcsolodo irodat kivan megvaldsitani, ami
nem zavaro, ennek okan felUl kell vizsgalni a szabalyt, és modositani.

A rendezési feladat soran teriltfelhasznalas valtas és dvezetvaltas nem torténik.

d) Fenti el6irdsokon felil a DESZ telekalakitasra vonatkozd felileti szabalyozd el8irdsanak
modositasa is szikségessé valt a 384/2013. (XIl. 2.) Korm. rendelet elGirdsainak a
figyelembevételével.

25.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A lakoterileteket érintd rendezési terilet Lf jelG falusias lakoterilet teriletfelhasznaldsi egységbe és
Lf-1-4 jelC falusias lakoterUlet épitési 6vezetbe tartozik és a rendezéssel érintett telkeket tobb védelmi
és korlatozod elem is érinti, illetve a terileten tébb muszaki infrastruktura-halozati elem is athalad.

A 7512/3 hrsz.-U telek (TSZT és SZT tervlapon: 7513/10 hrsz.) Vt jelG telepUléskdzpont vegyes
terUletfelhasznalasban és Vt-16 jel( telepiléskdzpont vegyes épitési Ovezetben fekszik. A telek
részteriletét telekalakitas sajatos jogintézmeény felileti szabalyozo, valamint beiltetési kotelezettség
érinti.

A 7511 hrsz.-U telek Gksz jel( kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet teriletfelhasznalasi
egységben és Gksz-3 jelU épitési Ovezetben fekszik.
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hatalyos szerkezeti terviap részlete hatalyos szabdlyozadsi tervlap részletei
(5ZT-7)

A 2445/1-2 és 2449/2 hrsz.-U telkek Vt jelU telepUléskdzpont vegyes terUletfelhasznalasban és Vt-2, Vt-
2-m és Vt-g jelU telepiléskdzpont vegyes épitési dvezetben fekszenek.

A 2445/1-2 hrsz.-0 telken KOu-a jel( 6nall6 teriletfelhasznélasi egységbe nem sorolt kdzlekedési
terUlet halad at, ahol a szabalyozasi tervlap egy 12 méter szélességl kozlekedés céljara fenntartott
terUletet jeldl, tovabba a telkek érintettek a féutcai, fétéri rehabilitacid teriletével. Mindharom telek
teljes tertlete vizmUkut vizbazis hidrogeoldgiai ,B” véddovezetében fekszenek.

220

hatadlyos szerkezeti terviap részlete
(5ZT-18)
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25.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA, A DESZ MODOSITO JAVASLATA

A modositas a telepUlésszerkezeti tervet nem érinti, a rendezéssel érintett terileten
terUletfelhasznalas valtas, Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik.

ad. a) ponthoz:

A DESZ 29. § (5) bekezdése szabalyozza az épitési helyen belil a f8 épilet elhelyezésének terileti

lehetéségeit. Az Lf-1 épitési dvezetben ez a szabaly redlisan nem alkalmazhato, igy kivételes

szabalyként keril meghatarozasra, az aldbbi javaslat (kék alahuzassal jeldlve) szerint:
29. § (5)2 Eltérd dvezeti elbirds hianyaban az Lk, az Lf és a Vit épitési Gvezetekben ha a telek mélységi
mérete meghaladja az 50 m-t, a f6 rendeltetés’ épilet az épitési helyen a kézterilettel vagy
magadndttal hatdros telekhatdratol szamitott 40 méteren beliil helyezheté el, kivéve a ,helyi védett
épilet” és a, javasolt helyi védett épilet korlatozdssal” szabdlyozdval érintett, illetve a Vt-1 jely épitési
Ovezetben lévé 6000 m*-nél nagyobb épitési telkeket és a Vt-16, Lf-3 jell épitési Gvezetben lévs
telkeket. Az Lf-3 épitési 6vezetben az épitési hely mélysége legfeljebb 60 méter.

I\JVL

956&

hatdlyos szabdlyozdsi tervlap részlete
(52T-7)

ad. b) ponthoz:

A DESZ 4.5. melléklete hatarozza meg a telken elhelyezhetd rendeltetési egységek és ezen belil a
lakdsszamot egyes épitési dvezetekben. Az Lf 6vezetekben az Onkormanyzat kéri, hogy a saroktelkek
tekintetében a lakasszam ne a minimalisan kialakithatd telekmérethez legyen kotve.

A fentiek alapjan a 4.5. melléklet modosul, az Lf épitési dvezetekben az alabbi kivételes szabalyok
kerllnek meghatdrozasra a saroktelkek estére:
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- a13.sorbanaz, L=T/550, de max. 2L (2 lakas csak 1 épUletben); részleges kozmU esetén max.
1L" elGiras ,L=T/550 (saroktelek esetén 480), de max. 2L (2 lakas csak 1 épUletben); részleges
kozm{ esetén max. 1L” el6irdasra modosul

- ais.sorban ,L=T/550, de max. 2L (2 lakas csak 1 épiletben); részleges kozmdl esetén max. 1L”
el6irds ,L=T/550 (saroktelek esetén 480), de max. 2L (2 lakds csak 1 épiletben); részleges
kozm{ esetén max. 1L modosul,

- a,DESZ 43.§(5) bekezdés c) pont és a 44. § (2) bekezdésre vald hivatkozas esetén, bevezetésre
kerUl a ,kivéve saroktelek esetén” szabaly.

\\

Martin é’vﬁ:‘s«tégﬂ__

A4 s

hatdlyos szabdlyozdsi tervlap részletei hatdlyos szabdlyozdsi tervlap részletei
(SZT-12) (SZT-17)

ad. c¢) ponthoz:

ADESZ 31.§ (7) bekezdése szerint az Lf dvezetben gazdasagi épiletet csak Ugy lehet elhelyezni, ha van
lakoépulet, de gyakorlati példa pl. a ,Sz6l6ben”, ahol egy tevékenységhez kapcsolodo irodat kivan
megvalodsitani, ami nem zavard, ennek okan felUl kell vizsgalni a szabalyt, és mddositani.

A rendezési feladat soran a DESZ el8irasainak mddositasa torténik az érintett Lf-... jel( épitési
ovezetekben azok f6 rendeltetésy épulleteinek elhelyezhetésége kapcsan az aldbbiak szerint

(mddositas: kék alahuzassal és pires-athuzassal jeldlve).

»37. § (7) A rendeltetési egységek meghatdrozasa sordn a 4. mellékletet (4.5. tablazat) az alabbi szabalyokkal egyiitt
kell alkalmazni:
a) az épitési tevékenység vagy rendeltetés modositasa soran megengedett mérték minden esetben a
tablazatban szerepld osztdsbol adodo lefelé kerekitett egész szam;
b) az Lk-1, Lke-1, Lke-2 és az Lf épitési 6vezetek kivételével az Lk-és Lke ésLf épitési 6vezetekben egy épitési
telken telkenként legalabb egy lako rendeltetési egység mellett helyezhetd el tovabbi nem lakd rendeltetési
egység;
c) eqy épitési telken beliil négy lako rendeltetésnél tobb megvaldsitasa esetén az érintett telek tulajdonosa,
illetve a telken beruhdzni szdndékozo telepilésrendezési szerzédést két az Onkormdnyzattal a
telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasdra, telepitési tanulmanyterv részét képezé beépitési terv alapjan;
d) a c) pont szerinti beépitési terv meghatarozza legalabb a telken az épitési helyet, az épiilet(ek) pontos
telepitési helyét, a k6zmUigényeket és azok teljesitésének tervezett miszaki megoldadsait;
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e) ,helyi védett épliilet” és ,javasolt helyi védett épiilet korlatozassal” szabdlyozdval érintett épiilet telkén, a
kialakult rendeltetési egység szam telepilésrendezési szerz6désben foglaltak alapjan névelheté a helyi
védett épllet fenntartdsanak, jokarbantartasanak biztositasaval.”

Tovabbi pontositod javaslatok:

d) pont:
A DESZ egyes el6irasait dssze kell hangolni, a DESZ hatélyba lépését kévetéen a magasabb szint(
jogszabalyokban foglalt kévetelményekkel.

A DESZ telekalakitasra vonatkoz6 felileti szabalyozé el8irdsanak modositasa javasolt az Ugynevezett
»Mozgd” dvezethatarok kapcsan, ugyanis egy telek nem tartozhat két vezetbe.
Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl sz616 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet a 253/2023.
(VI. 23.) Korm. rendelettel moédosult, melyet 2023. julius 1-t6l alkalmazni szikséges. A telekalakitasi
eljarasok vonatkozasaban a kdvetkez6 eléirast kell figyelembe venni:
»23/E. § (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatdr-rendezése, valamint erdd
mdvelési ag esetén a telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztasa kivételével — dgy kell kialakitani, hogy
a kialakulo telkek kézteriiletnek gépjarmd-kézlekedésre alkalmas részérdl az adott kézteriletre
vonatkozd jogszabdlyi elbirdsok szerint vagy 6nadlld helyrajzi szamon nyilvdntartott magdnutrol
gépjarmivel kézvetlenil megkdzelithetdek legyenek.
(2) Maganut és kézm{ mitdrgy elhelyezésének céljara szolgalo telek kialakitdsa esetében a helyi
épitési szabalyzatban eldirt épitési Gvezet, Gvezet szerinti rendeltetés céljara szolgalo telek méretére
vonatkozo eldirdsokat nem kell figyelembe venni. A maganut kialakitdsa a szomszédos telek
beépithetdségét nem korldatozhatja, a maganut k6zuti csatlakozdsat biztositani sziikséges, és a helyi
épitési szabalyzat maganutra vonatkozo rendelkezéseit teljesiteni kell.
(3) Meglévi telkek esetében a telekegyesités, valamint a telekhatdr-rendezés abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve telkek teriletnagysdga, egyéb mérete, beépitettsége nem felel
meg a teriiletre vonatkozd jogszabadlyok elbirdsainak. Ez az eldirds telekhatdr-rendezés esetén csak
akkor alkalmazhatd, ha a kialakuld telkek méretei a korabbiakhoz képest az épitésigyi elSirdsoknak
jobban megfelelnek.
(4) A telekalakitds — a (3) bekezdésben foglaltakon tul — abban az esetben is engedélyezhetd, ha a
telekalakitdsi engedély iranti kérelemben szerepld Uj telekméretek — a telekalakitas eldtti dllapothoz
képest — a helyi épitési szabadlyzat szerinti jogszerd dallapotnak valé jobb megfelelést segitik eld.
(5) Ha az épitésiigyi jogszabdlyoknak megfeleld telekalakitds a telken dlld épiiletet, melléképitményt
részekre osztand, a telekalakitdsra engedély csak akkor adhatd, ha az épiiletet, melléképitményt vagy
annak a telekalakitdssal egy telekre esé részét elbontjak, dthelyezik, vagy ha az épiletet,
melléképitmeényt a kialakulo Uj telekhatdrnak megfeleléen hatdrfalakkal, tovabba az épiletgépészeti
és a villamosenergia-halozat, a k6zmd-becsatlakozasok kilon-kilon bekétésével 6nallo épitményekké
alakitigk at. Amennyiben a telekalakitasi engedély iranti kérelem benyujtasakor az elbontds,
athelyezés vagy kilén-kilon épitménnyé alakitds kévetelménye nem teljesiil, az engedély iranti
kérelmet el kell utasitani.
(6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében a
helyi épitési szabdlyzat részét képezdé szabalyozasi terven jelolt épitési ovezethatdar és
ovezethatdr — a miemlék telke kivételével — kotelezben kialakitandd telekhatart jelol.

(...)

23/H. § (1) A telekalakitdsi eljarasban a kérelem részeként nyilatkozni kell a telekalakitdssal érintett
foldrészleten torténd tervezett épiletelhelyezésrdl és a folyamatban lévé épitési tevékenységrél. Ha
folyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenység, a kérelemhez mellékelni kell — ha rendelkezésre
all—a végleges épitési engedélyhez tartozd, zdradékolt épitészeti-miszaki dokumentdcid részét képezd
helyszinrajzot vagy az egyszer( bejelentési dokumentdcio részét képezé helyszinrajzot.

(...)”
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A szoban forgd 7513/10 hrsz.-U telket érintd
telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett
terllet kapcsan mozgd Ovezethatar kerilt
meghatarozasra, annak érdekében, hogy
amennyiben a telekrészt érinté adasvétel
sikeresen lezarul, a telekrész a szomszédos Gksz-
3 épitési dvezetbe tartozzon és a 7511 hrsz.-0
telekkel 6sszevonasra kerilhessen.

A DESZ vonatkozd elGirasa:
JA47/A.§9 (1) A Vt16 jeld épitési

Gvezetben

a...,

b)...

¢) telekhatar-rendezés esetén a ,telket
érinté  telekalakitds” szabdlyozéval

érintett teriileten, a telekalakitds soran
fennmaradd telekrész a Gksz-3 jeld
épitési vezet részévé valhat.”

a telket érintd telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett
teriletek (SZT-7 részlete)

A DESZ mddositd javaslata (kék alahuzassal jeldlve), arra figyelemmel, hogy az ezen szabalyozdval

érintett telek tekintetében az dvezethatarral meghatarozott telekalakitas nem kotelezé.

#47/A. §9 (1) A Vt-16 jeli épitési Gvezetben

a...,
b) ...

¢) telekhatdr-rendezés esetén a ,telket érint6 telekalakitds” szabdlyozéval érintett terileten, a
telekalakitds soran fennmarado telekrész a Gksz-3 jell épitési 6vezet részévé valhat. Ebben az
esetben az dvezethatarral kijel6lt telekalakitas az el6iras szerint kotelez6.”

Hasonlo mozgo 6vezethatar kerGlt
meghatdrozasra a 2445/1-2 és a 2449/2 hrsz.-U
telkek kapcsan, amennyiben a 2445/1-2 hrsz.-0
telkek teriletén kozlekedési terilet kerdl
kialakitasra, ugy annak déli hataran kialakuld
zarvanyterilet a Vt-2-m épitési Ovezetbe
tartozzon és telekrész 6sszevonhatd legyen a
2449/2 hrsz.-0 telekkel.

A DESZ vonatkozd el6irasa:
46.§ (3) A Vt-2 épitési Gvezetben
a...
b) amennyiben a szabdlyozdsi tervben
jelolt feltaro szabadlyozéval érintett
helyen magdnut vagy kézut keriil
kialakitasra, a telekalakitas sordn
fennmarado telekrész a szomszédos Vt-
2m jel( épitési dvezet részévé valhat.

a telket érintd telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett
teriletek (SZT-18 részlete)

A DESZ médositod javaslata (kék alahizassal jeldlve), arra figyelemmel, hogy az ezen szabalyozéval

érintett telek tekintetében az dvezethatarral meghatarozott telekalakitas nem kotelezé.
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46.§ (3) A Vt-2 épitési Gvezetben

a...

b) amennyiben a szabalyozasi tervben jellt feltdro szabalyozéval érintett helyen maganut vagy kézut
keril kialakitdsra, a telekalakitds sordn fennmaradé telekrész a szomszédos Vt-2m jel( épitési 6vezet
részévé vdalhat. Ebben az esetben az Gvezethatarral kijel6lt telekalakitas az eliras szerint
kotelezd, és a beépitési paraméterek a kialakult allapot szerint vehetdk figyelembe.”
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26. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK SZOVEGES ES TERKEPI KORREKCIOI

Dabas Varos Onkormanyzata 2022-ben fogadta el telepulésrendezési eszkozeit a 314/2012. (IX. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: RTr.) tartalmi kovetelményei alapjan késziltek. A jovahagyott
dokumentumok szerkesztésb6l adéddan néhany pontatlansagot, hidnyossagot tartalmaz, melyek
korrekcioi jelen 27. modositas pont alatt kerllnek bemutatasra. Jelen rendezési feladatra vald
tekintettel, részletes megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat a korrekcidkra iranyulé mddositasi
javaslatokhoz csak a szUkséges mértékben, csokkentett tartalommal készilnek.

26.1. NATURA 2000 TERULET MEGJELENITESENEK KORREKCIOJA

A telepilés teriletének jelentds része orszagos és helyi védettséget élvez, melynek dont6 hanyadat
tobbek kozott a ,,Natura 2000” teriletek teszik ki. Ezen Turjanvidék Natura 2000 tobb, mint 12.000 ha-
os terileti védettség nemzetkozi szintl, a Duna-Ipoly Nemzeti Parkhoz, illetve az orszagos 6koldgiai
halézathoz valo tartozas és az ex lege védelem nemzeti szintl védettséget jelent. A Natura 2000 terilet
a Duna-lpoly Nemzeti Park adatszolgaltatas alapjan kerGlt szerepeltetésre a hatdlyos
telepulésrendezési eszkozokben.

A hatalyos szerkezeti tervlap a 0221/6 hrsz.-0 telek teriletére nem jeldli a Natura 2000 teriletet.
Tovabba a szerkezeti tervlapon a Natura 2000 terilet hatarvonala a teljes telepUlés tekintetében nem
a jelmagyarazat szerint jelenik meg, igy a kontur potlasa szikséges.

A szabalyozasi tervlap a 0221/6 hrsz.-U telek tekintetében csupan konturral abrazolja a Natura 2000
terUletet, a feluleti sraff potlasa szikséges. Ezen felUl a szabalyozasi terv jelmagyarazataban a jeldlés
korrigalasra kerUl a tervlapon megjelenitett szinnek megfelel&en.

A kévetkezé dbrakon a hidanyzo, pontatlanul megjelenitett teriletrész kerGl bemutatasra:
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Natura 2000 kiilénleges természetmegdrzési teriilet (SAC) szerkezeti tervlaprdl hidnyzd teriiletrészének feltiintetése (OKIR)
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Natura 2000 kiilénleges természetmegérzési terilet (SAC) szerkezeti tervlaprdl hianyzo teriletrészének feltiintetés
a szerkezeti és szabdlyozasi tervlapokon
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Javasolt szerkezeti tervlap részelete Javasolt szabalyozdsi tervlap részlete (SZT-7)

26.2. VT-2M EPITESI OVEZET VONATKOZO ELOAIRASAINAK ES
JELOLESENEK PONTOSITASA

A DESZ 45.§ (2) bekezdése szerint a telepUléskdzpont vegyes teriletek épitési dvezetek harom
csoportba tartoznak:

— az altalanos vegyes rendeltetésu teriletek: Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7, Vt-8, Vt-9, Vt-
10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-15, Vt-16
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— kizérdlag intézmények terilete: Vt-int-1, Vt-int-2,

— Ujvaroskozpont terilete épitési 6vezetek: Vt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-l, Vt-v-i, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k.
Ezen felsorolas az el6irasokban is megjelenitett Vt-2-m jelU épitési dvezetet nem tartalmazza, tovabba
a DESZ sz6veges elbirasai kdzott és a 4. mellékletben az épitési bvezet ,Vt-2m”-ként kerlt emlitésre.

A fenti pontatlansagok korrekcidja sordn a DESZ 45.§ (2) bekezdés a) pontja kiegészitésre keril a ,Vt-
2-m” jel( épitési dvezettel, tovabba a DESZ 38.§ (3) bekezdés b) pontja, 46.§ (1) bekezdése és 46.§ (3)
bekezdés b) pontja, 46.§ (4) bekezdés c) pontja, 46.§ (11) bekezdés a) pontja és a DESZ 4. melléklet
4.2.1. Lakoteriletek, vegyes teriletek cim{ tablazat 2. sor ,L” oszlopa és a 4.5. Epulet, 6nalld
rendeltetési egység és lakasszam épitési dvezetenként torténé meghatarozasa cim{ tablazat 18. sor
.A" oszlopa a ,Vt-2-m” jelU épitési Ovezet megnevezéssel korrigalasra kerdil.

26.3. BORSZOLO ES GYUMOLCSTERMOHELY TERULETEK
MEGJELENITESENEK KORREKCIOJA

Dabas teruletén nyilvantartott sz6l6- és gyimolcstermohelyi kataszteri teriletek (I. és Il. osztalyd
teriletek) taldlhatoak. Ezen teriletek az adatszolgaltatdsnak megfeleléen a Szerkezeti tervlapon
megjelenitésre keriltek, azonban a szabdlyozasi tervlapon nem, annak ellenére, hogy a
jelmagyarazatban ezen terlletek szerepelnek. A szabalyozasi tervlap jelmagyarazataban a
gyimolcstermdhelyi terlletek szine korrigalasra kerdl.

EzenfelUl az egymassal szomszédos kataszteriteriletek egy kdzos hatarvonallal keriinek lehatarolasra
a konnyebb olvashatésag érdekében.

Az alabbiakban néhany példa keril bemutatasra a hatalyos és javasolt szerkezeti tervlap és
szabdlyozasi tervlap részleteivel a sz616- és gyimolcstermdhelyi kataszteri teriletek vonatkozasaban:
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hatdlyos szabdlyozdsi tervlap részeletei (SZT-9, 13, 19, 23) Javasolt szabdlyozasi terviap részletei (SZT-9, 13, 19, 23)

26.4. ORSZAGOS FOUTAK ES MELLEKUTAK VEDOTAVOLSAGAINAK
POTLASA

A telepUlés teriletét érinté orszagos jelentéségl féutak 100 méteres és orszagos jelentségl
mellékutak 5o méteres védétavolsaga a szerkezeti tervlapon nem mindenhol kerilt megfelel6en
abrazolasra. A védétavolsagok feltintetése csak kilterlleten szikséges, ennek megfeleléen a
tervlapon a védotavolsagok abrazolasa pontositasra keril. Ezen felil a szabalyozasi tervlapokon nem
kerUltek abrazolasra ezen utak védétavolsagai, igy azok pdtlasra kerilnek.

Az alabbiakban példaként egy részterilet keril bemutatasra a hatalyos és javasolt szerkezeti és
szabalyozasi tervlapok részleteivel:
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hatdlyos szabdlyozdsi tervlap részeletei (SZT-7) Javasolt szabdlyozdsi tervlap részletei (SZT-7)

26.5. ALAPTERKEPEN SZEREPLO UTCANEV KORREKCIOJA

A 3269 hrsz.-U onkormanyzati tulajdont kozterilet neve az alaptérképen rosszul szerepel. Az
onkormanyzati kérésnek megfelel6en az utcanév pontositasra kerll az alabbiak szerint:

e . Y

RV

Xy e

o

% o W

hatdlyos szabdlyozasi tervlap részeletei (SZT-23) Javasolt szabdlyozasi terviap részletei (SZT-23)

Az alaptérkép korrekcidjanak szikségességét az Onkormanyzat az érintett allamigazgatasi szerv felé
jelezte.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal k6z 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

231



Dabas TRE eseti modositasa tobbrészterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

26.6. DESZ SZOVEGES KORREKCIOI

Az aldbbi pontban a DESZ eléridsainak szoveges korrekcidi kerilnek bemutatésra az aldbbiak szerint:

eliras, helyesirasi hiba javitasa

hivatkozas javitasa;

a telepilésképi kdvetelmények a DESZ-bé| torlésre keriiltek, azonban az érintett eléirasban a
TKR figyelembevételének hivatkozasa hianyos, ezért az beemelésre kerdl;

az Ma-t1 dvezet elGirasainak korrekcioja 6sszhangban a 3. melléklet 3.3.4. Mez6gazdasagi
teriletek 6vezetei cimU tablazat 7. soraval

"

4. mellékletben szerepld tablazatok és DESZ el8irdsok kdzotti 6sszhang megteremtése.

A DESZ hatélyos el&irdsainak — fentiek szerinti - modositasi javaslata a médositast megjelenité médon
kék alahuzassal (kiegészités) pires—athuzassal(térlés) kerll bemutatasra, az egyes mddositasok

indokolasaval [keretezett szévegben]:

»30. §(4) Az oldalhatadros beépitési mod esetén

a) az épitési hely nem oldalkerti hatarvonala épitési vonal, amely a telek északhoz kdzelebbi oldalso
telekhatartol mert

aa) 14,0 méter vagy 14,0 méternél keskenyebb telek esetében o,5 méter,

ab) 14,0 méternél szélesebb telek esetén 1,0 méter

tdvolsagban lévé parhuzamos, kivéve az e) pont szerinti esetet;

b) az oldalkert az dvezetre vonatkozo telepitési tavolsdg fele, de minimum 4,0 méter, kivéve a d)-e}
pontek szerinti esetet;

A 30.§ (4) bekezdése nem tartalmaz e) pontot, a hivatkozas a d) pontra iranyul, ahol a szabadonallé
beépitési mdd kiegészitd elSirasa kerilt meghatarozasra.

¢) az oldalkert a 12,0 méter és 12,0 méternél kisebb szélességi épitési telken 3,0 méter;

d) amennyiben a telek legalabb 16,0 méter szélesséqgl és az épiilet szabadonallé modon keriil
elhelyezésre, az oldalkert —a nem oldalkerti hatdrvonalon is — a telepitési tavolsdg fele, de legalabb 3,0
méter. A szabadonalld épiilet hosszaban a szomszédos telekhatar mentén kerités, a TKR — ben
foglalt telepilésképi kovetelmények alapjan épithetd és ujithato fel.

A korabban hatalyos, 24/2006. (VI.22.) 6nk. rendelettel elfogadott DESZ tartalmazta a szomszédos
ingatlan iranyaba a tomor kerités létesitésének feltételét, amennyiben a telek szabadonallé médon
kerUlt beépitésre. A telepUlésképi megjelenésre vonatkozd el8irasok a DESZ-bé| kikeriltek, azonban a
korabban érvényben |évé elSirdst az onkormanyzat tovabbra is fenn kivanja tartani, ezért a d) pont a
TKR elGirasara torténd hivatkozassal kiegészitésre kerdl.

(..)

(10) Azon épitési évezetben, ahol a telektomb beépitése jellemzben kialakult és a 3. melléklet
oldalhataron allé beépitési modot ir eld, a 16,0 méternél szélesebb épitési telken Uj épiilet szabadonallo
beépitési modnak megfelelGen is telepithets, ebben az esetben a (4) bekezdés ed) pontjat kell
figyelembe venni.

(...)

A 30.§ (4) bekezdése nem tartalmaz e) pontot, a hivatkozas a d) pontra iranyul, ahol a szabadonallé
beépitési mdd kiegészitd elSirasa kerilt meghatarozasra.
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46. § (1) A Vt-1, Vt-2, Vt-2m, Vt-3, és Vt-g és Vt-10, épitési bvezetekben a ,Fé-uteaifdutcai, fotéri
rehabilitacio teriilete” szabalyozoval érintett teriileten

A 46.§ (1) bekezdésének érintett dvezeteket tartalmazd felsorolasabdl a hianyzd Vt-10 jeld épitési
Ovezet potlasra kerll, tovabba a szabalyozd megnevezése a szabdlyozasi tervvel 6sszhangban
korrigalasra kerdl.

a) az el6kert mérete — a Vt-3 jeld épitési 6vezetben lévi telkek kivételével — nem lehet kisebb 5,0 m-nél,
kdrnyezé beépités és a vdrhato dtépitési iitem figyelembevételével a telepiilésképi rendeletben foglalt
kévetelmények alapjan kell meghatdrozni;

b) az elékert mélységében oldalsd telekhatdron kerités nem létesithetd;

¢) amennyiben telepilésrendezési szerzédésben foglaltak alapjan a kialakulo elSkert kézforgalom
szamdra iddkorldtozas nélkil megnyitott teriletként keril kialakitdasra, az 34 mellékletben
meghatdrozott kivételes érték alkalmazhato.

A hivatkozas rossz mellékletre mutat, a javitas a megfelel6 szamu mellékletet jeleniti meg.

50. § (1) A G-1 épitési bvezetben

a) a belteriiletbe vonds itemezetten is megvaldsithato,

b) gazdasagi rendeltetésd épiletek a lakoépiilettdl legaldbb 30,0 méter tavolsagban helyezhetdk el,

c) az épitési telek lakoGvezetekkel hataros telekhatdrai mentén a 48. § (4) bekezdés b) pont szerinti
zéldfeliileti sav kialakitdsa nem sziikséges.

(2) A G-3 épitési vezetben

a) a meglévé lakéépilet fenntarthatd, Uj lakds — a 4. melléklet szerinti szolgalati lakds kivételével —
nem épithetd;

b) a meglévé tanya, tanyds telek a gazdasdgi teriletnek megfelel rendeltetésvaltdsig, a tanyds
telekre vonatkozo egyedi eldirasok szerint épithetd be.

Kereskedelmi, szolgaltato teriletek épitési ovezeteinek elbirasai

A kereskedelmi, szolgaltatd teriletekre vonatkozo fejezetcim hibasan az 50.§ (2) bekezdés c)
pontjaként szerepel. A ¢) pont torlésre keril, a fejezetcim, fejezetcimként keril beemelésre. (Ez
modositas NJT-be torténd feltoltés szerkesztési hiba.)

(..)

52. § (1) A Gksz-1 épitési dvezetben oldalhataros beépitési mdd telepilésképi szakmai konzultacion
régzitett médon alkalmazhatd, amennyiben azt kiilonleges telepilésrendezési ok vagy a kialakult
helyzet, vagy a szomszédos épitési telken kialakult beépités telepilésképi szempontbdl indokolttd
teszi.

(2) A Gksz-5 épitési 6vezetben

a) az épitési telek lakobvezetekkel hatdros telekhatdrai mentén a 498. § (4) bekezdés b) pont szerinti
zéldfeliileti sav kialakitdsa nem sziikséges,

A hivatkozas rossz paragrafusra mutat, a javitas a megfelel6 hivatkozast jeleniti meg.

b) az épitési telken tobb épiilet is elhelyezhetd,

¢) épiilet maximum két énallé rendeltetési egységet tartalmazhat,

d) az épitési helyen kivil esé meglévé épilet kubaturan belil felujithato, atalakithatd, de nem
bévithetd.

(3) Gksz-6 épitési 6vezet épitési telkén tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4) A Gksz-v épitési 6vezetben [évG teriileten
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a) az énkormdnyzat képviseld-testiiletének dontése alapjan a 18. § (4) bekezdésében meghatdarozott
infrastrukturafejlesztési tanulmanytervvel és beépitési tervvel Osszhangban végezhetd épitési
tevékenység, készithetd épitészeti-miszaki dokumentdcio,

b) a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetés telepiilésrendezési szerzédés sajdtos jogintézmény
alkalmazasaval helyezhetd el.

Az eqyéb ipari teruletek épitési dvezeteinek elbirasai

Az egyéb ipari terUletekre vonatkozo fejezetcim hibdsan az 52.§ (2) bekezdés c) pontjaként szerepel. A
c) pont torlésre keril, a fejezetcim, fejezetcimként keril beemelésre. (Ez mddositas NJT-be torténd
feltoltés szerkesztesi hiba.)

54. § (2) A Gipe-4 épitési Gvezetben

a) a ,természetkézeli dllapot megtartdsa” szabdlyozdval érintett terileten az extenziv
gyepgazdalkodast fenn kell tartani;

b) a ,természetkézeli dllapot megtartasa” szabdlyozdval érintett teriileten, a lehatdroldssal
pdrhuzamosan 20 m szélességben tobbszintes ndvénydllomanyt (két sorfa, kéztiik cserjesav) kell
telepiteni a tuzok és maddrvédelmi gyepteriletek zavarasmentessége érdekében. A névényfajok
kivalasztdsanadl az illetékes Nemzeti Park Igazgatdsdg szakvéleményét kell iranymutatonak tekinteni;
¢) a legnagyobb épiletmagassag értékét az odvezet teriletén elhelyezésre keriilé gazdasdgi
tevékenységhez sziikséges technoldgiai épitmény legfeljebb — telepiilésrendezési sajdtos jogintézmény
alkalmazasaval — kétszeresével haladhatja meg,

d) magasraktdr telepilésrendezési szerzodés sajdtos jogintézmeény alkalmazasaval elhelyezhetd. A
"magasraktdr elhelyezésére meghatdrozott teriilet”-en a 34 mellékletben meghatdrozott kivételes
érték alkalmazhatd;

A hivatkozas rossz mellékletre mutat, a javitas a megfelel6 hivatkozast jeleniti meg.

(...)

(5) A Gipe-7 épitési 6vezetben

a) magasraktar telepilésrendezési szerzédés sajatos jogintézmény alkalmazasdval elhelyezhetd. A
"magasraktdr elhelyezésére meghatdrozott terilet”-en a 34 mellékletben meghatdrozott kivételes
eérték alkalmazhatd,

A hivatkozas rossz mellékletre mutat, a javitas a megfelel6 hivatkozast jeleniti meg.

(..)

(3) A Gipe-w épitési 6vezetben

a) a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamdra szolgalo szolgdlati lakds dnallo lakéépiiletben is
elhelyezheto,

pontja az épiletmagassag legnagyobb mértékét meghaladhatja,

c) kerités, a vagyonvédelmi és technoldgiai szempontoknak megfelelé magassdaggal és kivitelben
létesithetd,

d) magasraktar telepilésrendezési szerzédés sajatos jogintézmény alkalmazdsaval elhelyezhetd. A
~magasraktdr elhelyezésére meghatdrozott terilet”-en a 34. mellékletben meghatdrozott kivételes
eérték alkalmazhatd,

A hivatkozas rossz mellékletre mutat, a javitas a megfelel6 hivatkozast jeleniti meg. A szabalyozasi
terven a korabban hatédlyos ,magasraktdr elhelyezésére meghatarozott terilet” szabalyozd
megjelenitésre keril.

(...)
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57. § (1) A Gipe-vi jell egyéb ipari terilet, a Vitafort telephely elnevezési épitési 6vezet gazdasdgi
tevékenységi célu és az azt kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Gipe-vi épitési 6vezetben

a) a szabadlyozdsi terven jelélt épitési helyen beliil épilet az OTEK 36. § (1) bekezdés b) pont
figyelembevételével helyezhetd el. Azon az épitési telken, ahol a szabdlyozadsi terv épitési helyet nem
jelél, az el8kert 5,0 méter, az oldalkert az OTEK 36. § (1) bekezdés szerinti, a hdtsdkert 5,0 m;

b) amennyiben — jelen rendelkezés hatdlybalépésekor — az Gvezetben fenndllo épitmény része vagy
egésze az épitési 6vezetben foglalt paraméterek szerinti épitési helyen kiviil helyezkedik el, az épitmény
kubaturdjan beliil jol karbantarthato, felujithato, dtalakithatd, és jelen rendelet szerint megallapitott
épitési helyen beliil bovitheto,

¢) a Szabdlyozadsi terven a ,magasraktar elhelyezésére meghatdrozott teriilet” épitési hely, ahol

kotelezé—szabalyoezasi—elemmel —érintett—telken az épllet megengedett legnagyobb

épiletmagassaga 38,0 méter.

)

Az ipari teriletek épitési ovezeteinek elbirasai

Az ipariterUletekre vonatkozo fejezetcim hibasan az 57.§ (2) bekezdés d) pontjaként szerepel. A d) pont
torlésre keril, a fejezetcim, fejezetcimként keril beemelésre. (Ez mddositds NJT-be torténé feltoltés
szerkesztési hiba.)

\ s |« [ o i G u 1 ] K L M N
T [ Epn N WGARKATATG pitdsi 1l
7 | Tegkisebh g e o Bekpien adken @ DeEPHEnER Py A Zeldree 3
— terilete kisebb Kisebh moéd i _ terleti legkisebb Kbzmive-
telek- telek- ol legnagyobh legangyobl uteai mun mistéke siterrség
sulessige mlysége mértéke Bomiokayt méritk
magassiy
Iy Witstkert
5. () (m) (m) ( ) (m) -
6. H g z g E H i z | ]
g | & g ! § 3 ]
= H 2 = B | : E ] E
71§ i
j 1: 58. § (2)
18 | Gipevi 2,000 : i sz 7T 45 50 20 | 38w : 25 hidnyos. | PERS@Q
e ’ § 5752

A 3. melléklet 3.2.7. Egyéb ipari gazdasagi terlletek épitési ovezetei cim( tablazat 18. sor ,N”
oszlopdban az E1 hivatkozas hibasan az 58.§-ra mutat, melyet az alabbiak szerint javasolt modositani:

«E1:57.§(2) c

(...)

79. § (1) Az Md-t1, Ma-t2, az Md-t3 és Ma-t4 dvezetbe az alapvetéen tanyds és farmgazdasdgot
szolgadlo teriiletek tartoznak.

(2) Az Md-t1 dvezetbe a farm- és tanyagazdalkodast, agrarturizmust szolgdlo teriiletek tartoznak. Az
Md-t1 Gvezetben birtokkézpont alakithato, ahol

a) a legalabb 100.000 m? nagysagu birtoktest dsszteriletére vonatkoztatott beépitettség csak a
birtok egyik, legaldbb 10.000 m* nagysdgu, birtokkézpontként kialakitott telkén vehetd igénybe;

b) a birtokkézpont csak abban az esetben alakithatd ki, ha a birtokkdzponthoz tartozo birtoktest
teriletének legalabb 80%-a a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén talalhato,

¢) a birtokkézpont telkén

ca) az ujonnan kialakitando épitményeknek legalabb soo m-re kell lennie a meglévo, illetve a tervezett
belterdilet hatartol;

cb) a 3. mellékletben meghatarozott 6vezeti paramétertdl eltéréen a beépitettség megengedett

legnagyobb mértéke 15%, de nem haladhatja meg a hozza tartozo birtoktest teriletének 3%-at

cc) az 6vezetben megadott legnagyobb épilletmagassag értékét a mezdgazdasdgi tevékenységhez
sziikséges technologiai épitmény legfeljebb kétszeresen haladhatja meg;

cd) lévd telken csak akkor helyezhet§ el lakdépiilet, ha a mez6gazdalkoddsi célu gazdasdgi épitmény
mar megépiilt és haszndlatba vételi engedéllyel is rendelkezik, vagy a lakéépiilet a mezégazddlkoddsi
célu gazdasdgi épitménnyel egyidejileg épil meg;
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d) a 100.000 m*-nél kisebb teriilety birtoktest meglévo telkein, vagy a 30.000 m*-nél kisebb teriiletl

//////

tevékenyséqg nem végezheto.

A 3. melléklet 3.3.4 tablazat 7. sor ,B”, ,D", ,G", ,J” és ,N” oszlopaban § jel hivatkozik a paraméterek
DESZ 79.§ (2) bekezdés elSirasai szerinti alkalmazasara, azonban a jelenlegi alkalmazasi szabély a
tablazattal egyUtt nem egyértelmd.

3.3.4. Mezbégazdasagi teriiletek dvezetei

A B | ¢ D E ¥ G
1 Ovezer A kualakithatd welek A
e

Tegkisebb

S terillete

ddkert a beépitettsty, 3 zoldfclilet

oldalkert

méreéke

4 hirsokert

() )

T00.000 A 10,0 3 §
7. Mi-tl 10.000 10,000 SZ 10,0 15 | 15 § - 78
30.000 30.000K SZ 10,0 3 | 3 § 7,5

Az egyértelmUbb alkalmazhatésag érdekében a tablazat is korrigalasra keril mind a hivatkozasok és
paraméterek tekintetében, 6sszhangban a fenti eléirdsok modositasaval:

A7.sorban
- 2100.000 m*-re vonatkozo alsor torlésre kerUl.
- 2 30.000 m*-re vonatkoz6 alsor a D", ,G" oszlopban a ,§" jel torlésre kerGl.

A kialakithatd telek legkisebb terilete oszlopban a 100.000 és 10.000 értékhez ,E1” jel kerdl
feltintetésre és hozza kiegészitésre keril az,,N” oszlopban a kapcsolddd egyedi/kivételes kovetelmény
hivatkozasa:

»E1:79.§ (2) bekezdés a) pont”

Az el6z6 ponttal 6sszeflggésben a tablazat ,G" oszlopaban a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke egységesen ,3 %"-ban kerll meghatarozasra és az értékhez ,E2" jel keril feltintetésre és
hozza kiegészitésre keril az ,N” oszlopban a kapcsolddd egyedi/kivételes kdvetelmény hivatkozasa:
»E2:79.§ (2) bekezdés c) pont cb) alpont”

Az épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke oszlopban a hivatkozasok ,§” jel helyett ,E3”
jellel kerllnek feltintetésre és hozza kiegészitésre keril az ,N” oszlopban a kapcsolodo
egyedi/kivételes kovetelmény hivatkozasa:
+E3:79.§ (2) bekezdés c) pont és cc) alpont”

ADESZ 3. mellékletének el6z8ekben ismertetett széveges el&irdsok kapcsan bemutatott pontositasok
mellett tovabbi korrekcidk szikségesek az alabbiak szerint:

— a3.2.5Altaldnos gazdasagi teriletek épitési dvezetei és a 3.2.7 Egyéb ipari gazdaségi teriletek
épitési Ovezetei tablazatban a G-1, Gipe-1 és Gipe-2 jelU épitési Ovezetek tekintetében az
épiletmagassag megengedett legnagyobb ~mértéke és a legnagyobb utcai
homlokzatmagassag kozotti értékek ellehetetlenitik a teriletek beépithetéségét, ahol féként
csarnoképiletek elhelyezése a cél, ezért a paraméterek Osszehangolasa szikséges, a
legnagyobb utcai homlokzatmagassag szabalyozo torlésre kerdl.

— a Gksz-v épitési dvezet tekintetében a rendeltetések elhelyezhetdsége feltételhez kotott a
DESZ 52.§ (4) bekezdés b) pontja szerint, igy a tablazat korrekcidja szikséges: az ,X” helyett
«Xe" jelolés kerUl bevezetésre.
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ADESZ 4. mellékletének pontositasa szikséges az alabbiak szerint:

— a4.2.1Lakoteriletek, vegyes teriletek tablazat Vt-2 épitési Ovezetre vonatkozo oszlopaban az
elhelyezhetd rendeltetések kore a ,sport” rendeltetéssel kibovitésre keril, tekintettel arra,
hogy az Ovezet teriletén sportcsarnok, uszoda is Uzemel, tobbek kozdtt a nevelési
intézmények kiszolgalasra.

— 4.5 EpUlet, 6ndlld rendeltetési egység és lakdsszdm épitési dvezetenként torténd
meghatarozasa cim( tablazat pontositandd a gazdasagi terlletek épitési dvezetei kapcsan a
4.2.2 Gazdasagi teriletek, kilonleges teriletek cim( tablazatdnak és a DESZ széveges
el6irasainak figyelembevételével.

A gazdasagi jellegU épitési ovezetekben 6nallo lakd rendeltetés nem létesithetd. Az alabbiakban
bemutatott tablazat szerint a 4.5-0s tablazat pontositasra keril:

szolgalati lakas tulajdonosi lakas
;g 4.2.2 "y vonatkozd 4.2.2 4.5
vonatkngCf DESZ tablazat 45 tab.lazat DESZ tablazat tablazat
el6iras ) szerint .y ) ,
szerint el6iras szerint szerint
48.§(6), 49.§ (4)
G-1 | bek. a) pont, 50.§ (1) X 1L
bek.
48.§(6), 49.§ (4)
G-2 bek. a) pont X 1L X il
1l
Gksz amennyiben
épitési 48.§(6), 51.§ (4) X a4.2.2.
Ovezetek tablazat
megengedi
1L
’ Glpe 48.5(6), 545 (1) amennyiben
) epitesi bek. b) pont X a4.2.2.
Ovezetek tablazat
megengedi
: 48.§(6), 55.§ (3)
Gipe-w bek. a) pont X 2L X 1L
Gipe-vi 48.§(6) X (feltétellel) 1L
1L
’ Glp 485 (6), 58.5 (4) amennyiben
epitesi bek. a4.2.2.
Ovezetek tablazat
megengedi

26.7. VIZMUKUT MEGNEVEZESENEK KORREKCIOJA

A telepilésszerkezeti tervlapon feltintetett ,Szeszf6zdei utca 7. szamu kut és a 10. szamu kut”
feliratbol a ,Szeszfézdei utca” szovegrész torlésre kerll, tekintettel arra, hogy a telepUlés teriletén
nem talalhato ilyen utca.
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PN D. AN
N2

hatalyos szerkezeti tervlap részelete Javasolt szerkezeti terviap részlete

26.7. A 6. MELLEKLET FRISSITESE NAGYOBB FELBONTASRA

A DESZ 6. melléklete a Kézmivesitési zonak terileteit dbrazolja, mely tervlap kis mérete miatt
nehezen olvashato, ezért lecserélésre keril nagyobb méretaranyu tervlapra tartalmi médositas nélkal.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal k6z 6. Ill.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

238



Dabas TRE eseti modositasa tobbrészterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

27. KOZLEKEDESI TERULET KORREKCIOJA KIALAKULT ALLAPOT SZERINT
A HIANYZO SZABALYOZASI VONALAK POTLASAVAL

Gyon varosrészben a Bem utca —Vasartér utca — 5. sz. féut — 0135/71 hrsz.-U csatorna — Bem koz altal
hatarolt atalakuld telepUlésrészen a Sarkdzi Soma utca hatdlyos szabalyozasanak korrekcidja valt
szUkségessé a kialakult allapot, valamint a hianyzo szabalyozasi vonalak okan.
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a fejlesztési terilet tervezési alaptérképen megjelenitve 239

27.1. TELEKVIZSGALAT

A rendezéssel érintett terUlet telkei féként magantulajdonu telkek, melyek kozott a 1851/8, 1851/10 és
1851/12 hrsz.-U 4 és 5 mindségi osztalyu szanté mivelési agu telkek kivételével mind mivelésbdl kivett
beépitett és beépitetlen teriletek.

A 1832/2, 1851/4-5 és a 1881 hrsz.-U telkek dnkormanyzati tulajdonu kivett kozlekedési teriletek (Ut,
kozterilet, helyi kozut). Ezeken felGl 6nkormanyzati tulajdonban van a 4-es mindsigéi osztalyld 1851/31
hrsz.-0 telek.

A terUlet északi részén 1évé telkek jelenleg mez6gazdasagi hasznositasuak, a teriletfelhasznalas és
épitési dvezet besorolasnak megfelelé telekalakitdsok még nem kezdédtek meg, a Sarkdzi Soma utca
hatalyos szabalyozasnak megfeleld telke még nem kerilt kialakitasra.

. , - .. foldrészlet P
hrsz. tulajdon telekméret | beépitett terilet e mdvelési ag
onkormanyzati 1578,8356 m? om? belterileti . .
gaszia ter{let (0,15 ha) (o %) kozterilet kivett ut
onkormanyzati 5551,5304 M? om? belterileti . N
1853/4 terUlet (0,55 ha) (0 %) kozterilet ivett kozterilet
onkormanyzati 4638,9520 m? om? belterileti . S
1851/5 terilet (0,46 ha) (o %) kozterilet kivett helyi kozot
1851/6 természetes 7816,7097 m? om? belterileti nem | kivett beépitetlen
5 személyek terilete (0,78 ha) (o %) kozterilet terilet
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1851/ természetes 9249,8018 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
517 személyek terilete (0,92 ha) (o %) kozterilet terilet
természetes 12.282,4583 m? om? belterileti nem .
1851/8 személyek terilete (12,22 ha) (o %) kozterilet szanto (52 4)
1851/ természetes 7140,7652 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
51/9 személyek terilete (0,71 ha) (o %) kozterilet terllet
természetes 12.510,9449 M? om? belterileti nem -
TEEEE személyek terilete (1,25 ha) (o %) kozterilet 52anto (52 4)
1851/21 természetes 7250,9312 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
5 személyek terilete (0,72 ha) (o %) kozterilet terilet
természetes 15.607,2348 m? om? belterileti nem .
1851/12 , N N . n
851/ személyek terilete (1,56 ha) (o %) kozterilet szanto (52 5)
18c1/1 természetes 4125,0453 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
51/13 személyek terilete (0,41 ha) (0 %) kozterilet terilet
18c1/1 természetes 3623,7602 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
5114 személyek terilete (0,36 ha) (o %) kozterilet terilet
1851/ természetes 2216,8252 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
515 személyek terilete (0,22 ha) (0 %) kozterilet terilet
1851/16 természetes 3150,2268 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
5 személyek terilete (0,31 ha) (o %) kozterilet terUlet
18c1/1 természetes 3506,1082 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
5137 személyek terilete (0,35 ha) (o %) kozterilet terllet
1851/28 természetes 3440,3023 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
3 személyek terilete (0,34 ha) (0 %) kozterilet terilet
1851/ természetes 3615,6201 M2 om? belteriletinem | kivett beépitetlen
5119 személyek terilete (0,36 ha) (o %) kozterilet terilet
6nkormanyzati 39.677,6015 m? om? belterileti nem .
1851/31 . N . n
851/3 terilet (3,96 ha) (0 %) kozterilet szanto (52 4)
186 természetes 2220,5819 m? 128,2704 m? belterileti nem U';'\\//::t lz:ggsa,z’ i
3 személyek terilete (0,22 ha) (5,77 %) kozterilet . ge g
épilet
1870 természetes 2337,2044 M? 137,0601 m? belteriletinem | kivett lakohaz,
7 személyek terilete (0,23 ha) (5,86 %) kozterilet udvar
1871 természetes 2188,5789 m? 118,8689 m? belterileti nem kivett lakohaz,
7 személyek terilete (0,21 ha) (5,43 %) kozterilet udvar
. A kivett lakohaz,
1872 természetes 2154,5761 m? 228,9183 m? belterileti nem udl\\//:r Zzgasa'z i
7 személyek terilete (0,36 ha) (10,62 %) kozterilet . ge g
épilet
1873/ természetes 1096,2384 m? 233,4388 m? belterileti nem kivett lakdhaz,
73 személyek terilete (0,10 ha) (21,29 %) kozterilet udvar
18732 természetes 1087,2547 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
73 személyek terilete (0,10 ha) (o %) kozterilet terllet
18 természetes 2172,9359 m? 132,0684 m? belteriletinem | kivett lakdhaz,
74 személyek terilete (0,21 ha) (6,07 %) kozterilet udvar
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o természetes 1053,1634 m? 174,7543 M? belterileti nem kivett lakdhaz,
személyek terilete (0,10 ha) (16,59 %) kozterilet udvar
18752 természetes 1140,4152 m? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
75 személyek terilete (0,11 ha) (o0 %) kozterilet terilet
természetes 1086,1853 m? 123,1670 m? belterileti nem kivett lakohaz,
1876/1 , . . .
személyek terilete (0,10 ha) (11,33 %) kozterilet udvar
1876/2 természetes 1086,2504 M? om? belteriletinem | kivett beépitetlen
7 személyek terilete (0,310ha) (o %) kozterilet terilet
18 természetes 2201,4714 M? 173,4600 m? belterileti nem Udkvl\;ft; la:;;::é i
77 személyek terilete (0,22 ha) (7,87 %) kozterilet ', g 9
épilet
1878 természetes 2587,5357 m? 162,2331 m? beltertletinem | kivett lakohaz,
7 személyek terilete (0,25 ha) (6,26 %) kozterilet udvar
természetes 904,6228 m? 106,3430 m? belterileti nem kivett lakohaz,
1879/2 . N .. .
személyek terilete (0,09 ha) (11,75 %) kozterilet udvar
természetes 905,0040 M? 89,6085 m? belteriletinem | kivett lakdhaz,
1879/2 , . . .
személyek terilete (0,09 ha) (9,90 %) kozterilet udvar
1879/3 természetes 817,7449 m? 111,6769 m? belterileti nem kivett lakdhaz,
személyek terilete (0,08 ha) (13,65 %) kozterilet udvar
belterileti
onk : i 2 2 N N ) .. .
1881 on ?CLT;;QZZMI 96(2’31733?1 (Zr(;)) kozterilet kivett kozterilet
109 (SzUk utca) 241
1893/6 természetes 6538,6108 m? 155,2332 m? belteriletinem | kivett lakdhaz,
személyek terilete (0,65 ha) (2,37 %) kozterilet udvar

27.2. FEJLESZTESI CEL

A rendezési terileten belil kiszabalyozott Sarkozi Soma utca korabbi szabalyozasi (2022 el6tt hatalyos
szabalyozasi tervlap) 1-2 szabalyozasi vonal hidnyaban (szerkesztési hiba), de atemelésre kerdlt.

korabbi SZT tervlap részlete hatdlyos SZT tervlap részlete
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A jelenleg hatdlyos szabalyozasi tervlapon a
Sarkozi Soma utca északi részének déli hataran,
a 1851/4 hrsz.-U telket érintd szabalyozasi vonal
hianyzik (szerkesztési hiba), a kdzlekedési terilet
hatararol.

Az utca folytatasaban, annak déli részén, a Bem
J. k6z csatlakozasnal is hianyzik (szerkesztési
hiba a 1893/6 hrsz.-U telket érintd szabalyozasi
vonal a kozlekedési terllet hatararol.

hatdlyos SZT terviap részlete

Az utca altal érintett terlletre 2019-ben valtozasi vazrajz készilt, mely az utca vonalvezetését
frissitette a terUlet kialakult allapotanak megfelel6en, azonban az Uj szabalyozasi tervben ez még nem
kerUlt atvezetésre.

Mbter Bt.
2370 Dabas, Barioh B, u. 5. Dabas
Tel:06.29.360.488 belteriilet
wiww foidmeres. eu
METER BT. Adatszolpdttatss ktatbszéma; 2-0332019
Pt

Muriaszém: 469/20719 Bhde /2020, ;

VALTOZASI VAZRAJZ

az 1851/4 - /19, 1869, 1870, 1871, 1872, 1873/2, 1874, 1875/2,
1876/2, 1877, 1878 helyrajzi szamll foldrészletek
hatdmendezésérol
M= 1:2000
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az 1851/4-/19, 1869-1872, 1873/2, 1874, 1875/2, 1876/2, 1877-1878 hrsz.-U foldrészletek hatdrrendezésérdl szolo
valtozdsi vazrajz részletei (6nkormdnyzati adatszolgaltatads)
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Készitd: Méter Br.

' TERULETKIMUTATAS
2370 Dabas, Bartok B. it 57,

Dabas
TS el

belreriiler
Viltozds eléti allapot V. is utdni dllapot
Alrészlet Teriilet Alrészlet Teriilet
Helyrajzi | j 2 Helyrajzi | ; 2 3
] i : 5 . i
szdm e miiv.ag. E ha.m’ A szdm e miv.dp. E ha.m® AK Szclgalmi & egyéh jogok @
1 ] =
i 2 3 4 5 [ 7 & 9 i 11
12
kivett 0 K - H
18514 |- | becpitetlen |- | 03553 | | | jaspa |- oM - (1587}
e kozteriilet 03368 [ - "
) ] Vezetékjog 156 m'-re (VB-351/2011)
18515 | - k!:_:" _| o463 | st |z kvett | | o ) Jogosult: ELMU Halozati K. Sirkdiy L. Soma
helyi kézit : 1132 Budapest, Véci it 72-74, ot
111/3. 41244/2/2011.08.09. (+5480 nr’)
Vezetékjog 30 m™-re (VMB-179/2011)
Jogosult: ELMU Halozati Kit,
1132 Budapest, Vici Ot 72-74,
111/4. 44154/2011.09.30,
Vezetékjog 288 m-re (VB-266/2010)
Jogosult: ELMU Héldzati K.
1132 Budapest, Vici it 72-74,
: 115, 32230/2012.01.31,
bv ett kivett Vezetékjog (VMB-50/2009)
185176 | - becpiflcl:lcn -| o787 | - 1851/6 |- | bedpiteden | - | 0.7404 | - {‘;33;5;“;1"'““”\,‘:2?‘5“;‘2"?“ (413
teriilet \eri udapest, Vici it 72-74. m*
rilet 1115, 31348/2010,(2009.11.18)
Vezetékjog 263 m'-re (VB-266/2010)
Jogosult: ELMU Halozati Kft.
1132 Budapest, Vici it 72-74,
' 116, 32230/2012.01.31.
kivett kivett
1851/7 | -| beépitetlen |- | 0.9250 - 1851/7 |- | heépitetlen - | 0.8963 - 2
teriilet teriilet balbhar
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kivett kivert
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—
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— o e
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udvar

2/3

beépitetlen
terilet

kivett
I beépitetlen
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1851/15

az 1851/4-/19, 1869-1872, 1873/2, 1874, 1875/2, 1876/2, 1877-1878 hrsz.-U foldrészletek hatdrrendezésérdl szolo
valtozdsi vazrajz részletei (6nkormdnyzati adatszolgaltatads)
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WWWL IO e
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uclvar udvar
kivetl kivetr ] ;
18752 | - | beépitetlen |- | 0.1140 - 187512 | - beepitetlen - 0. 1033 - {-107 mY)
) terilet teriilet
kivett kavett i
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185114
18515
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18519
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P ¥ X
1 | se0s03 | 208820
1 | so9428 | 205727
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1| 669655 | 205474
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185117 888484 | 205880
1851118 663483 | 205702
185119 560443 205723
663543 205425
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880575 205390
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660811 | 205343
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669650 205291
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1869
1870
1871
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18732
1874

18752

18787
1877
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az 1851/4-/19, 1869-1872, 1873/2, 1874, 1875/2, 1876/2, 1877-1878 hrsz.-U féldrészletek hatdrrendezésérdl sz6lo
valtozasi vazrajz részletei (6nkormdnyzati adatszolgaltatds)

Afentiek figyelembevételével a rendezési feladat soran, az nkormanyzati szandéknak megfelel6en az
utca hatdlyos szabdlyozasa korrigaladsra keril a zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan és a hianyzo
szabalyozasi vonal pdtlasra kerdl.
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27.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A fejlesztési terilet
—  KOu jelt kozlekedési terilet teruletfelhasznalasban és KOu-2 jel( helyi gy(jtSutak terilete,
valamint KOu-3 jelG &ltalanos kozlekedési és kdzmiteriletek, jellemzéen a kdzterileti
kiszolgalo és lako utak, illetve kilterUleti kozlekedési célu terilet dvezetben,
— Lf jelG falusias lakoterilet terUletfelhasznaldasban és Lf-1 jelG falusias lakdterUlet épitési
ovezetben és
— Lke jelU kertvarosias lakoterilet teriletfelhasznalasban és Lke-4 jelU kertvarosias lakdterilet
épitési dvezetben
fekszik.
Az 5. sz. féutat és a FO utcat 0sszekottetésére tervezett Ut kerilt kiszabalyzasra, mely terveztt helyi
gyUjtout besorolasu. Mellette tervezett kerékpatutat jeldl a szerkezeti tervlap.
A Sarkdzi Soma utcat a szabalyozasi tervlap 16 és 12 méter szélességlre szabalyozza érintve az Ut
északi és déli oldalan taldlhato épitési telkek teriletét.

245

hatdlyos szabdlyozasi terviap részlete
(52T-12,57T-17)

A szerkezeti terv leiras vonatkozo része a kozlekedési célu terlletek szerkezeti tervlapon torténd
abrazoldsanak maodjardl és az érintett kozlekedési teriletekrdl:
A Kou-a teriletfelhasznalds jelolésének alkalmazdsa
A szerkezeti tervlapon az egyes teriletrészek felhasznaldsi médja, tovabba a vonalas szerkezeti elemek
keriiltek feltintetésre. A gydjtéutnadl alacsonyabb rendy utak is Kéu teriletfelhasznaldsu teriletként
keriltek megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fenndllo telepilésszerkezet érvényre juttatdsa és
megjelenitése érdekében.
A szerkezeti tervlap alkalmazdsakor, illetve a terileti mérleg és a beépitési siriség szamitdasa soran
ezen Kéu teriletfelhasznaldsi kategériaba sorolt — gydjtéutnal alacsonyabb rendy kézlekedési célu —
kozterileteket azok felezé vonaldig kell az érintett szomszédos teriletfelhasznaldsi egységekhez
hozzdszamitani. Ennek megfeleléen a szerkezeti tervlapon ilyen mddon jelolt, és Koéu-a
teriletfelhaszndlasba sorolt, gydjtéutnal alacsonyabb rendy ut, kozterilet megsziintetése, valamint Uj
kialakitdsa a telepilésszerkezeti terv mdédositdsat nem teszi sziikségesseé.
(..)

KOZLEKEDESITERULETEK
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Az OTEK 26.§-a szerint

A kbzlekedés és a kézmi elhelyezésére szolgald teriilet az orszagos és a helyi kézut, a kerékparut, a
gépjarmy varakozohely (parkold) - a kézterilletnek nem mindsilé telken megvalosulo kivételével -, a
jarda és gyalogut (sétany), kéztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi
épitményei, a kézuti, a kotéttpalyds, a vizi és a légi kbzlekedés, tovabba a kézmd és a hirkozlés
épitményei elhelyezésére szolgal.”

Kozut terilete (K6u)

A szerkezeti tervben a kézuti kézlekedési teriiletként meghatdrozott teriletek alapveten kézut
elhelyezése céljara szolgdlnak. Ezen teriiletfelhaszndldsba sorolt terilletek a meglévd és tervezett
orszdgos féutak, mellékutak, valamint a helyi gydjt6-utak teriiletei.”

A HESZ relevéns tartalma a tervezett telekalakitas és az érintett Lke-4 és Lf-1 jeld épitési dvezet
kapcsan:
»17. § (1) A telekalakitas jelen § - ban meghatdrozott szabdlyait, a 3. melléklet telekalakitdsi szabdlyait,
és a DESZ telekalakitdst is meghatdrozd egyedi szabdlyait egyiittesen kell alkalmazni.
(2) Telekalakitds ugy végezhetd, hogy a kialakuld telek a terilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabbd alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetosége ne korldtozza a
szomszédos ingatlanok haszndlatdt, beépitését, illetve a kézterilethez vagy maganuthoz vald
kozvetlen csatlakozdsa és k6zmivel térténd ellatasa biztositott vagy biztosithato legyen.
(3) Abban az épitési dvezetben, 6vezetben, ahol a 3. mellékletben ,a kialakithato épitési telek/telek
legkisebb teriilete” szabdlyozd ,K” (kialakult) értékkel keriilt meghatdrozasra, telekalakitds nem
torténhet, kivéve a szabdlyozdsi vonal megvaldsitdsdt.
(4) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatdr-rendezés sordan a
os mértékben el lehet térni.
(5) A 3. mellékletben meghatdrozott ,a kialakithato épitési telek/telek legkisebb teriilete, legkisebb
telekszélessége, és legkisebb telekmélysége” elGirasokat nem kell figyelembe venni
a) az 6vezethatdrral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatdrozott telekalakitds soran,
b) a kézmdellatast szolgalo mérndki épitmények, mitdrgyak elhelyezését biztosité - mdszakilag
sziikséges mérety telkek - kialakitasa soran,
¢) maganut telekalakitdsa sordn, azzal, hogy a DESZ magdnutak létesitésére vonatkozé szabdlyait be
kell tartani.
(6) A szabadlyozasi vonallal érintett telken
a) telekalakitds az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerz6dés sajdtos jogintézmény
alkalmazasat kévetden végezhetd,
b) a szabalyozdsi vonal végrehajtdsa soran a kézmd mitargyak dthelyezésével jaro kételezettségek a
kézmdellatdssal érintett telek tulajdonosdt terhelik.
(7) A telekalakitas sajdtos jogintézménnyel érintett terileten ...
(8) A feltdrd szabalyozoval érintett terileten ...
(9) A szabdlyozasi tervben telekfelosztdsi korldtozdssal érintett telek ...
(10) A telepiilés teriiletén nyulvdnyos (nyeles) telek nem alakithatd ki. Kialakult nyulvanyos telek
tovdbb nem oszthatd, a nydlvany maganutként nem alakithatd ki.
(11) Fekvitelek az Lke-1, az Lf-1, a Vt-12 és a Vt-14 épitési Gvezetekben alakithatd. Fekvitelek —
amennyiben az épitési 6vezeti, dvezeti elbirds mdsképpen nem rendelkezik — legkisebb szélessége 20,0
méter, legkisebb mélysége 16,0 méter.

(...)
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41. § (1) A kertvdrosias lakdterilet (Lke) laza beépitésd, Osszefiiggé nagy kertes, tébb énallo
rendeltetési egységet magdba foglald, elsésorban lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke teriiletek épitési 6vezetei az Lke-1, Lke-2, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 jeld épitési vezetek.

(3) Az Lke épitési 6vezetben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti elirds szerinti rendeltetésd lehet.

(4) Az Lke épitési Gvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszamot, rendeltetési
egység szamot és lakdsszamot a 4. melléklet 4.6. tabldzata tartalmazza.

(5) Az Lke épitési 6vezetben lévo épitési telken
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a) az épités feltétele a teljes kézmdivesitettség rendelkezésre dllasa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevételével és azzal, hogy a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel
megengedett az eqyéb rendelkezések figyelembevételével;

b) az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhato meg, kivéve, ha az épitési dvezeti eldirds
masképpen rendelkezik. Az Lke 6vezetben telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett terileten a
témb feltarasanak megvalésuldsdig az épitési hely mélysége a kialakult elSkerti épitési hatarvonaltdl
szamitott legfeljebb 30,0 méter;

c) két vagy tobb lako rendeltetés kialakitdsa 22,0 méter vagy anndl szélesebb telek esetén lehetséges,
kivéve ha az épitési dvezeti eldirds masképpen rendelkezik;

d) a laké rendeltetéséhez tartozo gépjarmi elhelyezését az épiiletben vagy — amennyiben az 6vezeti
elbirds azt megengedi — kiszolgald épiletben kell biztositani;

e) nem laké rendeltetéshez tartozo gépjarmd elhelyezését telken belil kell biztositani;

f) a 4. mellékletben megengedett kereskedelmi szolgaltatdi rendeltetés, kizarélag a helyi lakossdg
ellatasat szolgadld - nem nagy szallitasi forgalmd - létesitmény lehet;

g) a 4. melléklet szerint megengedett gazdasagi, ipari vagy kisipari rendeltetésy épilet telepitési helyét
a telepiilésképi rendeletben foglalt kévetelmények szerint kell meghatarozni;

h) a fejlesztési teriiletként is jelolt teriileten a lakdshoz tartozo kételez6 gépjarmy elhelyezés a f6
rendeltetésy épiletben vagy azzal eqgy épilettémegben lévio épiiletben biztosithato.

42. § (1) Az Lke-1 épitési Gvezetben ...

(2) Onallé gépjarmdtarolé kiszolgdlo épitmény az Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 jel épitési Gvezetben nem
helyezheté el.

(3) Az Lke-4 és Lke-5 épitési Gvezetben

a) a kételezé lakdshoz tartozo gépjarmi elhelyezés a f6 rendeltetés szerinti épiletben vagy az épilettel
egy témegben lévé épiletben biztosithato;

b) kerti viz- és fiirdémedence az elGkertben nem létesithetd;

¢) amennyiben a szabdlyozadsi tervben a telek be nem épithetd része kijelolésre keriilt, a hdtsokert
épitési hatdrvonala a telek be nem épithetd részének hataratdl szamitando. Az igy kialakuld hatsokert
legkisebb méretén beliil melléképitmény nem helyezhetd el;

d) a tereprendezés az épitési helyen kivil kizardlag az elSkertben az épiilet gyalogos és gépjarmivel
valo megkézelitésének biztositasa érdekében lehetséges;

e) épitési tevékenység a fejlesztési teriiletekre vonatkozo kévetelmények alapjan végezhetd.

43. § (1) A falusias lakoteriilet (Lf) lakdépiletek, a mez6- és az erd6gazdasdgi épitmények, tovabba a
lakossagot szolgald, kdrnyezetre jelentSs hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgadltato épitmények
elhelyezésére szolgdl.

(2) Az Lf teriiletek épitési dvezetei az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 jeld épitési dvezetek.

(3) Az Lf épitési dvezetben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgalo
épitmény az dvezeti eldirds szerinti rendeltetésy lehet.

(4) Az Lf épitési 6vezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési egység
szamot és lakdsszamot a 4. melléklet 4.6. tablazata tartalmazza.

(5) Az Lf épitési Gvezetben lévi épitési telken

a) az épités feltétele a teljes k6zmivesitettség rendelkezésre dlldsa azzal, hogy

aa) a 23. § (4) bekezdés figyelembevételével a keletkezé szennyviz elhelyezése — a kézcsatorna
megépitéséig — zart szennyviztdrolé alkalmazdsaval is megoldhaté a DESZ szennyvizelvezetésre
vonatkozo elbirasai szerint;

ab) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb rendelkezések
figyelembevételével.

b) az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhato meg, kivéve, ha az épitési dvezeti eldirds
masképpen rendelkezik,

¢) két vagy tobb lakc rendeltetés kialakitdsa 22,0 méter vagy anndl szélesebb telek esetén lehetséges
kivéve, ha az épitési 6vezeti el6irds mdsképpen rendelkezik,

d) a 4. mellékletben megengedett kereskedelmi szolgaltatoi rendeltetés, kizardlag a helyi lakossdg
ellatasat szolgalo — nem nagy szdllitasi forgalmu — létesitmény lehet,

e) a 4. melléklet szerint megengedett gazdasdgi, ipari vagy kisipari rendeltetésd épilet telepitési helyét
a telepiilésképi rendeletben foglalt kévetelmények alapjan kell meghatdrozni.
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44. § (1) Az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 épitési Gvezetben

a) a fejlesztési teriiletként is jelolt teriileten a lakashoz kételezden elbirt gépjarmd elhelyezés épiiletben
biztosithato;

b) kerti viz- és fiirdémedence az elGkertben nem létesithetd;

¢) dllattartdsi és dllattenyésztési, mezégazdasagi termék feldolgozadsi rendeltetés a szomszédos
lakdépiiletek rendeltetésszer( haszndlatdt nem zavarhatja;

d) tragyatdrold, komposztald, silo és émlesztett anyag-, folyadék-, gdztdarolo melléképitményeket
szag- és blzhatds mentesen ugy kell elhelyezni, hogy azok a szomszédos lakdépiletek rendeltetésszeri
haszndlatdt nem zavarhatjak;

e) tereprendezés az épitési helyen kiviil, kizardlag az el6kertben az épiilet gyalogos és gépjarmivel valo
megkézelitésének biztositasa érdekében lehetséges.

(2) Az Lf-3 és Lf-4 épitési dvezetben ...”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd tartalma:
»3.2.2. Kertvarosias lakoteriletek épitési Gvezetei

A B « D E ‘ 1 ‘ G ‘ H ‘ 1 ] K L M N

1 Fpitest N Kimlakithato epites: telek
—— ovezet

Z | e legkiscbb Teg- leg- a beépitési eldkert 2 boepitettsey, terepsant & sant- a zoldfelilet a beépitési paraméterhes
— tertilete kischb Kisebb mod ’ aktti terileti legkiscbb kzmiive- Kapcsolédd

telek- telek- oldalkert legnagyobb beépitertsé ez mutaté méricke sitettség egyedi/ kivételes
sudlessége | mélysége méntcke mérecke koverclmény
4 hitsokert

(m) (m) wividités

filtalines|

filtalines|

Jivételes|

livételes|
I

10. Lke-4 1.500 20 o0 SZ § 30 § 70 75 teljes’
. . .. s e .
3.2.3. Falusias lakdteriiletek épitési vezetei
A B c [ o 1 [ P ‘ G [ H 1 I ] K 1 M N
1 Fipitési A kialakithatd épitést telck Az épitési Gvezetben
vezet
“S‘UL leghisebb leg- a becpitési cldkert a beépitettség terepszint a becpitesi magassig a szint- a zoldfelulet a beepitcsi patamcterhez
[ terilere | ki Kisebb mid : alate : erdleri legkisebb kizmiive- Kapcsolods
sedlessége telek. oldalkert legnagyobb beépitetség | [cgnagyobb utcai [ az épilet-magassig mutatd mértéke sitettséy egyedi/kivételés
mélysége mértéke megengedett homlokzat megengedert et Koverelméng
magassig legnagyobb
3 harsakert mércke
5. (m?) ‘m) (m) rovidités (m) () (m)
3 T E] | ] E]
Lf1 720 14 16 O § 30 § 4,0 50 0,5 40 teljest "

27.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

A rendezési feladat soradn a zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan meghatdrozott elézetes foldrészlet
hatarok figyelembevételével a meglévé tervezett kozlekedési terilet terlleti kijelolése, annak
szabdlyozasi vonaldnak igazitasa torténik a rendezéssel érintett terileten belll. A mddositas csupan a
helyi épitési szabalyzatot érinti, mivel a szabalyozas kiszolgald utat érint és a szerkezeti terv
koncepcidja szerint a szerkezeti tervlap csak a kiszolgald utak mar kialakult teriletét jeleniti meg.

A kovetkez6 oldalon bemutatott két térképkivagat az adatszolgaltatasként atadott el6zetes
foldrészelethatar (kék vonal) elhelyezkedését mutatja be a hatalyos (piros vonal) és hianyzd (rézsaszin
vonal) szabalyozasi vonalhoz képest, melynek alapjan a 1851/4, 1851/6-14 és 1851/16-19 hrsz.-U telek
tekintetében szikséges a szabalyozasi vonal korrekcioja. Ezen felUl a 1893/6 hrsz.-U telken kijelolt
tervezett KOu-3 jel( kdzlekedési terilet hataran a hidnyzé szabalyozasi vonal pétlasra kerdl.

Az Lf-1 jel( épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telekterilet 720 m*. A 1869-1872, 1874 és 1877-
1878 hrsz-U telkek ketté osztasa a szabalyozasi vonal korrekcid mellett is megvalodsithatd lesz,
tekintettel arra, hogy azok terilete mind meghaladja a 2000- m?*-t.

Az Lke-4 jelU épitési 6vezetben a kialakithato legkisebb telekterilet 1500 m?. A 1851/6 és 1851/11-14
hrsz.-0 telkek terUletét nagyobb mértékben fogja érinteni a tervezett kozlekedési terilet terileti
mértéke, azonban azok ketté osztasa a szabalyozasi vonal korrekcié mellett is megvaldsithato lesz,
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tekintettel arra, hogy azok terilete mind meghaladja a 3500 m?. A 1851/7-10 hrsz.-U telkek teriletét a
korrekcioval kisebb mértékben fogja érinteni a tervezett kozlekedési terilet terileti mértéke. A telkek
ketté osztasa tovabbrais megvalodsithatd lesz, tekintettel arra, hogy azok terilete mind 7000 m*feletti.
Tovabba a DESZ 17.§ (5) bekezdése alapjan, a DESZ 3. mellékletben meghatérozott ,a kialakithato
épitési telek/telek legkisebb terilete, legkisebb telekszélessége, és legkisebb telekmélysége”
el6irasokat nem kell figyelembe venni a tervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott telekalakitas
soran. Tovabbé a DESZ 17.§ (6) bekezdése alapjan a szabalyozasi vonallal érintett telken telekalakitas
az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepUlésrendezési szerz8dés sajatos jogintézmény alkalmazasat
kovetden végezhetd és a szabalyozasi vonal végrehajtasa soran a kozmU mitargyak athelyezésével
jarod kotelezettségek a kozmuellatassal érintett telek tulajdonosat terhelik.

Fentieket figyelembe véve az érintett telkek telekalakitdsa a jovOben megvaldsithatova valik a
zaradékolt valtozasi vazrajznak megfelel6en pontositott szabalyozasi vonalak meghatarozasaval.

a hatadlyos és hianyzd szabdlyozdsi vonal megjelenitése a tervezési alaptérképen
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27.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A helyi épitési szabalyzat javasolt modositasa csupan a szabdlyozasi terv mddositasara terjed ki. A
tervlapon kijeldlt KOu-3 jeli kozlekedési terilet és a hozzd kapcsolédd szabalyozasi vonal
nyomvonalanak korrekcidja és a kozlekedési terilet kapcsan hianyzd szabalyozasi vonal potlasra kerdl.

NP

250

tervezett SZT-17 jel( szabdlyozasi tervlap részlete
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A DESZ 1. mellékletének SZT-12 és SZT-17 jel( szabalyozasi tervlapjanak az aldbbiak szerinti
madositasa javasolt:
— A 1851/6-10, 1851/14, 1851/16-19 és 1869-1870 hrsz.-U telkek teriletét érint6 szabalyozasi
vonalak nyomvonalanak korrekcidja.
— A 1851/11-13 hrsz.-U telkek délnyugati teriletrészén és a 1851/4, 1871-1878 hrsz.-U telkek
északkeleti teriletrészén szabalyozasi vonal keril meghatarozasra.

— A 1893/6 hrsz.-U telek hianyzé szabalyozasi vonala a tervezett KOu-3 jel( 6vezet hataran
potlasra kerdl.

A DESZ tovabbi mellékleteinek modositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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28. TAVLATI GAZDASAGI FEJLESZTESI TERULET KIJELOLESE

Afejlesztésiterilet kilterileten, a meglévé tavlati gazdasagi fejlesztésiteriletekhez csatlakozd terilet

a szennyviztisztitd nyarfas ontozéterilete mellett, melyet a 0145/11-12 hrsz.-0 telkek alkotnak.

i
AN
L

AN

0145/8

T ot
.

y ¥ \ %
P SRR S

afejlesztési teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve

28.1. TELEKVIZSGALAT

Az érintett telkek és kdrnyezetik féként mez6gazdasagi hasznositasu teriletek, melyet délkeletrdl a
szennyviztisztitd telep nyarfas ontozéterilete délnyugatrol pedig a o141 hrsz-U dnkormanyzati
tulajdonu kivett Ut (foldut) hatarol. A 0145/11 hrsz-U telek egy részét fa- és bokorcsoport fedi.

A 0145/11-12 hrsz-U fejlesztési telkek magantulajdonban 1évé 4-6 mindségi osztalyu, szanté mivelési
agu telkek. A telkek hasznositasuknak megfelel6en beépitetlenek.

Az aldbbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatds szerinti tervezési alaptérkép alapjan keriltek
feltintetésre:

. , A .. foldrészlet T
hrsz. tulajdon telekméret beépitett terilet e mdvelési ag
természetes 24.247,3094 M? , kiltertleti nem szanto
0145/21 személyek terilete (2,42 ha) om kozterilet (Sz 4,5z 5)
0145/12 természetes 24.187,2719 m? om? kilterileti nem szanto
45 személyek terilete (2,41 ha) kozterilet (Sz 4, Sz 5,52 6)

28.2. FEJLESZTESI CEL

Ao0145/11-12 hrsz.-U telkek tulajdonosa az érintett telkek gazdasagi teriletben torténé meghatarozasat
kérelmezte kompenzacioként a Dabas varos szennyviztisztitod telep fejlesztése kapcsan kisajatitasra
kerGl6 mezbégazdasagi teriletekért. A teriletre konkrét fejlesztési elképzelések nem allnak
rendelkezésre, ezért a hatalyos telepilésrendezési eszkozokben alkalmazott kettds
teriletfelhasznaldsi rendszer meghatarozasa a cél, melyre két valtozat készil.
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28.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A 0145/11-12 hrsz.-U fejlesztési terllet Ma jel( altalanos mezdgazdasagi terilet teriletfelhasznalasban
és Ma-sz1 jel( szantd mdvelési agu altalanos mezdgazdasagi hasznositas teriletének Gvezetében
fekszik. A két telket északrol tovabbi altalanos mezégazdasagi teriletek hataroljak, mig délnyugatrol
kozvetlenul KOu-3 jelG kozuti kozlekedési terilet, délkeletrdl pedig K-szv jelG szennyviziszap
elhelyezésére szolgald terilet (nyarfas oOntozéterilet) teriletfelhasznalasy terilet és azzal
6sszhangban K-szv jelG kilonleges beépitésre szant szennyviziszap elhelyezésére szolgald terilet
épitési Ovezet hatarolja. A kdzUt délnyugati oldalan kettds teriletfelhasznalasu teriletek fekszenek,
Gip/T jel0 tavlati ipari gazdasagi terilet és Ma jelU altalanos mezdgazdasagi terilet, melyek a
szabdlyozasi terv szerint Ma-sza jelU szanté movelési 4gu altalanos mezdgazdasdgi hasznositas
teriletének Ovezetébe tartozd terlletek. A kozut telkének 12 méterre torténd kiszélesitését
tartalmazza a szabalyozasi terv a tavlati gazdasdgi teriletek kiszolgalasara. A fejlesztési terilet a
nyarfas ontozoterilet 300 méteren belili intenzivebb szaghatassal érintett teriletén belUl fekszik. A
teriletet tovabbi védelmi és korlatozd elemek nem érintik.

P
2 1’ /i":‘
hatdlyos szerkezeti tervlap részlete hatdlyos szabdlyozasi terviap részlete
(SZT-13)

Aszerkezetiterv leiras relevans tartalma az alabbiakban olvashato:
LAltalanos mezégazdasdgi teriilet (Ma)
Az Ma teriiletfelhasznaldsi kategdriaba tartoznak a jelenleg is mivelés alatt dll6, szanté mivelési
aqu teriiletek.

(...)

Kozut terilete (Kou)

A szerkezeti tervben a kézuti kiozlekedési teriiletként meghatdrozott teriletek alapvetben kézut
elhelyezése céljdra szolgdlnak. Ezen teriiletfelhaszndldsba sorolt teriiletek a meglévd és tervezett
orszdgos féutak, mellékutak, valamint a helyi gydjt6-utak teriiletei.”

A HESZ relevans tartalma a vegyes teriletek kapcsan:
78. § (1) A mezbgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepilés mezégazdasdgi termelés,
termékfeldolgozas és terméktdrolds, gyepgazdalkodds, dllattartds és dllattenyésztés céljara szolgald
teriletei.
(2) A SzabdlyozasiTerv alapjan a telepiilés kilteriletének mezégazdasdgi teriileteit
a) a tdjgazddlkodads teriilete, ezen belil a rétek, az Md-r1, Md-r2 dvezetek,
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b) az dltaldnos mezégazdasagi hasznositas teriilete, ezen beliil a szantd, az Ma-sz1, Ma-sz2, Ma-sz3,
Ma-szy4 6vezetek és a gyimélcsGs, az Mda-gy ovezet,

¢) a mezégazdasdgi termeld tevékenyséq teriletei, az Md-t1, Ma-t2, Ma-t3 és Md-t4 Gvezetek,

d) a mezégazdasagi izemi teriletek, az Md-mi Gvezet,

e) a NATURA 2000 védelemmel érintett hasznositdsra tervezett teriletek, az Ma-N-1, Ma-N-2, Ma-N-
3 és Ma-N-4 évezetek.

(3) A (2) bekezdésben meghatdrozott Gvezetekre a DESZ egyes fejezeteinek az elirdsait az évezeti
elbirdsokkal, a mellékletekkel egyiittesen kell értelmezni és alkalmazni, amennyiben egy adott teriletre
tébb szabdlyozdsi elem, elbirds is érvényes, az alkalmazds sordn az 6vezetre szigorubb eldirdst kell
érvényesiteni kivéve, ha az 6vezeti elGiras egyedi el6irast allapit meg.

(4) Amennyiben az dvezetben a beépitheté méreti telek rendelkezik erdd, gyep, rét, legel vagy nadas
muvelési agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mds kivett, vagy
muvelésbél kivehetd résszel nem rendelkezik.

(5) A mezbgazdasdgi 6vezetekben a kézmivesitettség mddja legaldbb a hianyos kézmdvesitettség, a
kéziizemi villamos energiaszolgaltatds, engedélyezett furt kut és a szennyvizelvezetés és tisztitds
koézmdpotlo berendezésének megléte a 23. § eldirdsainak a figyelembevételével kitelezé. A
kézmdellatasban a megujulo energiaforrasok alkalmazhatdk. Az energiaelldtds, az elektromos
energiaszolgaltatds légkdbellel is kiépithetd.

(6) Az dvezetekben az eld-, oldal-, és hdtsokerti épitési hatarvonal 20,0 méter, kivéve a tanyads telket,
ahol az el6kert 10,0 méter, az oldal-, és hatsokert 5,0 méter.

(7) Az Ovezetek teriletén a 720 m2-nél kisebb féldrészleten — a valamennyi dvezet teriletén
elhelyezhetd épitmény, valamint a névénytermesztés céljat szolgalo foliasdtor és Gveghadz kivételével
— épitmény nem helyezhet? el.

(8) Az 6vezetekben kilonallo lakoépiilet, illetve lakdast magaban foglald épitmény — amennyiben azt az
adott 6vezeti el6irds lehetbvé teszi— elhelyezhetd, amennyiben

a) az épiletek rendeltetésszer( haszndlatdhoz sziikséges ivoviz — sziikség esetén technoldgiai
vizellatas — rendelkezésre all,

b) villamosenergia — vezetékes vagy helyi — ellatdsa rendelkezésre dll,

¢) a keletkez6 szennyviz elvezetése zdrt csatornahdlézatban, vagy azzal egyenértékl kézmipdtlo
berendezéssel a 23. §-ban foglalt kévetelményekkel dsszhangban biztositott, illetve az illetékes
szakhatdsdg a szikkasztdshoz hozzajarul,

d) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése illetve megfeleld szikkasztdsa biztositott,

e) a foldrészlet gépjarmivel kézutrdl kézvetlenil, vagy maganutrol megkézelithetd.

(9) Az Gvezetekben az izemi jellegi technoldgiai és sajatos épitmény legmagasabb pontja — a
telepilésképi kovetelmények figyelembevételével — az épiletmagassdg legnagyobb meértékét
meghaladhatja, legfeljebb 12 méter lehet.

(10) Az 6vezetekben kerités kizardlag szolé, gyimélcs mivelési agban, allattartds esetén, tovabba
tanya, birtokkézpont kirbe keritése céljabol létesithets. A kerités legfeljebb 1,8 méter magassagban
épithetd meg.

(11) A mezdgazdasdgi teriiletek 6vezetének barmelyikébe esé telek terilete igénybe veheté birtoktest
Osszteriiletébe térténd beszamitdsndl, fiiggetlenil attol, hogy a telekre érvényes Gvezetben
birtokkézpont kialakithatd, vagy sem. A birtokkbzpont telkén

a) létesitett csak lako rendeltetést tartalmazo lakdépilet brutté alapterilete a 200 m2-t nem
haladhatja meg,

b) az el6-, oldal-, és hatsckert mértéke 10,0 méter.

(12) A tanyads telekre ...

(13) Tanyas telek ...

(14) Tanyads telek...

(15) A Szabdlyozdsi Terven jelolt tdjképvédelmi teriilet dvezettel érintett, tdj- és természetvédelmi,
szempontbdl kiemelkedd jelentGségy, extenziv tajhaszndlatu mezégazdasdgi terileteken ...

79- § (1) Az Ma-tz, Ma-t2, az Md-t3 és Ma-t4 Gvezetbe az alapvetben tanyds és farmgazdasagot
szolgadlo teriiletek tartoznak.

(2) Az Ma-t1 6vezetbe ...

(3) Az Ma-t2 jeld dvezetre ...

(4) Az Ma-t3 6vezet ...

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

254



Dabas TRE eseti modositasa tobbrészterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

(5) Az Ma-t4 dvezet ...

(6) Az Ma-sz1, Ma-sz2, Md-sz3, Md-sz4 és Ma-gy Gvezetekbe tartoznak a mezégazdasagi termelés, a
névénytermesztés, az dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
terménytdrolds igényeit egységesen szolgald terilletek. Az Gvezetekben a névénytermesztés, az
dllattartds, az allattenyésztés tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozdsadra, tdroldsdra és
drusitasdra szolgald kapcsolodd, a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdek el.

(7) Az Md-mi bvezetbe a nagyiizemi névénytermesztést, dllattenyésztést szolgalo teriletek tartoznak.
Az Md-mi 6vezetben

a) kizardlag a mezdgazdasdgi miveléshez, a névénytermesztéshez, az dllattartdshoz és az
allattenyésztéshez, tovabba az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozdshoz és taroldshoz kapcsolodo 4.
mellékletben meghatarozott rendeltetés helyezheték el,

b) tanyas telek (telek vagy alrészlet) nem alakithatd ki.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd tartalma:
»3.3-4. Mezégazdasdgi teriiletek dvezetei

B ‘ C D ‘ | ‘
T | Oveser A laalakithato telek v
S ide beépithet — -
RLE a beépitési cldkert
mod

teriilete oldalkert

K L M N

legkisebb
terillete

a szint
tenileti

sovidités (m) )

[ | Misa [ - | - [ - [ ose | - [ v | 0§ [ - [ a4 [ - [ - | - | "

28.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES ATELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

Az Onkormanyzat tdmogatasaval a tulajdonosi kérelemnek megfelel6en a 0145/11-12 hrsz.-0 telkek
terUletére két valtozatban kettds teriletfelhasznalasi rendszer keril meghatarozasra.

Az ,A" valtozat szerint a telepUlésszerkezeti tervben az érintett két telek Gip/T jel( tavlati ipari
gazdasagi terilet terUletfelhaszndlasban és Ma jelG altaldnos mezdgazdasagi terilet
teriletfelhasznaldsban keril meghatarozasra, mig a szabalyozasi tervben az Ma-sz1 jel altalanos
mez6gazdasagi hasznositas teriletének dvezetében valtozas nem tervezett.

A fentiek figyelembevételével a telepilésrendezés soran csupan a telepilésszerkezeti terv mddositasa
torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolésével. A teriletrendezési kovetelményeknek vald megfelelés
érdekében csereteriletként — legalabb az Uj beépitésre szant terilet nagysagaval megegyezé terilet -
a telepUlés teriletén belGl még be nem épitett beépitésre szant terllet visszasoroldsa szikséges
zoldterilet, erdéterilet, mezégazdasagi terilet, vizgazdalkodasi terilet vagy természetkozeli terilet
Ovezetbe.

Amennyiben az eléz6ekben ismertetett csereterilet nem all rendelkezésre, Ugy a ,B” valtozat szerint
a telepilésszerkezeti tervben az érintett két telek K-G/T jel( tavlati kilonleges beépitésre szant
gazdasagi terUlet terUletfelhaszndlasban és Ma jel0 altaldanos mez6gazdasagi terllet
terUletfelhasznalasban keril meghatarozasra, mig a szabalyozasi tervben az Ma-sz1 jel( altalanos
mezbgazdasagi hasznositas teriletének dvezetében valtozas nem tervezett.

Az igy kijelolésre keril6 Ujonnan bevezetésre keriléd K-G/T terUletfelhasznalas kapcsan a
telepUlésrendezés soran szintén csak a telepUlésszerkezeti terv mddositasa torténik Uj beépitésre szant
terUlet kijelolésével. A terUletrendezési kovetelményeknek vald megfelelés érdekében a
terUletnovekmeény legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedésG Uj zoldterilet vagy erdGterilet
kijelolése is szikséges a telepilés teriletén beldl.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelélése kapcsan figyelembe szikséges venni az Etv. 7.§ (3) b) pontjat,
mely szerint Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejileg a telepilés kdzigazgatasi teriletének
bioldgiai aktivitas értéke az dtmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet. A bioldgiai

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

255



Dabas TRE eseti modositasa tobbrészterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

aktivitasérték fenntartasanak eldirasait a Tr. 18.§-a tartalmazza, mely alapjan a telepilésrendezési
eszkozok modositasa soran az 1 ha terlletet meghalado Uj beépitésre szant terilet kijeldlése esetén a
bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasat igazolni szikséges.

A ,B" valtozat esetén tovabbi erdbterilet kijeldlése szikséges a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa
érdekében.

A felsébb jogszabalyi kdvetelményeknek megfeleléen, a telepilésrendezési eszk6zok modositasa
kapcsan a terUletrendezési kdvetelményeknek vald megfelel6ség és a bioldgiai aktivitasérték szinten
tartasanak igazolasa is kidolgozasra kerdl.

A telepUlésrendezési valtozassal érintett terilet terUletfelhasznalas valtasat telkenként az alabbi
tablazat mutatja be az ,A” és ,B” valtozatra:

g 2 érintett o érintett
hrsz. hatalyos TFH és 6vezet - tervezett TFH és ovezet S
teriletrész teriletrész

Gip/T + Ma és Ma-sza

A valtozat M4 és Ma-sz1 24.247,3094 m? | tavlatiipari gazdasagi terilet | 24.247,3094 m?
0145/11 altaldnos mezdégazdasagi terilet (2,42 ha) és altalanos mezbégazdasagi (2,42 ha)
terilet

Gip/T + Ma és Ma-sza

A valtozat M4 és Ma-sz1 24.187,2719 m*> | tavlati ipari gazdasagi tertlet | 24.187,1719 m?
0145/12 altalanos mez6gazdasagi terilet (2,41 ha) és altalanos mezdgazdasagi (2,41 ha)
terilet

zoldterilet, erdGterilet,
mezGgazdasagi terilet,
vizgazdalkodasi terilet vagy

beépitésre szant teriletként
kijelolt, de még be nem épitett

0 min. 48. 81 min.
A valtozat terblet 4 4234'4 3 természetkdzeli terllet )
csereterilet . m 48.434,4813m
pl. Gip/T + M4 és Ma-sz1 (4,84 ha) pl. Ma és Méa-sza (4,84 ha)
tavlati ipari gazdasagi terilet és R y L
o ,, L altalanos mez6gazdasagi
altaldnos mez6gazdasagi terilet terilet

K-G/T és Ma-sz1
tavlati kilonleges beépitésre

B valtozat Ma és Ma-sz1 24.2 094 m? . AN 24.247,3094 m?
0145/11 altalanos mezdgazdasagi terilet e h94 ST PRl o] el e ’ (47,3 hgl;
5 g g (2,42 ha) altaldnos mezdégazdasagi 2/42ha
terilet
K-G/T és Ma-sz1
. o np tavlati kUlonleges beépitésre
B valtozat M4 és Ma-sz1 24.187,1719 m? \ g > Deep , 24.187,1719 m?
0145/12 altalanos mezbégazdasagi terilet (2,41 ha) szént gazdasagiterllet s (2,41 ha)
4 altaldnos mezdégazdasagi 14
terilet
teriletrendezési kévetelmények
biztositasa érdekében az
erddterilet kijeldlésére min. 12.108,6203 = min.
B valtozat felajanlott terilet m? q P 12.108,6203 m?
védelmi erdéterilet
(1,22 ha) (1,21 ha)
pl. Ma
altalanos mez6gazdasagi terilet
a bioldgiai elakti\{itésli'zll'ték szinten pl. M4 terilet pl. Ma terilet
tartasa érdekeben felhasznalasa felhasznalasa
. meghatarozasra kerUl6 terilet , Ev ;
B valtozat eseten: . C eseten:
. védelmi erdéterilet .
pl. M4 min. 8ooo m? min. 8000 m?
altaldnos mezbgazdasagi terilet (0,8 ha) (0,8 ha)
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Az A" valtozat esetén a 0145/11-12 hrsz.-U telkek teriletére meghatarozasra kerild Gip/T jelC tavlati
ipari gazdasagi terilet kapcsan a szerkezeti terv leirasa az aldbbiakat rogziti:
. Tavlatban fejleszthetd akcidteriletek: a telepiilés fenntarthato fejlédésének biztositdsara, és — a
takarékos termdfold-gazdalkodds érdekében — a fejlesztések itemezett felhasznaldsdara szolgalnak a
tavlati fejlesztési teriiletek (tervezett teriletfelhaszndldsu teriletek) meghatdrozdsa. Ezek a
teriiletek a telepilésszerkezeti terven a vdrhatd fejlesztési szandéknak megfeleld teriiletfelhasznadldsi
kategdriaba sorolt azon teriiletek, amelyek a tervezett teriletfelhaszndldsnak megfelelden nem

.....

épitési jogokat még nem biztosit. A teriletek beépitése a fejlesztési elképzelések, és a kapcsolodo
telepiilésrendezési sajatos jogintézmények meghatarozdsat és alkalmazdsat, valamint a fejlesztésnek
megfeleld helyi épitési szabalyzati rendelkezések hatdlyba lépését kévetben indulhat csak meg. Ezen
teriletek a szerkezeti tervlapon (tavlatban fejleszthetd), tervezett teriiletfelhasznalasu
teriiletekként keriilnek meghatdrozdsra.

(..)

Ipari teriilet (Gip) és tavlati ipari teriilet (Gip/T)
Az OTEK 20.§-a szerint
Az ipari terilet, olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mds beépitésre
szdnt terileten nem helyezhetdk el. Az ipari teriilet lehet:
kérnyezetre jelent8s hatdst gyakorld terilet,
egyéb teriilet.
A kirnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari terilet a kilonlegesen veszélyes (pl. tiz-, robbands-,
fertézbveszélyes), blzds vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgal.
Az egyéb ipari terilet elsésorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a telepilésgazddlkodds épitményei
elhelyezésére szolgal.
A kérnyezetre jelentds hatast gyakorlé iparterileten lakds nem helyezhetd el. Az egyéb ipari gazdasdgi
terileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamdra 257
szolgadld lakdsok helyezhetébk el, 6nadlld lakd rendeltetésd épiilet nem helyezhetd el.”
A Gip teriletfelhaszndlds tartalmazza az eqyéb ipari gazdasdgi terileteket is (Gip-e), ezeket a
szabalyozdsi terv differencidlja.
Dabason az ipari jellegi létesitményekre a funkcionalitds jellemzd. Ezeken a terileteken az
épuletallomanyt a gazdasdgi, kereskedelmi, szallitmanyozasi funkcidval rendelkezé csarnokok, szerel6
Uzemek, raktarak, lerakatok és kiszolgalo épiletek alkotjdk.
A teriletek jellemz&en jol megkézelithetSek, f6bb utak mentén (5-6s szamd f6ut, Oregorszdgut) vagy
az ezekhez kapcsolodé utak mentén helyezkednek el. A teriletekre a szabadon allé beépitési mod
jellemz6, valtozé méretl telkeken. Az épiletek témegét tekintve elsGsorban funkcionalista
témegalakitds a jellemzé.
Altaldnos a lapos és alacsony hajldssz6q( tetSk alkalmazdsa.
—  Atelepilésszerkezeti terven jeldlt nagyobb, 6sszefiiggd ipari terilet teriiletfelhasznalds (Gip):
e Sarilpari Park terilete, melynek nagyobb része még beépitetlen;
e 5-0s szamu féut mentén Szé6lohegy telepiilésrésztol nyugatra lévé meglévi és
tervezett ipari teriiletek;
e Alsé-Dabas vdrosrészen az 5-6s szamu f6uttol délre, a Dinnyés Lajos utca mentén;
e Eszakiipari terilet, mely az 5-6s szamu f6uttdl északra, az Oreg orszdgut mentén és
Dabasi sz6l6k varosrész k6zott elhelyezkedd nagyrészt beépitetlen terilet;
e Tatdrszentgydrgyi Ut menti beépitett telephelyek.
—  Tervezett (Gip/T):
e aDiego és aVacsi Ut kézitti tervezett ipari terilet;
o Az Oregorszdagut telepiilésrész mentén az Eszaki ipari teriileten;
e 5-0sszamdu féut mentén Szbl6hegy telepiilésrész magassdagaban,
e Sariipari parktol északra lévé teriileten (B44. mddositas kapcsolodik hozza)
A B44. médositdssal érintett terilet felhaszndldsa itemezetten valdsithato meg. A
terilet tervezett teriletfelhaszndlds szerinti szabdlyozdsa kizardlag itemezetten
térténhet. Az elsé (temben legfeliebb Gsszesen 10,0 ha nagysagu teriilet
szabdlyozhato épitési 6vezetként kivéve, ha az Onkormdnyzat képviselo-
testiletének telepilésfejlesztési déntése, - és a dobntéshez kapcsolodo
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telepiilésrendezési szerz6dés - eqgy konkrét beruhdzas megvaldsitasa érdekében ettél
nagyobb teriilet szabalyozdsat teszi sziikségessé.”

Az ,B" valtozat esetén a 0145/11-12 hrsz.-U telkek terUletére meghatdarozasra kerilé K-G/T jel( tavlati
kilonleges beépitésre szant gazdasagi terilet kapcsan a szerkezeti terv leirasa kiegészitése szikséges
az Ujonnan bevezetésre kerUl6 teriletfelhasznalas kapcsan.

28.4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A" valtozat
A fejlesztési cél érdekében a 0145/11-12 hrsz.-U telkek teriletén az Ma jelG altaldnos mez6gazdasagi
terilet teriletfelhasznalds terilete mellett Gip/T jelU tavlati ipari gazdasagi terilet teriletfelhasznalas
is kijelolésre kerUl. Ezzel parhuzamosan - legalabb a fejlesztési terilet nagysaganak megfelel6 - kettds
teriletfelhasznaldsu 0439/15 hrsz.-U telek részteriletérdl a Gip/T jelU tavlati ipari gazdasagi terilet
teriletfelhasznalas torlésre kerdl.

ATelepulésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, mddositasa:
— TSZT 1. melléklet M=1:15.000 méretaranyu Szerkezeti Tervlap (TSZT tervlap):
» A o145/11-12 hrsz.-U telkek teriletén feltintetésre kerUl a tavlati ipari gazdasagi
terilet teriletfelhasznalas is. (4,84 ha Ma > Gip/T és Ma)
» A 0439/15 hrsz.-U telek részteriletérdl torlésre keril a tavlati ipari gazdasagi terilet
teriletfelhasznalas. (4,85 ha Gip/T és Ma > Ma)

2D
61," ///,,/ ‘
P 4 7

— TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirasa: nem modosul

— TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriletek: A 3.1.4 2022-es elfogadas dta tortént
valtozasok alfejezet kiegészil a modositas tekintetében.

— TSZT 4. melléklet A telepilés teruletfelhasznalas terUleti mérlege: A terileti mérleg tablazata
maddosul a tervezett ipari gazdasagi terilet és altalanos mezdgazdasagi terllet kapcsan.
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— TSZT 5. melléklet A terUletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa: Az 5.4 2022-es
elfogadds dta tortént valtozasok dsszhang igazoldsa a teriletrendezési tervekkel alfejezet
kiegészitése a modositas vonatkozasaban.

— TSZT 6. melléklet A bioldgiai aktivitasérték szamitas: A 6.3 2022-es elfogadas ota tortént Uj
beépitésre szant teriletek kapcsan a bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye alfejezet
kiegészitése a modositas vonatkozasaban.

B"” valtozat
A fejlesztési cél érdekében a 0145/11-12 hrsz.-U telkek teriletén az Ma jelG altaldnos mez6gazdasagi
terilet teriletfelhasznalas terilete mellett K-G/T jelU tavlati kilonleges beépitésre szant gazdasagi
terilet teriletfelhasznalds is kijelolésre kerll. Ezzel parhuzamosan védelmi erdéterilet
teriletfelhasznalds is kijel6lésre keril a teriletrendezési kovetelmények és a bioldgiai aktivitasérték
szinten tartasa érdekében.

ATelepilésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, modositasa:
— TSZT 1. melléklet M=1:15.000 méretaranyu Szerkezeti Tervlap (TSZT tervlap):
» A o145/11-12 hrsz.-U telkek teriletén feltintetésre kerUl a tavlati ipari gazdasagi
terilet teriletfelhasznalas is. (4,84 ha Ma > K-G/T és Ma)
» Az erddkijeldléssel érintett telkek terilete védelmi erdéterilet teriletfelhasznalasba

kerilnek atsorolasra. (pl. min. 2,01 ha Ma > Ev)

— TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirasa: kiegészitésre keril az Ujonnan bevezetésre kerilé
K-G/T jelU teriletfelhasznalds kapcsan.

— TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriletek: A 3.1.4 2022-es elfogadas dta tortént
valtozasok alfejezet kiegészil a modositas tekintetében.

— TSZT 4. melléklet A telepilés teruletfelhasznalas terUleti mérlege: A terileti mérleg tablazata
maddosul az Ujonnan bevezetésre kerilé tavlati kilonleges beépitésre szant gazdasagi terilet
és az erd6terllet kijeloléssel érintett teriletfelhasznalas kapcsan.
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— TSZT 5. melléklet A terUletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa: Az 5.4 2022-es
elfogadds dta tortént valtozasok dsszhang igazoldsa a teriletrendezési tervekkel alfejezet
kiegészitése a modositas vonatkozasaban.

— TSZT 6. melléklet A bioldgiai aktivitasérték szamitas: A 6.3 2022-es elfogadas ota tortént Uj

beépitésre szant teriletek kapcsan a bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye alfejezet
kiegészitése a modositas vonatkozasaban.
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IIl. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALO VIZSGALATA A
TERULETRENDEZESI TERVEK VONATKOZASABAN

1. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1.12. A RENDEZESI TERULETEK OSSZEFOGLALO VIZSGALATA A
TERULETRENDEZESI TERVEK VONATKOZASABAN

Dabas Varos telepUlésrendezési eszkozeinek eseti modositasa kapcsan figyelembe kell venni a
magasabb szint{ teriletrendezési kdvetelményeket, igy vizsgalni szUkséges az orszagos és a megyei
terUletrendezési terveket, ezek:

e A Magyarorszag és kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.), melynek masodik része foglalja magaba az Orszagos
TerUletrendezési Tervet (OTrT).

e Pest Megye Onkormanyzatanak KdzgyUlése 10/2020. (VI. 30.) énkormanyzati rendelettel
(PMTrT) fogadta el Pest megye teriletrendezési tervét, melyet szintén figyelembe kell venni
Dabas vonatkozasaban.

A Trtv.-vel és a PMTrT-vel 2022-ben elkészilt az 6sszhang igazolas Dabas Varos teljes kdzigazgatasi
terUletére, melyet a Telepilésszerkezeti terv 5. melléklete tartalmaz.

A modositassal érintett terUlet az OTrT és a PMTrT szerkezeti tervlapja szerint erd6gazdalkodasi és
mezdgazdasagi térség teriletfelhasznalasi kategorian belll helyezkedik el, tovabba az orszagos és a
térségi jelentéségl muszaki infrastruktura-halozat elemei nem érintik.

ik
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Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

TELTT

Erdégazdalkoddsi térség

Mezdgardasag térseg

“izgazdalkodasi téragg

Telepiilési térség

Gysarsfargalmi Ot (meglévd)

Gyorsforgalmi Ot (tervezstt)

F&it (megléved)

Faot (tervezett)

MNagysebesséql vastvanal [tervezett)

Eqgyéb orszagos torzshildzati vasiti palya (meglévs)

Egyeb orszagos torzshalézati vasati palya (tervezett)

Energetikai halozatok és egyed| épitmények

Kéalajszallitd vereték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

Wizl létesitmények

Orszigos jelentdségl csatorna (meglévd)

OTrT Szerkezeti Tervlap kivonata

Teleplilési térség
- Sajatos terdlstlenasznalasd Wereeg

- Erdogardalonasi terseg

Mezfigazdasaol Mrasg

Vizgazeldikodaei birsig

/R8st (meghive)
/. Féit (tervezety)

/°  Egyéh orszagos tbrzshilézati vasiitl pilya (megiéve)
Egyéb orszégos t8rzshdlézati vasiti palya (tervezett)
Térségi kerékparat.vonal (meglévd)
Térségi kerékparit-vonal tervezett)

Vizl letesitmények
—// Orszigos jelentdségd csatorna (moeglévo)
Energetikal hilozatok és egyedi dpitménysk
_// 400 KV-o8 dtvitell hAlSzatl thvvezatek (megléve)
Termékvezeték (magléve)

Faldgarszallied vezetdk (megliva)

Hulladékgazdéikodasi letesitmenyek
= Térségl hulladék-kezels (meglévd)

PMTIT Szerkezeti Tervlap kivonata

A modositassal érintett terlletek az OTrT és a PMTrT szerkezeti tervlapja szerint az alabbi térségi
terUletfelhasznalasi kategoriakon belUl helyezkednek el, tovabba az alabbi orszagos és a térségi
ovezetek érintik Sket:

TERSEGI
TERULETFELHASZNALASI ORSZAGOS, TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK
EGYSEG
U] A § '<T: A % '<T: ﬁ % w E § é I:

L . < G} v = O = — w| 2 —_
MoposiTAs | — | § | 2 | 3 S 132|3%|98| 52 AR gL
SORSZAMA | 4 ¥ g e SO | TH| 3| T[N | x| E8|s |58 | RzE

S |2 8| 2|82 |23|%5|23|83|8 813|353 |BE3

S| RS | 9|32 |5%|z8|oE| 3|2 |Ea|a|BE |25E

g 9 < Wik | OF| 3ol ox| EY on| Y |SF >N F

[ 9 N m 20| 92| hu| ke Q2 2 Z <
9 w N 4 loz|9Q|ok| 9k oS | 5| S sQ
S — ; — [TH o) [a'4 = L = ¥
4 > 2 | ¥2| 0O = a W) ¥ | N 29
= O =

1. X X X X X
2. X X X
3. X X X
4 X X X
5. X X X
6. X X X X
7. X X
8. X X X
9. X X X X | x X
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10. X X X
11. X X
12. X X X
13. X X X X X
14. KULON ELJARASBAN KERUL LEFOLYTATASRA

15. X X X X X
16. X X X X
17. KULON ELJARASBAN KERUL LEFOLYTATASRA

18. X X
19. X X X X X
20. X X X
21. KULON ELJARASBAN A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ELFOGADASRA KERULT
22. X X X
23. X X
24. X X X
25, DESZ SZOVEGES ELOIRASOK MODOSITASA

26. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KORREKCIOI

27. X X
28. X X

1.2. ATERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

Atervezet a hatélyos teriletrendezési kdvetelmények figyelembevételével és azzal 6sszhangban kerilt
kidolgozasa.

A részletes teriUletrendezési 6sszhang igazolast és munkarészt a zard szakasz dokumentuma
tartalmazza. 263
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IV. MELLEKLETEK

DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO TESTULETE
Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

Szam: HIV/12-208/2023.

KIVONAT

Késziilt: Dabas Varos Onkorményzatanak Képvisels- testiilete 2023. julius 20-4n megtartott
iilésének jegyzokdnyvebol

Kihagyva a kihagyandot.

A Képviselb-testiilet 7 igen (egyhangiilagos) szavazattal az alibbi hatirozatot hozza:

235/2023. (VIL.20.) szimi OK. HATAROZAT

Dabas Véaros Onkorményzat KépviselS-testiilete, a hatalyos telepiilésrendezési eszkézok mddositasat
tartja szilkségesnek és ezzel Osszefiiggésben a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasénak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz6lo 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendeletben (TTr.) foglaltak szerint, a telepiilés fenntarthato fejlesztése érdekében az
alébbiakré] dont:

a) a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok médositasa indokolt és sziikséges az alabbi
témakban, az 1. mellékletben részletezettek szerint:

Kerékpéarit szabéalyozasa a Szabadsdg utat érintSen (Dabas — Ujhartyén)

Taskert Lke-5 tombfeltaras, el6irasok feliilvizsgalata

Vasiit ti korforgalom szabélyozasa, egészséghdz eldkészitése

Babahaz, réteshaz (679 hrsz) telekhatirrendezés

2384 hrsz.-11 telek és a Horvath Laszl6 utca csatlakozé teriiletének rendezése

A volt gy6ni bucsu teriiletének (4261 hrsz.-i) rendezése

Volt Tancsics Ovoda telkének (2697 hrsz.) rendezése

Kerékparit szabalyozasa — Széldsi utat érintden (Gyoéni vasitallomas — Dabas-5z616)

9. IPOSZ épiilet telkénck (4328/1 hrsz.) rendezése

10. Tervezett belteriileti hatér feltiintetése a 0157/58 hrsz. (korabban 0157/21 hrsz.) telken
11. A 2441 és a 2442 hrsz-1 telkek rendezése

12. DIEGO telephely rendezése

13. DESZ kodifikaci6s javitasok

b) Dabas Véros kizigazgatasi teriiletén, kiemelt fejlesztési és egyben viltozasra kijelolt
teriiletté nyilvanitja az a) pontban szereplo telkeket, illetve az ezen telkek
jogszabalyoknak megfeleld telepiilésrendezéséhez szitkséges telkek Osszes teriiletét.

c) az Etv. 7. § (3) bekezdés ¢) pontja alapjin dont arrél, hogy az a) pont szerinti
telepiilésrendezési eszkozok modositasa sordn a telepiilés beépitésre szant teriiletét
olyan hasznalati célra ndveli, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelSlt teriiletén
beliil nincs megfeleld teriilet, tekintettel arra is, hogy az 4j beépitésre szént teriilet
kijeldlések  kozlekedésfejlesztéssel —Osszefiiggésben 1évo  telekhatarrendezésére
vonatkoznak, egyben dont arr6l, hogy a kijellés megfelel az Etv. és mis magasabb
szintii jogszabélyokban foglalt kévetelményeknek.

Wiy O S B e
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DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO TESTULETE
Dabas, Szent Istvan tér |/b.

d) elfogadja a TTr. 7. § (7) bekezdés szerinti tervi fartalomra vonatkozd mellékelt
feljegyzést,

e) az a) pont 10, 11. ¢és 12. alpontjaiban foglalt madositasok tervezési koltségeit a
madositast Kérelmezé finanszirozza, és az Onkorményzat az a) pont szerinti
médositasok  tekintetében a Kérelmezével illetve az érintett tulajdonosokkal,
amennyiben indokolt az Etv. 30/A. § - ban foglaltak szerint telepiilésrendezési
szerz6dést kot.

Dabas Varos Onkorményzat KépviselG-testilete jelen dontésével meghatalmazza Kdszegi Zoltan
polgarmestert a fentiek szerint meghatdrozott, a hatilyban 1évé telepiilésrendezési eszkdzék
médositasaval kapesolatban a szilkséges tervezési és telepiilésrendezési szerzGdések megkotésével, a
teleptilésrendezési eljarasok és egyeztetések lefolytatisaval, a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
feladatok ellatisaval, valamint az eljards teljes szakasza alatt, Dabas Viros Onkormanyzat
képviseletével.

Hatarids: 2023, augusztus 10.

Felelos: Polgarmester

Kmft.

QLW [k /;%'__;/7
ngonSF dr. Roicsik Renata Készegi Zoltan
jegyzb polgdrmester
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102/2024. (I1l. 26.) SZ. OK. HATAROZAT

11

Kiszegi Zoltan polgirmester:

Szavazisra bocsdtja: az elbterjesztésben szerepld hatarozati javaslat elfogaddsat.

(a szavazasban 9 képvisel$ vesz részt)

A Képviseld-testiilet 9 igen (egyhangiilagos) szavazattal az alibbi hatdrozatot hozza:

102/2024, (111.26) szami OK. HATAROZAT

Dabas Viéros Onkormanyzat Képvisel§-testiilete, a hatilyos telepiilésrendezési eszkozdk
modositdsat tartja sziikségesnek és ezzel Osszefligpésben a telepliléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérSl, wvalamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz0lo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben (TTr.) foglaltak szerint, a
235/2023. (VIL 20.) szamG OK. hatdrozattal dsszhangban, a telepiilés fenntarthato fejlesztése
érdelcében az alabbiakrdl dont:

a) a hatalyos telepiilésrendezcsi eszkGz0k mddositasa indokolt €s szlikséges az alabbi témékban,
az 1. mellékletben részletezettek szerint:

1. Kerékpérit kialakitisa érdekében a Szabadsag Ut (Dabas — Ujhartyén kézstti szabalyozasinak) a 266

feliilvizsgalata

Toskert teriilet szabalyozasa telekalakitas alapjan

Vasat 0t — Sz616 utcai kirforgalom és a kapcsoladé telkek szabalyozésa

Babahéz, réteshdz telkének szabalyozisa :

Horvath Laszlo — Tancsics Mihaly utca, 2834 hrsz-ii telek telekalakitasénak megalapozisa

Dancso kert teriiletének szabalyozasa

Volt Gy6ni bucst teriiletének (4261 hrsz-a telek) szabalyozésa

Volt Tancsics Oveda telkének a szabllyozdsa

Kerékparit kialakitsa érdekében a Sz016si 0t (Gydni vasitillomas — Dabas-Sz818) kbzotti

szabalyozasénak) a feliilvizspalata

10. IPOSZ épiilet {4328/1 hrsz.)

11. Tervezett belteriilet hatar feltiintetése a 0157/58 hrsz-u telken

12. A 2441 és 2442 hrsz-0 telkek rendezése

13. A 0439/12 &5 0439/11 hrsz-u telkek rendezése

14, Paint-ball palya tertletének rendezése, tervezett bekdts it nyomvonalinak dthelyezése

15. A Diego telephely rendezése

16. A 2256/30 hrsz-0 telket érint§ szabdlyozasi vonal feliilvizsgalata

17. A szennyviztisziit6 tertiletének, a K-szv dvezetnek a bévitése

18, A 2203/3 hrsz-1i telek és kdémyezetének a rendezése

19. A 01190/6 és 0119077 hrsz-0 telek telekhatdrrendezésével Gsszefliggd modositas

20. Veszélyességi ovezet feltiintetése

21. Kiillonleges mezdgazdasagi fizemi teriiletek fejlesztése 0315/30, 0315/31, 0615/29, 01213/38,39
40,41 és 42 teriileteken és kdrnyezetiikben

22. FC Dabas telekhatarrendezéséhez kapcsoldda dvezeti szabalyozis

23. Dabas 0256/2 és /3 telekesoport Ujracsztas , épitési dvezet meghatarozisa

24, Telepiilési gylijtd utak feliilvizsgalata

25. DESZ szdveges és egyéb modositisok (Lf dvezetek és saroktelkek szabdlyzasanak felilvizsgélata;
tovébbi, a tervezet elGzeles egyezictése alatt partnerségi vagy onkorméanyzati vélemény alapjan
indokolt modos{tis}

26. DESZ javitasok

Weonhiebs
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b) Dabas Viaros kozigazgatasi teriiletén, kiemelt fejlesztési és egyben valtozasra kijelolt terliletié
nyilvénitja az a) pontban szereplé telkeket, illetve az ezen telkek jogszabalyoknak megfeleld
teleplilésrendezéséhez sziikséges telkek dsszes teriiletét.

¢) az Btv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjdn dont arr6l, hogy az a) pont szerinti egyes
teleplilésrendezési eszkdzék modositdsa sordn a telepiilés beépitésre sadnt teriiletét olyan
haszndlati célra niveli, amilyen célra a teleplilés mér beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs
megfelelé teriilet, tekintettel arra is, hogy az (j beépitésre szént teriilet kijelolések
kozlekedésfejlesztéssel Osszefliggésben 1évd  telekhatarrendezésére vonatkoznak, vagy
meglévé fojlesztés alatt 1&v6 teriilethez csatlakoznak, azek kbzvetlen vagy funkciondlis
bévitését szolgaljak, vagy olyan funkci6 megvaldsitdsat szolgaljdk az adott teriileten, amely a
telepiilés mas teriiletein nem valdsulhat meg, egyben dont arrdl, hogy a kijeldlés megfelel az
Ftv. &5 mAs magasabb szintd jogszabalyokban foglalt kévetelményeknek.

d) elfogadja a TTr. 7. § (7) bekezdés szerinti tervi tartalomra vonatkozd mellékelt feljegyzést,

¢) az a) pont 6., 11-15. 19., 21-23., alpontjaiban foglalt médositdsok tervezési kiltségeit a
modositast Kérelmezéd finanszirozza, és az Onkormanyzat az a) pont szerinti mddositisok
tekintetében a Kérelmezével illetve az érintett tulajdonosokkal, amennyiben indokolt az Etv.
30/A. § - ban foglaltak szerint tﬂ]r—\.pﬁlémmtlﬁ?éni szerzddest kot,

) az a) pont szerinti modositdsokhoz amennyiben indokolt a telepiilésépvédelmi
dokumentumokat (arculati kézikonyv és teleplilésképi rendelet) is moédositani szilkséges.

Dabas Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete jelen déntésével meghatalmazza Kdszegi
Zoltan polgarmestert a fentiek szerint meghatirozott, a hatdlyban 1évé telepiilésrendezési
eszkozik médositisaval kapesolatban a szilkséges tervezési és telepiilésrendezési szerz8dések
megkdtésével, a telepiilésrendezési  eljirdsok és  egyeztetések lefolytatisdval, a
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok elldtdsaval, valamint az eljdrds teljes
szakasza alatt, Dabas Véros Onkorményzat képviseletével.

Felelds: Készegi Zoltan polgdrmester
Hataridé: 2024. aprilis 30.

TIZENHARMADIK NAPIREND TARGYALASA:

0142/2 hrsz-0. tanya elnevezése

ElSadé: Kdszegi Zoltdn polgarmester

Modosito javaslat: fel kell ajanlani a Hadnagy tanya elnevezés lehetdségét a tulajdonosnak. Itt
helyben ezt a tanyat mindenki igy ismeri.

Dontés egy kovetkezd tilésen fog sziiletni.

[risos eléterjesztés a jegyzdkionyvhoz mellékelve: HIV/12-87/2024.

MeglkdszOni a részvételt, &s bezdrja az iilést 14:00-kor.

Kmft.
s -’/
Lo £
Rigéné dr. Roicsik Rendta Készegi Zoltin
jegyzb polgirmester
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FELJEGYZES

Dabas telepiilésrendezési eszkizok tibb teriiletre vonatkozo eseti modositasara vonatkozo
telepiilésrendezési eszkdz tartalmarol

Megalapozo Vizsgalat és Alatamaszto javaslat tartalmarol

Jelen feljegyzés, mely a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.)
Korményrendelet 7.§ (7) bekezdése alapjan késziilt, a feljegyzés -elfogadasarol szalo
102/2024 (I11.26.) sz. Képviselo-testiileti hatarozat melléklete.

A telepiilésrendezési eszkéz médositashoz sziikséges Megalapozd vizsgélat és Alatdmasztd
javaslat kidolgozando tartalma

Elézmények

e A terv célja, a megbizds ismertetése

e A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkzok
Megalapozo vizsgalat

e A rendezéssel érintett teriilet bemutatésa

e A telepiilésrendezési eszkozok vizsgalata a modositas tekintetében
Alitamaszto javaslat

e A fejlesztési cél és a tervezett allapot bemutatasa

e Telepiilésrendezési javaslat

e Szakagi javaslatok

e A teriiletrendezési tervvel vald dsszhang igazolasa
Jovahagyandé munkarész '

o Telepiilésszerkezeti terv modositasa (hatarozat-tervezet)

o Helyi Epitési Szabilyzat médositasa (rendelet tervezet)
Mellékletek

A telepiilésrendezési eszkozok eseti modositasahoz a teriiletrendezési tsszhang igazolast, a
telepiilésrendezési vizsgalatot, illetve az alatamasztd javaslatot az adott rendezési feladatnak
megfelelé részletezettsépgel és tartalmi mélységben kell kidolgozni. Az egyes szakagi
munkarészek abban az esetben, ha azok elkészitését a rendezési feladat végrehajtasa nem
indokolja, elhagyhaték.

A kidolgozasra keriilé megalapozo vizsgalat és alatimaszté munkarészek tekintetében a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok, és ezek modositasainak megalapozo vizsgalati és alatimasztd
javaslati munkarészei, a Kornyezeti értékelés és  Orokségvédelmi  Hatastanulmény
felhasznalhatok, azokat ismételten nem kell bemutatni, hivatkozni és dokumentalni, a
kiegészitésitk csak a kidolgozandé tartalomra sziikséges, a rendezési feladatnak megfelels
tartalommal és tartalmi mélységben.

Dabas, 2024. marcius 26.

foépitész

8. FARKA| ﬁz'ﬁa&'
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249/2024. (IX. 26.) SZ. OK. HATAROZAT

DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO TESTULETE

Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

Szam: HIV/12-218/2024.

KIVONAT

Késziilt: Dabas Viros Onkorményzatdnak Képvisel- testiilete 2024, szeptember 26-an
megtartott {ilésének jegyzékonyveébsl
Kihagyva a kihagyandot.

A Képviselo-testiilet 9 igen (egyhanguilagos) szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:

249/2024. (IX.26.) szdimi OK. HATAROZAT

Dabas Véros Onkormdnyzat Képvisels-testiilete, a hatalyos telepiilésrendezési eszkézok
mddositdsit tartja sziikségesnek és ezzel Gsszefliggésben a telepiiléstervek tartalmdrol,
elkészitésének ¢és elfogadisinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben (TTr.) foglaltak szerint, a
235/2023. (VIL 20.) OK. és 102/2024. (I11.26.) OK. hatirozattal Gsszhangban, a telepiilés
fenntarthaté fejlesztése érdekében az alabbiakrol dént:

a)

b)

c)

d)

e)

a hatilyos telepiilésrendezési eszkézok modositisa indokolt és sziikséges az alabbi
témdkban, a hivatkozott dontésekben foglalt sorszimok figyelembevételével:

27. Fels6dabas varosrészben a Bem utca — Vasartér utca — 5. sz. f6at — 0135/71 hrsz.-0
csatorna — Bem koz dltal hatdrolt atalakulo telepiilésrészen a Sarkézi Soma utca hatalyos
szabalyozasinak és kérnyezetére vonatkozo6 szabalyozdsnak a feliilvizsgalata;

28. Dabas 0145/11 és 0145/12 hrsz.-u telkeken meglévé killonleges beépitésre szant
teriilethez kapcseloddan gazdasigi vagy killonleges 1 beépitésre szint teriilet
kijeldlése.

Dabas Varos kdzigazgatasi teriiletén, kiemelt fejlesztési és egyben véltozdsra kijelslt
teriiletté nyilvanitja az a) pontban szerepl§ teriileteket, telkeket, illetve az ezen telkek
Jogszabalyoknak megfeleld telepiilésrendezéséhez szitkséges telkek dsszes teriiletét.

az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan dént arrél, hogy az a) pont szerinti cgyes
telepiilésrendezési eszkdzok modositisa sordn a telepiilés beépitésre szant teriiletét
olyan hasznailati célra néveli, amilyen célra a teleplilés mér beépitésre kijelslt teriiletén
beliil nincs megfeleld teriilet, tekintettel arra is, hogy az 1j beépitésre szant teriilet
kijelolés meglévd fejlesztés alatt 1évd terlilethez csatlakozik, az adott teriileten Dabas
gazdasigi fejlesztését szolgdlja, és a telepiilés mas teriiletein nem valdsulhat meg,
egyben dont arrdl, hogy a kijelolés megfelel az Etv. és més magasabb szintii
jogszabalyokban foglalt ko vetelményeknek.

elfogadja a TTr. 7. § (7) bekezdés szerinti tervi tartalomra vonatkozd mellékelt
feljegyzést,

az a) pont 28. alpont modositds tervezési kéltségeit a modositast Kérelmezé
finanszirozza, és az Onkormanyzat a Kérelmezbvel, illetve az érintett tulajdonosokkal,
amennyiben indokolt az Etv. 30/A. § - ban foglaltak szerint telepiilésrendezési
szerzddeést kot,
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DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO TESTULETE
Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

/) az a) pont szerinti modositdsokhoz amennyiben indokolt a telepiilésépvédelmi
dokumentumokat (arculati kézikdnyv és teleplilésképi rendelet) is modositani
szitkséges.

Dabas Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete jelen déntésével meghatalmazza Kdszegi
Zoltan polgdrmestert a fentiek szerint meghatdrozott, a hatalyban lévé telepiilésrendezési
eszkdzok modositisaval kapesolatban a szitkséges tervezési és teleplilésrendezési szerz6dések
megkotésével, a telepiilésrendezési eljarisok és egyeztetések lefolytatisival, a
telepiilésfejlesztési és telepllésrendezési feladatok ellatasaval, valamint az eljirds teljes
szakasza alatt, Dabas Varos Onkormanyzat képviseletével.

Hataridé: 2024, december 31.

Felelds: Polgarmester

Kmft.
R1_ég\eh‘r. Roicsik Renata Kdszegi Zoltan
jegyzd polgarmester
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FELJEGYZES

Pro

Dabas telepiilésrendezési eszkizik tibb teriiletre vonatlkozd eseti madositasara vonatkozé
telepiilésrendezési eszkoz tartalmarol

Megalapozo Vizsgalat és Alatdmaszté javaslat tartalmarél

Jelen feljegyzés, mely a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15))
Korméanyrendelet 7.§ (7) bekezdése alapjan késziilt, a feljegyzés elfogaddsardl szolo
249/2024.(1X.26.) sz. Képviselt-testiileti hatdrozat melléklete.

A teleplilésrendezési eszkéz modositashoz sziikséges Megalapozd vizsgalat és Alatdmasztd
javaslat kidolgozando tartalma

Elézmeények

s A terv célja, a megbizas ismertetése

e A jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
Megalapozo vizsgalat

e A rendezéssel érintett teriilet bemutatdsa

o A telepiilésrendezési eszkozok vizsgalata a madositas tekintetében
Alatdmasztd javaslat

o A fejlesziési cél ¢s a tervezett allapot bemutatésa

o Telepiilésrendezési javaslat

e Szakagi javaslatok

o A teriiletrendezési tervvel valo Gsszhang igazolasa
Jovahagyandd munkarész

o Telepiilésszerkezeti terv modositasa (hatdrozat-tervezet)

e Helyi Bpitési Szabalyzat modositasa (rendelet tervezet)
Mellékletek

A telepiilésrendezési eszkozok eseti modositdsahoz a teriiletrendezési &sszhang igazolast, a
teleptilésrendezési vizsgalatot, illetve az alatdmasztd javaslatot az adott rendezési feladatnak
megfeleld részletezettséggel ¢s tartalmi mélységben kell kidolgozni. Az egyes szakigi
munkarészek abban az esetben, ha azok elkészitését a rendezési feladat végrehajtisa nem
indokolja, elhagyhatok.

A kidolgozasra keriild megalapozo vizsgalat és alatamasztd munkarészek tekintetében a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok, és ezek modositdsainak megalapozd vizsgalati és alatamasztd
javaslati  munkarészei, a Koryezeti értékelés és  Orokségvédelmi  Hatastanulmény
felhasznélhatok, azokat ismételten nem kell bemutatni, hivatkozni és dokumentalni, a
kiegészitésiik csak a kidolgozando tartalomra sziikséges, a rendezési feladatnak megfeleld
tartalommal és tartalmi mélységben.

Dabas, 2024, szeptember 26.

foépitész i

OR. FARKA[ GABOR
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