DABAS VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELOTESTULETENEK
/2017.( . .) GNKORMANYZATI RENDELETE
A TELEPULESKEP VEDELMEROL
- TERVEZET -

Dabas Varos Onkormdnyzatanak Képvisels-testiilete a telepiiléskép védelmérél sz616 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl
és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL. térvény 57.8 (2)-(3)-ban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezGket rendeli el:

. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja

1. § E rendelet célja Dabas Varos sajatos telepilésképének védelme és alakitasa, az
épitészeti és egyéb zoldfellleti orokségének védelme, a telepiléskép-védelem
elemeinek, telepilésképi kovetelmények, valamint az 6nkormanyzati telepiiléskép-
érvényesitési eszkdzok meghatarozasaval.

2. Arendelet teriileti hatalya

2. § Erendelet hatalya Dabas Varos kozigazgatasi terlletére terjed ki.

3. Arendelet alkalmazasa

3. §(1) A telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkozokrsl, valamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szél6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TRE Kddex)
el@irdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos Teleplilésrendezési és
Epitési Kdvetelményekrél sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
elGirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyitt kell alkalmazni.

(2) E rendeletet Dabas Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardél szélé 24/2006. (V1.22.)
dnkormanyzati rendelettel és mellékleteivel, fiiggelékeivel (tovabbiakban: HESZ) egyiitt
alkalmazandé.



1. FEJEZET
ERTELMEZ® RENDELKEZESEK
E rendelet alkalmazasaban:

1. Attort kerités: Amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatésaga 50%-nal nagyobb (a
labazat figyelmen kiviil hagyhatd).

2. Cégér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznalt, rendszerint Uzlet,
mdhely, illetve vendéglatd létesitmény bejaratahoz, a homlokzati sikra merdlegesen
kifiggesztett targy vagy cimerszer( dbra; cégérnek mindsil az a — nem az épiilet falsikjara,
valamint a keritésre, kerités-kapura kihelyezett — tabla is, mely csak a cégtablan szerepl6
informacidkat tartalmazza. Nem mingsiil cégérnek az olyan hirdet6-berendezés, amely nem
kozvetlenil a kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglatd létesitmény jellegével, hanem az
ott arusitott vagy felhasznalt termékkel kapcsolatos.

3. Cimtabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltlinteté tabla,
névtabla;

4. Ertékvizsgalat: a Kormanyrendeletben meghatéarozottak szerinti dokumentum.

5. Uzletfelirat: Jellemz8en kozteriileten all6, kereskedelmi-, szolgéltatd- vagy vendéglato, egy
vagy tobb egységet magaba foglald épitményen, a benne folyd tevékenységet hirdetd
feliratot hordoz6 berendezés, melynek hossza legfeljebb 1,2 — 2,0 m kozotti, magassaga 60
cm, vastagsaga 10 cm lehet. Az Gzletfelirat az épitmény attika falanak peremén elhelyezhetd.

. FEJEZET
HELY!I VEDELEM

4. § A helyi védelem célja a telepilés telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghatarozd orokségek kiemelked6 értékli elemeinek védelme, a jellegzetes
karakterének a jové nemzedékek szamara torténé megdvasa.

4. Védetté nyilvanitas, védettség megsziintetése

5. § (1) A helyi védelem ald helyezést, illetve annak megsziintetését barki (természetes és
jogi személy egyarant) irdsban kezdeményezheti Dabas Varos Onkorményzatdnak
Polgarmesterénél.

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) akezdeményez6 megnevezését;

b) avédendé érték megnevezését, sziikség esetén korulhatarolasat;

c) apontos hely megjel6lését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épilet ill. telekrész);
d) avédendd érték rovid dokumentdlasat;

e) fotddokumentaciot;

f) akezdeményezés indokolasat.

(3) A kezdeményezésben érintett épitményekrdl, vélt 6rokségrél - amennyiben nem all
rendelkezésre - értékvizsgalati dokumentacid, értékvizsgalati torzslapot kell készittetni.



10.

(4) Az 6nkormanyzat az értékvizsgalati dokumentacidé alapjan egyedileg dont a védetté
vald nyilvanitasrdl, vagy védettség torlésérdl.

(5) A helyi védelem ald helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl értesiteni kell az
érintett ingatlan tulajdonosait és a kezdeményez6t.

5. Nyilvantartasi szabalyok

§ A helyi védett értékekrél Dabas Varos Onkormanyzatanak nyilvantartast kell vezetnie.
A nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.

§. A védelem ala helyezés vagy a védettség megszlintetésének tényét az 6nkormanyzat
jegyzGje a Foldhivatalnal kezdeményezi a védelem jogi jellegként val6 feljegyzését vagy
torlését, a magasabb szint(i jogszabalyokban rogzitettek szerint.

6. Egyedivédelem
§ (1) A helyi egyedi védelem elemeit az 1. szamu melléklet tartalmazza, amely kiterjed:

(2) Az 1-es mellékletben szerepl6, helyi egyedi védelem alatt alld épitett kdrnyezeti és
zoldfeluleti 6rokséget a tulajdonosa, vagyonkezel8je koteles jol karbantartani, allapotat
telepulésképhez ill§, mélté médon megdvni, a hasznalat nem veszélyeztetheti az adott
orokség fennmaradasat.

(3) A helyi védelem alatt allé elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy mdszaki
szempontbdl kdarosan nem befolydsolhatja az adott oOrokségen vagy kozvetlen
kornyezetében végzett épitési tevékenység, teriilethasznalat.

7. A helyi védelemben érintett teriiletekre és egyedi védelem elemeire vonatkozo
kovetelmények

§ (1) A helyi védelem alatt all6 épitészeti, zoldfellleti 6rokség a nemzeti kozos kulturdlis
kincs része, ezért telepiilésképbe ill6 esztétikus fenntartdsa, gondozasa, védelmével
0sszhangban |év6 hasznalata és bemutatasa kozérdek.

(2) Tilos a helyi védett oOrokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

(3) A helyi védett épitményeken, épiileteken barmilyen kiilsé és belsé valtoztatast érinté
épitési tevékenység bivités, atépités (homlokzatvakolas, szinezés, nyildszaro-csere, tetd
felljitds, tet6tér beépités tovabbad rendeltetés valtoztatds csak részletes
értékvizsgalatokon alapuld engedélyezett terv alapjan lehetséges. Az épiletek
atalakitasa soran gondoskodni kell az épitészeti, telepilésképi értékek megbrzésérdl
ugy, hogy a beavatkozas ne, vagy csak feltétlenil indokolt mértékben valtoztassa meg az
utcaképet ill. az utcai homlokzatot, tovabba biztositani kell az uj épitményeknek a
jellegzetes teleplilésképben, valamint az épitett és természetes kdrnyezet egységében
vald megjelenését.

§ (1) Azon tevékenység, amely a védett érték |étét, allagat veszélyezteti, vagy kdrositasat
jelenti, kozérdeket sért.

(2) Védett érték karositdsa nem megengedett, azaz minden olyan beavatkozads, ami a
védett érték teljes, vagy részleges megsemmisilését, karakterének részleges vagy teljes



elénytelen megvaltoztatasat, altaldnos esztétikai, szerkezeti értékcsokkenését
eredményezi tilos.

(3) Védett elemet és épitményt elbontani csak a védelem megsziintetését kovetSen
lehet, a védelem megsziintethetGségének feltétele a bontas m(iszaki szempontbdl vald
megindoklasa és a targyi épitmény részletes épitészeti felmérése. Az elbontott épilet
helyére kizarélag a védett érték eredetijével megegyezd kubaturaval és esztétikai
megjelenéssel épulhet Uj épllet, melynek eredményeként az eredeti telepliléskép
karaktere megd&rzédik.

V. FEJEZET
ALTALANOS EPITESZETI KOVETELMENYEK

11. § (1)Az épitési hely elGkerti vonala egyben épitési vonal is, amelyekre az Ujonnan
tervezett utcafronti féépiilet homlokzatainak legalabb 75%-ban illeszkedniik kell a
torténeti telepulésrészeken; kivéve a gazdasagi teriletek épitési Ovezeteiben, a
Kilonleges terilet épitési Ovezetében és a mez6gazdasagi lUzemi gazdasagi terilet
Ovezeteiben.

(2) Uj épiiletek esetében az épiilet maximum 10 méterre huzhaté hatra. Az épiilet
elhelyezése soran torekedni kell a szomszédos beépitésekhez.

(3) Uj épiletek épitése, a meglévd épiiletek bévitése, felljitdsa, helyredllitasa,
atalakitasa és korszer(sitése csak a telepilés épitési hagyomanyainak megfeleld
megjelenéssel és a kornyezetiikkel 6sszhangban torténhet, a szabalyozasi terv szerint
kialakitott telken.

(4)A telepiilés teriletén tobbszintes tet6ter(i épilet csak a varoskdzpontban alakithaté
ki. Torténeti és védett, illetve kisvarosias és falusias telepullésrészeken nem |étesithetd.

(5)Saroktelken elhelyezend6 éplilet esetében mindkét kozterilet felé néz6 homlokzatot
féhomlokzatként kell kialakitani.

(6) A 16 méternél kisebb szabalyozasi szélességl kozteriiletek keresztez6déseinél a telek
sarokpontjatdl szamitott 6-6 méteren bellil — az un. ,latéhdromszogbe” es6 szakaszon —
a keritéseket 0,8 méter feletti teljes magassagukban atlathatéan, nem témor kivitelben
kell kialakitani. Ezen szakaszokon legfeljebb 80 cm magasra nyirt sévény tarthaté fenn.

(7) A 20 méternél nagyobb kozterileti telekhatdrral rendelkezd telkek esetében
legfeljebb két darab gépjarm( behajtasara szolgdld kapubehajtd |étesithetd, dsszesen
legfeljebb 8 méter szélességgel.

8. Egyedi épitészeti kovetelmények

12. § (1) A telepiilés belteriiletén elhelyezhet6 és felujitasra kertl6 épitményeket a telepiilés
épitési hagyomanyainak megfelel6 megjelenéssel és a kornyezetiikkel 6sszhangban lehet
kialakitani.

(2) Az elhelyezendd, atépitésre, illetve felljitasra kertl6 épiletek homlokzati
fellleteinek anyagai: tégla, vakolat, Uveg, részlegesen fa és hdszigetelés lehet. Ez



utobbindl pasztell szineket lehet alkalmazni, tilos a rikito, a teleplilésképet zavard szinek
hasznalata.

(3)Saroktelken elhelyezendd éplilet esetében mindkét koztertilet felé néz6 homlokzatot
féhomlokzatként sziikséges kialakitani.

(4) Faburkolatu feliilet, latszé faszerkezet az épiileten csak masodlagos szerkezetként
jelenhet meg.

(5)A beépitésre szant terileten f6 és mellék rendeltetés(i éplilet esetében tijidegen
anyagok és szinek nem alkalmazhaték.

(6)A telepiilés kozigazgatasi terliletén belll a gazdasagi teriletek kivételével nem
alkalmazhaté homlokzatburkolatként és tet6héjazatként: hulldmpala, mdanyag
hulldmlemez, ipari fémlemezfedés.

(7) Szerelt fém kémény a gazdasagi terileteket kivéve csak kornyezetbe illeszkedd,
teleplilésképi szempontbdl nem zavaré mdodon épithetd. A gazdasagi terileten épllé
szerelt fém kémény matt feliiletl, szinben az épilet szinével harmonizald legyen.
Meglévé éplleteknél a korabban engedélyezett szerelt fém kémény csak addig tarthaté
meg, amig az épuleten Uj, a tet6t is érintd épitési, feldjitasi igény nem jelentkezik.

13. § (1) Ablakklima és klima-berendezés és kiiltéri egysége meglévs és Uj épllet, épiiletrész
épitésének esetében csak a teleptilésképet nem zavaré kozteriletrél nem lathaté médon
helyezhet6 el.

(2) Siktablas napelem, vakuumcsoves-, valamint sikkollektorok az épitészeti kornyezethez
illeszkedve:

a) homlokzaton csak integralt mddon, aktiv épitészeti elemként, a varosképi
megjelenést az éplilet egészébe komponalva,

b) magastetds éplileteken az éplilet ferde tetGsikjaban (azzal megegyez6
délésszogben),

c) lapostet@s éplileteken elsGsorban az épllet attikajanak takarasaban, vagy az
épllet formalasaba épitészetileg beillesztve,

(3) Talajhd kinyerésére szolgalé eszkdz, berendezés, szerkezet az el6kertben nem
helyezhet6 el.

V. FEJEZET

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO ES HELYI TERULETI VEDELEMMEL ERINTETT TERULETEK
TERULETI ES EGYEDI EPITESZETI KOVETELMENYEI

14.§ Dabas Varos telepuilésképi szempontbdl meghatdrozé teriletei a 2-es és 3-as szamu
mellékletben lehatarolt:

Lako teriletek;

Telepliléskdzponti terliletek és helyi értékvédelmi teriletek;
Gazdasagi-, ipari-, és kiilonleges teriletek;

Mez6gazdasagi-, erds-, zoldteriletek és tanyas telkek teriiletei.

hWNRE



9. Teleplilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelményei

9.1 Lakoéteriiletek

15. § (1) A kertvarosias lakoteriletek épitési 6vezetiben az ikerhazak, zartsoru épiletek,
tarsashazak kiils6 homlokzatanak megvaltoztatasa (pl.: homlokzatfestés, hdGszigetelés
kialakitas, erkélybeépités) kizarélag az egész épliletallomanyra vonatkozd egységes
koncepcid alapjan lehetséges. Nem megengedett az egy-egy lakas kiils6
homlokzatfellletének megvaltoztatasa.

(2) A lakoteriletek éptileteinek homlokzati feldjitasanal és uj épliletek homlokzatainak
kialakitasanal keriilni kell a tajidegen anyagok és szinek alkalmazasat.

(3) Lakdkocsi lakhatasi célbdl 1 évnél hosszabb ideig nem telepithetd.

16.§ (1) A kertvarosias és falusias lakéteriiletek épitési Ovezetiben a kialakult beépitési
épitési Ovezetekben Uuj épllet épitése a kialakult allapothoz igazodva elGkerttel
lehetséges, ha a Szabalyozasi Terv masként nem jeldli.

(2) A lakoteriiletek valamennyi épitési ovezetében az épuletkialakitas feltételei 12. §-ban
foglaltakon 6sszhangban a kovetkez6k:

a.) A torténeti telepilésrészek helyi védelem alatt nem 3llé teriiletein az
oromfalas homlokzat megd6rzendé (portal, garazs, bejarat, lehetdség szerint az
udvarbdl nyiljon),

b.) A torténeti teleplilésrészek helyi védelem alatt nem 3all6 teriletein
lapostetd kialakitdsa nem megengedett, csak 30-452 hajlasszogl nyeregtetls
épuletek alakithatok ki.

c.) Tobbszintes tet6tér nem épithet6. A torténeti telepiilésrészek helyi
védelem alatt nem allé teriiletein csak tetGsik ablak alkalmazhaté.

d.) Kerités utcai oldalon csak attort kiviteld lehet, az utcai burkolt terepszinttél
(utkoronatdl) mérve max. 80 cm ldbazattal, max. 2,00 m magassaggal.

e.) Tet6fedésként a hagyomanyos cserép, betoncserép, nad, fémlemez
anyagok alkalmazdsa megengedett. A fedés szinvalasztdsanal nem
megengedett a rikito szinek alkalmazasa. Ajanlott szinek a voros és foldszinek
arnyalatai illetve az antracit arnyalatok hasznalata.

f.) A teriileten a f6 és mellékrendeltetést kiszolgald épiletek, épitmények
esetében sem alkalmazhatd homlokzati elemként és tet6héjazatként:
hullampala, mdlanyag hullamlemez, bitumenes zsindelyfedés, ipari
fémlemezfedés.

g.) Allitott formatumu nyildszardk alkalmazhatok.

17. § (1) Valamennyi épitési dvezetében a zoldfelliletek haromszintlien alakitanddk ki
(pl. fd, cserje, fa), a teriileten csak 6shonos fafajok telepithetdk, tajidegen novények
nem (lasd 4. szdmu melléklet).



9.2 Helyi értékvédelmi teriiletek;
18.§

(1) A telepilés torténetileg kialakult f6utjai (Tabani ut, Szent Janos ut, F6 ut, Szent Istvan
ut, Kossuth Lajos ut, Vasut ut) és beépitése, valamint az Gsi halmazos beépitést
mutato Utjai, beépitésiikkel nemzeti kulturalis értékek, melyek megdérzenddk és
védenddk.

(2)A torténeti telepllésrészeken a terliletrész szerkezetének, uthdaldzatanak,
telekosztasanak, a telek utcai hatarvonalanak, a telkek méretének megvaltoztatasat
célzd vagy eredményezs tevékenység csak a 3.§ (8) bekezdés szerint végezhetd.

(3)A Luther és Kulturdlis negyed, valamint egyéb érintett terlileteken (2. szamu
melléklet) végzendd épitési munkaknal az alabbi el6irdsokat kell betartani:

a.) LapostetGs épiilet nem épithetd.

b.) Csak nyeregtet6s éplletek épilhetnek 30-45 fokos tetd hajlasszoggel az utcara
meréleges elhelyezésben a kialakult beépitésnek megfelelGen.

c.) Az oromfalas homlokzatok meg6rzend6k. LehetGség szerint a portal, gardzs,
bejarat az udvarbdl nyiljon.

d.) Beépitett tetGtér esetén csak sik tetGablakok alkalmazhatok.

e.) Tomor kerités nem létesithetd. Kerités utcai oldalon csak attort kivitell lehet, az
utcai burkolt terepszintt6l (Utkorondatdél) mérve max. 80 cm labazattal, max. 2,00 m
teljes magassdggal. Hagyomdnyos vakolat, tégla, fa, illetve jellegében illeszked6 fém
anyaggal készithetd. Ragasztott burkoldelemek hasznalata nem megengedett.

f.) Védett éplleten, terileten reklam nem helyezhet6 el.
g.) Védett épliletek eredeti allapot szerinti helyreallitasara torekedni kell.
h.) A teriileten tajidegen anyagok és szinek nem alkalmazhatok.

i.) Allitott formatumu fa nyildszardk alkalmazhatdk. A magassag a szélesség
kétszerese, a homlokzati ardanyrendszer figyelembe vételével.

j.) A terlileteken a meglévs és Uj épitésli épliletek esetében a fehér és annak
arnyalatai alkalmazhaték homlokzati szinként. Egyéb pasztell szinek alkalmazasa csak
egyedi elbiralas mellett lehetséges.

k.) A homlokzatok labazata tégla vagy vakolt-festett kivitell lehet.

[.) A homlokzatokon megjelené fafeliiletek csak egységes szinkezeléssel jelenhetnek
meg.

m.) Gépészeti (pl. klimaberendezés) berendezések kozteriletrdl nem lathatd helyen
létesithet6k.

(4) A terileten a f6 és mellékrendeltetést kiszolgald épiletek, épitmények esetében sem
alkalmazhaté tet6héjazatként: hulldmpala, mlanyag hulldmlemez, bitumenes
zsindelyfedés, ipari fémlemezfedés.
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(5)A teriileten utcai homlokzati sikbdl kiugrd garazs nem létesithetd. Garazst lehetfség
szerint az éplilet mogott vagy olyan modon és épitészeti kialakitassal kell elhelyezni,
amely nem az utcafronton jelenik meg.

(6) A helyi értékvédelmi teriilettel érintett falusias és kisvarosias lakéteriletbe sorolt
ingatlanokra a 15.§-ban foglalt elGirdsok is vonatkoznak.

19.§ (1) A telepiiléskdozpont vegyes terilet valamennyi épitési Ovezetében az
épuletkialakitas feltételei 12. §-ban foglaltakon tulmenden a kovetkez6k:

a.) Tobbszintes tet6tér nem épithet6, magastetd szerkezete csak a legfels6
épitményszint helyiségét hatarolhatja.

b.) Kerités utcai oldalon csak attort kivitell lehet, az utcai burkolt terepszinttél
(utkoronatdél) mérve max. 80 cm labazattal, max. 2,00 m teljes magassaggal.

c.) A Bartok Béla Ut Szép és Bathory utca kozotti szakaszan, a Bathory és Falu
Tamas utca kozotti szakaszon, tovabba a 2325, 2524, 2525/1,2525/2,
2526,2527, 2238, 2237/2, 2237/1, 2236, 2235 hrsz-U ingatlanok beépitése
soran a Bartok Béla utra késziilt koncepcid tervet kell figyelembe venni.

9.3 Gazdasagi-, ipari-, és kiilonleges teriiletek

20.§ (1) A kereskedelem, szolgdltaté gazdasagi teriiletek épitési Ovezeteiben
kialakitando épitmények magassaga a megadott értékeknél csak akkor lehet nagyobb,
ha azt az alkalmazott Gzemi technoldgia elengedhetetlenil sziikségessé teszi. Ezt csak
pontszerlen lehet alkalmazni.

(2) Az épitési ovezetekben a minimalis zoldfellleti aranynak megfelelé zoldfeliletet
haromszintli novényzet telepitésével kell kialakitani, melyen belil a telekhatarok
mentén fa- és cserjesor telepitése kotelezd. Kulonds tekintettel kell lenni a
lakoovezetekkel hataros teriletek esetében.

21.§ A kildnleges teriilet - Mez6gazdasagi lizemi gazdasagi teriilet - a minimalis
zoldfelliletet haromszintli novényzettel kell biztositani. A novényzet telepitése soran
tajhonos, a taji- és termbhelyi adottsagoknak megfelelS fajokat kell alkalmazni.

§ Kiilonleges teriilet -Temetd 6vezet teriiletén:
a.) Asiremlékek és kriptak magassaga legfeljebb 3,0 m lehet.

b.) Meglév6 temetd bdvitése vagy Uj alapitasa esetén a terilet telekhatar
mentén legalabb 5 m széles, tobbszintli névényzetbdl allo (fasor, cserjesor)
zoldfellleti sav létesitendé.

23.8§ (1)A kiilénleges teriilet — Ovezet terliletén a teriilet telekhatdra mentén legaldbb 5
m széles, tobbszint(i névényzetbdl 4llé (fasor, cserjesor) zoldfellleti sav |étesitendd.

(2)A kilonleges terileteket ugy kell kialakitani, hogy a kornyez6 mas terilet
felhasznaldsu teriletek (mez6gazdasagi teriiletek, orszagos, ill. helyi kozutak) felé
legalabb 10 m széles erd@sav kertiljon telepitésre.



(3) Kiilonleges teriiletek — elhelyezésre kerlil6 éplilet esetében a tajidegen anyagok és
szinek kerilend&k. Tet6fedésként az aldbbi épitéanyagok alkalmazhatdk: hagyomanyos
cserép, betoncserép, nad, cserepes lemez, fémlemez.

(4) Az Ovezetben tortén6 novénytelepités, fasitas csak a térségben Gshonos és
termdhely honos fajokkal torténhet.

9.4 Mez6gazdasagi-, erdd-, zéldteriiletek és tanyas telkek teriiletei.

24.8 Altalanos mezégazdasagi teriilet ovezeteiben legfeljebb 2,0 méter teljes
magassagu attort kerités létesithetd. Kerités a kilterileten szabalyozott kozutak mentén
a kozteriiletként szabalyozott terileten kivil, a nem szabalyozott kiilterileti feltaro utak
mentén az Ut tengelyétdl legaldbb 3 m-re |étesithetd.

25.8 (1) Kertes mez6gazdasagi terlileten 35-452 hajlasszogl, nyeregtetds épiletek és
legfeljebb 1,6 m teljes magassagu attort kerités |étesithetd.

(2) Korlatozott hasznalatu mezdégazdasagi teriileten 35-452 hajlasszogli, nyeregtetss
épliletek és csak az épilletek koril legfeljebb 2 m teljes magassagu attort kerités
|étesithetd.

26.§ (1) Mez6gazdasagi és erdéterileten a hagyomanyos torténelmi tajkarakter
védelme érdekében elsGsorban a helyi épitési hagyomanyoknak megfelelé tajba ill6
éplletek épithetdk.

(2) Kalteruleti fasitas, erdfsités esetén torekedni kell a honos fafajok telepitésére, és
honos erdGallomanyok kialakitasara.

10. Rekldmhordozéra, cégtablara, lizletfeliratra, cégérre és egyéb miiszaki
berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kévetelmények

27. § A vdllalkozas hasznalataban allé ingatlanon elhelyezett cégtabla, Uzletfelirat, a
vallalkozast népszerUsité egyéb felirat és mas grafikai megjelenités (tovabbiakban:
Uzletfelirat) az alabbi feltételek figyelembevételével helyezhet6 el:

a) Méretét, szinét és elhelyezését az utcai homlokzaton a teljes homlokzattal egyiitt,
egy egységként kell tervezni és kialakitani ugy, hogy azok szervesen illeszkedjenek a
meglévl és tervezett éplletek vizszintes és fligg6leges homlokzati tagoldsahoz, a
nyilaszardk kiosztasahoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egylttesen 6sszhangban
legyenek az éplilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti
hangsulyaival.

b) Uj épilet elhelyezésénél, meglévs épilet &talakitasanal, funkciévaltasanal,
homlokzati feldjitasanal az intézmények cégéreinek, hirdetétablainak méretét és
elhelyezését a homlokzattal egyltt kell kialakitani. Utdlagosan cégér vagy
hirdet6tabla a mar kialakitott homlokzat architekturajat figyelembe véve helyezhet6
csak el.

c) Keritésen csak annak tagozasaval Osszhangban, egységes elrendezéssel szabad
elhelyezni.



d) A kihelyezett Uzletfeliratok Osszfelliletének nagysaga nem haladhatja meg az érintett
homlokzat, vagy kerités fellilet 10%-at.

e) Lombhullato és 6rokzold fan nem helyezhetd el.

f) Rekldmhordozd, cégtabla, uzletfelirat, cégér és egyéb miuszaki berendezés
elhelyezését a kozuti jelzésekkel, azok szinével és formajaval nem 6sszetéveszthetd
maodon kell kialakitani.

11. Ko6zvilagitasra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepilésképi
kovetelmények

28.§

a) El kell kertlni a hideg fehér fény( vilagitast, amely 500 nanométernél révidebb
hullamhosszusagu fényt tartalmaz: ennek megfelel6en 3000K alatti érték javasolt
a kaltéri vilagitas szinhémérsékletére.

b) A vilagitétestek erny6zése olyan legyen, hogy a fényt oda irdnyitsa, ahol arra
szilkség van. A fényeknek — még a diszvilagitas esetén is — lefelé kell iranyulniuk.
igy példaul a talajszintbe épitett fényvetSket, melyek felfelé sugaroznak el kell
kerdlni.

c) Az utcakat amennyire csak lehet egyenletesen, és amennyire csak lehet alacsony
intenzitassal vilagitsuk meg: Vidéki utakon a 0,3 cd/m?® fénys(riiség elegendd,
amely kb. 4 lux megvilagitassal elérhet6. Ez az EU utvilagitasi szabvanyoknak
(EN13201) megfelel6 legalacsonyabb Utosztaly.

VI.FEJEZET
ONORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

12. Védett épitményre, épitményrészre vonatkozé tdmogatas

29.§ A helyi védett érték tulajdonosai kotelezettségik teljesitésének elGsegitése
érdekében:

a) tulajdonosok a Képvisel6-testlilet altal évente - az ©Onkormanyzat
koltségvetésében meghatarozott keretdsszeg erejéig évente egyszer palyazat utjan
tamogatast igényelhetnek és kaphatnak az 6nkormanyzattol,

b) a tdmogatas forrdsa az Ertékvédelmi Alap (EVA)

c) az Ertékvédelmi Alap forrasa a miemlékek és helyi védett értékek kommunialis
addja, illetve koltségvetési kiegészités

d) a tdmogatasi palyazatot a polgarmester irja ki minden év marcius 31-ig,
e) a palyazathoz a tulajdonosoknak harom arajanlatot kell becsatolniuk,

f) f6épitészi vélemény alapjan a tdmogatas odaitélése a KépviselG-testiilet
hataskore,

g) a teljesités igazoldsdhoz a Hivatal referensének jévahagyasa is szlikséges.



VII.FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
13. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié

30.§ (1) Dabas Varos Onkormanyzatanak kérelemre a telepiilésképi kdvetelményekrél, a
31.§ (1) bekezdés szerinti hidnytalan tervdokumentdaciéval benyujtott kérelem
beérkezésétdl szamitott 8 napon belil a Polgdrmester szakmai konzultaciét biztosit a
nem épitési engedélykoteles lakdépiilet épitése és blvitése, az épitési engedély-, a helyi
védett érték atalakitasa, bGvitése és a cégérek Uzletfeliratokkal és a keritések épitésével
kapcsolatos teleplilésképi kovetelményekrél.

(2) Nem épitési engedélykoteles, egyszer(i bejelentéssel érintett lakdéplilet épitése és
bdvitése esetén a szakmai konzultacié igénybevétele kotelezd, az egyszeri bejelentést
megelGzGen, valamint az eljaras soran torténd tervmaodositas esetén.

(3) A szakmai konzultacié lefolytathatd irdsban és személyesen is az Onkormanyzat
Mdszaki Irodajaban.

(4) irdsban torténd szakmai konzultacid esetén a Polgdrmester az irasban rogzitett
javaslatait és nyilatkozatait a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon belll megkiildi
kérelmez6 részére, amelynek melléklete a benyujtott tervdokumentacio.

(5) Személyesen torténé szakmai konzultacié esetén a Polgarmester vagy
meghatalmazottja feljegyzésben rogziti javaslatait és nyilatkozatait.

31. § (1) A kérelemhez minden esetben mellékelni kell a telepilésképi kdvetelményeknek
vald megfelelést igazold épitészeti-mUiszaki tervet (tovdbbiakban: tervdokumentdcio), amely
a kovetkezGket tartalmazza (ligyt6l fiiggben egyes elemei elhagyhatdak):

/////

a) atervdokumentacio benyujtéjanak neve, cime, telefonszama, e-mail cime;
b) tervezé neve, elnevezése, cime, székhelye, tervezési jogosultsag
megnevezése, és az igazolo okirat szama, telefonszama, e-mail cime;
c) mdszaki leiras;
d) helyszinrajz;
e) homlokzati rajzok — valtozas esetén csak a relevans - az eredeti és a tervezett
terep abrazoldsaval (jelenlegi és tervezett allapot);
f) utcakép, ha a tervezett épitmény, lizletfelirat, cégér az utcaképben
megjelenik;
g) tet6-felilnézeti helyszinrajz (jelenlegi és tervezett allapot, a Balti tenger feletti
magassag meghatarozasaval):
i.  atervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken 3ll6
épitmények;
ii. aterepviszonyok és a be nem épitett terlletek kialakitasanak
abrazolasaval;
iii.  kozterileti kapcsolatokat: Uttest, jarda, kapubehajtd, kozmuvek;
iv.  épitési hely, amennyiben sziikséges a szomszédos ingatlanokét is;
h) az épilet tomegalakitdsat meghatarozé jellemz6 szintek alaprajzai (jelenlegi
és tervezett allapot);



i) metszetek a megértéshez sziikséges mértékben (jelenleg és tervezett allapot);

j) latvanyterv vagy modellfotd (az 6sszes homlokzata latszédjon);

k) fotddokumentdcid (szines az ingatlant és kdrnyezetét, valamint a
kozteriletek).

(2) Az (1) bekezdés szerinti hidnytalan tervdokumentacidval benyujtott kérelem
tekinthet6 a szakmai konzultaciéra vonatkozé kérelemnek.

14. Telepiilésképi véleményezési eljaras

14.1. A telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok

32. §&. (1) A jelen rendelet elGirasai szerint — a 33. § (a-b-c) bekezdésében felsorolt
terlletekre, illetve épitési munkdakra vonatkozdéan — teleplilésképi véleményezési eljarast
kell lefolytatni

a)
b)

Uj épitmény épitésére,

meglévd épitmény — (a meglévs tet6tér beépitését is ide értve) a beépitett
szintterlilet névekedését eredményez6 — bévitésére, illetve a teleplilésképet érinté
atalakitasara iranyulé épitési, Osszevont vagy fennmaradasi engedélyezési
eljarasokhoz készitett épitészeti miiszaki tervekkel kapcsolatban.

14.2 A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett teriilet

33. & A jelen rendelet el6irasai szerint telepilésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatnia

a)

b)

Dabas Varos teleplilésrendezési tervének ovezeti tervlapjan, valamint érvényes
szabalyozasi tervein telepllésk6zponti vegyes (Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vi-4),
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-km),
egyéb ipari (Gip-1, Gip-2, Gip-3,
Gip-m, Gip-sz) terliletnek jel6lt terlileten, jogszabaly alapjan épitésiigyi hatdsagi
engedélyhez kotott épitési munkakra vonatkozd épitészeti-m(iszaki tervekkel
kapcsolatban,
Dabas Varos teleplilésrendezési tervének ovezeti tervlapjan, valamint érvényes
szabalyozasi tervein kisvarosias (Lk-1 és Lk-2), kertvarosias (Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-
4) és falusias
(Lf-1 és Lf-2) lakoteriiletnek jelolt ingatlanok kozil azon ingatlanok esetében,
ba) amelyek a 1. sz. mellékletben szerepld, telepiilésképi szempontbdl kiemelt

utakkal, utcakkal és terekkel hatarosak; ezekre tervezett, jogszabaly alapjan

épitésigyi hatdsagi engedélyhez kotott

- Uj épliletek (kivéve a kiegészit6 funkcidju épliletek) épitési munkaira,

- meglévé éplletek (kivéve a kiegészité funkcidju épiletek) utcafronti
bb) amelyekre tervezett, jogszabaly alapjan épitésligyi hatosagi engedélyhez kotott

szolgaltato és kiskereskedelmi funkcioju

- Uj épliletek épitési munkaira,

- meglévs éplletek utcafronti homlokzatat érint6 bdovitési és atalakitasi

munkaira vonatkozo épitészeti-m(iszaki tervekkel kapcsolatban,



(3)

(4)

(5)

(5)

35.

c) valamint a helyi védett épiileteket és azokkal szomszédos telkeket érintd,
jogszabaly alapjan épitésligyi hatdsdgi engedélyhez kotott épitési munkakra
vonatkozo épitészeti-mdszaki tervekkel kapcsolatban.

14.3 A véleményezési eljaras lefolytatasa

34.8.(1) A telepiilésképi véleményezési eljards az épittetd, illetve az altala megbizott
tervez6 (a tovabbiakban egyitt: kérelmezG6) altal a polgdrmesterhez az 2. sz. melléklet
szerinti nyomtatvanyon, papiralapon benyujtott kérelemre indul, mely kérelemhez a
véleményezendd épitészeti-mdszaki tervdokumentaciot papiralapon 1 példanyban
csatolni kell.

(2) Kérelmez6 fentiekkel egyidejlileg a Korm. rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a
véleményezendd épitészeti-mUiszaki dokumentdciét elektronikus formaban az
épitésligyi hatdsagi eljardshoz biztositott elektronikus tarhelyre feltolti, melyhez a
polgdrmesternek hozzaférést biztosit.

A polgarmester telepiilésképi véleményét Dabas Varos Onkormanyzat f6épitészének
szakmai allaspontjara alapozza.

A szakmai allaspontot legkés6bb a kérelem beérkezését koveté 11. napon a
polgdrmester elé kell terjeszteni.

A telepulésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, illetve

c) nem javasolja.

A telepulésképi véleményt a papiralapu kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15
napon belil meg kell kiildeni a kérelmezdének.

§ Az épitészeti-m(iszaki tervdokumentaciénak — a Korm. rendelet 22. § (3) bekezdésében

foglaltakon tul — az alabbi munkarészeket is tartalmaznia kell:

36.

(1)

a) mduszaki leirast,

b) (tetdfellilnézeti) helyszinrajzot

c) atervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken all6 épitmények,

d) aterepviszonyok abrazoldsaval,

e) azépllet alaprajzait

f) metszeteket a megértéshez sziikséges mértékben,

g) valamennyi homlokzatot,

h) (szikség szerinti) latvanytervet vagy modellfotét (legalabb két-két madartavlati,
valamint szemmagassagbadl abrazolt nézettel).

14.4 A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai
§
A teleplilésképi véleményezési eljaras sordn vizsgalni kell, hogy az épitészeti-mUiszaki
tervdokumentacié
a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkozben foglalt kdtelezd elirasoknak,
b) figyelembe veszi-e a teleplilésképhez torténd épitészeti illeszkedésre vonatkozé —
javaslatokat, illetve hogy



(2)

(3)

(4)

(5)

c) a telepllésrendezési eszkdz irdnyadd szabdlyozdsatdl, valamint a b) pont szerinti
javaslatoktol eltéré megoldds azokkal egyenértékl vagy kedvezSbb beépitést, illetve
teleplilésképi megjelenést eredményez-e

A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités mddja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tul — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfelel6en veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kérnyezé beépités
adottsagait, rendeltetésszer( hasznalatanak és fejlesztésének lehetbségeit,

c) nem korldtozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok épitési jogat,
benapozasat, illetve épitmények kilatasat,

d) tobb épitési itemben megvaldsuld Uj beépités, illetve meglévé épitmények bbvitése
esetén
da) biztositott lesz (vagy marad-e) az elGirdasoknak és az illeszkedési

kovetelményeknek megfelel tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatdsaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepilésképpel
kapcsolatos kovetelményeknek.
Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) Az épitmény alaprajzi kialakitdsai — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal
Osszefliggd hasznalat sajatossagaibdl eredéen — nem korlatozzak-, illetve zavarjak-e
indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer( hasznalatat,
b) az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az épilet tomegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl kedvezétlen megjelenését.
Az épilet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) azok épitészeti megoldasai megfelel6en illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepulésrendezési eszkdz szerint atalakuld épitett kornyezethez,
b) a homlokzatot tagoldsa, a nyildszardk kiosztasa Gsszhangban van-e az épilet
rendeltetésével és haszndlatanak sajatossagaival,
c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefligg6 rekldm- és informacids
berendezések elhelyezésére és kialakitasara,
d) a terv telepllésképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épilet
gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy
e) a tet6zet kialakitdsa — kilondsen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei —
megfelel8en illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz.
A hatdrolé koztertlettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy
a) a kozterilethez kozvetlenlil kapcsolddd szint alaprajzi kialakitdsa, illetve ebbdl
eredd hasznalata
aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,
ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

ac) megfelel6en veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, mitargyait, valamint novényzetét, illetve ebbdl eredéen

ad) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a kozteriiletet
érint6 — beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozterlilet folé benyuld épitmény-részek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen maddon befolydsoljdk a kozterilet hasznalatat, kilonos
tekintettel a meglévd, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.



15. Telepiilésképi bejelentési eljaras
15.1 Telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

37.8. (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni — Dabas Varos Onkorményzati
tulajdonu ingatlanok kivételével - az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol
és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgdltatasrél sz6l6 312/2012. (XI1.8.)
Korm. rendeletben meghatarozott épitési engedélyhez nem kotott épitési
tevékenységek kozul:

a) Helyi védett épllet esetében
aa) éplilet feldjitasa, atalakitasa, helyredllitasa, korszer(sitése,

ab) épllet homlokzatanak megvaltoztatasa, ideértve cégér, lizletfelirat
elhelyezése, homlokzat utélagos hd@szigetelése, homlokzati nyilaszard
cseréje, homlokzatfellilet szinezése, valamint a homlokzat
felGletképzésének megvaltoztatasa

ac) égéstermék-elvezet6 kémény létesitése, atépitése,

ad) épllet homlokzatahoz illesztett elGtetd, védétetd,
erny8szerkezet épitése, atalakitdsa,

ae) szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata,
homlokzaton vald elhelyezése,

b) Eplilet kdzteriiletrdl lathaté homlokzatdnak atalakitdsa, megvéltoztatasa, ideértve
cégér, Uzletfelirat (ahol 6sszességében az 1 m2 —t meghaladja a cégér, lzletfelirat
felilete) elhelyezése, homlokzati nyildszaré cseréje, utélagos hdszigetelése,
szinezése, valamint a homlokzat fellletképzésének megvaltoztatasa az alabbi f6 utak
mentén:

= Bartdk Béla ut

= F§ut

= Groéf Vay Sandor at
= Kecskeméti ut

= Kossuth Lajos ut
= Manteleki ut

= Pestiut

= Szent Istvan ut
= SzentJanos ut

= Tabaniut

= Tinddi utca

= Vasut ut



= Vorésmarty utca
=  Wesselényi utca

c) Netté 20,0 m? alapteriiletet az épitési tevékenységet kdvetéen sem meghaladd
méretl kereskedelmi, szolgaltatd, illetve vendéglatd rendeltetésl éplilet épitése,
bdvitése,

d) épiiletben az 6nallé rendeltetési egységek szamanak valtoztatdsa,

d) Netté 100 m® térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet
kovet6en sem meghaladé méretli, nem emberi tartézkoddsra szolgdld, falakkal
hatarolt épitmény épitése, bbvitése,

e) Kozterileti kerités épitése, meglévd atépitése, atszinezése és felujitasa.
f) Széleré6md, szélgenerator, napkollektor, napcella épitése esetén.
15.2. Telepiilésképi bejelentés eljarasi szabalyai

38. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras a kérelmezd altal a polgdrmesterhez benyujtott —
papiralapu - bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapu dokumentaciét kell mellékelni.

(2) A dokumentdcidnak a bejelentés targyatdl fliiggben az alabbi munkarészeket kell
tartalmazni:

aa) mUszaki leirast a telepitésrél és az épitészeti kialakitasrol,

ab)  védett éplilet esetében értékvédelmi felmérési dokumentaciot,

ac) helyszinrajzot a szomszédos épitmények feltlintetésével,

ad)  alaprajzokat,

ae) valamennyi homlokzatot,

af) amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik, utcaképi vazlatot,
ag) fotédokumentaciot.

ah) nyilatkozat telepiilésrendezési eszkozok vonatkozd kovetelményeinek
valé megfelelésrdl.

39.§ (1) A 37 § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — a (2) bekezdés szerinti hatdsagi
hatarozat birtokdban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével -
megkezdhetd, ha ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges.

(2) A teleplilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazd hatdsagi hatarozatot, illetve
a tudomasulvétel megtagaddasat tartalmazé hatarozatot, tovabba 1 pld zaradékkal
ellatott tervet a polgarmester a bejelentés megérkezésétél szamitott 15 napon belil
hozza meg és adja ki.

(3) A polgarmester megtiltjia a bejelentett épitési tevékenységet és — a megtiltas
indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés
nélkili elkezdésének és folytatasanak jogkdovetkezményeire, ha a bejelentés nem
felel meg jelen rendeletben foglaltaknak.



(4) A teleplilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazd hatdsagi hatarozatot,
illetve a tudomasulvétel megtagadasat tartalmazé hatdrozatot, tovabba 1 pld.
zaradékkal ellatott tervet a polgarmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15
napon belil hozza meg és adja ki.

(5) A hatdrozat hatdlya a tevékenység megkezdésére vonatkozdan 3 év. Kerités épitése,
atépitése esetén 1 év, mely két alkalommal tovabbi 1-1 évvel meghosszabbithatd,
abban az esetben, ha a tevékenység a vonatkozo telepulésrendezési eszkdzokben,
egyéb vonatkozd rendeletekben foglalt el§irasoknak tovabbra is megfelel.

15.3. A telepiilésképi bejelentés elbirdlasanak szempontjai

40.§ (1) A 37. §. szerinti tevékenység esetén a teleplilésképi bejelentési eljarads soran
vizsgalni kell, hogy a m{iszaki tervdokumentacié

a) megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban és a teleplilésképi rendeletben
foglaltelGirasoknak,

b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

c) figyelembe veszi-e az arculati kézikdnyvben taldlhatd telepilésképi
megjelenésre, épitészeti illeszkedésre vonatkozo javaslatokat, illetve hogy

d) a b) és c) pont szerinti javaslatoktél eltéré megoldas azokkal egyenértéki vagy
kedvezGbb beépitést, illetve teleplilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités mddja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b) megfelelGen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyezé beépités
adottsagait, rendeltetésszer( hasznalatanak és fejlesztésének lehetbségeit,

(3) Az épitmény, éplletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,
hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelGen illeszkednek-e a kialakult, illetve a

/////

b) a kils6 megjelenés megfelel-e e rendelet elGirdsainak, az arculati
kézikdnyvben megfogalmazott elvarasoknak,

c) 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

d) a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épilet
gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetGzet kialakitasa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei —
megfelelGen illeszkednek-e a domindans kérnyezet adottsagaihoz.

(4) A hatarold kozterilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy megfelel6en
veszi-e figyelembe a kozterllet adottsagait és esetleges berendezéseit, mltargyait,
valamint novényzetét.



(5) Kerités épitése atépitése eseteiben vizsgalni kell, a kerités nem engedélykoteles
jelenleg, nem is készil hozza terv, mit fogunk kérni és elbiralni? A formajan, méretén
kivil csak a szine szabdlyozhatd, meg a rendszeres karbantartasa irhaté eld
els6sorban a tulajdonos részére.

a) megfelel —e a szabalyozasi tervben foglaltaknak és a telepilésképi rendeletben
foglaltelGirasoknak,

b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

c) figyelembe veszi-e az arculati kézikonyvben taldlhatéd teleplilésképi
megjelenésre, épitészetiilleszkedésre vonatkozo javaslatokat,

41.§ (1) A jelen rendelet elGirasai szerint teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
meglévé épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatdsa esetén,
amennyiben az Uj rendeltetés szerinti teriilethasznalat

a) telepengedélyezési eljaras lefolytatdsat teszi sziikségessé,
b) a korabbi rendeltetéshez képest

c) kornyezetvédelmi (els6sorban zaj- és légszennyezési) szempontbol
kedvezétlenebb helyzetet teremthet,

d) jelent6sen megvaltoztatja az ingatlanon belili gépkocsi-forgalmat, illetve

c) a jogszabalyi elGirasoknak megfelel6en tobblet-parkoldhelyek és/vagy
rakodohely kialakitasat teszi sziikségessé,

e) érinti a kozterilet kialakitasat, illetve a kozterileten lIév6 berendezéseket vagy
novényzetet, valamint ha

f) érinti a kapcsolodd kozteriilet kozuti vagy gyalogos, illetve kerékparos
forgalmat, azok biztonsagat veszélyeztetheti.

16. Telepulésképi kotelezési eljaras
42.§ A polgarmester telepilésképi kotelezési eljarast folytathat le:

a) telepilésképi szempontok érvényesitése érdekében, amennyiben az ingatlan
tulajdonosa az épitési tevékenységek esetében e rendeletben foglalt
teleplilésképi kovetelményeket megsértette,

b) amennyiben az ingatlan tulajdonosa a bejelentési eljaras hatalya alad tartozé
tevékenység esetében teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat
elmulasztotta,

c) amennyiben a bejelenté a teleplilésképi bejelentési eljaras soran hozott
dontésben foglaltakat megszegte.

43.§ (1) Amennyiben a polgdrmester megallapitja, hogy a 45 §-ban foglalt eset all fenn,
felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre, és végzésben a jogszabalysértés
megsziintetésére hatarid6t szab ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hatarid6 eredménytelen eltelte esetén a polgarmester
telepuilésképi kotelezés formajaban kotelezi az érintett ingatlan tulajdonosat az érintett



épitmény, épitményrész felljitasara, atalakitasara, elbontdsara, és a jogszabalysértés
megsziintetésére hatarid6t szab ki.

(3) A teleptilésképi kotelezésben elGirtak megszegése esetén, a (2) bekezdés szerinti
hatarid6 eredménytelen elteltét kovetéen e magatartds elkdvetGjével szemben a
polgarmester 1 000 000, azaz egymillio forintig terjed6 birsagot szabhat ki, amely birsag
tobb alkalommal kiszabhaté.

(4) Az e § szerinti eljarasban a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgdltatas altalanos
szabalyairdl sz616 2004. évi CXL. torvény szabalyait kell alkalmazni.

d) FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
17. Hatalybalépés
44.§ Ez a rendelet 2017.december 31-én Iép hatalyba.
18. Hatalyon kiviil helyezés
45.§ Hatalyat veszti Dabas Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének:

- a teleplilésképi véleményezési eljarasrdl szolé 13/2015. (V.04.) szama
onkormanyzati rendelete

- az épitett és természeti kérnyezet helyi védelmérél szolé 33/2010. (VIN.29.)
onkormanyzati rendelete

Dabas, 2017. oktober

polgdrmester jegyz6



1. SZ. MELLEKLET - HELYI VEDETT ERTEKEK

Ingatlan megnevezése, cime Helyrajzi szam védelmi
fokozat
Templomok
Evangélikus templom: Luther utca 14. hrsz: 4445 TV
Magyarok Nagyasszonya Rdmai Katolikus templom: Szent Istvan Gt hrsz: 2130 TV
36.
Szent Péter Rémai Katolikus templom: Vasut at 28. hrsz: 3955 TV
Szentharomsag templom + pardkia FG Gt 59/A hrsz: 216 TV
Pardkiak
Evangélikus pardkia: Luther utca 14. hrsz: 4445 TV
Kegyeleti parkok
Dabas-Sz816 - temetd, Arpad utca hrsz: 0176/6 TV
FelsGdabasi 6regtemetd, Bibor és Bojt utca hrsz: 99/2, TV
99/16
Gyoni Rémai Katolikus temetd Zlinszky utca 2/b. hrsz: 2493 TV
II. Vildghaboru orosz dldozatainak sirkertje: Zarda koz hrsz: 3325 TV
Izraelita temetd: Andrassy utca 87. hrsz: 81 TV
Izraelita temetG: Balla Pal utca hrsz: 4500 TV
Kegyeleti park, emlékhely: Sz616 utca 9/b. hrsz: 3882/6 TV
Kopjafas temetd: Gydni strand mogott — Evangélikus Reformatus hrsz: 01250/1 TV
hrsz:
01250/2
Reformatus temetd (Haldsz temetd): Zlinszky utca 1. hrsz: 2523/3 TV
Sari temet6, Tabani at hrsz: 0427/1 TV
Szabadsag uti temet6, Szabadsag ut 3. hrsz: 0185/6 TV
Temetd: Dabas- Gyén Szélmalom utca attelepitett személyiségek hrsz: 4187 TV
sirkdvei Szélmalom u. 48.
Zlinszky kripta: Zlinszky utca 18/a. hrsz: 6658 TV
Egyéb vallasi értékek
Evangélikus imahdz: Dabas-Gydn, Kossuth Lajos ut 66. hrsz: 4446 TV
Izraelita emlékoszlop: Dabas-Gydn, Kossuth Lajos Ut hrsz: 4555 TV
Jézus-kereszt: Dabas-Sz616, Kinizsi Pal utca hrsz: 5835 TV
Kalvaria: Szent Janos Ut - Rakdczi utca sarok hrsz: 1079 TV
Kapolna: Dabas, Sz6l6hegy, Kapolna utca hrsz: 0144/14 TV
Kapolna: Dabas-Sari, Manteleki ut hrsz: 0410/2 TV
Katolikus emlékhely: Vacsi ut 12. hrsz: 4130/1 TV
Kereszt: Dabas-Sari "Kalvaria" domb, Szent Jdnos u.245/a. hrsz: 1290 TV
Kereszt: Dabas-Sari, Manteleki ut hrsz: 0410/3 TV




Szobrok

Gyoni Géza szobor (Vasut ut és Kossuth Lajos Ut altal hatarolt téren) | hrsz: 4476 TV
Halasz Boldizsar mellszobor, Ravasz LaszI6 utca 2. hrsz: 2180 TV
Kossuth Lajos mellszobor, Szent Istvan tér hrsz: 2270 TV
Palmatartd né szobra, Park utca hrsz: 2206 TV
Rakdczi mellszobor (Szent Janos Ut 120-122. Okmanyiroda el6tti hrsz: 1102/1 TV
térrészen)

Sarkanyoldé Szent Gyorgy szobor, Szent Istvan tér hrsz: 2519/1 TV
Széchenyi Istvan mellszobor (Tancsics Mihaly Gimnazium el6tt) hrsz: 2270 TV
Szent Antal szobor: Vasut utca 31. hrsz: 3310 TV
Szent Istvan szobor, Szent Istvan tér hrsz: 2269/5 TV
Tancsics Mihaly mellmellszobor (Tancsics Mihaly Gimnazium el6tt) hrsz: 2270 TV
Wass Albert mellszobor (Sportcsarnok mellett) hrsz: 2247/3 TV
Tusak-Bragyova szobor hrsz: 254/2 TV
Ko6zintézmények

Egykori Takarékpénztar: Szent Istvan ut 44. hrsz: 2134 HV
Reformatus iskola éplilete: Kossuth Laszld u.2. hrsz: 2154/1 HV
Renddrség, Foldhivatal, Jarasbirdsag épulete, Szent Istvan tér 1/b, hrsz: 2255/2, HV
Bartok Béla Gt 52., Bartdk Béla ut 52. 2255/4, 2255/5
Zeneiskola: Bajcsy Zsilinszky at 19. hrsz: 2203/1 TV
Régi Iskola: F6 ut 50. hrsz: 1716 HV
Régi Kozséghdza: Luther utca 8. hrsz: 4460 TV
Régi Evangélikus Iskola: Luther utca 27. hrsz: 4398 HV
Kuariak

Csajaghy - kdria: Kossuth Laszlé at 11. hrsz: 2111/1 HV
Fay Ferenc haz (kuria jelleg(): Szent Istvan ut 131. hrsz: 4860 HV
Garzd - haz: Szent Istvan u 7. hrsz: 75 HV
Haldsz — Szilard - kuria: Bartdk Béla ut 34. hrsz: 2234 HV
Haldsz — Gaal - kdria: Vérosmarty utca 10/a. hrsz: 2599/1 HV
Nemes - kuria, Bercsényi utca 1. hrsz: 232 HV
Rakdczi - karia: Béke utca 1. hrsz: 4893/1 TV
Ozegovits-kuria: Bercsényi utca 6. hrsz: 225 TV
Vorésmarty Gedeonné haz: Klapka utca 26. hrsz: 2659/3 TV
Kdria: Kossuth Lajos ut 80. hrsz: 4432 TV
Kuria jellegli haz: Kossuth Lajos ut 42. hrsz: 4468 TV
Dinnyés-Zsigmond-kuria: Kastély koz 3. hrsz: 5904/2 TV
Egykori kuria-volt reformatus pardkia: Ravasz Laszl6 utca 9. hrsz: 2162/2 HV
Polgari hazak

Polgari haz - Bluszkeségpont, Vasut utca 1/b hrsz: 3247 HV
Z6ld hdz: FelsGdabas, F6 ut 87. hrsz: 133/ 1 TV




Polgari haz: Martinovics tér 1. hrsz: 1916 HV
Polgdri haz: Szent Istvan ut 27. hrsz: 56 HV
Polgdri haz: Szent Istvan ut 15. hrsz: 67 TV
Polgari haz: Szent Istvan at 93. hrsz: 4885 HV
Halasz Béniné polgari haza: Szent Istvan ut 124-126. hrsz: 3191 HV
Szivds-haz (Volt ment6allomas): Bajcsy Zsilinszky Ut 3. hrsz: 2231 HV
Volt jegyz6i haz : Vasut utca 3. hrsz: 3250/1 HV
Tusak-Bragyova haz: F6 at 31. hrsz: 254/2 TV
Polgdri haz: Kossuth Lajos Ut 58. hrsz: 4455 HV
Polgdri haz: Kossuth Lajos ut 76. hrsz: 4436 HV
Paraszthazak

Miloszerni vendéghaz: Luther utca 26. hrsz: 4431 TV
Gyéni Tajhaz (nadtetds): Luther utca 19. hrsz: 4388 TV
Kovacsmihely és lakéhdz: Kossuth Lajos ut 30. hrsz:3243 TV
Paraszthaz: Ady Endre utca 12. hrsz: 2863/1 TV
Tajhaz: Dabas-Sz616: Kinizsi Pal utca 74. hrsz: 5966 TV
Paraszthaz: Fehérakac utca 9. hrsz: 1456 HV
Paraszthaz: Harang utca 2. hrsz: 4780 TV
Paraszthaz: Kossuth Lajos ut 74. hrsz: 4437 TV
Paraszthaz: Luther utca 15. hrsz: 4386 TV
Paraszthaz: Luther utca 23. hrsz: 4390 TV
Paraszthaz: Rézsa utca 6. hrsz: 674/1 TV
Paraszthaz: Szent Janos Ut 169. hrsz: 639 TV
Paraszthaz: Szent Janos ut 237. hrsz: 511 TV
Paraszthaz: Szent Janos Ut 335. hrsz: 443 HV
Paraszthaz: Wesselényi utca 22. hrsz: 2904 HV
Paraszthaz: Zrinyi utca 34. hrsz:1253/1 HV
Paraszthaz: Szent Janos ut 177. hrsz: 497 HV
Paraszthaz: F6 ut 113. hrsz: 114/1 HV
Paraszthaz: F6 at 111. hrsz:117 HV
Paraszthaz: F6 ut 107. hrsz:119/1 HV
Paraszthaz: F6 at 105. hrsz:121 HV
Paraszthaz: Luther utca 41. hrsz: 4416/1 TV
Paraszthaz: Kossuth Lajos ut 113. hrsz: 4499 TV
Egyéb értékek

Trafik: Martinovics tér hrsz: 2154/4 TV
Szent Istvan tér hrsz: 2269/5, TV

2519/1

Tancsics Mihaly Gimnazium Bartdk Béla és Tanuld utca rész feldl hrsz: 2270 TV

kozterilet céljara atadott tertlet




Kapisztran-Hunyadi Emléktorony: Szent Istvan tér hrsz: 2519/1 TV
Bartok Béla ut - korforgalom és az 5-6s féut kozotti szakasza hrsz: 2366/2 TV
Martinovics tér és L.Vildaghaborus emlékm{i hrsz: 2154/4 TV
Réteshaz és Tajhaz: Manteleki at 3/d. hrsz: 679 TV
Kossuth sir, Reformatus 6reg temetd, Zlinszky utca 1. hrsz: 2523/3 TV
Dinnyés Pal kuria gazdasagi melléképilete: Bartdk Béla ut 17. hrsz: 2188 HV
Gyoni Géza Emlékszoba épiilete: Luther utca 14. hrsz: 4445 TV

TV - TELJES VEDELEM

HV- HOMLOKZAT VEDELEM




2. SZ. MELLEKLET

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

Torténeti telepiilésrészeken beliil taldlhaté — helyi védelem alatt all6 teriiletek

Kulturalis negyed

Bajcsy Zsilinszky ut

Bajcsy Zsilinszky koz

Ravasz Laszl6 utca

Martinovics tér

Viola utca

Kossuth LaszI6 utca

Lakos dr utca

Park utca

Bartok Béla ut (Bajcsy Zsilinszky és Lakos dr utca kozo6tti szakasz)

NV REWDNRE

©

Luther negyed

1. Kossuth Lajos Ut (Vasut és Grof Vay Sandor utca kozotti szakasz)

2. Vasut utca (Kossuth Lajos Ut és Grof Vay Sandor utca kdzotti szakasz)
3. Luther utca

4. Kor utca

5. Malom utca

6. Achim utca

7. Kérhaz utca

8. Alig utca

9. Groéf Vay Sandor utca

Egyéb varosi utcak, teriiletek

1. Tajhaz és Réteshaz kozvetlen kdrnyezetében talalhato ingatlanok altal hatarolt
terilet

Manteleki ut

Szent Janos Ut (Tabani és Rakdczi utca kdzotti szakasz)
Tabani ut

Zeng6 utca

Palya utca

Zapor utca

Rakdczi utca

. Nyarfasor utca

10. Pillango utca

11. Bercsényi utca

12. F6 ut (BesnyGi és Vasartér utca kozotti szakasz)

©PNOUHEWN



3. SZ. MELLEKLET - ELTERO LARAKTERU TELEPULESRESZEK
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Viaroskozpont karakter

Lakotelep karakter

Torténeti karakter

Kertvarosi és falusias karakter
Tanyis karakter

Ipari karakter
Zoldfelillet karakter



4. SZ. MELLEKLET

TAJIDEGEN, AGRESSZiIVAN GYOMOSITO, INVAZiV TELEPITESRE NEM JAVASOLT NOVENYFAJOK
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fehér akac (Robinia pseudoacacia)

japan komlé (Humulus japonicus)

kinai karmazsinbogyd (Pytholacca esculenta)

atoktiske (Cenchrus incernus)

balvanyfa (Ailantus altissima)

tindérhinar (Cabomba Caroliniana)

fehér eper (Morus alba)

kanadai atokhinar (Elodea canadensis)

aproleveld atokhinar/vékonylevel(i dtokhinar (Elodea nuttallii)

. z6ld juhar (Acer negundo)

. moszatpafranyfajok (Azolla mexicana, Azolla filiculoides)
. amerikai kéris (Fraxinus Pennsylvanica)

. borfa, tengerparti seprlicserje (Baccharis halimifolia)
. kései meggy (Pranus serotina)

. kaliforniai tlindérhinar (Cabomba caroliniana)

. kanadai nyar (Populus x canadensis)

. vizijacint (Eichornia crassipes)

. nyugati ostorfa (Celtis occidentalis)

. perzsa medvetalp (Heracleum persicum)

. gyalogakac (Amorpha fruticosa)

. kaukazusi medvetalp (Heracleum montegazzianum)
. kisvirdgu nebancsvirdg (Impatiens parviflora)

. Sosnowsky-medvetalp (Heracleum sosnowskyi)

. bibor nebancsvirag (Impatiens grandiflora)

. hévizi gazlé (Hydrocotyle ranunculoides)

. japankesertifi-fajok (Fallopia spp.)

. magas aranyvessz6 (Solidago gigantea)

. kanadai aranyvessz6 (Solidago canadensis)

. selyemkoré (Asclepias syriaca)

. Uromlevell parlagfl (Ambrosia artemisiiflora)

. arany ribiszke (Ribes aureum)

. adventiv sz6l6fajok (Vitis-hibridek)

. vadsz6l6fajok (Parthenocissus spp.)

. sargaviragu téalma (Ludvigia peploides)

. nagyviragu téalma (Ludvigia grandiflore)

. siintok (Echinocystit lobata)

. Felemaslevel sillGhinar (Myriophyllum aquaticum)
. sarga lapbuzogany (Lystichiton americanus)

. sargaviragu téalma (Ludvigia peploides)

. észak amerikai Gszirdzsak (Aster novibelgii)

. Orids rebarbara (Gunera tincoria)

. ordogfarok keser(if(i (Persicaria perfoliato)

. kudzu gyilgyokér (Pueraria montana)

. amerikai karmazsinbogyo (Pytholacca americana)

. tollborzfl (Pennisetum setaceum)
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felemaslevel( stll6hinar(Myriophyllum aquaticum)
aligatorfl (Alternathera philoxeroides)

olasz szerbtoévis (Xanthium strumaium subsp. italicum)
ezustfa (Elagnus angustifolia)

keser(i hamistrém (Parthenium hystoreohorus)



