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Rajzi melléklet:
(Tervlap részletesen olvashatd Iéptékben egyes sz6vegkozi abrabdl)

1. Tervezett TSZT teriiletfelhasznaldsi rendszere a visszalépések, a részleges
visszalépések és az uj beépitésre szant teriiletek jelolésével



UJ TFK ES TRE KESZITESE
TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

1.1 A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK ES A VALTOZASOK
RESZLETES BEMUTATASA

Dabas Varos Onkormanyzatanak képvisel8-testiilete a mddositasok meghatarozasa el6tt a
hatalyos telepilésrendezési eszk6zokben meghatarozott teriiletfelhasznaldsi rendszert és a
fejlesztésre kijelolt tertileteket attekintette, és 79/2020. VI. 30. sz. Onk. hatarozatdban dontott a
fejlesztési terliletek meghatarozasardl. A képvisel6-testiilet dontéseit a takarékos terméfold-
felhasznalds érdekében az alabbi elvek mentén hozta meg:

a hatalyos telepilésrendezési eszkdzokben visszalépést hatarozott meg azon
beépitésre szant teriletek tekintetében, amelyeket kdzép- és hosszu tavon nem tart
beépithetének,

....

jelol ki azon terileteken, mely terileteket nem kivanja rovid tdvon a
teriletfelhasznalasnak megfelel6 épitési 6vezetbe sorolni,

- az Uuj beépitésre szant teriiletek ugy kerlilnek meghatdrozasra, hogy az érintett
terlilet tulajdonosokkal megallapodasban is rogzitik a felhasznalas feltételeit és
maddjat,

- az Uj beépitésre szant teriiletek tobbsége mar mlvelés aldl kivett terileteket érint.

Az alabbi abran lathatd, hogy a visszalépések és az Uj beépitésre szant teriletek aranya
egyensulyban van. Az Gjonnan kijel6lt beépitésre szdnt terlletek terileti kiterjedése nem éri
el a visszalépéssel érintett teriletek térmértékét Osszességében és a mezbgazdasagi
teriiletek tekintetében sem.

A tervezet el6zetesen egyeztetésre kerllt a PMKH Féldhivatali F6osztallyal is, a visszalépések
és az kijelolések jogszerlisége tekintetében.

A valtozasok részletes bemutatdsa azon teriiletek esetében torténik, melyek egyben szerkezeti szint(
beavatkozasokat jelentenek, vagy teleplilésrendezési szempontbdl meghatarozok.

Nem keriilnek részletesen bemutatdsra a jogszabdlyi Osszhangot, illetve az egyértelm(
jogértelmezést biztositd kdvetkezd valtozdsok:
o fels6bb jogszabalyi 6sszhang megteremtésébdl adédd valtozasok;
e a hatdlyos Szerkezeti tervlap és Szabdlyozadsi tervlap kozotti ellentmondasokat feloldd
valtozasok;
e a muvelési agnak, kialakult terilethasznalatnak, foldhivatali alapadatoknak megfeleld
terlletfelhasznalasi valtozasok (pl. telekhatarhoz igazitott lehatarolasok).
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Tervezett TSZT teriiletfelhasznalasi rendszere a visszalépések, a részleges visszalépések és
az uj beépitésre szant teriiletek jelolésével
(Az abra a fejezet mellékletében is szerepel részleteiben is olvashato Iéptékben.)

A tervezet a beépitésre szant és beépitésre nem szant tertiletek azon mddositasait, amelyek
nem jarnak a két tipus kozotti atjarassal kilon, részletes terlileti mérleggel nem ismerteti,
mivel a bioldgiai aktivitas érték tekintetében egységes teriiletfelhasznalasi tablazat készdil.
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A. ONKORMANYZATI IGENYEK

A mddositasi javaslatok a képviselé-testilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontés
figyelembevételével, azzal 6sszhangban a dontést koveté onkormanyzati és tervezoi
egyeztetések alapjan keriltek meghatarozéasra.

A1l. UJ VAROSKOZPONT KIALAKITASA

Al. Modern varoskozpont kialakitasa a Bartok Béla Ut és szennyviztelep kozott
(Al., A2. és A33. 6sszevonasaval)

N N @S
alaptérkép - részle

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbél

EINE

Telepilésrendezési feladat:

A terlleten rovid és kozéptavon (5-10 év) az énkormanyzat varoskdzpont kialakitasat tervezi.
A tervezett terlletfelhasznalast és szabalyozast a TAK, a TKR és az 6nkormanyzat altal
biztositott fejlesztési tanulmanyterv és beépitési tervek alapozzadk meg, a szennyviztisztitd 5
éven belll torténd athelyezésével.

A varoskozpont terlletén el6zetesen meghatarozott funkciok: kulturalis kdzpont, intézmények
(pl. Ugyészség, oktatds), sportlétesitmények (pl. uszoda), kereskedelem, szolgéltatas,
lakofunkcid.




UJ TFK ES TRE KESZITESE
TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

Az dnkorményzat tdmogatja a Gomép Kft. kisvarosias lakoteriiletnek megfelelé beépitési
intenzitast beépithetd teriilet 1étrehozasat, amely a terlletfelhasznalas mddositasat és épitési
Ovezet meghatarozasat teszi szilksegessé kisvarosias lakoterileti beepitési intenzitasra.

A Tesco melletti tertleten Boros Istvan terilettulajdonos a Vit tertletfelhasznalason beldl,
egyedi Vt 6vezet meghatarozasat kezdeményezte.

A teriiletet érinté modositasok a képviselé-testilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat modositas

Jelenlegi varoskozponttol E-ra, Felsé-Dabastol EK-re esd teriileten az 6nkormanyzat egy Uj
varoskozpont kialakitasat tervezi a fent felsorolt funkciok Iétrehivasara.

A leendd varoskozpont teriilete alapvetden a Tesco mellett 1€vé bekotd ut, a Meder utca, az
Iskola utca, illetve a Dabasi Sportcsarnok altal lehatérolt, jelenleg beépitetlen terileten
talalhato, ez a leend6 varoskdzpont kézponti terulete.

A kozponti teriilethez kapcsolodik a Tesco melletti bekotéut folytatasaként tervezett 1j
gyljtéuthaldzati elemt6l északra elhelyezkedd teriiletegység, a jelenleg még iizemeld
szennyviztisztito és kdrnyezete.

Mindkét terliletegység a hatélyos telepllésrendezési eszkdzokben mar rendezett, nagy
kiterjedésben beépitesre szant teruiletként kiszabalyozott terilet.

A kozponti terulet a TSZT 2006 évi hatalybalépése Ota alapvetéen Vt teriiletfelhasznalasba
sorolt terliletegység, amelyet a Viola utca irdnyaba jelentds kiterjedésti tervezett zoldteriilet
hatarol, ehhez kapcsolddik a Dabasi Sportcsarnok éplletéhez — nem a telekstrukturanak
megfelelden lehatarolt — Ksz jelti kiilonleges terlletfelhasznalas. A még beépitetlen Vit
teruletfelhasznalasu teriileteket a Meder utcai (Lke) lakoterlletekhez kapcsolodo tervezett Lke
teriilet hatarolja, és mintegy 6.000 m?-nyi teriileten Kou parkoloteriilet is meghatarozasra
kerult.

A szennyviztisztitd és kornyezetének teriiletére 2016 évben keriilt elfogadasra TSZT és HESZ
modositas, utobbi feltételes hatalybalépéssel. Ebben a tervezett telepiilési gytijtéuttol északra
elhelyezked6 fejlesztési terlileten a szennyviztisztitd és a csatorna kézott Gksz és Ev terilet, a
szennyviztisztitdo és a tervezett ut kozott Ev teriletfelhasznalas kerilt meghatarozasra. A
csatorna és a Vasartér utca mellett beépilt Lke lakotertilet mellett, tovabbi Lke épitési tvezet
kerult kijeldlésre, mintegy 90 épitési telek megvaldsitasara, 5 telektombben, a lakotémbok
kdzponti tertletén (Vt) teleptléskdzponti teriilet biztositja a terllet ellatasat biztositd egyéb
rendeltetések megvaldsitasat. A csatorna melletti parhuzamos savban Kkijelolésre kerilt a
szlikséges zoldinfrastruktara is. A fout és a Vasartér utca csatlakozéasanal kijelolt Gksz teriilet
mogott, a csatorna és a kijeldlt lakoteriiletek kozé Ma terliletfelhasznalasba és 6vezetbe sorolt
tertilet hasznositatlan teriilet ¢kelddik.
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Reészlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

Ezen a terlleten jelen tervezet U beépitésre szant terulet Kijeloléssel az Ma helyett a mér
fennallo Gsz terllethez kapcsolodo Gksz terlletfelhasznalast, az Lke teriilethez kapcsoloddan
pedig Lke jelii lako és K-rek jelii kiilonleges rekreacios teriiletet hataroz meg, és — folytatva a
csatorna menti tervezett zoldteruleti savot — egyseéges kozterlleti zoldsavot biztosit a vizfolyas
mentén.

A terv a szennyviztisztito teriiletét és a fout menti tervezett Ev erddsav egy részét hosszu
tavon Gksz terililetként irdnyozza eld, a tervezett Ev teriiletegység masik részét a kozponti
tertileten kijeldlt V1t teriilethez kapcsolodd Vit teriiletként. A tervezet a 2016 évben rendezett
egyéb tertletek tekintetében mddositast nem hataroz meg.

A kozponti terileten jelen tervezet a Dabasi Sportcsarnok teruletét a kialakult
telekstrukturanak megfeleléen hatarozza meg K-sp teriletfelhasznélasban, ennek okédn az
épitesi telekre tervezett zoldteruletet is (Z » K-sp). Az oOnkorméanyzati igényekkel
dsszhangban a szomszédos 2245 hrsz.-U telken teljes terjedelmében Vt jelii telepliléskdzpont
vegyes terliletben kerlll meghatarozasra (Z » Vt). Mindkét modositas Uj beépitésre szant
tertilet kijelolését jelenti.

A kozponti teriilet fennmarad6 teriiletein a tervezet egységesen Vit tertletfelhasznélast jel6l,
megsziintetve az Lke és a Kou terileti egységeket. A javaslat a terilet dvezeti differenciélasat
a HESZ-ben rogziti, amely lehetSséget biztosit a teriilet finomszabalyozasara.

A kozponti terlilet igy a déli részen a vizfolyashoz kapcsol6dé sport és zoldteriletet, a tertlet
sulypontjaban szalloda, rekreacio, vendéglatas, kulturalis kdzpont és intézmények telepitésére
alkalmas terlletet hataroz meg, a féut iranyaba lakd, iroda majd kereskedelmi-szolgaltatd
tertiletfelhasznalasi egységekkel.
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A terilet javasolt teruletfelhasznalas valtozasai

Valtozas tipusa Hatéalyos Tervezett Tertlet Megjegyzés
teriiletfelhasznélds | teriiletfelhasznélas (m?
Uj beépitésre szant | Ev Gksz 60.254,75 summa:
terulet, beépitésre nem | Ma Gksz 34.676 179.003 m?
szant teriiletb6l Ma Lke 12.926
Mé K-Rek 21.727 8.950 m?Ev/Z
Z K-sp 21.393
Z Vit 5.630
Kou Vit 9.647
Uj beépitésre nem | Ksz z 6.750
szant terilet, beépitésre
szant teriiletbol

A modositassal érintett teriilet a PMTrT-ben
telepiilési, mezogazdasagi, erdogazdalkoddsi
és sajatos térség  térségi  terlletfel-
hasznalasba sorolt, 6koldgiai halézat mag-
terilet térségi Ovezettel, érintett. Egyéb
vedelmi-korlatoz6 elemmel nem érintett.

A teriiletrendezési megfelelésr6l részletesen
az Alatamaszté javaslat 11/1. kotetének
2. A telepilésszerkezeti valtozasok terilet-
rendezési tervekkel valo 6sszefliggéseinek be-
mutatésa c. fejezetben.

1.8

Epitési 6vezeti és 6vezeti valtozasok

Hatalyos épitési | Tervezett épitési dvezet

Ovezet

Hatalyos épitési
) Ovezet
Ovezeti jel Lke-4 | Vt-2 Vt-v-t Vt-v-g | Vt-v-l | Vt-v-i | Vt-v-s | Vt-v-sz | Vt-v-k
szinttertileti m 0,6 1,0 1 15 1,5 1,8 2 1,8 2
Beépitési mod SZ K,SZ SZ SZ .2 SZ SZ,Z Y4 Y4 SZ
l(?;) beépitettség | 30 45 45 60 35 40 50 40 50
0
(Ln)Em(m)>Epm 6,5 K, 10,5 | 10,5 75 12,5 12,5 12,5 12,5 12,5
m
I(-kz)k telekterllet | 720 720 15000 | 1000 1500 2000 5000 5000 15000
m
Zoldfelilet Im (%) | 50 10 10 10 30 20 10 25 20

A tervezett varoskOzpont teriiletén a Vt jelii épitési Ovezetek differencidlasra keriiltek a
tervezett funkcioknak megfelelden a beépitési intenzitas ennek megfelelé meghatarozasaval, a

fenti tdblazatban foglaltak szerint.
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Taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A szennyviztelep athelyezésével a terulet alkalmassa valik egy olyan zoldbedgyazott
telepliléskozponti teriilet kialakulaséra, ahol az intézményi-, kereskedelmi, szolgéltato-,
vendeglato- és lako funkcidk sport és rekreacios funkciokkal egészillnek ki. A kdzponti
fekvés, az értékes termeszeti kdrnyezet és az 6nkorméanyzati kezdeményezeés feltételezi az (j
l1étesitmények elhelyezésénél a meglévd természeti értékek messzemend figyelembevételét,
illetve az G éplletek koril igényes zoldfellletek kialakitasat, ellenstilyozva ezzel a
mezOgazdasagi-, erd6- és zOldtertletek igénybevételét és a beépitési intenzitas ndvekedését. A
csatorna mentén fennmaradd erddsav és kozpark a természetvédelmi teriilet fennmaradéasat
szolgélja, illetve tkoldgiai folyosot biztosit a varos szdvetében. Az (j beépitésre szant terilet
kijel6lése miatt 8.950 m? zoldteriiletet vagy véderdot kell létesiteni. Ennek megvalositasa tobb
kisebb potlast 6sszevonva a Zkp* jeli teriileteken (a Jubileumi park és a szennyviz-tisztito
mogotti  zoldterlleti sdvban) és a honvédségi teriileten Gjonnan kijelolt erdéteriiletek
formajaban torténik.

11
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A2. Kisvarosias lakoteriilet kialakitasa a Tesco Ut melletti teriileten

Telepulésrendezési feladat:

Rovid tdvon beépithetd kisvarosias
lakéterlletnek megfeleld tertilet
kialakitasa a Tesco melletti tertleten. A
fejlesztés Boros Lajos maganberuhazo
bevonasaval,  egyben  kozlekedési
feltaras biztositasaval.

Kérelem feldolgozésa az Al. pontnal

A33. Szalloda épitésére alkalmas terulet kialakitasa a Dabasi Sportcsarnok melletti
tertleten

Telepulésrendezési feladat:

Szélloda épitésre alkalmas tertilet- g : R
felhasznalas  eés  épitési  Ovezet fh\ % ¥
meghatarozasa a Dabasi sportcsarnok APy P 5 -
melletti teriileten. A 2245 hrsz.-( ™, 2
6nkormanyzati tulajdon telek ", Ksz 4
felhasznalasaval, Vt terlletfelhasznalas - Z \\ 4
kijelolésével. AN
-
- e -
Lf-. - - Ks X
= . Ak o » N G
. 5] vt-2
..._ 4 ’ ,"':% z .
7 A% vt

S5
?

@
|

o)
A

Kérelem feldolgozasa az Al. pontnél
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A37. RotaChrom (j helyszine az tervezett Gj varoskozpont tertletén.

légi fotd (forrds: google maps) 7 Foldhivatali alaptérkép - részlet

e WN £
&
(s
\'59‘
/ M ? 2
Ksz g Ksz B 2] 7 XN
b Bl SRS vy v B e, Y LSS
Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A RotaChrom Technoldgiai Kft. (Beruhaz6) gydgyszeripari gazdasagi tarsasag vallalkozasi
kdzpontot kivan megvalositani Dabas kdzigazgatasi teriiletén. Az dnkormanyzattal tortént
egyeztetések eredményeképpen a Beruhazo a Tesco melletti beépitetlen dnkormanyzati
tulajdonu terlleten kivanja a fejlesztést megvalositani. A Beruhdzd fejlesztés keretében
jelentés zoldfeliiletbe agyazott irodakat, a specialis technolégiat kiszolgalo ,izemi”
éplleteket, és az ezen épuleteket kiszolgalo epitményeket kivan megvaldsitani mintegy 2,0 ha
teruleten.

Javaslat:
- aterdleti lehatarolas pontos meghatarozasa, a vonatkozo kerelmek dsszevonasa (Al.)
- TSZT és HESZ mddositasi javaslat Vt, Kbu » Vt

A RotaChrom a kérelmétol visszalépett, a kérelem nem keril a tervezetbe beépitésre, lasd az
Al. pontnal.
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TRE KEZDEMENYEZETT VALTOZASA TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

A3. A Toskert teriiletének rendezése

Részlet a hatalyos Szer

Telepulésrendezési feladat:

Az onkormanyzat alapvet6 kérése a Tdskertnek, vagyis a Zlinszky utca — Bartok Béla ut -
Vorosmarty Mihaly Gt — Kaszonyi Daniel utca kdzotti 27-es zart csatorna melletti telektomb
tertletfelhasznalasanak és feltarasi javaslatanak a teljeskorti felilvizsgalata, 0j tervezett
szabalyozasi vonalak meghatarozasa.

A temetd teriiltének felhagyott részén az Oonkormanyzat Lke teruletfelhasznalas kijeldlését
(lasd Z13. modositas) kéri, ezen belll pedig a Széchényi utcahoz kapcsolddo kozlekedési
kapcsolat megvalositasat.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerlltek kidolgozasra.
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UJ TFK ES TRE KESZITESE
TRE KEZDEMENYEZETT VALTOZASA TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

TSZT modosités

A szoban forgo telektombre a hatadlyos TSZT es SZT U] telepiilésszerkezeti strukturat hataroz
meg, a teriiletet falusias lako, kertvarosias lakd, kisvarosias lako és telepiléskdzpont vegyes
teruletfelhasznalasban és épitési Ovezetben rogzitik, a tertilet egy része — a temetdk teriilete —
a Zkp-h terlletfelhasznalasban és Ovezetben kerllt meghatérozasra. (A meglévé Zke
teriletfelhasznalasa és Ovezetli teriiletek modositasa a Z. jelli modositasoknal Kerdl
egységesen felsorolasra és bemutatasra.)
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A moddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatoz6 elemmel, térségi Gvezettel nem érintett.

A3.a. A TSZT és a HESZ kozétt a Vit és az Lk teriiletek kijelolésében ellentmondas mutat-
kozik. A HESZ-ben meghatarozott 6vezeti rendszer figyelembevételével a 2531-2537 hrsz.-G
telkek terlletén az Lk terlletfelhasznélas Vt teriletfelhasznalasba kerdl (Lk > Vt).

A terlleten a hatalyos szabalyozas szerinti Vt-2 6vezet helyett Gjonnan képzett Vt-8 jeli
épitési Ovezet alkalmazasa javasolt. A szabalyozasi terven a telektombot érintd telekalakitas
sajatos jogintézmény alkalmazasaval.

A3.b. A TSZT a 2538-2551 hrsz.-u telkekre Lk jelii kisvarosias teriiletfelhasznalast hataroz
meg, az Lk teruletfelhasznédlds beépitési intenzitasa talzO ebben a véarosrészben és
telepilésszerkezeti egységben, igy az Lk teruletfelhasznalas Lke teruletfelhasznalasra
torténé modositasa javasolt (Lk > Lke).

A teriileten az Lke-1 épitesi dvezet alkalmazasa javasolt. A szabalyozasi terven a telektémbot
érintd telekalakitas sajatos jogintézmény alkalmazasaval.
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TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

A3.c. A TSZT a Vordsmarty Mihaly Gt menti épitési telkeket két ,Lf” és ,,Lke” terilet-
felhasznalasban hatarozza meg, a telkek tervezett differencidlt megosztasat és az Lke
teriileteken telkenként nagyobb lakdsszdm megvalositasat eldiranyozva. A telkek eltérd
teriiletfelhasznalasban torténé meghatarozasa indokolatlan, az Lke terlletfelhasznalasba sorolt
telekrészek még beépitetlenek, kozlekedesi feltarasuk a telekmegosztashoz nem megoldott,
ennek okan javasolt az epitési telkek teljes tertletére az Lf teruletfelhasznalas
megallapitasa, az Lke teruletfelhasznalas modositasaval (Lke > Lf).

A terlileten a hatalyos helyi épitési szabalyzat szerinti Lf-1 jelii épitési Gvezet bevezetése
javasolt.

HESZ és SZT modositas

Tombfeltaras

A tervezett szabalyozas soran figyelembe kell venni a 100-as csatorna (vizfolyas) eredeti
nyomvonalat. Az dnkormanyzatnak rendelkezésére all a terlilet, illetve a nyomvonal geodéziai
bemérése, a geodézia alapjan kéri meghatarozni a tervezett szabalyozast, olyan médon, hogy
ezen a szakaszon zart vizelvezeté-rendszer Keriiljon megépitésre a késébbiekben.

A terllet feltarasa es a tervezett szabalyozasi vonalak meghatarozasa a terllet természetes
vizelvezetd rendszerének figyelembevételével keriilt pontositidsra. A tomb tervezett feltaras
csatlakozik a Széchényi Istvan utcahoz.

Korabban a szabalyozasi terven szerepelt a 2445/1, 2445/2, 2523/3, 2528 hrsz. ingatlanokat
érinté kiszabalyozott ut, ami a Bartok Béla ut forgalmat kivaltd kozlekedési feltarast
biztositotta volna. Az ut létjogosultsdga megszint, ezért a szabalyozasi vonal ezen a
szakaszon torlésre kerlt.

A 2445/2 ingatlanon maganfejleszteés varhato (lasd. B34. kérelem), amely névelni fogja a
parkol6 igenyt, de az egész varoskozpont terllete is parkolohidnyos. Itt, ezen a kdzponti
helyen az Onkormanyzat részérdl igényként meriilt fel Gjabb parkolok kialakitasa. A 2528
hrsz.-0 telek egy részeén az 6nkormanyzat parkolohelyeket tervez kialakitani, a tulajdonossal
folynak a targyaldsok. A parkold megvalositasanak megalapozasat, a kozhasznalat
biztositasaval és az esetlegesen szilksegessé valo kozlekedesi feltarast az dnkormanyzat keéri
az SZT-ben szerepeltetni. Ennek okan keéri tovabba a 2528 hrsz.-u telek tekintetében — a Vit
Ovezeten belul — az intenzivebb beépitési lehetdséget.

Az 6nkormanyzat fent jelzett kérései alapjan a rendezés soran a tombfeltaras modositasaval és
a 2528 hrsz-u telket érintéen Uj Vt-8, a tombfeltarast érintéen Vt-5 jelli épitési dvezet
alkalmazésaval torténik.
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TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

Hatélyos Alkalmazott Uj
V-1 épitési V-8 épitési
Ovezet Ovezet
Ovezeti jel Vt-1 Vit-8
Legnagyobb szinttertleti mutato 1 0,6* (0,8)
Beépitési mod K SZ
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 45 30* (45)
Legnagyobb beépitettseg terepszint alatt (%) 30* (45)
Legnagyobb épitmény magassag (m) > épiiletmagassag (m) | K, 7,5 5,0* (7,5)
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) 500 720 * (4000)
Az épitési telek legkisebb szélessége (m) - -
Az épitési telek legkisebb mélysége (m) - -
A zoldfelllet legkisebb mértéke (%) 10

A Vi-8 épitési Ovezetben, amennyiben a tervezett szabalyozds megvalositasat kovetden
kialakuld épitesi telek tertletének legalabb 40 %-a telepiilésrendezési szerz6dés alapjan
kdzhasznalat céljara atadasra keril, az épitési telken kedvezményes beépitési paraméterek
érvényesithetok. Ezen paramétereket tartalmazza a fenti tablazat zargjelben.

Az épitési Ovezetben épitesi telkenként legfeljebb 1 épilet, éplletenként legfeljebb 2 6nalld
rendeltetési egység helyezhetd el, kivéve ha a tervezett szabalyozas megvaldsitasat kovetéen
kialakuld épitesi telek tertletének legalabb 40 %-a telepiilésrendezési szerz6dés alapjan
kdzhasznalat céljara atadasra keril, ebben az esetben telepiilésrendezési sajatos jogintézmény
alkalmazasaval az elhelyezhet6 legnagyobb 6nalld rendeltetési egység szam 15 ezen belil
legfeljebb 10 lakéas valdsithatd meg. Tobbszintes épuletben a foldszinten lako rendeltetés nem
helyezhet? el.

A Zlinszky utcaval parhuzamosan megkezdddott a tombfeltards telekosztasa, amely
figyelembeveételével keriilt meghatarozasra a tombot érint6 feltarasi javaslat, a tervezett
szabalyozas.
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Réslet a trv

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem
A vizsgalt terlletet nem érinti taj- vagy természeti védettség sem egyéb természet

szempontjabol korlatozo tényezd. A TSZT atsorolasok nem jarnak nagyobb hatassal sem a
zoldfeliiletekre sem a kornyezet mindségére. A zdoldteriiletek (melyek a valosdgban erdds
tertiletek) megmaradnak, a lako és teleplléskdzponti vegyes terliletek aranya sem valtozik
szamottevOen. A kisvarosiasbol kertvarosias lakoteriiletbe valod atsorolas a zoldfeluletek
szempontjabol kedvezd valtozas a beépitési intenzitas lazuldsa miatt.
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TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

AA4. Sari futballpalya mogott kijelolt tervezett lakoteriilet modositasa, a sportpélya fejlesztése

érdekében

N SR

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepilésrendezési feladat:

A dabasi futballpdlya, a sport funkcido bdvitése
tervezett, 1) edzOpalya megvaldsitdsaval, ennek
érdekében a teruletfelhasznalas es az épitési dvezetek
modositasa szilkseges. Az oOnkormanyzat kéri
tovabbd a 934/1 és a 931/4 hrsz.-u telkeket K-sp
tertletfelhasznélasba és épitési Ovezetbe bevonni,
azzal, hogy a 934/1 hrsz-U telek azon része, amely
laké rendeltetésii marad a jelenlegi épitési jogok
megtartasaval tovabbra fennmaradhasson.
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A teriletet érinté médositasok a képviseld-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

A sport teruilet fennmaradasa és fejlesztése érdekében az 6nkormanyzat a tervezett lakdterilet
megsziintetését és a Ksp teruletfelhasznalés kiterjesztését kérte. A 950/2 a 934/1 és a 931/4
hrsz-u telkek csoportja igy Lke teruletfelhasznalasbdl Ksp teriletfelhasznalasba kerl
(Lke » Ksp). Az épitési 6vezet meghatarozasa soran lehet6séget kell biztositani a terileten
lakas rendeltetés megvaldsitasara és fennmaradasara.

A tervezetben a hatdlyos funkcionak megfeleld Ksp Ovezetbdl keriil meghatarozasra a
rekreacios funkcidkkal bird épitmények elhelyezésére is alkalmas Uj K-sp-2 jelii épitési
ovezet.

Hatalyos Hatalyos laké | Alkalmazott
Ksp Ovezet a épitési Ovezet | épitési
sportteriletekre Ovezet
Ovezeti jel Ksp Lke-2 K-sp-2
Legnagyobb szintteriileti mutato 1,0 0,6 -
Beépitési mod SZ o* SZ
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) | 10 30 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10 - 30
Legnagyobb épitmény magassag (m) 7,5 5 10
Legkisebb kialakithat telektertlet (m?) Kialakult K 800 5000
Az epitési telek legkisebb szélessége (m) Kialakult K - -
Az épitési telek legkisebb mélysége (m) Kialakult K - -
A zoldfellilet legkisebb mértéke (%) 40 50 40

Az épitési Ovezetben elhelyezhetOk a sport, a vendéglatas, a szallashely, iroda jellegi
épitmények és az ezen rendeltetéseket kiszolgalo rendeltetések, tovabba a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szdmara szolgald lakasok es tovabbi lakéasok legfeljebb a kialakult
telekméret/700 felfelé kerekitett egész szam szerint. A parkolas telken bell biztositando.

A terllettel szomszédos a Duna-volgyi focsatorna, a (0221/6) és a (0221/2) hrsz-a
kozterlletek vizgazdalkodasi teriilet (V) teriletfelhasznalasba kerilnek (Gksz/T » V), a
(0221/3) hrsz-u Kkivett csatorna terilete tervezett Gip teruletfelhasznalasba keril
(Gksz/T » Gip/T) V évezet meghatarozasaval.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepllési térség térségi teriletfelhasznalasba
sorolt, vedelmi-korlatozo6 elemmel, térsegi Gvezettel nem érintett.

Taj-, természet- és kdrnyezetvédelem
A vizsgalt teruletet atszeli a Natura 2000 nemzetkdzi természetvedelemmel érintett Duna-

vOlgyi fécsatorna, a vizsgalt terliletet azonban nem érinti tj- vagy természeti védettség sem
egyéb természeti érték fennmaradasat elsegité tényezd. A kertvarosias lakoterulet kiilonleges
sportteriiletté alakuldsaval a beépités megengedett mértéke novekszik, mely a zéldfelliletek
igénybevételét eredményezheti, mely intenziv novénytelepitéssel ellensilyozhatd. A
lakoterlilet mellett megjelend sportfunkcod az ott €16k életmindségét noveli. A Duna-volgyi
focsatorna melletti fekvés a telepiilési szintii okologiai folyos6hoz vald kapcsolddast teszi
lehetové.
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ADS. Séri varosrészben egyedi lakasszam szabalyozas, 2-nél tobb lakasos tarsashazak
elhelyezésének a lehetdsége A29.-el Gsszevonva

Telepulésrendezési feladat:

Az dnkormanyzat célja a Sari varosrészben a fiatal lakossag megtartasa és vonzasa, ennek
érdekében ujgeneracids, a mai kor igényeinek megfelelé kisebb koltséggel megvaldsithato
tobblakasos lakoépiiletek megépitésére kell lehetdséget biztositani. A modositas a HESZ-t
érinti, ezzel 0Osszefliggesben A&ltalanos Onkorméanyzati kérés a lakdsszam teljes kort
szabalyozéasa.

A Séri lakasszam szabalyozas mellett fontos, hogy egyes telepiilésképi szempontbol
kiemelten kezelendd teriiletek — ahol példaul megtartando regi épiletek allnak — autentikus
kornyezete megmaradjon, az intenzitas ne ndjon, ezek:
- a674/1 hrsz. ingatlan;
- Sari Orvosi Rendeld melletti ingatlan: 766/2 hrsz. (a mellette 1év6 3 helyi védelem alatt
allé ingatlan (772, 769/1, 768 hrsz.);
- Sari, Zengd utca koriili telkek (961/2, 949, 948, 947 hrsz. ingatlanok) helyi védelem alatt
allnak;
- Fels6-Dabas — temet6t6l E-ra es6 ingatlanok (114/1, 117, 118/1, 119/1, 121, 122/1 hrsz.)

Tervjavaslat:

HESZ modositas

A szabalyozasi tervben a felsorolt épitesi telkek az épitési Ovezeten belul 6nallé
szabalyozoval kerlilnek meghatarozasra, de a hatdlyos épitési Ovezeti besorolasnak
megfelelden.

A kotelezd szabalyozohoz egyedi elirasok kapcsolodnak a HESZ-ben, amely el8irasokat az
épitési Ovezeti eldirdsokkal egytitt kell alkalmazni:

- az épllet rendeltetése a kialakult allapot szerint tarthato fenn,
- az épuletben kialakult rendeltetési egység szdma és moddja nem vagy feltétellel
valtoztathato.

Az egyéb kovetelmények a telepiilésképi védelmet biztosité dokumentumokban rogzithetok.

A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatozo elemmel, térségi 6vezettel nem érintett.
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Reészlet a tervezett szabalyozasi tervlaphdl

Taj-, természet- és kérnyezetvédelem
A HESZ mddositas taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket nem érint, a
modositas nem jar negativ hatassal sem a zoldfeliiletekre sem a kdrnyezet mingségére.

Ide kothetd az A29. kérelem.
A5. — lasd. A29-en belll
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Ab. Sari tombfeltarasok (A7., A25.)

Telepulésrendezési feladat:
Az dnkorményzat a Sari varosrészben kéri a tervezett tombfeltarasok felulvizsgalatat, ehhez a
kérelemhez kapcsolddnak az A7. és A25. dsszevont, egy tdmbre vonatkozé pontok.

A teriileteket érinté moédositasok a képviselo-testilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése
alapjan kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

HESZ és SZT médositas

A hatéalyos szabalyozasi tervben szerepl0 tervezett szabalyozasi vonalak feliilvizsgalatardl és
a tervezett szabalyozasi vonalak modositasardl az alabbi tombok tekintetében dontott:

a) 1. Tabani Ut — Pet6fi Sandor utca altal hatarolt tomb;

b) 2. Lap utca — Dobogé Katica utca — Rézsa utca — Rozmaring utca altal hatarolt témb;

c¢) 3. Vajda utca — Virag utca — Tabani ut — Manteleki utca altal hatarolt tomb;

d) 4. Manteleki utca — Szent Janos Ut — Hajcsar utca — Kdztarsasag utca altal hatarolt témb.
A tervezett szabalyozasi vonalak fellllvizsgdlata a mar megvalosult telekalakitasok
figyelembevételével a tervezett szabalyozasi vonalak torlésével vagy korrekcidjaval tortént.

Minden mddositassal érintett teriilet a PMTrT-ben telepllési térseg terségi terulet-
felhasznalasba sorolt, védelmi-korlatozo elemmel, térségi 6vezettel nem érintett.

i y 2 Py g
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a) 1. Tabani Gt — Petéfi Sandor utca altal b) 2. Lap utca — Dobogd Katica utca —
hatarolt tomb; Rézsa utca — Rozmaring utca altal hatarolt
tomb;
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c) 3. Vajda utca — Virdg utca — Tabani Gt — | d) 4. Manteleki utca — Szent Janos Ut —

Manteleki utca altal hatarolt témb Hajcsar utca — Koztarsasdg utca altal
hatarolt tomb.

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

A HESZ és az SZT modositas taj- és természetvédelmi, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket
nem érint, a médositds nem jar negativ hatdssal sem a zoldfeluletekre sem a kdrnyezet
mindségére.

AT. A volt okmanyiroda mogott utcanyitas lehetéségének vizsgalata

Az A7. kérelem az alabbi A25. kérelemmel keriil 6sszevonasra, az A25. sorszam alatt.

A7. — lasd. A2S.
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AB8. Gyon, Kossuth L. Ut 4261 hrsz. volt piac teriiletének teriiletfelhasznalas valtozasa

= S 3 s Ve >

Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A volt piac terlillete (4261 hrsz.-G telek) jelenleg beépitetlen terlilet, ahol a hatalyos
telepllésrendezési  eszkdzokben kiilonleges sportterlilet hasznositasara tervezett. Az
onkormanyzat szdndéka a terllet a kornyezé lakoteriiletekhez illeszkedd intézményekkel
vegyes lakdteruleti hasznositasa.

Az dnkormanyzat a sport rendeltetéseket mas sport célu fejlesztési teriileten valositotta meg
és kivanja megvaldsitani.

A teriiletet érint6 modositasok a képviselo-testilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ modositas

A 4261 hrsz.-u telek Ksp teriiletfelhasznalasrol Vt teriiletfelhasznalasra torténd modositasa
javasolt (Ksp > Vt). A Vt teriletfelhasznalassal kijeldlésre kerll a varosrész alkdzpontja, egy
kozponti telepilésszerkezeti elem.
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AR T NS

A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatozo elemmel, térségi dvezettel nem érintett.

A terlletre a helyi épitési szabalyzatban alkalmazott Vt-2 jelii épitési Gvezet bevezetése
javasolt. A 29.024 m? teriiletii telek telekmegosztasa egy tervezési folyamatban torténhet, igy
a telekre a szabdlyozési terv a ,telekalakitas sajatos jogintézmény” szabalyozét hatarozza
meg. A vonatkozo kdvetelményt a helyi épitési szabalyzat tartalmazza.

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

A vizsgalt terlletet nem eérinti taj- vagy természeti vedettség, sem egyéb a természet vagy a
kornyezet szempontjabol korlatozd tényezd. A kiilonleges sportteriilet telepiiléskozpont
vegyes teriiletté alakulasaval (6voda, bolcsdde, lakas, parkold) ) beépitésre szant teriilet
kijelolese nem torténik, csak a beépitési intenzitds ndvekszik meg, mely a zoldfeltletek
igénybevételét eredményezheti, azonban ez intenziv novénytelepitéssel valamelyest
ellensilyozhaté. Az U0j funkciok az érintett terlleten helyi kornyezeti terhelést
eredmeényezhetnek, mely a burkolt fellletek és a gépjarmiiforgalom megnovekedésébol
adodhat. Az esetleges kornyezetveszélyeztetést és szennyezést az 0j funkcidk tervezése soran
ki kell zarni.
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A9. Malév-t6 beépithetdség rekreicios teriiletén torténd hasznosithatosaganak megalapozasa

légi fotd (forrds: google maps)

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbél

Telepilésrendezési feladat:
A Malév-t6 teriiletén az énkorményzat fenntarthatd rekreédcios terilet Iétrehozaséat tervezi.

Rovid tavu cél egy magas mindségii, természetkdzeli anyagok hasznalataval kialakitott, a to
korll olyan rekreacios terlilet megvaldsitasa, ahol a rekreaciot elGsegité rendeltetések
elhelyezését biztositd kis mértékii beépitések egy adott terliletre koncentralva helyezkednek
el.

A teriiletet érinté modositasok a képviseld-testtilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ madositas

A Malév-to teriletenek a (0418) hrsz.-u telek parti szarazulatot képezé terilete
V terlletfelhasznalasbol killonleges beépitésre nem szant rekreacids tertletre (Kb-rek) torténd
modositasa javasolt, a to partvonalanak illetve a vizfellletnek a jelolésével (V > Kb-rek).
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A modositassal érintett terulet a Dabasi Horgaszto tertilete a Wellis Gyarkdzpont kozvetlen
szomszédsagaban, a XX. csatornatol delre talalhato. A 31,38 ha teriileti kiterjedésti horgasz

tertilet 1 telken talalhatd, amely 6nkormanyzati tulajdonu kézterilet.

A telek egy része a horgasztd terllete, a
vizfeliilet mintegy 17,39 ha teriileti. A
PMTrT-ben jel6lt vizgazdalkodasi térség
terilete a wvalos allapot szerint kertl
pontositasra.

A td terlletét beepitett szarazulat veszi
koral. Ezen terlletek kerulnek Kb-rek
tertletfelhasznélasba és dvezetbe.

A teljes modositassal érintett terulet a
PMTrT-ben vizgazdalkodasi térségként
meghatarozott terilet.

Az MTrTv. 11. § c) pontja alapjan a
vizgazdalkodasi terulet lehatarolasanak
pontositasa  tekintetében a  vizlgyi
igazgatasi szerv vélemeénye az iranyado.

A teriilet nagy része az okoldgiai folyoso
része, a DNy-i beépitetlen teriiletrész
puffertertilet. A terlleteken a Kb-rek
tertletfelhasznalas kijelolését a
teriiletrendezési kovetelmények lehetoveé
teszi.
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A tervezetben meghatérozasra keril a rekreécids funkciokkal bird épitmények elhelyezésére
is alkalmas 0] (beépitésre nem szant) Kb-rek jelti 6vezet.

Hatalyos Alkalmazot
Ovezet t Ovezet
Ovezeti jel \Y, Kb-rek
Legnagyobb szintteruleti mutato -
Beépitési mod SZ
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 1
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 1
Legnagyobb épitmény magassag (m) 3,0
Legkisebb kialakithato telektertlet (m?) 130.000
Az épitési telek legkisebb szélessége (m) -
Az épitési telek legkisebb mélysége (m) -
A zoldfellilet legkisebb mértéke (%) 70

Az Ovezetben elhelyezhetdk a sport, a vendéglatas, a szallashely jellegli épitmények és az
ezen rendeltetéseket kiszolgalo rendeltetések. A teriileten lakas nem helyezhetd el.

A terlleten az épuletek elhelyezésére a to keleti oldalan a 0146/1 hrsz-u telek mellett egy
terlletsav kertllt meghatarozdsra a Kkiépllt kozlekedési célu teriletekhez kozvetlendl
kapcsolodva, a NATURA 2000 Hatasvizsgalatban szerepl6 alabbi megallapodasok szerint:

LEpiletek, épitmények a topart- és a XX. csatorna partélétél legalabb 40-50 m tavolsagra
helyezhetdk el a potencidlis novénytarsulds meglévd egyedei koziil a fak megtartasaval. A
lehetséges épitésre alkalmas terlilet sarga vonalu lehatarolassal lathato a lIégifelvételen.”

Légifelvétel 2021.
Forras: https:/www.google.com/maps/place/Dabas
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Onkormanyzati dontés szerint a lehetséges beépitésre alkalmas teriiletek koziil a teriilet keleti
oldalan jel6lt teruleten kertl épitési hely meghatarozasra a szabalyozasi tervben. A t6
partélétol 40,0 méteres a XX. csatorna partélétdl 50,0 méteres tavolsagban.

A ez 1'_.- =

Részlet a tervezett szabalyozasi terviapbdl

A parkolas telken belil biztositandd.

Taj-, természet- és kérnyezetvédelem

A vizgazdalkodasi terulet kilonleges beépitésre nem szant rekreécios tertletté alakuldsa a
Malév-to koriili teriilet felértékel6dését vonhatja maga utdn. A beépités minimalis
engedélyezésével lehetdség nyilik egy megfelelé infrastruktaraval ellatott sport- és pihenést
szolgalo vizparti teriilet kialakitasara, ahol a természetes, vizparti vegetacid telepitésére is
lehetdség nyilik, amely az 6kologiai halozat gazdagitasa szempontjabdl is elonyos lehet. A
kiszolgalo éplletek kialakitasa tajba ill6-, természetes anyagokbdl javasolt, melynek modja a
telepiilésképi védelmet biztositdé dokumentumokban rogzitheto.

A TSZT moddositas Natura 2000 teriiletre kifejtett hatasait a kiilon dokumentumként késziild
Natura 2000 hatésbecslés részletezi. Az éplletek és az épuletnek nem mindsiild épitmények
elhelyezése a to6 korll kizérolag a hatasbecslésben meghatarozott helyen és feltételekkel
torténhet, melyek a HESZ-ben 6vezeti eldirasként megjelenitésre keriilnek.
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A24. Dabasi sz816k terlletén telepiilési alkozpont meghatarozasa
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Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

Dabasi sz6l6k teriiletén megkezdédott urbanizacios folyamatos kovetkeztében a telepiilési
alkdzpont megvalosulasanak telepiilésrendezési megalapozasa szilkséges.

A teriiletet érinté modositasok a képviseld-testtilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan

keriltek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

Dabasi sz6lok teriiletén az dnkormanyzat indokoltnak tartja az Gj teleptlési alkdzpont
kialakitasa érdekében az 5957-5958-5959-5960/13 hrsz.-U telkekbdl allo telekcsoport, az
5964/4-5964/5-5964/2-5965-5966 hrsz.-U telkekbdl allo telekcsoport és az 5870 illetve az
5872-5873 hrsz.-U telkekbdl allo telekcsoport Lf teriletfelhasznaldsbol Vit terllet-

felhasznalasba torténé modositasat (Lf > Vt).
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A maddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatoz6 elemmel, térségi Gvezettel nem érintett.

HESZ moédosités

AVt teriiletfelhasznalasi egység kozlekedési feltarasa elsddlegesen az Onkormanyzati
tulajdonu ingatlanok felhasznélasaval javasolt.

A modosités sorén a teriileten a telepiilésk6zponti funkcioknak megfeleld beépitési eldirasok
és paraméterek meghatarozasa a hatalyos helyi épitési szabalyzatban alkalmazott Vt-1 épitési
Ovezet bevezetésével tortenik.

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

A vizsgalt teruletet nem érinti taj- vagy természeti védettség, sem egyéb, a termeszet vagy a
kornyezet szempontjabol korlatozo tényezd, azonban a Dabasi sz616k Dabas mara belteriiletté
valt egyik fennmaradt tanyacsoportja, mely a hagyomanyos tajhasznalatot tiikrozi, ezért az uj
épuletek és az azokat koriilvevd zoldfeluletek tajba illesztése kilonds fontossagu. Ennek
madja a telepiilésképi védelmet biztosité dokumentumokban rogzithetd.

A falusias lakoteriilet telepiiléskdzpont vegyes teriiletté alakuldsa lehetové teszi a Dabasi
sz616k varosrész sajat kozpontjanak kialakuldsat. A TSZT valtoztatassal U beépitésre szant
terulet kijelolése nem torténik, csak a beépités megengedett mértéke névekszik meg, mely
intenziv novénytelepitéssel ellenstlyozhatdé. Az () funkcidk az érintett terlileten helyi
kornyezeti terhelést eredményezhetnek, mely a burkolt fellletek- és a gépjarmiiforgalom
megnovekedésébol adodhat. Az esetleges kornyezetveszélyeztetést és szennyezést az (j
funkciok tervezése soran ki kell zarni.
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A25. Dabas-Sari varoskdzpont rendezési szempontu atgondolasa (A7.-el Gsszevonva)
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatdlyos Szabalyozasi Tervbél

Telepilésrendezési feladat:
Az O6nkormanyzat a Dabas-Sari varoskdzpont teriiletének fellilvizsgalatat kérte az alabbiak

figyelembevételével:

a tomb feltarasa a 1082 hrsz.-U telek ttként torténd figyelembevételével;

a 1091 hrsz.-0 telken parkold Kialakitasaval, és a parkolasi probléemak miatt a
tombbels6ben parkoldk kialakitasaval;

a 1102/3 hrsz.-u telek 6nkormanyzati tulajdon figyelembevételével,

volt okmanyiroda funkciojanak meghatarozasaval (a jelenlegi rendeltetések, igy a
tetétérben lakésok, a foldszinten posta és bolcsdde funkcidk figyelembevételével);

az érintett terlileten Vt teriiletfelhasznalas meghatarozasaval a Varoskapu, Sari
pressz6, Okmanyiroda, Bolcs6de Kialakult rendeltetésekre tekintettel;

A teriiletet érinté modositasok a képviseld-testtilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.
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Tervjavaslat:
TSZT és HESZ madositas

A telektomb Szent Janos uttol a 1102/3 hrsz.-U telekig tartd részén az Lf és Lke
teriiletfelhasznalas Vt teriiletfelhasznalasra torténé modositasa (Lf, Lke » Vt).

Reészlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepllési térség térsegi teruletfelhasznalasba
sorolt, vedelmi-korlatozo6 elemmel, térsegi Gvezettel nem érintett.

HESZ moédosités

A V1t teriiletfelhasznalasi egység kozlekedési feltarasa a 1082 hrsz.-u telek és a 1102/3 hrsz.-U
telek lehetséges Osszekapcsolasaval, torténik, kozlekedés céljara fenntartott teriilet
meghatarozasaval, amely bels6 feltaro ut és parkoldk kialakitasara biztosit lehetdséget.

A teriileten a varoskozponti funkcioknak megfelelé beépitési paraméterek meghatarozésa, a
hatalyos helyi épitési szabalyzatban alkalmazott Vt-1 épitési Ovezet alkalmazasaval tervezett.
A V-1 épitési dvezetben altalanos, a teljes Ovezetre kiterjedd moddositasi javaslat, amely
szerint az épitési dvezetben kialakithatd legkisebb telekteriilet 500 m2- ré1 600 m?-re modosul.

A teriiletre hatalyos épitési dvezet Alkalmazott

épitési dvezet

Ovezeti jel Lf-1 Lke-1 Vt-1
Legnagyobb szintter(leti mutatd 0,5 0,6 1,0
Beépitési mod K K O, Sz
Legnagyobb beépitettség (%) 30 30 45
Legnagyobb épitmény magassag > 5,0 K, 5,0 7,5
épuletmagassag (m)
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) 720 720 500-600
Legkisebb kialakithatd zoldfelllet (%) 40 50 10
Lakasszam telkenkeént tobb épllet,
éplletenként legfeljebb | lakasszamszabaly
4 6ndll6 rendeltetési 0z6
egyseg
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Taj-, természet- és kérnyezetvédelem

A vizsgalt tertletet nem érinti taj- vagy természeti védettség, sem egyeb, a termeszet vagy a
kornyezet szempontjabol korlatozo tényezd. A falusias ¢és kertvarosias lakotertilet
telepiiléskozpont vegyes teriiletté alakulasa lehetové teszi a Sari varosrész sajat kozpontjanak
kialakul&sat. A TSZT véltoztatassal Uj beépitésre szant terulet kijelolése nem torténik, csak a
beépités megengedett mértéke ndvekszik, mely intenziv névénytelepitéssel ellenstlyozhatd.
Az (j funkciok (posta, bolesdde, okmanyiroda, parkold) az érintett teriileten helyi kornyezeti
terhelést eredményezhetnek, mely a burkolt feliiletek és a gépjarmiiforgalom megnovekedésé-
b6l adodhat. Az esetleges kdrnyezet-veszélyeztetést és -szennyezést az (j funkciok tervezése
sorén ki kell zarni.

A26. — lasd. SZT javitasnal
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A27. Csap utcai tombbelsé Lf-2 épitési 6vezet Lf-1 Gvezetre torténd modositasa
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbél

Telepilésrendezési feladat:
A telektdmbben meghatarozott differencialt épitési Ovezet megsziintetése, az Lf-1 épitési
dvezet kiterjesztése a teljes telektombre.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ madositas

A tombbelsében a tervezett Lf teriiletfelhaszndlas megszintetése, és az altalanos Lf
terliletfelhasznalas meghatarozadsa torténik. Ez az épitesi jogok tekintetében nem okoz
valtozast, mivel a mddositassal érintett teriileteket mar a hatdlyos szabalyozasi terv is Lf
épitesi dvezetben hatarozza meg.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A mddositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepulési térség térségi felhasznélasba sorolt,
vedelmi-korlatozo elemmel, térségi dvezettel nem érintett.

A tejes tdmbben Lf-1 épitési dvezet kerlil meghatarozasa. A hatalyos SZT-ben meghatéarozott
tombfeltaras megtartasra keriil, a kozlekedés célja fenntartott teriiletek egyideji kijel6lésével.

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem
A vizsgalt teriilletet nem érinti taj- vagy természeti védettség, a TSZT atsorolas és HESZ

modositas nem jar negativ hatassal sem a zoldfeliiletekre sem a kdrnyezet minéségére.

A28. — lasd. SZT javitasnal
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A29. A telepiilésen és a Kulturalis Negyedben egyedi lakasszam szabalyozés (A5., All.,

A30)

Telepulésrendezési feladat:

(A29.) A szabalyozasi tervben a Kulturalis Negyed teruletének a megjelenitését kérte az
Onkormanyzat. A teriileten az Gvezeti besorolas feluilvizsgélata sziikséges annak érdekében,
hogy a ligetes beépitési struktdra megmaradhasson, és ne terjedjen el az intenziv beépités
lehet6sége, vagyis 2-3-4- vagy tobblakasos lakoepiilet itt ne épilhessen. Ezeken a terlileteken
a telkenkenti 1 lakas épitésének a lehetdségét kéri az onkormanyzat fenntartani.

A lakasszam szabalyozassal kapcsolatos tovabba dnkormanyzati elvarasok:

az Lke és az Lf teriiletfelhasznalas €s €pitési dvezeti rendszer kiilonbdzdsége maradjon
fenn a kialakult allapot szerint — kivéve a meghatérozott modositasokat — els6dlegesen
a lakésszdm szabalyozas differencialhatosaga érdekében;

(Ab5.) a Sari varosrészben eltér6 lakasszam-szabalyozast var el az 6nkormanyzat, ezen
a telepllésrészen a lakossagszam megtartasa és ndvelése a cél, fiatal generacios
tobblakasos tarsashazak megvalosithatdsagara;

a lakasszam meghatérozasa soran legyen szempont a telekméret, a telekszélesség és a
telekmélység;

a Kulturélis Negyedben telkenként legfeljebb 1 lakas;

a telepulésrészeken alkdzpontok, varosiasodo telepulésrészek alakuljanak ki, ahol az
elvart a tobb lakésos (legfeljebb 4 lakéasos) éplletek telepithet6sége;

telkenként inkabb legyen 1 épiilet és tobb lakas telepitésére lehetdség, mint tobb épiilet
elhelyezésére;

a 4 lakas a féutak és a gyljtéutak mellett, illetve a telepilési alkdzpontokban
épllhessen telkenként és épuletenként legfeljebb 4 lakas, a fent meghatarozott
teriileteken, egyéb terilileteken telekmérettdl ¢és teriiletfelhasznélastol fliggd
differencialt szabalyozas szerint;

720 m? telekméret alatt legfeljebb 1 lakas legyen megvalosithato telkenkeént;

1 lakashoz 2 gépjarmi elhelyezése legyen biztositott 1 épiiletben és 1 telken beliil;

a lakésokhoz tartozzon tarold, meghatarozott minimalis bruttd alapterdilettel.

(Al11.) Minimalis telekteriilet meghatarozasahoz tarsashaz épitese esetén

LF 1 épiilet 720m?
LF 2 lakashoz tartozo telekteriilet minimum 400-500 m? /lakas
Lke 4 lakashoz tartozo telekteriilet minimum 300-400 m? /lakés

Vt nincs lakasszam és izletszam korlat 100-200 m?/lakas

(A.15.) A HESZ 4.8 (2) bekezdés c) pontjat egyértelmiivé kell tenni, amennyiben egy
telken tobb épiilet is elhelyezhetd, hany épiiletben lehet lakéd rendeltetést elhelyezni.

(A30.) A Bartok Béla at mentén a Vt-s Ovezetekben parkolasi mérleg bevezetése
szlikséges, a lakd Ovezetekben meghatarozandd a tobblakésos lakoépuletek kapcsan,
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hogy mi az a minimalis kialakitas (parkolo és garazs kialakitas), ami egy 2-3-4 lakésos
lakdéplilet tekintetében iranyado.

A Séri véarosrészben a lakasszamszabalyozas mellett fontos, hogy egyes telepilésképi
szempontbol kiemelten kezelendé teriiletek — ahol példaul megtartandd régi épuletek
allnak — autentikus kornyezete megmaradjon, a beépitési intenzitas ne n6jon, ezek:
- a674/1 hrsz. ingatlan;
- Sari Orvosi Rendel6 melletti ingatlan: 766/2 hrsz. (a mellette 1év6 3 helyi védelem

alatt allo ingatlan: 772, 769/1, 768 hrsz.);

- Séri, Zeng0 utca koriili telkek (961/2, 949, 948, 947 hrsz. ingatlanok) helyi védelem
alatt &linak; Felsé-Dabas — temet6tdl E-ra esd ingatlanok (114/1, 117, 118/1, 119/1,
121, 122/1 hrsz.)

A felsorolt terlleteken 6nallo épitési dvezet, vagy egyeb szabalyoz6 meghatarozasa javasolt,
ami biztositja a kialakult beépitettség megérzését. Az egyéb kovetelmények a telepiilésképi
védelmet biztositd dokumentumokban rogzithetok.

A moédositas és a kapcsolo HESZ eléirasok a képviselé-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz.
dontése alapjan kertltek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

HESZ modositas

A HESZ-ben azon épitési dvezetek vonatkozasaban, ahol a lakéas rendeltetés megengedett
egyedi lakasszam szabalyozas keriilt meghatarozasra, az 6nkormanyzat fent jelzett majd a
szakmai egyeztetéseken megfogalmazott elvardsainak a figyelembevételével, az alabbiak

kisebb telken

szerint:

A B C D E F
épitési az épitési telkenként telkenként az Gsszes Kulturalis
ovezet jele 6vezetben 1év6 megengedett megengedett megengedett negyedben

telekméret legnagyobb legnagyobb rendeltetési a
épiiletszam 6nallé egységbdl a telkenként
rendeltetési telkenként megengede
egység szam, megengedett tt
kivéve a legnagyobb legnagyobb
kiszolgalo lakasszam lakasszam
épiiletben
elhelyezett
rendeltetéseket
Lk-1 kialakult
telekméreten
K K K
2.1 | Lk-2 1000 m? /900
telekméretnél de max. 3E 2R 2L
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A B C D E F
0 épitési az épitési telkenként telkenként az Gsszes Kulturalis
ovezet jele 6vezetben 1évd megengedett megengedett megengedett negyedben
telekméret legnagyobb legnagyobb rendeltetési a
épiiletszam 6nallé egységbdl a telkenként
rendeltetési telkenként megengede
egység szam, megengedett tt
kivéve a legnagyobb legnagyobb
kiszolgalo lakasszam lakasszam
épiiletben
elhelyezett
rendeltetéseket
22 1000 m? T /190 T /190
telekméretnél és de egy de egy
afelett épiiletben épiiletben
max. 12R max. 10L
3 Lk-3 kialakult
telekméreten K+ KE K K
4.1 | Lke-1, 800 m?
Lke-2 telekméretnél 1E + 1KE 1R 1L 1L
kisebb telken
4.2 800 m?
telekmérenél é | 1E +1KE 4R L=T/400 1L
de max. 4L
afelett
5 Lke-3
- 1E +1KE 2R 2L
6 Lke-4 4R, 4L,
- 2E +2KE | de max. E/2R | de max. E/2L
7 Lke-5 6R, 4L,
- 2E +2KE | de max. E/3R | de max. E/2L
8 Lke épitési . , . . TRy .
Svesetek DESZ 41. § (5) bek. ¢) pont: két vagy t6bb lakas rendeltetés kialakitasa 22,0 méter
K676 vagy anndl szélesebb telek esetén lehetséges, kivéve, ha az épitési Ovezeti elbiras
il masképpen rendelkezik.
9.1 | Lf1 minimalisan
Lf-2 kialakithat6
telekméretnél 1E 1R 1L 1L
(720 és 900 m?)
kisebb telken
9.2 minimalisan L=T/600
kialakithato de max. 2L
telekméret , (2 lakas csak 1
1E spiileth
. , 3R épiiletben) 1L
szerint vagy + t6bb KE
annal nagyobb részleges
telken kézmi esetén
max. 1L
10 | Lf-1és Lf-2
épitési DESZ 43. § (5) bek. ¢) pont: két vagy t6bb lakas rendeltetés kialakitasa 22,0 méter
ovezetek vagy annal szélesebb telek esetén lehetséges.
k6z6s
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A B C D E F
0 épitési az épitési telkenként telkenként az Osszes Kulturalis
ovezet jele 6vezetben 1évd megengedett megengedett megengedett negyedben
telekméret legnagyobb legnagyobb rendeltetési a
épiiletszam 6nallé egységbdl a telkenként
rendeltetési telkenként megengede
egység szam, megengedett tt
kivéve a legnagyobb legnagyobb
kiszolgalo lakasszam lakasszam
épiiletben
elhelyezett
rendeltetéseket
szabalya
71.0 | Lf-3 minimalisan
kialakithat6
telekméretnél 15 1R 1L -
(720 és 900 m?)
kisebb telken
11.2 minimalisan L=T/500
kialakithat6 de max. 3L és
telekméret 2K 6R, E/2L
szerint vagy +t6bb KE | de max. E/3R részleges i
annal nagyobb kézmi esetén
telken max. 2L
12 Lf -3 épitési
Ovezet DESZ 44. § (2) bek.: két vagy tobb lakas rendeltetés kialakitasa 20,0 méter vagy annal
kiegészitd szélesebb telek esetén lehetséges.
szabalya
13 | Vi1 T/900 L="T/300
de max. 3E de max. 12L
4 | Vt-2 L="T/500
de max. 4L
15 | Vt-2*% L=T/500
) ) de max. 4L
16 | Vt-5 'T/900 L="T/300
de max. 3E de max. 12L
17| Vt-6 L="T/450
de max. 8L
18 | Vt-7 L="T/450
de max. 8L
19 | Vt-8 2R (ggk§ (10) max. 2L
. (46.§ (10) bek.
1E alkalmazdsa alkalmazasa
soran TSZ ,
alapjan sorail
max. 15) max. 10)
20 | Vt-9 46. § (11) bek. | 46. § (11) bek.
) szerint szerint
21 Vit-10 1B 46. § (12) bek. | 46. § (12) bek.
szerint szerint
22 | Vt-11 i 1B 46. § (13) bek. | 46. § (13) bek. -
szerint szerint
23 Vt-13 i 1B T /220, T /330, -
de max.14R de max. 10L
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A B C D E F
0 épitési az épitési telkenként telkenként az Osszes Kulturalis
Ovezet jele 6vezetben 1évé megengedett megengedett megengedett negyedben
telekméret legnagyobb legnagyobb rendeltetési a
épiiletszam 6nallé egységbdl a telkenként
rendeltetési telkenként megengede
egység szam, megengedett tt
kivéve a legnagyobb legnagyobb
kiszolgalo lakasszam lakasszam
épiiletben
elhelyezett
rendeltetéseket
24 | Vt-int-1 i ) ) oL -
25 | Vt-int-1 ) ) ) oL -
26 | Vt-v-1 - T /190 T/190 -
de egy de egy
i épiiletben épiiletben
max. 15L max. 15L.
2 o
a ] ; 1L (szolgalati)
2 .
8 | G-2 - - 1L (szolgalati)
29 Gksz
épitési - - 1L (szolgalati)
ovezetek
30 | Gipe
épitési - - 1L (szolgalati)
ovezetek
31 | Gipe-w 1L tulajdonosi
2L (szolgalati)
32 | Gip épitési g
Svezetek - - 1L (szolgalati)
33 K-sp-1, ) ) 1L tulajdonosi
K-sp-3 1L (szolgalati)
34 K-sp-2 L=T/700
i i de max. 2L
35 | K-rek-1, 1L + 1L
K-rek-2 (szolgalati)
36 | K-st - - 1L (szolgalati)
37 | Krmii 1L + 1L
(szolgalati)
38 Eg oL
39 | Ek 2L + 1L
(szolgalati)
40 | Ma-fl, 2L + 1L
Ma-f1* (szolgalati)
41 Ma-f2 1L
42 | Ma-t 1L (80. § (4)
bek. szerint)
43 Ma-N-1 1L
(tulajdonosi)
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A B C D E F
0 épitési az épitési telkenként telkenként az Gsszes Kulturalis
ovezet jele 6vezetben 1évd megengedett megengedett megengedett negyedben
telekméret legnagyobb legnagyobb rendeltetési a
épiiletszam 6nallé egységbdl a telkenként
rendeltetési telkenként megengede
egység szam, megengedett tt
kivéve a legnagyobb legnagyobb
kiszolgalo lakasszam lakasszam
épiiletben
elhelyezett
rendeltetéseket
44 Maia-N-2
45 Mia-N-3 1L
(tulajdonosi)
46 | tanyas 1L
telek (tulajdonosi)

A parkolok elhelyezése tekintetében az OTEK 2021. aprilisaban hatalyba lépett modositasa
korlatokat hataroz meg, igy a lako és iidiilé rendeltetés tekintetében az OTEK-nal szigortbb
szabalyok meghatarozasara nincs maod.

Minden modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepulési térség térségi teruletfel-
hasznélasba sorolt, vedelmi-korlatozo elemmel, térségi dvezettel nem érintett.

Taj-, természet- és kérnyezetvédelem
Az érintett teriileteteket nem érinti taj- vagy természeti védettség. A HESZ modositas és az
egyedi lakasszam szabalyozas nem jar negativ hatassal sem a zoldfellletekre sem a kdrnyezet
mindségére, mivel megakadalyozza a lakasszdm nem tervszeri alakulésat.

A30. — lasd. A29.

45




UJ TFK ES TRE KESZITESE
TRE KEZDEMENYEZETT VALTOZASA TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

A31. Gybni varoskdzpont — emlékmii és kornyékén a rendeltetési kor bévitése

|égi fotd (forrds: google maps) Foldhivatali alaptérkép - részlet

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl
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Telepulésrendezési feladat:

A Vt-6 és Vt-7 épitési Ovezet rendeltetési elbirasait boviteni sziikséges, az intézményi
rendeltetések Kiterjesztesevel. A teriileten tervezett 6voda nem valdsul meg, a rendeltetésben
szélesebb altalanos Vt epitési Ovezetek meghatarozasa sziikséges. A kérdéskort a Kuriatol-
Kuriaig programmal egyutt kell vizsgalni.

A teriiletet érinté6 modositasok a képviselé-testilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

HESZ modositas

A HESZ-ben a Vt-6 és Vt-7 jelii épitési ovezetben a rendeltetési kor szélesitése torténik,
amely az egyedi lakasszam szabalyozassal egyutt érvényesul.

Taj-, természet- és kérnyezetvédelem

Az érintett teriiletet nem érinti taj- vagy természeti védettség. A HESZ modositas és az épitési
Ovezetben a rendeltetési kor szélesitése, illetve az egyedi lakdsszdm szabalyozas nem jar
szdmottevo negativ hatdssal sem a zoldfeliiletekre sem a kornyezet mindségére.
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A32. Sari temetd bovitése a 0427/2 hrsz.- telket érintéen

|égi fotd (forrds: google maps)
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!t Bl [ aud Lae -’}’ W

Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

=

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl

Telepilésrendezési feladat:

A Sari temet6 bovitése a 0427/2 hrsz.-U telek egy részének a felhasznalasaval tervezett. A
tertilet Ev besorol&su, szanté miivelési agban van, nem beerdésiilt teriilet.

Az dnkorményzati teriletet jelenleg masok miivelik, megallapodas nélkiil. A telek egy részén
buszforduld, parkol6 és kerékparos gyalogoshid tervezett, masik része a temet6 bovitési
tertileteként torténdé hasznositasa tervezett.

A teriiletet érinté maédositasok a képviseld-testlilet79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
keriltek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

A 0427/2 hrsz-U telken kijel6lésre keriil a temetd bovitési teriilete, ennek megfeleléen az E
tertletfelhasznalasbol K-t jeli teriiletfelhasznalasba a szabalyozasi tervben a hatalyos helyi
épitesi szabalyzatban is alkalmazott K-t dvezetbe keriil a kozlekedési terilet jelolésével. (E >
K-t).
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| K-T

' I n a7/
Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatozo elemmel, térségi dvezettel nem érintett.

A telek jelenleg beépitetlen, ahol erdé vagy fas teriilet nem talalhatd. A temet6 célu 1j
beépitésre szant terllet kijeldlésére mas terlileten nincs mod.

A terulet javasolt tertletfelhasznalas valtozasai

Valtozas tipusa Hatalyos Tervezett Terlet Megjegyzés
teriletfelhasznalas terlletfelhasznélas | (m?)
Uj beépitésre szant | Ev K-t 8.655 432 m?Ev/Z

tertilet, beépitésre nem
szant teriiletbdl

Taj-, természet- és kérnyezetvédelem

A TSZT modositassal az erd6 teriiletfelhasznalasba sorolt teriilet kertl beépitésre szant
kiilonleges (temet6 és kozlekedési) teruletfelhasznalasba, de mivel a valésagban sem boritja
erdd a teriiletet, az atsorolas nem jar szamottevd zoldfeliileti veszteséggel. A terlileten a
megvaldsuld buszforduld kovetkeztében megndvekedd gépjarmii forgalom nem zavarja a
kéryezd funkciokat. Az Uj beépitésre szant kilonleges teriilet Kijelolésével 432 m?
kiterjedésben veéderddt kell Iétesiteni, mely telepiilési szinten, tobb kisebb erd6foltot
0sszevonva a honvédségi teriileten uUjonnan kijelolt erdéteriiletek formajaban fog
megvaldsulni.

A33. — lasd. Al-en beldl

A34. — lasd. AH16.

A35. — lasd. AH12.

A36. — AH13. — lasd. AH14.
A37. — lasd. AH15.
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A38. Margit utca mogotti Majornal 1évé 6nkormanyzati foldek atsorolasa

Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepilésrendezési feladat:

A 09/1 hrsz.-0 6nkormanyzati telek, kivett major, a terlileten jelenleg lovarda miikodik. A
telekhez kapcsoloddéan a 09/50, 09/10, 09/9, 09/8 és a (096/6) hrsz.-U Kivett sajat hasznalatd
onkormanyzati Gt (mintegy ~2,5 ha teriiletii) telkeken, az allattartashoz kapcsolédé lovassport
funkcio teriileti fejlesztési lehetéségének a biztositasat kérik.

A teriiletet érinté médositasok a képviseld-testiilet79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerlltek kidolgozasra.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ madositas

A 09/50 és 09/1 hrsz.-u telken a Gip teriletfelhasznalés, illetve a 09/10, 09/9, 09/8,
(096/6) hrsz.-u telkek csoportjat érinté Ma teriletfelhasznaléds, kildnleges sport terilet
(K-sp) terlletfelhasznalasba kerul, utdbbinal 0j beépitésre szant terilet kijeldléssel
(Gip, Ma » K-sp).

50



UJ TFK ES TRE KESZITESE
TRE KEZDEMENYEZETT VALTOZASA

TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

7

A modositassal érintett terlilet egy része
telepulési térség, hozza kapcsoléddan Uj
beepitésre szant tertletként kerdl kijelolésre
a mezogazdasagi térségben 1évo tanya telek
szomszédsagaban 1év0 bevonasra tervezett
(09/8, 09/9 és 09/10 hrsz.-u) harom telek.

Az (] beépitésre szant terllet kijelolése
helyhez kotott, mivel az a meglévé lovas-
tanya fejlesztési tertlete.

A szanto telkek atlagosnél jobb minéségii Sz3 mivelési agban 1év6 jelenleg parlagon 1évé
teruletek. Az 6nkormanyzat az 01 beépitésre szant teriilet kijelolésével egy idében szamos mas
teriileten, atlagosnal jobb mindségii term6fold teriilet tekintetében l1ép vissza a koradbban
kijelolt beépitésre szant terliletek tekintetében, ezen teriiletek leirasa a Terlletrendezési
Osszhang fejezetben és a Szerkezeti Terv Leirasaban.

A terulet javasolt teruletfelhasznalas véaltozasai

teriilet, beépitésre
nem szant teriiletb6l

Valtozas tipusa Hatalyos Tervezett Tertlet Megjegyzés
terlletfelhasznélas terlletfelhasznalas (m?)
Uj beépitésre szant | Ma K-sp 14.399 720 m? Ev/

A tervezetben a Gip-1 Ovezetb6l keriil meghatarozasra az allattartashoz, lovassporthoz
kapcsolddo funkciokkal bird épitmények elhelyezesére is alkalmas Gj K-sp-1 jelii épitési

Ovezet.
Hatalyos Hatalyos Alkalmazott
Ksp Ovezet a épitési Ovezet | épitési Ovezet
sporttertletekre
Ovezeti jel Ksp Gip-1 K-sp-1
Legnagyobb szintterileti mutatd 1,0 0,6 -
Beépitési mdd SZ SZ SZ
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10 40 40
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Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10 40
Legnagyobb épitmény magassag (m) 7,5 7,5 7,5
Legkisebb kialakithaté telektertilet (m?) Kialakult K 2.000 5.000
Az épitési telek legkisebb szélessége (m) Kialakult K 25 -

Az épitési telek legkisebb mélysége (m) Kialakult K - -

A zoldfelllet legkisebb mértéke (%) 40 25 40

Az épitési ovezetben elhelyezhetok az allattartas, a lovassport, a vendéglatas, a szallashely

jellegti épitmények és az ezen rendeltetéseket kiszolgalo rendeltetések.

A parkolas telken belil biztositando.

Taj-, természet- és kérnyezetvédelem

Az ipari-gazdasagi terllet kilonleges sport terletfelhasznélasba sorolasa zoldfelileti
szempontbol kedvezé valtozas. A mezdgazdasagi helyett Uj beépitésre szant kildnleges sport
teriilet kijelolésével 720 m? teriileti kiterjedésben véderdst kell létesiteni, mely telepiilési
szinten, tobb kisebb erdételepitési igényt Osszevonva az ujonnan kijelolt erd6teriiletek

forméajaban fog megvaldsulni.
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A39. Vizmii telephely dvezeti 4tsorolasa (Zlinszky utca) V » K-t

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbé Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbdl

Telepilésrendezési feladat:
A vizmii telephelye 3 ingatlant érint: a 2492/2, a 2492/6 és a 2494/2 hrsz.-u telkeket. A telkek

beépitettségnek megfeleld dvezetbe sorolasa sziikséges.

A teriiletet érinté modositasok a képviseld-testtlet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerilltek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

A telkek a vizmii épitményeivel, miitargyaival beépiiltek, itt talalhat6 a Dakov telephelye. A
hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok a telkeket csekély mértékben beépithetd, beépitésre nem
szant, az OTEK alapjan a vizgazdalkodassal 6sszefiiggd, a folydvizek medre és parti savja, az
allovizek medre és parti savja, a folydvizekben keletkezett, nyilvantartdsba még nem vett
szigetek, a kdzcélu nyilt csatorndk medre és parti sdvja, a vizbazis terlletek, és a hullamterek
tertletének meghatarozédsara alkalmas Vizgazdalkodasi (V) teruletfelhasznaladsban és
Ovezetben hatarozzak meg.
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A kialakult beépites figyelembevétele a 2492/2, a 2492/6 és a 2494/2 hrsz.-U telkek csoportja,
a Vizgazdalkodasi teriletfelhasznalasbol Kildnleges beépitésre szant telepllésiizemeltetési
terliletfelhasznalasra modosul G beépitésre szant terilet kijeloléssel (V > K-ti).

7

N7

NN

Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbol

A maddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatoz6 elemmel, térségi Gvezettel nem érintett.

Az (j beépitesre szant terilet kijelolése a tertilet rendeltetése okan indokolt, és helyhez kotott,
az OTEK eléirasi alapjan megalapozott.

A terulet javasolt tertletfelhasznalas valtozasai

Valtozas tipusa Hatéalyos Tervezett Terdilet Megjegyzés
terilletfelhasznalas | teriletfelhasznalas (m?
Uj beépitésre szant | V K-ti 12.275 613,75 m? Ev/Z

tertilet, beépitésre nem
szant teriiletbdl

A tervezetben a V Ovezetbdl keriil meghatarozasra a telepiilésiizemeltetés épitményeinek
elhelyezésére is alkalmas (j K-tii jelii épitési Ovezet.
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Hatélyos
épitési Ovezet

Alkalmazott
épitési Ovezet

Ovezeti jel \Y K-l
Legnagyobb szintteriileti mutato -
Beépitési mod Sz
Legnagyobb beépitettseg terepszint felett (%) 20
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20
Legnagyobb épitmény magasséag > éplletmagassag (m) 5,0
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) 7.000

Az epitési telek legkisebb szélessége (m) -
Az épitési telek legkisebb mélysege (m) -
A zoldfelllet legkisebb mértéke (%) 40

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

A vizm terllet kilonleges (telepulés-uzemeltetési) tertiletfelhasznalasba sorolasa zoldfeltleti
¢s kornyezetvédelmi szempontbol nem jar kedvezotlen hatassal. Az 0j beépitésre szant teriilet
kijelolésével 613,75 m? teriileti kiterjedésben zoldteriiletet vagy véderdodt kell 1étesiteni, mely
telepilési szinten, tobb kisebb erdéigényt Gsszevonva az tjonnan kijelolt erdéteriileteken
valdsul meg.
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A40. A sporttelep (27 hrsz.) sportteriiletbél torténd atsorolasa

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl

Telepilésrendezési feladat:

A 27 hrsz.-u telken talalhato sporttelep, miivelésbdl kivett teriileten talalhatd, onkormanyzati
tulajdonban. Az 6nkormanyzat a lakoteriiletbe ékelédd sportteriiletet tavlatban meg kivanja
szlintetni, ennek oké&n a lakoéteriletekhez, illetve a Szent Istvan Gt mellett meghatarozott
telepuléskozponti vegyes teriiletfelhasznalashoz jobban illeszkedé teriiletfelhasznalas meg-
hatarozésa valik indokolttd, (10-14 lakast tartalmazo) lako és szolgéltatasokkal, irodakkal és
intézményekkel vegyes rendeltetések megvalositasara.

A terlilet feltarasat a Kiss Ern6 utca biztositja, amelynek forgalmi levezetését a Szent Istvan Ut
és a Bartok Béla Ut biztositjak. A forgalmi terhelés csdkkentése érdekében a teriilet feltarasat
és az épitési paraméterek meghatarozasat 6nallé szabalyozési tervben kérik meghatarozni
tavlatban a teriilet akcioteriiletté valasa elott.

A teriiletet érinté6 modositas a képviselé-testilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerilt kidolgozasra.
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Tervjavaslat:
TSZT és HESZ madositas

A 27 hrsz.-u telket érintéen a Ksp teruletfelhasznalas tavlati telepiiléskdzponti vegyes (Vt)
terlletfelhasznélasba kertl (Ksp » VU/T). A Vt teruletfelhasznélds — az itemezett terilet-
felhasznalas érdekében — tervezettként kerlilt meghatarozasra a tervben, a teriletfelhasznalés-
nak megfelel6 szabalyozasaig. A terv a szabalyozasban a tombfeltaras és a Vt épitési dvezetek
meghatarozasaig a jelenleg érvényes épitési jogokat viszi tovabb.

Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepllési térség térsegi teruletfelhasznalasba
sorolt, vedelmi-korlatozo6 elemmel, térsegi Gvezettel nem érintett.

A terlileten a hatalyos helyi épitési szabalyzatban meghatarozott K-sp épitési dvezetnek
megfelelé K-sp-4 jelt épitési dvezet kerlil meghatarozasra.

Taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A vizsgélt terlletet nem érinti taj- vagy termeszeti védettség, sem egyéb, a természet vagy a
kornyezet szempontjabol korlatozé tényezd. A kiilonleges sportteriilet telepiiléskozponti
vegyes teruletté alakuldsdval Uj beépitésre széant terlilet Kkijelolése nem torténik. Az (j
funkciok (intézmény, lakas, iroda, szolgaltatas) az érintett tertileten helyi kdrnyezeti terhelést
nem eredményeznek.
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AA41. 302/5-6 hrsz.-u telkeket érint6 lakoterileti fejlesztés Utemezett tertiletfelnasznalasanak
meghatarozasa

/ . iR

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbél

Telepulésrendezési feladat:

A hatélyos telepulésrendezesi eszkozok a 302/6 hrsz.-u telkeket teljes egészében, a 302/5
hrsz.-0 telket részben falusias lakoterllet fejlesztési teriiletként hatarozzak meg. A 302/5
hrsz.-0 telek nem fejlesztési teriiletként meghatarozott része Ma teriletfelhasznalasban van.
Az onkormanyzat kéri a falusias lakoterillet teriiletfelhasznélés, illetve a HESZ-ben jellt
épitési Ovezet és tervezett szabalyozas felllvizsgalatat.

Az 6nkormanyzat ezen a tertleten élni kivan az Gtemezett teriiletfelhasznalas lehetoségével.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerlltek kidolgozasra.
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Tervjavaslat:
TSZT és HESZ modositas

A 302/6 hrsz.-u telek eddig Lf teruletként meghatarozott része Lf /T, a 302/5 hrsz.- U telek a
hatalyos telepilésrendezési eszktzokben meghatarozottakkal 6sszhangban Lf és Ma-r
tertletfelhasznélasba kerul, a 302/6 hrsz.-u telek Lf/T terlletfelhasznélasu része Lf/T
tertletfelhasznélasban marad és Méa-r dvezetbe ker(l, a teriilet M4 teriletfelhasznélasu része
Ma-r terliletfelhasznalasba és 6vezetbe keril (Ma » Ma-r).
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A mddositassal érintett teriilet a PMTrT-ben
telepilési térseg térségi tertlet-felhasznalasba
sorolt, a terlletet eérinti tovdbba a
tajképvédelmi tertlet dvezete és az dkologiai
halézat magterulet.

A magteriilet és a tajképvédelmi terilet
Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet nem
kerdl kijelolesre.

Az Ma-r teriiletfelhasznalas meghatarozasa a
teriilet védelmét biztositja a rét muiivelési ag o
fenntartasat biztositja.

Az L{/T teriiletei atlagosnal gyengébb mindségii r6 belteriileten 1évo teriiletek.

A szabdlyozasi terv az Lf terlilet tavlati feltardsanak biztositasa érdekében jeldli a kdzlekedés
céljara fenntartott tertileteket.

A teriileten Ma-r 6vezet kertil meghatarozasra.
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Részlet a tervezett szabalyozasi terviapbol

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

Az érintett teriletet a fentiekben jel6lt természetvédelmi elemek érintik. A tervezett falusias
lakoterllet telkén az Utemezett terilet-felhasznalasnak koszonhetéen a jelenlegi mez6-
gazdasagi hasznositas fennmarad az Lf épitési Ovezet létrehivasaig, a lakoteriileti fejlesztés
megvalosulasaig.
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A42. A Peszéri utca (4563/1 hrsz.), Zlinszky koz (4531/2) hrsz., illetve a 0324/13 hrsz.,
0324/3 hrsz.-u telkek, a (4718) hrsz.-0 kozterllet, és a Sziraki Pal utca (4723 hrsz.) altal
hatérolt telektémb tervezett tertletfelhasznaldsanak modositasa
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Részlet a hata

e N

bes Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepilésrendezési feladat:

A modositassal érintett telektomb nagyrészben beépitetlen, mezdgazdasagi vagy kertes
miivelés alatt allo ingatlanokbol &ll. Beépitett telkek a Sziraki Pal utca és a Peszéri utca északi
iranyaban talalhatok. Az Onkorményzat a teriiletet a telkek fennallo miivelési aganak és
rendeltetésének megfeleléen kivanja hasznositani, szabalyozni.

A teriiletet érint6 médositasok a képviselé-testilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ madositas

A terlileten mar lakoéepuletekkel beépilt, jelenleg Vit terlletfelhasznlasban meghatarozott
ingatlanok Lf terlletfelhasznalasra és épitési Ovezetre torténd modositasa javasolt, olyan
modon, hogy a teriletfelhasznalas lehatarolasa feleljen meg a kialakult telekstrukturanak.
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Az Lf teriletfelhasznalasban meghatarozott teriiletek esetében a teruletfelhasznélds és az
épitési Ovezet lehatarolasanak pontositasa torténik a telekhataroknak megfelelGen.

Az egyéb teriletek ,kulonleges beépitésre nem szant kertek terilet” teruletfelhasznalasba
(Kb-kert) kertilnek. (Vt » Lf; Lf lehatarolas pontositas, Ma » Kb-kert).
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A Kb-kert teriiletbe sorolt telkek jelenleg miivelés alol kivont belteriileti beépitetlen
ingatlanok, ennek okan az Ma teriiletfelhasznalas fenntartasara nincs mod. A terllet kertes
hasznalatdnak fennmaradasa érdekében javasolt a Kb-kert teriletfelhasznalas és Ovezet

bevezetése.

A modositassal érintett teriilet a PMTrT-ben
telepllési térség teérségi terlletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatozd elemmel, térségi
Ovezettel nem érintett.

A tervezetben keril meghatarozasra a teriilet kialakult hasznalatdnak a kivett telkekre

figyelemmel meghatérozott 0j Kb-kert jelti 6vezet.
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Részlet a tervezett szabalyozasi terviapbol )

Hatalyos Alkalmazott
Ovezet épiteési dvezet
Ovezeti jel Ma-k Kb-kert
Legnagyobb szintterileti mutatd -
Beépitési mod 1,0
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 1,0
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) -
Legnagyobb épitmény magassag (m) 3,0
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) 3.000
Az épitési telek legkisebb szélessége (m) -
Az épitési telek legkisebb mélysége (m) -
A zoldfeliilet legkisebb mértéke (%) 70

Az Ovezetben épiilet nem helyezhetd el, kizarolag épliletnek nem mindsiild a kertgazdalkodast
szolgal6 épitmények.

Taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A vizsgélt terlletet nem érinti taj- vagy termeszeti védettség, sem egyéb, a természet vagy a
kornyezet szempontjabol korlatozod tényezé. A TSZT és a HESZ modositds nem jar
szdmottevd hatdssal sem a zoldfeliiletekre, sem a kornyezeti 4llapotira. Az 1j
teriiletfelhasznalasi kategoridk a jelenlegi miivelési agak fennmaradasat és a kialakult
hasznélat (kertes miivelés) megtartasat célozzak.
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A43., A19. A Gyoni tervezett lakétertiletek Utemezett felhasznalasanak bevezetése, a meg-
1€v6 és tervezett beltertileti hatar pontosités
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbél

Telepulésrendezési feladat:

A Gyoni varosrészben a Vacsi Ut és az Orkényi Gt menti teriileten, az Uthaldzathoz
kapcsolodva lakotelkek taldlhatok, olyan telektombokben, ahol a tombbelsdk nagy kiterjedésti
beépitetlen erdé miivelésben allo, valds erdoteriiletek. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
ezeket a terlileteket falusias laké teriletfelhasznalasban hatarozzak meg, a szabalyozas a
kivett terlileteket Lf-1 épitési dvezetben, a gazdasagi, illetve védelmi erdéket illetve szantokat
dvezeti besorolas nélkili ,,kertként”.

Az dnkormanyzat keéri a terlletek telepulésrendezési fellilvizsgalatat, a tertiletfelhasznélas és
az Ovezetek hasznalatnak és ingatlan-nyilvantartasnak megfelelé meghatarozasat, az A19.
kérelemben a meglévd és tervezett belteriiletek lehataroldsdnak pontositasat.

A teriiletet érinté modositasok a képviseld-testtlet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
keriltek kidolgozasra.
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Tervjavaslat:
TSZT és HESZ madositas

A terlileten javasolt az (itemezett teruletfelhasznalas bevezetése:
- falusias lakéterilet (Lf) teruletfelhasznalas, a beépitett vagy beépitetlen kivett telkek
esetében,
- tervezett falusias lakéterulet (Lf/T) terlletfelhasznalas a miivelés alatt allo erd6 vagy
szantd teruleteken, ezen teruletek egy része belterlleti egy része kulterdleti ingatlan.

Az Utemezett terlletfelhasznalas figyelembevételével a szabalyozési tervben az Lf
tertletfelhasznalasu terliletek Lf épitési Ovezetben, az Lf/T teriiletfelhasznalasu teriiletek a
miivelési agnak megfeleld erdd, illetve mez6gazdasagi 6vezetben keriilnek meghatarozasra.

A szabalyozasi tervben torténé Eg, Ma-sz1 és Ma-sz2 dvezeti meghatarozas visszalépést jelen
a jelenlegi épitésjogi szabalyozashoz képest. Az Ma-sz1 és Ma-sz2 Ovezet teriiletei altagosnal
gyengébb mindségli Sz6 mindségi osztalyu szantd teriileteket érint.

A telepilésrendezési eszkdzokben jeldlt belteruleti hatar médosul az ingatlan-nyilvantartés
szerint kertl kijelolésre, a tervezett belterllet hatar pedig a fennall6 telekstruktira és a
tervezett teriiletfelhasznalasnak megfeleléen keriil pontositasra.

Az épitési dvezetbe sorolt terlileteken a tervezet a hatalyos helyi épitési szabalyzatban foglalt
Lf-1 jelti épitési 6vezetnek megfeleld épitési Gvezetet alkalmazza.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A modositassal erintett tertilet a PMTrT-ben
teleptlési térség térsegi terlletfelhasznalasba
sorolt, vedelmi-korlatozé elemmel, terségi
Ovezettel nem érintett.

Taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A vizsgalt teriileten a tombbelsOk beépitetlen, erdé6 miivelési agban allo-, erdészeti
nyilvantartdsban 1évé gazdasagi erdéteriiletek, melyek jelenleg falusias lakoteriilet
teruletfelhasznalasban vannak. Az Uj TSZT utemezett teruletfelhasznalasa szerint a Kivett
vagy beeépitett telkek falusias lakotertilet teriiletfelhasznalasba, a miivelés alatt allo erd6- vagy
szantoteriletek tervezett falusias lakodtertlet terlletfelhasznalasba keriilnek. A szabalyozasi
tervben ez utobbiak a jelenlegi miivelési dgaknak megfelelé erdd vagy mezdgazdasagi
Ovezetben Keriilnek meghatarozasra. Ez a miivelés alatt allo erdé- és szantOteriletek
mivelésben tartasat és ezaltal ideiglenes védelmét szolgdlja, e mellett a falusias lakotertilet
fejléddését hosszitavon nem akadélyozza.
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Ad4. Gyoni Géza Altalanos Iskola teriiletén 1évé 3865/51 hrsz.-i (f telek tervezett
rendeltetésnek megfeleld besorolasa

|égi fotd (forrds: google maps)

Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A Gyoni Géza Altalanos Iskola teriiletén két épitési telek kerillt kialakitasra lakd rendeltetés
céljara. Mindkét telek a hatalyos telepilésrendezési eszkézok alapjan teleplléskdzponti
vegyes teruletfelhasznalasban (Vt) és Intézményeknek fenntartott Vt-Int-1 jelii épitési
Ovezetben van.

A terllleten a kozelmultban kialakitott 3865/51 hrsz.-G Uj épitési telek eladasra kertlt,
magantulajdonban van. Ezen telek esetében az intézményi rendeltetés megvaldsitdsa nem
elvarhatd, ennek figyelembevetelével keéri az 6nkorméanyzat a teruletfelhasznalas és az épitési
Ovezet meghatarozasat.

A teriletet érinté médositasok a képviseld-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
keriltek kidolgozasra.
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Tervjavaslat:
TSZT és HESZ modositas

A 3865/51 hrsz.-U telek Vt tertiletfelhasznalasbol Lf tertletfelhasznalasba keril, és a Vt-Int-1
jelii épitési Ovezet az Lf-1 épitési dvezetre mddosul (Vt > Lf).
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Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbol

A moddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatozo elemmel, térségi 6vezettel nem érintett.

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem
A vizsgalt terliletet nem érinti taj- vagy természeti védettség, sem egyéb, a természet

szempontjabol korlatozo tényezé. A TSZT és a HESZ modositas nem jar Iényeges hatéssal
sem a zoldfellletekre, sem a kornyezet minéségére. A 3865/51 hrsz.-U telek telepuléskdzpont
vegyesbdl falusias lakoteriiletbe valo atsoroldsa a beepités mértékének csokkenésével jar.
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A45. A Temet6 utca — Vorosmarty Mihaly Ut — Vacsi Ut — Egyhaz utca altal hatarolt tomb
feltarasanak fellilvizsgéalata

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbél

Telepulésrendezési feladat:

Az Onkormanyzat a telektombdt érinté hatélyos
szabalyozasi vonalak aktualizalasat kéri, a Kivett
Utként bejegyzett 4087/2 hrsz. ingatlan haszno-
sitdsdval (lasd jobb oldali abra).

Elvarés, hogy a tervezett szabalyozas dnmagaban
is biztositsa a tombfeltarast, és kés6bbiekben,
amikor a Temet6 koz kiszélesitése megvaldsul, ra
lehessen csatlakozni.
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A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:
SZT modositas

A szoban forgd telektombot érintd tervezett szabalyozas feliilvizsgalata torténik, a Kivett
utként bejegyzett 4087/2 hrsz. ingatlan hasznositaséval és a kialakult telekstrukturanak a
figyelembevételével, a tervezett szabalyozas sziikség szerinti modositasaval. A terilet
feltarasanak madositasa mellett telekalakitasi javaslat is késziilt. A teriileten a hatalyos HESZ-
ben rogzitett Lf-1 épitési Ovezet alkalmazasa javasolt.
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Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbél

A modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepllési térség térsegi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatozé elemmel, térségi dvezettel nem érintett. A terilet fejlesztési teriilet
ként kertll meghatarozasra.

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem
A vizsgalt terlletet nem érinti taj- vagy természeti védettség, sem egyéb, a természet

szempontjabol korlatozé tényezs. Az SZT moddositds nem jar szamottevd hatdssal sem a
zoldfellletekre, sem a kornyezet mindségére.
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A46. A Séri Katolikus Iskola mellett talalhaté 1139 és 1140 hrsz.-U két épitési telek vegyes
terliletben torténd meghatarozasa

7

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbél

Telepulésrendezési feladat:
A Sari Katolikus Iskola mellett talalhaté 1139 és 1140 hrsz.-U két épitési telekre ki kell
terjeszteni a telepliléskdzponti vegyes intézményi (Vt-Int-2) épitési dvezetet.

A teriiletet érinté modositasok a képviseld-testtlet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.
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Tervjavaslat:
TSZT és HESZ madositas

A szdban forgd 1139 és 1140 hrsz.-0 két épitesi telek a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben
telepliléskozponti vegyes (Vt) terlletfelhasznalasban van, az 1139 hrsz.-0 telek és az
1140 hrsz.-0 telek egyik része teljes, az 1140 hrsz.-u telek masik része tervezett, mivel a
tertiletet érinté modositas soran az 1140 hrsz.-U telekre az Utemezett teriletfelhasznalas ker(lt
bevezetésre egy korabbi telekalakitasi javaslat figyelembevételével.

Telepulésszerkezeti terv modositas
A fentiek alapjan telepiilésszerkezeti tervet érintd modositas kizarolag az 1140 hrsz.-0 telket
érinti, a telek teljes teriilete (nem tervezett) Vt tertiletfelhasznalasban keriil meghatéarozasra.

Helyi Epitési Szabalyzat modositas

A HESZ-ben illetve a szabalyozési tervben a TSZT mddositéassal is érintett 1140 hrsz.-( telek
Lf-1 6vezetben 1évé része, a Vt-Int-2 jell épitési dvezetnek megfeleld 0 épitési Gvezetbe
kerdl.

Reészlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepilési térség térsegi teruletfelhasznalasba
sorolt, vedelmi-korlatozo6 elemmel, térsegi Gvezettel nem érintett.

Taj-, természet- és kdrnyezetvédelem
Az érintett 1140 hrsz.-0 telket nem érinti taj- vagy természeti védettség, sem egyéb, a

természet szempontjabol korlatozé tényezd. A TSZT és a HESZ modositas nem jar
szamottevd hatassal sem a zoldfeliiletekre sem a kornyezet mindségére.
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A47. A meglévo tanyak helyzetének a tisztazasa

Telepulésrendezési feladat:
A meglévd tanyak telepiilésrendezési helyzetének az egyértelmli meghatarozasa, kiemelten
kezelve a jelenleg Eg, Ev és Gip 6vezetekbe sorolt tanya telkeket.

Az A47. pont az AH14. sorszammal kerilt 6sszevonasra, a javaslat az AH14. pontban
szerepel.

A47. — lasd. AH14.
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Dabasi sz6lok

A48. Az 5904/1 hrsz.-G 6nkormanyzati telek rendezése a Kastély kozben (Dabasi sz616k)

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbél

Telepulésrendezési feladat:

Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé teriilet erdéként van feltiintetve az ingatlan nyilvan-
tartdsban. A telket az Onkorményzat meg kivanja tartani, és a jovOben tandsvényt,
arborétumot szeretne itt kialakitani, kéri az ennek megfeleld teriiletfelhasznalas
meghatarozasat.

A teriiletet érinté modositas a képviselé-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerdlt kidolgozésra.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ madositas

Az (temezett teriletfelhasznélas bevezetésével, az Lf teriletfelhaszndlds moddositdsa nem
javasolt, csupan annyiban, hogy a telepllésszerkezeti terven — a késébbi hasznositas érdeké-
ben — az L/T jelii tervezett teriiletfelhasznélas keriil bevezetésre. A HESZ-ben és az SZT-ben
a telekre Kb-arb jelii ,kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — arborétum” Ovezet kerdl
kiszabalyozasra.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepilési térség térsegi teruletfelhasznalasba

sorolt, vedelmi-korlatozo6 elemmel, térsegi Gvezettel nem érintett.

A telken a Kb-arb Ovezetben elvart rendeltetések rogzitése, az arborétum, tandsvény
funkcionak megfeleld beépitési paraméterek meghatarozasa, az épitési hely rogzitésével.

A tervezetben keriil meghatarozasra a rekreaciés funkciokkal bird épitmények elhelyezésére

is alkalmas Uj Kb-arb jelii 6vezet.

Hatalyos Alkalmazott
Ovezet épitési Ovezet
Ovezeti jel Lf-1 Kb-arb
Legnagyobb szinttertleti mutatd 0,5 -
Beépitési mod K SZ
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 3
Legnagyobb épitmény magassag > éplletmagasséag (m) 4,5
Legkisebb kialakithatd telekteriilet (m?) 10.000
Az épitési telek legkisebb szélessege (m) -
Az épitési telek legkisebb mélysége (m) -
A zoldfeliilet legkisebb mértéke (%) 70

Az ¢épitési Ovezetben elhelyezheték az arborétum és tandsvény funkcidkat kiszolgélo

rendeltetések. A teriileten lakds nem helyezheto el.
A szabalyozasi terv az épitési helyet tartalmazza.

A parkolés telken belll biztositando.
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Taj-, természet- és kérnyezetvédelem
A vizsgalt teriiletet nem érinti tj- vagy természeti védettség, azonban a teriileten az erdészeti

adatszolgaltatas szerint gazdasagi erd6 talalhat6. Az Gj TSZT iitemezett teruletfelhasznalasa
szerint a falusias lakoter(let tervezett falusias lakoterulet terlletfelhasznalasba kertl, azonban
a szabalyozasi terven kulonleges beépitésre nem szant teriilet — arborétum 6vezetben kertl
meghatarozasra. Ez az arborétum és tandsvény létrejottét rovidtavon eldsegiti és a miivelés
alatt allo erdd ideiglenes védelmét szolgalja, e mellett a falusias lakoéteriilet fejlodését
hosszutavon nem akadalyozza.
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A49. Kiszolgalo ut kialakitasa a Toldi Miklds utca és az Arpad utca kozott (Dabasi sz616k)

légi fotd (forrds: google maps)

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

Onkormanyzati igény egy kiszolgalo ut
kialakitdsa a Toldi Miklos utca és az
Arpad utca kozott, ennek megfeleléen a
melléklet dbra szerinti nyomvonalon. Az
Onkormanyzat a kiszolgalo ut tervezett
szabalyozésat keri meghatéarozni.

A teriiletet érint6 médositas a képviselé-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan

kerdlt kidolgozésra.
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Tervjavaslat:
HESZ modositas

A kert nyomvonalon a kiszolgal6 at megvalositdsanak megalapozésara, tervezett szabalyozasi
vonal keril meghatarozasra 12,0 méteres szabalyozasi szélesség biztositasara, a magasabb
szintli jogszabalyokban foglalt kdvetelmények ¢és a teriileti adottsagok figyelembevételével.
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Reészlet a tervezett szabalyozasi tervlapbdl

A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatoz6 elemmel, térségi Gvezettel nem érintett.

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem
A HESZ mddositas taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket nem érint, a
modositas nem jar negativ hatassal sem a zoldfeliiletekre sem a kornyezet mindségére.
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A50. Kiszolgalo Gt kialakitasa az Alkotmany utca és a Kastély koz kozott (Dabasi sz616k)

ol 705

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepilésrendezési feladat:

Onkormanyzati igény egy kiszolgalo  ut
kialakitasa az Alkotmany utca és a Kastély koz
kozott, ennek megfeleléen a melléklet abra
szerinti nyomvonalon, a kiszolgalé Gt tervezett
szabalyozasat kéri meghatarozni.

A teriiletet érint6 moédositas a képviselé-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerdlt kidolgozésra.
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Tervjavaslat:
HESZ modositas

A kert nyomvonalon a kiszolgal6 at megvalositasdnak megalapozésara, tervezett szabalyozasi
vonal kerll meghatarozasra 12,0 méter szabalyozasi szélesség biztositasara, a magasabb
szintll jogszabalyokban foglalt kovetelmények ¢és a tertileti adottsdgok figyelembevételével.
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Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbol

A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatozo elemmel, térségi 6vezettel nem érintett.

Taj-, természet- és kornyezetvédelem
A HESZ mddositéas taj- és termeszetvedelmi, illetve kérnyezetvédelmi érdekeket nem érint, a

maodositas nem jar negativ hatassal sem a zoldfeluletekre, sem a kdrnyezet mindségére.
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ADS1. Dabasi sz616kben a sport terilet tavlati teriiletfelnasznalasanak meghatarozasa
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepllésrendezesi feladat:
Az Onkormanyzat kéri Dabasi sz6l6kben a sport teriilet tavlati tertiletfelhasznalasanak a

meghatarozasat, a lakossagi rendeltetést nem zavar6, de megjelenésében a Dabasrdl Szolobe
vezetd uthoz kapcsolodd gazdasagi rendeltetés megvalositasara.

A teriiletet érint6 médositas a képviselé-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerilt kidolgozasra.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ madositas

A 0203/3/60 hrsz-u telekmiivelés alol kivett, kiiltertileti ingatlan.

Az iitemezett teriiletfelhasznalas bevezetésével, javasolt a Ksp teriiletfelhasznalas ,,G/T” jeli,
»tervezett altalanos gazdasagi teriiletfelhasznalasra™ torténd modositasa, ezzel a késdbbiekben
a lakossagot zavar6 ipari tevékenységet nélkiiloz6 gazdasagi rendeltetések helyezhetdk el a
teriileten, a felmeriild igényeknek megfeleld beépitési intenzitds szerint, a teriiletfel-
hasznalasnak megfeleld szabalyozast kovetden.

A HESZ-ben és az SZT-ben addig a fennallé sportpalya rendeltetésnek megfelelé K-sp épitési
Ovezet fenntartasa javasolt, (j jele K-sp-4.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatozo elemmel, térségi dvezettel nem érintett.
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Részlet a tervezett szabalyozasi terviapbdl

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem
A vizsgalt terlletet nem eérinti taj- vagy természeti vedettség, sem egyéb a természet vagy a

kornyezet szempontjabol korlatozd tényezd. Az ) TSZT iitemezett teriiletfelhasznalasa
szerint a kllénleges sportterilet tervezett altalanos gazdasagi terilet teruletfelhasznalasba
kerul, azonban a szabalyozasi terven tovabbra is kulonleges sporttertlet dvezetben keril
meghatdrozasra. Ez a sportteriilet fennmaradasat rovidtavon elésegiti, e mellett a tervezett
gazdasagi funkcié megvalosulasat hosszutdvon nem akadalyozza. A tervezett gazdasagi
tevékenységgel a beépités intenzitds nem el6jelezheté modon valtozik tavlatban, a teriilet
késbébbiekben torténd szabalyozasa soran. Az U gazdaségi funkcidk az érintett terlleten helyi
kornyezeti terhelést nem eredmeényezhetnek tekintettel arra, hogy a teruletfelhasznalas ilyen
funkciok telepitésére nem ad lehetdséget.
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TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

A52. Az Alkotmany utcaban 1évé 5797 hrsz.-0 6nkormanyzati telekre vonatkozd szabalyozas

felllvizsgélata (Dabasi sz616k)

® \ o
\ arta ™ S &l >

Foldhivatali alaptérkép - részlet

A

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl

Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A szbban forgé 6nkormanyzati telek dnkormanyzati tulajdonban van. Az 6nkormanyzat a
tertilet tervezett hasznositasan nem kivan valtoztatni. Kérdés, hogy a cél érdekében a telek

megosztasat sziikséges-e szabalyozni?

Tervjavaslat:

A telek megosztasanak abréazolasa, a kozlekedési feltaras altalanos és részletes szabalyozasa
miatt nem indokolt, egyébként a magasabb szintli eldirasok okéan a telekmegosztas dbrazolasa
— a tervezett szabalyozas kivételével — csak javasolt szabalyozasi elem lehet.

A hatalyos TSZT és a HESZ illetve az SZT modositasa a fentiek okan nem indokolt.

Az 5798 hrsz.-u telek zarvanytelekként jelenik meg a telektémbben, igy az 5797 hrsz.-0
telekkel torténd Gsszevonasa javasolt. Ez a telepiilésrendezési eszkozok mddositasat nem teszi

szlikségessé.
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A53. Az 5908/2, 5907/2 és 0176/18 hrsz.-u telkeket érintd kiszolgald ut szabalyozasa a
Kinizsi utca és a Mogyoros koz Kozotti részen (Dabasi sz616k)

S I, DI - .
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Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbél

Telepulésrendezési feladat:

Az Onkormanyzat kéri az 5908/2, 5907/2 és
0176/18 hrsz.-0 telkeket érintéen az abréan
lathatd kozlekedési feltards SZT-n torténd
szerepeltetését, a kialakult &llapot és a
magasabb szintli jogszabalyokban foglalt
kdvetelmenyek figyelembevételével.

A teriiletet érint6 moddositas a képvisel6-
testulet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerilt kidolgozasra.

Tervjavaslat:
HESZ modositas

A kért nyomvonalon a kiszolgalé Gt megvaldsitasanak megalapozasara, tervezett szabalyozasi
vonal keriil meghatdrozasra, a magasabb szintli jogszabalyokban foglalt kovetelmények és a
tertileti adottsagok figyelembevételével.

A tervezett szabalyozas az id6kozben valtozott tulajdonosi szandékok alapjan pontositassal
kerllt meghatarozasra, a szabalyozasi szélesség és a nyomvonal tekintetében egyarant.
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TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok
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Részlet a tervezett szabalyozasi terviapbol
Taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A HESZ modositas taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket nem érint, a
modositas nem jar negativ hatassal sem a zoldfellletekre, sem a kérnyezet mindségére.
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TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

AS4. A tervezet kerékparutak telepiilésrendezési eszkdzokben torténd szerepeltetése

Telepulésrendezési feladat: ]
Az oOnkormanyzat Kkéri a tervezett kerékparutak TSZT-ben és HESZ-ben torténéd
szerepelteteset.

A teriiletet érinté moédositas a képviselo-testilet 79/2020. (V1.30.) sz. déntése alapjan
keralt kidolgozésra.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

A tervezett kerékparutak nyomvonala a TSZT-ben és a HESZ-ben feltiintetésre keril,
tervezett nyomvonalként.
A tervezett kerékparutakkal kapcsolatos tervezett szabalyozds nem keriil meghatarozasra,
mivel a konkrét miiszaki tervek — amelyek alapjan a konkrét telekalakitds meghatarozhat6 —
nem allnak rendelkezésre.

A tervezett elemek a terlletrendezési kdvetelményekkel 6Gsszhangban — kerultek
meghatarozasra.

Taj-, természet- és kornyezetvédelem
A TSZT és HESZ mddositas taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket

nem érint, a modositds nem jar negativ hatassal sem a zoOldfelliletekre, sem a kornyezet
mindségeére.
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C-kérelmek

AS5. (C2.) Jozsef Attila koz (1850 hrsz.) megsziintetése, vagy szabalyozasi szélesség
levétele

Foldhivatali alaptérkép - részlet
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

Szlomoneczki Zoltdnne, az 1851/1 hrsz. tulajdonosa, kérte a Jozsef Attila kdz (1850 hrsz.-u
kozteriilet) megszlntetését, vagy a tervezett szabalyozasi szélesség torlését, mivel mar
mindenki lekeritette a terliletet a Bem utca fel6l a 1839/17 hrsz.-tdl. Az 6nkormanyzat
allaspontja szerint a tervezett szabalyozas valdban nem indokolt, mivel az korabban a foldek
megkozelitését szolgalta valamikor. A tdmbben tovabbi telekmegosztasok mar nem torténnek,
a telektomb telekstruktaraja kialakult.
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A teriiletet érinté6 modositas a képviselé-testilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerult kidolgozasra.

Telepulésrendezési javaslat
SZT modositas

A Jozsef Attila kozhoz kapcsolddo épitési telkek feltardsa a Jozsef Attila utca és a Bem Jozsef
utca iranyabdl torténik. A tervezett — Gtszélesitést szolgalé — szabalyozasi vonalak fenntartasa
okafogyott, a torlés javasolt. Annak érdekében, hogy a kozterilet részben, vagy egészben
megsziintethetd legyen, a telek nem kozterletként kertil meghatarozasra az SZT-ben.

A tervezett SZT nem javaslja a kozterllet teljes megsziintetését, mivel a 1851/1 hrsz-0 telek
kozlekedési kapcsolatat biztositja.

A kozterllet megszuntetése a 1851/1 hrsz-u telek valamely szomszédos telek dsszevonasaval
egy idében vagy azt kdvetden javasolt.

A maddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatozo elemmel, térségi 6vezettel nem érintett.
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Részlet a tervezett szabalyozasi terviapbdl

Taj-, természet- és kdrnyezetvédelem
Az SZT modosités taj- és természetvédelmi, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket nem érint, a
modositas nem jar negativ hatdssal sem a zéldfellletekre, sem a kérnyezet minéségére.
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Ab6. (C3.) Vorésmarty — Tancsics — Horvéath Laszlé — Nad utcak éltal hatarolt telektémb
tertilet-felhasznalasnak modositasa

\ % FEF. , 'Mh '.. =
Foldhivatali alaptérkép - részlet

Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepilésrendezési feladat:
Az Onkorményzat a Vorosmarty — Tancsics — Horvath Laszl6 — Nad utcak altal hatarolt

telektomb épitési Ovezetének modositasat keri, a telepiilésszerkezeti terven meghatérozott
teriiletfelhasznalasnak megfelelden.

A teriiletet érint6 moédositas a képviselé-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerilt kidolgozasra.
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Tervjavaslat:

HESZ modositas

A telektomb telepulésszerkezeti terven Lf terlletfelhasznalasba, a szabalyozasi terven Vt-1
épitési Ovezetbe sorolt. A telektémb felhasznalasa, beépitesi struktiraja nem tér el a
szomszédos telektombok Lf teriiletfelhasznalasban meghatarozott jellemz6itél, ezért, valamint
a telepiilésszerkezeti tervvel torténd Osszhang megteremtése érdekében, annak Lf-1 épitési
Ovezetben val6 meghatarozésa torténik.

A telektdomb a telepulésszerkezeti tervnek, valamint a kialakult beépitettségének megfeleld
Lf-1 épitési ovezetnek megfeleld épitési dvezetbe kerl.

A moddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatoz6 elemmel, térségi Gvezettel nem érintett.

Taj-, természet- és kérnyezetvédelem

A HESZ mddositas taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket nem érint, a
modositas nem jar negativ hatdssal sem a zéldfellletekre, sem a kérnyezet minéségére.

C4. — lasd. AH17.
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AS57. (C5.) Dabasi sz616k terliletén a Damjanich utca tervezett szabalyozasi szélességének
feltlvizsgélata

Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

Dabasi sz616k tertiletén a Damjanich utca (0178 hrsz.) tervezett uUtszélesitése (tervezett
szabalyozas) 25,0 méterben kerlilt meghatarozasra, a tervezett szélesség a mezO6gazdasagi
tertletek felé — annak figyelembevételével is, hogy a kapcsolddo lakoteriletfejlesztésben
visszalépés torténik — nem indokolt. Az Onkormanyzat kéri a tervezett szabalyozas
felllvizsgalatat, az Ut legfeljebb 18-20 méter szélességben térténd meghatarozasat.

A teriiletet érinté modositas a képviselé-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerGlt kidolgozéasra.
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Tervjavaslat:
SZT mdbdositas

A Damjanich utca tervezett szabalyozasi szélessége feliilvizsgalata sordn a szabalyozasi
tervben altalanosan 18,0 meéter szabalyozasi szelességet biztositd tervezett szabalyozas kerdl
meghatarozasra.

A modositassal érintett teriilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatozo elemmel, térségi dvezettel nem érintett.

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem
Az SZT modosités taj- és természetvédelmi, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket nem érint, a
modositas nem jar negativ hatdssal sem a zéldfellletekre, sem a kérnyezet minéségére.
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AL8. (C6.) Dabasi sz6l6k teriiletén a Damjanich utca kornyékén a klterilet és beltertlet
hataranak pontos meghatarozasa
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:
Az Onkormanyzat a Dabasi szél6k teriiletén a Damjanich utca kornyékén a kiilteriilet és
belterulet hataranak pontos meghatarozasat keri.

A teriiletet érinté modositas a képviselé-testilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerilt kidolgozasra.
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Tervjavaslat:
TSZT és HESZ modositas

A TSZT és a HESZ az adatszolgaltatott féldhivatali alapadatok alapjan hatarozza meg a jogi
bel- és Kkdlterllethatarokat. A féldhivatali alapadatokon a tervezés soran nincs mod
véltoztatni, a fennalld jogi hatarok mellett a TSZT és a HESZ, illetve az SZT a tervezett
teriiletfelhaszndlasnak megfelelden jeldl tervezett belteriilethatart.

A modositassal érintett terilet a PMTrT-ben telepilési térseg teriiletfelhasznalasba sorolt,
védelmi-korlatozd elemmel, térségi dvezettel nem érintett.

A tervezett teriiletfelhasznalds nem indokolja a meglévd tervezett belteriilethatar fenntartasat.
A tervezett belteriileti hatar a tervezett szabalyozasi vonallal parhuzamosan Kerdl
meghatarozasra.
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Reészlet a tervezett szabalyozasi tervlaphdl

Taj-, természet- es kornyezetvédelem
A TSZT és HESZ modosités taj- és természetvedelmi, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket

nem érint, a modositds nem jar negativ hatassal sem a zoldfeluletekre, sem a kdrnyezet
mindségére.

94



UJ TFK ES TRE KESZITESE
TRE KEZDEMENYEZETT VALTOZASA TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

AL9. (C7.) Dabasi szélék terliletén a Mogyords kozt és az 5799-5805 hrsz.-okat érintd
tervezett szabalyozasok médositasa

& T
Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl

1

Telepulésrendezési feladat:

Az Onkormanyzat kéri a tervezett szabalyozasi vonal (tervezett (tszélesités) egy oldalrol
torténd torlését a Mogyoros koznél, illetve az 5799 hrsz.-t61 5805 hrsz.-ig.

Onkormanyzati szandék tovabba a 0176/29 hrsz.-0 telek Lf teriiletfelhasznalasba sorolasa.

A teriiletet érint6 médositas a képviselé-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerilt kidolgozasra.

Tervjavaslat:

TSZT és SZT modositas

A tervezett szabdlyozasi vonal az Onkormanyzat kérésének megfelelden kertil
meghatarozasra.

A 0176/29 hrsz.-u telek egy része jelenleg Lf egy része E teriilet-felhasznalasban van, a telek
egységes teriiletfelhasznalasa érdekében a telek Lf terlletfelhasznalasanak egységes
meghatarozasa javasolt.

A 0176/29 hrsz.-U telek, jelenleg kiilteriilet Sz6 atlagosnal gyengébb mindségii term6fold,
illetve Erdé miivelési agban nyilvantartott telek egy része, tovabba a 0176/28 hrsz.-0 Sz6
telek, E teruletfelhasznalasbol Lf teruletfelhasznalésba és Lf-2 épitési dvezetbe kerdl.
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Reészlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A terilet javasolt teruletfelhasznalas valtozasai

Valtozas tipusa Hatalyos Tervezett Tertlet Megjegyzés
teriletfelhasznalas teriletfelhasznalas (m?)
Uj beépitésre szant | E Lf 11.540,2 577 m?Z

tertilet, beépitésre
nem szant teriiletbdl

A modositassal érintett teriilet a PMTrT-ben
teleplilési térség térségi terlletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatoz6 elemmel, térsegi
dvezettel nem érintett.
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QI7e2

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

A mobdositdssal a 0176/29 hrsz.-U telken a valdsagban is létezd tizemtervezett erdd
igénybevételével jarhat.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijeloléshez kapcsoloddan 577 m2-nek zoldteriilet kijelolés
sziikséges, melynek megvaldsitasa tobb kisebb potlast 6sszevonva a Zkp* jell teriileteken (a
Jubileumi park és a szennyviztisztito mogoétti zoldtertleti savban) fog megtortenni.
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AG6OQ. (C8.) A Szbl8hegyi ut utszélesitése
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Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:
Az Onkormanyzat kéri a Sz8l6hegyi ut itszélesitését 14,0 méterben meghatarozni.

A teriiletet érinté moédositas a képviselo-testilet 79/2020. (V1.30.) sz. déntése alapjan
kerult kidolgozasra.

Tervjavaslat:
SZT mdbdositas

Az SZT kiegészitésre kerll a Sz6léhegyi ut utszélesitését biztositd 14,0 méteres tervezett
szabalyozasi szélesség meghatarozasaval. A szabalyozasi szeélességet a hatdlyos SZT
Ovezethatarral jeldlte, a modositas soran ugyanezen szabalyozasi cél (az OTEK el6irasaira
figyelemmel) szabalyozdsi vonallal keril meghatarozdsra a kialakult beépités
figyelembevételével torténd pontositasokkal.

A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatozo elemmel, térségi dvezettel nem érintett.
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Részlet a tervezett szabyozési tervlapbol

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem
Az SZT modositas taj- és természetvédelmi, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket nem érint, a

modositas nem jar negativ hatassal sem a zoldfellletekre, sem a kérnyezet mindségére.
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AG6L. (C9.) Az Erkel Ferenc és Kond vezér Utja kozotti telektombben az Gvezeti hatarok
telekhatarokhoz illesztése

Telepulésrendezési feladat:
Az Onkormanyzat kéri az Erkel Ferenc és a Kond vezér Utja kozotti telektombben az 6vezeti
hatarok telekhatarokhoz illeszteset.

A teriiletet érinté moédositas a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. déntése alapjan
kerult kidolgozasra.

Tervjavaslat:

SZT médositas

Az SZT pontositasra kerul: minden épitési Gvezeti és Ovezeti hatéar, illetve szabalyoz6 az
adatszolgaltatasban szerepl0 ingatlannyilvantartasi adatok (telekhatar, belteriilet- és
kilterllethatar) figyelembevételével keril régzitésre, pontositasra.

A modositéssal érintett terliletek 0Osszessege a PMTrT-ben telepllési térség térségi
tertletfelhasznélasba sorolt, védelmi-korlatoz6 elemmel, térségi dvezettel nem érintett.

Taj-, természet- és kérnyezetvédelem
Az SZT modosités taj- és természetvédelmi, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket nem érint, a

modositas nem jar negativ hatdssal sem a zéldfellletekre, sem a kérnyezet minéségére.
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AG2. Sériban a Sari Presszd telkének (1080 és 1081 hrsz.) Vt teriletfelhasznalasba és
Ovezetbe sorolasa
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbdl

Telepilésrendezési feladat:

Séariban a Sari PresszO sarki telke (1080 és 1081 hrsz.) melletti ingatlanon (1082 hrsz.)
tervezett a volt okmanyiroda mogoétti tomb megnyitasa. Elvaras, hogy a meglévo sarki (Sari
Pressz0) ingatlan jogilag rendezhetd6, illetve az épulet minimum egy szinttel (vagy 1 szint +
tetétérrel) bovitheté legyen. A beépitettség €s az épiiletmagassag tekintetében is bovités
tervezett annak érdekében, hogy a sarkon Kisvarosias térfal alakuljon, egyedi épitmény
latvanya taruljon elénk, ne pedig egy lapostetds, nem tul impozans megjelenésii épiilet.

A teriiletet érint6 médositas a képviselé-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerdlt kidolgozésra.

Tervjavaslat:

TSZT és SZT modositas

Javasolt a 1080 és 1081 hrsz.-0 telek Lke terlletfelhasznalasbdl és 6vezetbél Vit
tertletfelhasznélasba és Ovezetbe soroldsa. A Vit teriletfelhasznélds és épitési Ovezet
kiterjesztésre kertil a 1102/3 hrsz-U telket bezérodlag a teljes tombrészletet érintéen, 0 épiési
Ovezetek bevezetésével a hatalyos eldirasok kis mértékli korrekciojaval. A Vit terilet-
felhasznalas meghatéarozasa az intézményi rendeletések és a teleptiléskdzponthoz kapcsolodd
egyéb, nem laké rendeltetések megvalosithatosaga érdekében indokolt.
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A szabdlyozasi terv javaslata tartamazza a tomb feltarasat, 12,0 méteres minimalis szélességl
kozlekedés céljara fenntartott terulet kijelolésével, figyelemmel a terlletfelhasznalasi
rendszerre, a kialakult telekstruktirara és beépitésre.

A moddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatoz6 elemmel, térségi Gvezettel nem érintett.

RN

)
. A £

Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbdl

yd

A teriileten az A25. kérelemben szerepld javaslat figyelembevételével a varoskdzponti
funkcioknak megfeleld beépitési paraméterek meghatarozasa, a hatalyos helyi épitési
szabdlyzatban alkalmazott Vt-1 épitési Ovezet alkalmazésdval tervezett. A Vt-1 épitési
Ovezetben engedményes beépitési paraméterek alkalmazhatok a HESZ egyedi eldirasai
szerint.

A tertletre hatalyos Alkalmazott
épiteési dvezet épitési dvezet
Ovezeti jel Lf-1 Lke-1 Vt-1
Legnagyobb szinttertleti mutato 0,5 0,6 1,0
Beépitési mod K K 0, sz
Legnagyobb beépitettség (%) 30 30 45(50)*E
Legnagyobb épitmény magassag (m) 5,0 K, 5,0 7,5
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) 720 720 600
Legkisebb kialakithat6 zoldfelulet (%) 40 50 10¢
Lakasszam telkenként lakasszdmszabalyozo
tobb épilet,
épiiletenkén
t legfeljebb
4 6nallé
rendeltetési
egység

Taj-, természet- és kérnyezetvédelem
A vizsgalt teruletet nem érinti taj- vagy természeti védettség, sem egyéb, a természet vagy a

koérnyezet szempontjabol korlatozd tényez6. A TSZT valtoztatassal ij beépitésre szant teriilet
kijelolése nem torténik, csak a beépités megengedett mértéke névekszik meg, mely intenziv
novénytelepitéssel ellenstlyozhatd. Az (j funkcidk az érintett terlleten helyi kdrnyezeti
terhelést eredményezhetnek, mely a burkolt feliletek- és a gépjarmiiforgalom
megnovekedésébdl adodhat. Az esetleges kornyezetveszelyeztetést s -szennyezést az U
funkciok tervezése soran ki kell zarni.
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AB3. Az Inarcsi Gton (Dabas-Sari) a 019/5 hrsz.-( teriilet falusias lakéteriilet visszasorolasa
mezOgazdasagi teriiletbe

légi fotd (forrds: google maps) Foldhivatali alaptérkép - részlet
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A hatélyos telepulésrendezési eszk6zok a 019/5 hrsz.-0 telek egy részét falusias lakdterilet
felhasznalasba és épitési Ovezetbe sorolja. A telek egy Kis része kivett udvar, nagyobb része
miivelés alatt allo szantd, legeld miivelési agba tartozo terlilet. A Kivett teriletrészen
gazdasagi eplletek talalhatdak. A telek jelenlegi hasznalati mddja, valamint beépitettsege nem
indokolja a lakdéteruleti terlletfelhasznalast a beépitésre szant teriletként torténd
meghatarozast, ezért a mivelés alatt allo terllletet javasolt a mivelési agnak megfeleld
tertiletfelhasznélasba és dvezetbe sorolni.

Tervjavaslat:
TSZT és SZT modositas

A modositas soran a 019/5 hrsz-u telek teljes tertletének szanté miivelési agnak megfelelé Ma
terliletfelhasznalasba és Ovezetbe sorolasa javasolt. (Lf > M4). A mddositads a beépitésre
szant teriiletbdl torténd visszalépést hataroz meg, a teriilet kialakult hasznélatara és természeti
adottsagaira figyelemmel. Az érvényes Lf-1 épitési Ovezetben valtozas nem tervezett.
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A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, amely az dkoldgiai halozat magterilet térsegi Ovezet resze.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbol

Taj-, természet- és kérnyezetvédelem

A valtoztatas taj- és természetvédelmi szempontbol is elényds. A mezOgazdasagi jelleg
hosszu tavd fennmaradasanak biztositasat az Orszagos Okologiai haldzat magteriletének
jelenléte is kilondsen indokoltta teszi.
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Ab64. Dabasi sz616k falusias lakoteriilet visszasorolasa a Toldi Miklos és Arpad utcak kozott

légi fotd (forrds: google maps)

‘
Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

Az Onkormanyzat kéri a terlilet hossz tavu hasznositisa érdekében, a 0205/4, 0205/10,
0879/12, 0879/15 hrsz.-u tertiletek miivelési agnak megfelelé Ma terlletfelhasznalasban és
ovezetben torténd meghatarozasat.

Tervjavaslat:

TSZT és SZT modositas

A szoban forgéd telkek jelenleg kiilteriileti szantd és legeld miivelési dgban nyilvantartott
beépitetlen terlletek. A teriilet lakoteruletkeént, illetve beépitésre szant teriiletként torténd
meghatarozasat a tovabbiakban az dnkorményzat nem tartja indokoltnak.

Javasolt a terlleten a miivelési agnak és a kialakult hasznalatnak megfelelé Ma terilet-
felhasznalas és Ma-sz2 jelii Ovezet meghatarozésa (Lf > M4).
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A modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepilési térség térsegi teruletfelhasznalasba
sorolt, vedelmi-korlatozo6 elemmel, térsegi Gvezettel nem érintett.

Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbdl

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem
A visszasorolds Ma terlletfelhasznalasba téj- és természetvédelmi szempontbdl is elényds. A
mezogazdasagi jelleg hosszu tdva fennmaradasanak biztositasat a teriilet jelenlegi hasznalati

modja is indokoltta teszi.
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ABS. A Vértanuk utcaban a 0342/10 hrsz-U telek rendezése
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatdlyos Szabalyozasi Tervbél

Telepulésrendezési feladat:
A Vértanuk utcaban a hatalyos teleptlésrendezési eszkdzok a 0342/10 hrsz-U telekre tervezett
lakaterlletet hataroznak meg. Az 6nkormanyzat kéri a fejlesztési teriilet visszavonasat.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ modositas

A 0342 hrsz-u telek legelo6 muvelési agban van, kiilteriilet. Az 6nkormanyzati dontésnek
megfeleléen a teriilet a miivelési agnak megfeleld Ma-r teriletfelhasznalasba és Ma-rl jelt
Ovezetbe kertl atsorolasra a tervezett beltertilethatar torlesével.
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B

L4s

Reészlet a tervezett szabalyozasi tervliaphdl

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

A valtoztatds taj- és természetvédelmi szempontbdl kedvezé. A teriilet falusias lakod
teriiletfelhasznalasbol a legel6 miivelési agnak megfelelo Ma-r terliletfelhasznélasba kerdl
atsorolasra, mely a zéldfellilet és a tajhasznalat hossz( tava fennmaradasat biztositja.
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ABB. A strand melletti Vt tomb

viag A7 Strand

D
e

Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepilésrendezési feladat:

A Szirdki Pal utcaban a strand melletti teriletre a hatalyos teleptlésrendezési eszkdzok a
4722/4-4722/9 hrsz-u telkekre telepulésk6zpont vegyes terliletet hataroznak meg. Az
onkormanyzat kéri a terlletre meghatarozott épitési dvezet tekintetében a lehetséges beépitési
intenzitas csokkentését.

Tervjavaslat:
HESZ madositas

Javasolt az utemezett terlletfelhasznalas alkalmazésa, ennek megfeleléen a TSZT-n tervezett
telepliléskozpont vegyes terllet (Vt/T), a szabalyozasi terven falusias lakoterilet, Lf-1 6vezet
meghatarozasa.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol
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Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbdl

Ta4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

A strand melletti terlleten az Utemezett terlletfelhasznalas alkalmazésa rovidtdvon az
alacsonyabb beépitési intenzitdsu lakofunkciot részesiti eldnyben, hosszil tdvon azonban az
intenzivebb telepuléskdzponti funkcid kialakulasat sem akadalyozza. Rovidtavon a beépités
lehetséges mértékének csokkentése zoldfeliileti szempontbol kedvezd valtoztatas, tekintettel a
teriileten talalhaté vizmi- és strandkutakra, illetve a 472269 hrsz-u telek értékes fa- és
cserjedlloményara
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SZT javitas

A teriileteket érinté modositasok a képviseld-testilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése
alapjan kerultek kidolgozasra.

A13. Rét utca tervezett szabalyozasanak médositasa a kialakult telekstruktura szerint.
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A Rét utcat érintden a hatalyos szabalyozasi terv tervezett szabalyozast hatdroz meg az utca
folytatasa, Hold utcaval torténd Osszekotése és a telektomb feltards érdekében. A tervezett
szabalyozas modositas szlikséges a kialakult telekstruktara figyelembevételevel.
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Telepulésrendezési feladat:
SZT mdbdositas

A mddositas soran a tervezett szabalyozasi vonal vonalvezetésenek a pontositasa torténik a
kialakult telekstruktara figyelembevételével. A tervezett feltard ut 14,0 metere szabalyozasi
szélességgel csatlakozik a mar kialakult 4867/4 és 4863/5 hrsz-U kdzlekedési célu telkekhez.
A tervezett szabalyozési szakasz egyenes vonalban koti 0ssze a két iranybol megkezdett
kozterileteket, megsziintetve a kialakult Gtfeltarashoz kapcsolddoé indokolatlan kiszdgelést.

A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatozo elemmel, térségi dvezettel nem érintett.

Részlet a tervezett szbélyozési tervlapbol

Taj-, természet- és kérnyezetvédelem
Az SZT modosités taj- és természetvédelmi, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket nem érint, a
modositas nem jar negativ hatdssal sem a zéldfellletekre, sem a kérnyezet minéségére.
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A21. A Sari Ipari Park terliletén a szabalyozasi terven térképi hiba javitasa

bél Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Részlet a Hata’lyos Szerkezeti Ter

<

Telepilésrendezési feladat:
A Sari Ipari Park teriiletén a szabalyozasi terven (SZT) Gip-3 dvezet szerepel Gip-2 helyett,
annak ellenére, hogy az SZT az Gvezeti hatart is tartalmazza.

Tervjavaslat:
SZT médositas

A szabalyozasi tervben — a hiba javitasa érdekében — a 7520/1 és 7520/2 hrsz.-u telkek a
Gip-2 jelt épitési 6vezetnek megfeleld épitési dvezetbe keriilnek.
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Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbol
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T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem
Az SZT modosités taj- és természetvédelmi, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket nem érint, a

maodositas nem jar negativ hatassal sem a zoldfeluletekre, sem a kdrnyezet mindségére.
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A26. A Sari Ipari Parkban a (7527) hrsz. ingatlan tulajdonviszonynak megfeleld jelolése a
szabalyozasi terven

*l[ MIHHH

hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

L

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a

Telepilésrendezési feladat:
A Sari lIpari Parkban a (7527) hrsz.-0 Ut majdani magantulajdonban 1évé részének (jelenleg
Jedlik Anyos utca) tulajdonviszonynak megfelel6 jelolése a szabalyozasi terven.

Tervjavaslat:

SZT modositas

A Sari Ipari Parkban a (7527) hrsz.-u Gt — fent jelzett — majdani magantulajdonban 1év6 része
(jelenleg Jedlik Anyos utca) a szabalyozasi terven nem keriil kozteriileti kozlekedési
tertletként, kozutként (Kou ovezetben)  meghatarozasra. A szabalyozasi terv ezzel
lehetGséget biztosit a szoban forgd Utszakasz maganutként torténd kialakitasara, illetve
megszUintetésére.

A modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepilési térség térsegi teruletfelhasznalasba
sorolt, vedelmi-korlatozo6 elemmel, térsegi Gvezettel nem érintett.

Taj-, természet- és kdrnyezetvédelem
Az SZT mddositas taj- és természetvédelmi, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket nem érint, a
modositas nem jar negativ hatassal sem a zéldfeliiletekre, sem a kérnyezet minéségére.
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A28. Dabasi szélékben az Arpad utca szélesitésének (tervezett szabalyozas) szabélyozasi
tervre torténo felvezetése
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl
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Telepulésrendezési feladat:

Dabasi szolékben az Arpad utca és a kornyezd lakoteriiletek fenntarthatdo mikodéséhez
biztositani kell a megfeleld miiszaki paraméterekkel redndelkez6 kozlekedési célu teriiletet,
elsédlegesen az ut megfelelé mértékii szabalyozasaval, amely a sziikséges telekalakitasok,
majd a fejlesztések alapjat képezi.

Tervjavaslat:
SZT moédositas

A szabélyozasi terven az Arpad utca tervezett szabalyozasanak a meghatarozasa javasolt, a
megvaldsitashoz szlikséges sajatos jogintézmények megnevezésével.

Taj-, természet- és kérnyezetvédelem
Az SZT modosités taj- és természetvédelmi, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket nem érint, a
modositas nem jar negativ hatdssal sem a zéldfellletekre, sem a kérnyezet minéségére.
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A Helyi Epitési Szabalyzatot érinté modositasok

A HESZ-t érinté médositasok a képviselé-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.
AH1. (A10.) Az éllattartas szabalyozasa, kiemelten a vegyes és lako teriiletfelhasznélasu
tertiletek tekintetében

Telepulésrendezési feladat:

A telepulés beltertiletén, kiemelten a lakott terlileten indokolt a zavard hatasu allattartas
szabalyozasa, az egészségligyi okok mellett a lakd és vegyes teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatanak biztositasa érdekében.

Tervjavaslat:
A helyi épitési szabalyzatban az allattarto épitmények elhelyezési mddja kerll szabalyozasra
altalanos elGirasként, illetve mellékletben az épitményeket elhelyezését meghatarozo
szabalyozéssal.

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem
A HESZ modositas taj- és természetvédelmi, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket nem érint, a
beltertileten zavaro hatasu allattartas szabalyozasa kérnyezetvedelmi szempontbol is fontos.

AH2. (A12.) A hatsokert szabalyozas felllvizsgalata

Telepulésrendezési feladat:
A HESZ-ben szerepld hatsokertekre vonatkozd szabalyozas feliilvizsgalata szilkséges az
OTEK 35. § (7) bekezdésének a figyelembevételével.

Tervjavaslat:

A helyi épitési szabalyzatban a hatsokertekre vonatkoz szabalyozads az épitési Ovezetek
tekintetében altalanos el6irassal és ahol indokolt egyedi Ovezeti elbirasként keriilt
meghatarozasra.

Taj-, természet- €s kornyezetvédelem
A HESZ mddositas taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket nem érint, a

hatsokertek dvezetenként egyseges szabalyozasa zdldfeluleti szempontbdl is fontos.
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AH3. (A14.) A kozterileti burkolatok egységes kezelése

Telepulésrendezési feladat:

A kozterlleteken egyseges jarda- és egyéb burkolatépités es fenntartas valdsulhasson meg. Az
onkorményzat a magankezdemeényezesben kiépitett burkolatszakaszokon ko6zérdekbol
barmilyen épitési tevékenységet végezhessen.

Tervjavaslat:

Az egyseges burkolatokra vonatkozo kovetelmények és a beépitett anyagok mindségi
elvarasai a telepiilésképi rendeletben rogzithetok, tovabbd egyes kozteriletekre
koztertletalakitsi-terv  készithetd, amelyben a burkolatok miszaki kovetelményei
egyértelmiien meghatarozhatok.

A helyi épitési szabalyzatban a kozterlletek és a kozlekedési céli magénutak kialakitaséra
vonatkozd telepilésrendezési kovetelmények keriilnek meghatarozésra.

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem
A HSZ mddositas taj- és termeszetvédelmi, illetve kdrnyezetvedelmi érdekeket nem érint, a

kozlekedési terlletek szélességére vonatkozO miszaki kovetelmény meghatarozasa
kornyezetvédelmi szempontbol is fontos a kozterileti zoldfellletek megvalositasa érdekeben.

AH4. (A16.) A telken belili éplletek, 6nallé lakd rendeltetési egységek Osszekotésének,
szabalyozéasanak meghatarozasa

Telepulésrendezési feladat:

Egyértelmiien szabalyozni sziikséges, hogy egy telken beliil tobb lakdéplilet és lakdegység
épitése esetén mi szamit az épuletek, illetve 6nallo rendeltetesi egysegek Osszekotésének,
vagyis egy épuletnek (pl. Szamos u. 31.).

A HESZ 4.8 (2) bekezdése a kovetkezéképpen szabalyoz:

»A lakotertileteken telkenként elhelyezhetdk:
a) a kisvarosias lakoteriileteken egy és tobblakasos épuletek, tarsashazak,
b) a kertvarosias lakdteruleteken legfeljebb négy onallé rendeltetési egyseget
tartalmazo épiilet, kivéve, ha az ovezeti eléirasok masként rendelkeznek,
c) a falusias lakdterileteken legfeljebb harom ©nallé rendeltetési egységet
tartalmazo épulet, amelyben legfeljebb két lakas lehet.”
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Tervjavaslat:

A HESZ-ben a lakoteriiletek vonatkozasaban szabalyozasra keriil a telkenként elhelyezhetd
¢épiiletszam, az épiiletek kozotti legkisebb tavolsag €s az épiiletnek nem midsiilé épitmények
elhelyezési madja.

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

A HESZ-ben egyértelmiien meghatarozasra keriil épitési ovezetenként a telken elhelyezhet6
éplletszam, lakas és rendeltetésszam, ezzel dsszefiiggesben az épliletszdm meghatarozasat
segit6 egyedi szabalyok. A normativ szabalyozas érdekében a rendelkezések kizarjak, hogy az
épiiletnek nem minésiilé szerkezettel Osszekotott tObb épllet ne legyen egy éplletnek
tekinthetd.
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AHbS. (A17.) A kétutcas épitési telkek mindkét kozlekedési kapcsolat iranyabol torténd
beépithetdsége

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatdlyos Szabalyozasi Tervbdél

Telepilésrendezési feladat:
A két végén két utcara nyilo teleknél 1-1 lakdépiilet legyen épithetd a két utca feldl (pl. Simon
utca, Béke kdz melletti épitési telkeken és Dabas-Sz616 terliletén).

Tervjavaslat:

A két utcas epitési telek fogalom bevezetése mellett, a két utcas telkekre egyedi epitési
szabalyok kertilnek bevezetésre, az adott épitési dvezet beépitési paramétereinek megtartasa
és figyelembevétele mellett. Két-utcas telken a HESZ 4. mellékletében meghatarozott
szabalyok figyelembevételével két f6 rendeltetésii épiilet is telepithetd.

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem
A HESZ modositas taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket nem érint,
nem jar negativ hatassal sem a zoldfeluletekre, sem a kornyezet mindségére.
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AHBG. (A18.) A kdzmiiellatas és a kdzmiip6tld alkalmazési szabalyainak egyértelmiisitése

|égi fotd (forrds: google maps) Foldhivatali alaptérkép - részlet

Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A HESZ-ben pontositani sziilkséges, mely épitési dvezetekben, dvezetekben van lehetéség
kozmiipotlok alkalmazasara. A HESZ 42.8-aban rogzitett szabalyok feliilvizsgalata sziikséges,
a kozmiipotlo falusi €s kertvarosi 6vezetben torténd elhelyezésével Gsszefliggésben.

Ez utébbi relevans a hatalyos tervben jeldlt Gj fejlesztési tertileteken — amennyiben azok
maradnak — és a meglévd perem teriileteken, melyek belteriiletben vannak, de nincs realis
kozmi bekotési lehetéségiik (Dinnyés teriiletének II. iiteme, a Vasut Ut melletti teriletek,
Rabarerd6 utca, és Akacos utca teriletei).
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Tervjavaslat:

A tervezet bevezeti az iitemezett teriiletfelhasznalast, emellett egyértelmii szabalyokat hataroz
meg az €pitési Ovezetbe €s Ovezetbe sorolt terliletek esetében a kdozmiiellatas mértékére és
lehetséges modjara, a kozmiipotlok elhelyezésére.

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

A HESZ modosités taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket nem sért, a
kozmiellatas mértékére, a koézmiipotlok elhelyezésére vonatkozo, Ovezetenként egységes
szabalyozéas kornyezetvédelmi szempontbol is fontos.

AH7. (A19.) A Vacsi Gt — Orkényi Gt altal hatarolt teriileten a meglévd és tervezett bel-
teruleti hatar pontositasa

A kérelem és a kapcsolodo javaslat 6sszevonva szerepel az A43. pontnal.
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AHB8. (A20.) A Napelem-parkok elhelyezésének szabalyozasa

Telepulésrendezési feladat:
Az dnkormanyzat kéri a napelem-parkok kiilteriileten torténd elhelyezésének a szabalyozasat.

Tervjavaslat:

Az OTEK eléirasai alapjan napelem-park, a megujul6 energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgald beépitésre nem szant kiilonleges teriileten helyezheté el. Ebben a téméban
magankezdeményezés nem érkezett, amennyiben az dnkorméanyzat egyes terilleteken ezen
funkciot kivanja megvalositani vagy lehetdséget biztositani a megvaldsitasara, annyiban az
érintett terlleteket meg kell hatdroznia. A mar igy hasznositott teriletekre a Kb-me
kilénleges beepitésre nem szant megujuld energiaforrds hasznositasat szolgalo terilet
teruletfelhasznalas és dvezet keriilt meghatarozasra.

Tervezett
Ovezet
Ovezeti jel Kb-me
Beépitési mod SZ
A legkisebb kialakithat6 telek teriilete (m?) 12.000
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5,0
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 5,0
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb bruttd szintteriileti mutat6 (éplilet -
m?/telek m?)
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épitménymagassag (m) 4,5
A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb épitménymagasséag (m) -
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeltleti arany (%) 10

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

Napelem park elhelyezésére a telepiilésen beliil lehetdség szerint olyan teriiletet javasolt
kijeloIni, melyet taj- és természetvédelem nem érint, illetve nem mivelés alatt all6 szanto,
erdd, vagy zoldtertilet. A terliletet teljes mértékben lefedé napelem-rendszer telepitése helyett
a szellésen és magasabban elhelyezett panelek telepitése részesitendé elonyben, annak
érdekében, hogy az alattuk elteriilé foldteriilet teljes értéki zoldfeluletként funkcionalhasson.
A panelek alatti zoldfelulet fenntartasat javasolt el6irni a teriilet elgyomosodésanak, allergiat
okoz6 novények elterjedésének megakadalyozdsa céljabol. Idealis esetben a
haszonndvényekkel torténd betelepités a kettds hasznositasti agrivoltaikus gazdalkodas
megvalodsitasat teszi lehetévé. Amennyiben a napelem parkot természet- vagy tajképvédelmi
érintettségli teriilet mellé tervezik, indokolt annak novényekkel valé takardsa, Ugy, hogy a
napelemeket a novényzet ne arnyékolja be. Ennek érdekében a tertilet hatardn minimum
5 meter szélességi cserjesav telepitése sziikséges a helyben honos, természetes névényfajok
felhasznalasaval.
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AH9. (A22.) A miiemléki kdrnyezet feliilvizsgalata

Telepulésrendezési feladat:
A telepllésrendezesi eszkdzokon jel6lt miiemléki kornyezet feliilvizsgalata sziikséges.

Tervjavaslat

A telepiilésrendezési eszkozokben a miiemléki kornyezet a hatalyos jogszabalyokban foglalt
kovetelmények szerint keril kijelolésre, magasabb szintli jogszaballyal megallapitott
tajékoztatd elemkeént, igy amennyiben a jogszabaly valtozik, a vonatkozo jel6lést nem kell
modositani, a jogalkalmazas a vonatkozo6 garancialis szabalyokkal egyiitt egyértelmii lesz.

Taj-, természet- és kérnyezetvédelem
A HESZ mddositasnak nincs taj- és természetvédelmi, illetve kdrnyezetvédelmi vonatkozasa.

AH10. (A23.) A maganutak kialakitasanak szabalyozasa

Telepulésrendezési feladat:

Jelenleg csak a maganutak nevét lehet hivatalosan véleményezni, de nincs jogilag belesz6las,
hogy egy intenziv beépités esetén milyen moddon keriiljenek a maganutak kialakitasra
hasznalatra, erre a felvetésre kér az onkormanyzat a HESZ-ben megoldasokat.

Tervjavaslat:
A HESZ-ben a magéanutak kialakitasara vonatkozo eléirasok keriiltek meghatéarozasra.

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem
A maganutak kialakitasaval kapcsolatos szabéalyozasok HESZ-ben vald rogzitésének a taj-
vagy természetvedelmi, illetve kdrnyezetvédelmi vonatkozasa kozvetett és pozitiv.
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AH11. (A30.) A Bartok Béla at mentén a Vt-s dvezetekben parkolasi mérleg kialakitasa
(pl. *1,4 szorzé alkalmazasa), de a lakd Ovezetekben is elgondolkodtatd a tobblakésos
lakdépuletek kapcsan, hogy mi az a minimalis kialakitas (parkolo és garazs kialakitas), ami
egy 2-3-4 lakasos lakoépulethez kell.

Az A29. pontban 0sszevontan szerepel.

Taj-, természet- es kornyezetvédelem
A HESZ-ben a parkolok és gardzsok szaménak lakdépiletekhez rendelésének lehetnek

kornyezetvédelmi vonatkozasai.

AH12. (A35.) Konténerek létesitésének tiltasa

Telepulésrendezési feladat:
A konténerek létesitésének altalanos tiltasa.

Tervjavaslat:

A HESZ meghatarozza a konténerek, mobilhazak elhelyezésének szabalyait. A telepiilésen
konténer, mobilhaz épitési helyen beliil helyezhet6 el. Konténer lakas céljara nem telepithetd.
Telkenként legfeljebb 1 konténer helyezhetd el, legfeljebb 1 rendeltetési egységgel.

Taj-, természet- és kornyezetvédelem
A konténerek elhelyezésének HESZ-ben valé szabalyozasanak nincs taj- vagy

természetvédelmi, illetve kdrnyezetvédelmi vonatkozasa.

AH13. (A36.) A HESZ-ben mezégazdasigi ovezeteknél altalanos részben 49.§ (3)
bekezdeés és az Ma-fl farmgazdasagi altalanos mezb6gazdasagi ovezet elGirasaiban 51.§
(14) bekezdés 6sszehangolasa, mert amit altalanossdgban megenged, azt az Ma-f1-ben nem
lehet megvaldsitani. Kell-e? Lehet-e a farmgazdasagban 30 m2-t nem meghalado bévités?
(konkrét ingatlanrol érdeklédtek és annak kapcsan mertilt fel a kérdés)

Az AH13. pont az AH14. ponttal kerilt 6sszevonasra, a javaslat az AH14. pontnal szerepel.
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AH14. (A47.) (A36.) A HESZ-ben mezbgazdasagi dvezetekre vonatkozé altalanos eléirasok
felulvizsgalata

Telepulésrendezési feladat:

A HESZ-ben mezégazdasagi dvezeteknél altalanos részében — a 49.§ (3) bekezdés — és az
Ma-f1 farmgazdasagi altalanos mezdgazdasagi Ovezet eldirasaiban — 51.8 (14) bekezdés —
Osszehangoldsa, mert amit altaldnossagban megenged, azt az MA&-fl-ben nem lehet
megvalositani. Atgondolandd, a szabélyozas indokoltséga, a farmgazdasagi Gvezetben a
30 m?-t nem meghaladé épiiletbSvités lehetdsége.

Feladat tovabba, a meglévé tanyak helyzetének tisztazasa.

Tervjavaslat:
A mezbdgazdasagi teriiletek szabalyozasa j koncepcio szerint keriil kidolgozésra, az alabbi
elvek mentén:
- az altalanos beépitési korlatozas torlésre keril, korlatozas a védelemmel érintett
teruleteken kerlil meghatéarozasra;
- az Ovezeti rendszerben az altalanos el6irasok kapnak hangsulyt, az 6vezeti szabalyok
csak az egyedi adottsdgokra vonatkoznak;
- az ingatlanynilvantartds szerinti tanyak terlletére egyedi szabalyozds kerilt
meghatarozasra a mezégazdasagi dvezeteken beliil.

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

A HESZ-ben a mezégazdasagi teriilete beépithetéségének és a tanyak egyedi szabalyozasanak
meghatarozasa a zoldfellletek és a hagyomanyos tajhasznalat megdrzése szempontjabdl is
fontos.

AH15. (A37.) A zoldfeluletekre vonatkoz6 szabalyozasi méd felllvizsgalata

Telepulésrendezési feladat:
A HESZ-ben az altalanos részben szévegesen szerepel a zoldfeliileti szabalyozas, a gyakorlati
tapasztaltok alapjan inkabb a paramétertablazatokban kellene feltiintetni.

Tervjavaslat:

A HESZ-ben a zoldfeliiletekre vonatkozo szabalyozas a magasabb szintii jogszabalyokban
foglalt elbirasok szerint keriiltek meghatarozasra az Ovezeti tablazatban mellékletben és a
kapcsol6do szabalyok énallo §- ban.

Taj-, természet- €s kornyezetvédelem
A HESZ-ben a zéldfellletekre vonatkozd szabalyozas dvezeti tablazatban (mellékletben) és a

kapcsol6do szabalyok 6nallo §- ban valé feltlintetése a konnyebb hasznalhatosagot segiti eld.
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AH16. (A34.) Az épitési telkek esetében a Kkialakithatd legkisebb telekmélység
meghatarozasa

Telepulésrendezési feladat:
A HESZ-ben a kialakithato legkisebb telekmélység meghatarozasa sziikséges foként a
lakdtelkeket érint6 épitési dvezetekre.

Tervjavaslat:
A HESZ-ben meghatarozasra keriilt a kialakithato legkisebb telekmélység az Lk, és az Lke
épitési Ovezetek vonatkozasaban.

Taj-, természet- és kornyezetvédelem
A HESZ modositas taj- és természetvedelmi, illetve kérnyezetvedelmi érdekeket nem érint,

nem jar negativ hatassal sem a zoldfeluletekre, sem a kdrnyezet minéségére.

AH17. (C4.) Epitési helyek, épitési vonal meghatarozasa a kzponti teriileteken

Telepulésrendezési feladat:
A HESZ-ben szereplé épitési helyekre vonatkozd szabalyozas feliilvizsgalata, és annak
egységes meghatarozasa.

Tervjavaslat:

A helyi épitési szabalyzatban az épitési helyekre vonatkozd szabalyozas altalanosan kerlt
meghatarozasra egységesen, az indokolt esetekben &vezeti szabalyként. A szabalyzat
lehetdséget biztosit a kialakult dlapot egyedi kezelésére.

Osszefiiggés van az AH2. (A12.) ponttal.

Taj-, természet- es kornyezetvédelem
A HESZ-ben az ¢épitési helyekre vonatkoz6 szabdlyozds egyértelmli és egységes

meghatérozasa a zoldfellletek szempontjabol is fontos.
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B. LAKOSSAGI, VALLALKOZOI, CEGES IGENYEK

B1. Kosztolanyi Ferenc kérelme (Dabas-Food Kft.)

1.t X GEERERE e
A lod T ¥ ERE 49, A

Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:
Kosztolanyi Ferenc telektulajdonos az Andrassy Ut 55. szam alatt, a 153, a 152, a 01029/124-
01029/125 és 01029/95 hrsz.-0 telkeken belterliletbe vonast és telekegyesités kovetden
savanyitd rendeltetéssel gazdasagi teriiletet kivan megvaldsitani a meglévd épiiletdllomany
fejlesztésevel, az atadott beépitési tervek szerint. A jelenlegi Gzem egy része a kilterdleti
ingatlanokon &ll. Ezen éplletek legalizalasa, illetve a kil- és beltertleti ingatlanok
Osszevonasa a késébbi élelmiszerfejlesztési  palyazatok elnyeréséhez €s tovabbi
fejlesztésekhez sziikséges.
A tervezett beépitési adatok:

- telekdsszevonas, belteriletbe vonas;

- savanyité Gzem legalizalasa és fejlesztése, szolgalati lakasok elhelyezésével,

- tervezett fejlesztés kb. 1.500 m? brutté alapteriiletii ~ 9,0 m magas raktar és 2.500 m?

burkolt feltlet rakodoteér, illetve kamionparkolo céljara;
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legnagyobb éplletmagassag: 12,5 m;
legnagyobb beépitettség: ~ 35 %;

burkolt feltlet: ~ 25%;

minimalisan kialakitand6 zoldfelllet: ~ 35%.

A terUletet érinté modositasok a képviselo-testtilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ modositas

A 01029/124-01029/125 és 01029/95 hrsz.-u telkeket érintéen a mezOgazdasagi (Ma)
teriletfelhasznalas, a 153 és a 152 hrsz.-u telkeket érintéen a falusias lako (Lf)
teriiletfelhasznalas modositasa altalanos gazdasagi (G jelil) teriiletfelhasznalasra, elébbi Uj
beepitésre szant terulet kijeldléssel. A terlileten az Trtv. alapjan az Uj beépitésre szant terilet
kijelolessel, 5%-nyi teriileti kiterjedésben zoldteriiletet vagy véderdodt kell kijeldlni, vagy a
modositassal érintett teriileten vagy a telepiilésen. Ez a teriilet 5.180*0,05= 259 m?.
(Lf > G, M& » G) A terileten Uj G-1 jelii épitési dvezet kerll bevezetésre az Lf Ovezethez
illeszkedd beépitési paraméterekkel.

-
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Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbol

A terilet javasolt teruletfelhasznalas valtozasai

Valtozas tipusa Hatéalyos Tervezett Tertlet Megjegyzés
teriiletfelhasznélds | teriiletfelhasznalas (m?)

Uj beépitésre szant | Ma G 5.180 BIA:

teriilet, beépitésre nem 5%:259 m?

szant teriiletbdl
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Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbdl

A teriileten az 0j G-1 épitési Ovezetben tervezett beépitési adatok:

- telekdsszevonas, belteriiletbe vonas;

- legnagyobb épuletmagasséag: 9,0 m;

- legnagyobb beépitettseg: 40 %;

- minimalisan kialakitandd zoldfeliilet: 25 %.

A modositassal érintett teriilet a PMTrT-ben
telepllési térség illetve mezdgazdasagi
térseg térségi tertletfelhasznalassal érintett,
vedelmi-korlatozé elemmel, illetve térségi
Ovezettel — a tajképvedelmi tertilet Ovezetén
Kivil — nem érintett.

Zoldfellletek, taj-, természet- és kornyezetvédelem

A falusias lako- és mezdgazdasagi teriilet gazdasagi teriiletté alakulasa, az 0j tevékenység
(savanyitd lzem és az ahhoz kapcsolddo raktarozés, szallitds) megjelenése az érintett
tertleten helyi kornyezeti terhelést eredményezhet, mely a burkolt feliletek és a
gépjarmiiforgalom megnovekedésébdl adodhat. A fejlesztést ugy kell véghezvinni, hogy az
esetleges kérnyezetszennyezést az lizemi tevékenyseg, raktarozas, parkolas tervezése soran Ki
kell zarni. Az Gj beépitésre szant teriilet kijelolésével 259 m? teriileti kiterjedésben véderdd
kijeloleés szukséges.

A potlas a kis teriileti 1épték miatt az egyéb kis 1éptékii 0 beépitésre szant teriiletekhez tartozo
igényekkel Osszevontan, kiilon teriileten egylittesen torténik. Errdl és a tdjképvédelem
tertilettel kapcsolatos kovetelményeknek vald megfelelésrdl részletesen az Osszhang igazolas
c. fejezetben.

Kozlekedés
A tertilet feltarasa a meglévo kozlekedési kapcesolatokrol biztosithato.

Kozmiiellatas
A teriilet kdzmiiellatasa a meglévd koziizemi kdzmiiellatd haldzatrol €s egyedi kozmiipotld
berendezések alkalmazésaval biztosithato.
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B2. Jakab Barnabés kérelme

A e |

e il i
57, , i el

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A 138 hrsz.-u épitési telek az Lf épitési ovezetnek megfelelden beépiilt, hozza kozvetlendl
kapcsolodnak a 01029/118 és 01029/119 hrsz.-U telkek. Ezen 3 telek a meglévé és tervezett
beépitettségek figyelembeveételével egy szerkezeti és funkcionalis egységet képez. A terilet
rendeltetészerli hasznalatat és az egységes fejlesztés lehetOségét a telkek Osszevonasa
biztosithatja, ennek feltétele az egységesen meghatarozott teruletfelhasznalas és épitési
ovezet.

A telkekhez funkcionalisan kapcsolodik a 0372/2 és a 0372/1 hrsz.-U telek, elobbi jelenleg
parkoldfelilet, utdbbi az allattartas épitményeivel épiilt be. A mddositassal érintett terilet
alapvetéen ezen telkek dsszessegét, a Jakab Lovasudvar teriiletét érinti.

A teriileten a Jakab udvar csaladi vallalkozasban miikodik, igy a a lakoepilet mellett, az
allattartds (lovas telephely), az ahhoz kapcsolédd rekreacios tevékenysegek, illetve
vendeéglatas-szolgaltatas épitményei talalhatok.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.
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Tervjavaslat:
TSZT és HESZ modositas

A javaslat a 138 hrsz.-u telek Lf teriiletfelhasznalasbol és épitési Gvezetbdl torténd atsorolasat
(Lf > K-rek), illetve a 01029/118 és 01029/119 hrsz.-u telkek Ma tertiiletfelhasznalashol és
ovezetbdl torténd atsorolasat (Ma » K-rek) tartalmazza 0 beépitésre szant teriilet kijeldléssel
kilénleges beépitésre szant rekreacios terilet (K-Rek) teruletfelhasznalasba, K-Rek-2 jeli
épitési Ovezetbe.

A 0372/2 és 0372/1 hrsz.-u telkek Ma teriiletfelhasznalasbol és 6vezetbdl a miivelési aguknak
megfeleld Ma-r teriiletfelhasznélasba és egyedi, csak ezen a teriileten érvényesiilé Ma-N-2
jelt 6vezetbe keriulnek, jelolve a NATURA 2000 terulet érintettséget, amely a 0372/1 hrsz-U
telek egy — épitési tevékenységgel egyébként nem érintett - részeét érinti.

A mobdositassal érintett tertilet a PMTrT-ben

teleptlési térség, illetve mezdgazdasdgi térség ,’}
térsegi teruletfelhasznaldssal érintett, védelmi- Al
korlatozo elemmel, illetve térségi dvezettel — a ',
tajképvédelmi teriilet ovezetén kivil — nem SN
érintett. N
A NATURA 2000 hatasbecslést a Kornyezeti o

- 7 7 . 7 7 - ”
Ertéekelés onalld fejezet tartalmazza.
"

A terlleten az Trtv. alapjan az (j beépitésre szant tertilet kijel6léssel, 5%-nyi terlleti
kiterjedésben zdldteriiletet vagy véderdot kell kijeldlni, vagy a modositassal érintett teriileten
vagy a telepiilésen. Ez a teriilet 1.398,3*0,05 = 70 m? (Lf > K-rek; Ma » K-rek;
Ma > Ma-r)
A modositas tertletrendezesi kovetelményeknek vald megfeleloségét ©nallo fejezet
tartalmazza.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol
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A terilet javasolt teruletfelhasznalas valtozasai

Valtozas tipusa Hatéalyos Tervezett Tertlet Megjegyzés
teriiletfelhasznélds | teriiletfelhasznélas (m?

Uj beépitésre szant | Ma K-Rek 1.398,3 BIA:

teriilet, beépitésre nem 5%:70 m?

szant teriiletb6l

A lovastanya teriilete alapvetden egy épitési 6vezetben (K-Rek-2) és egy (Ma-N-2) dvezetben
keril meghatéarozésra., az Lf-1 és Ma-k Ovezetek modositdsdval. A NATURA 2000 terulet
kizarolag a 0372/1 hrsz-u telek egy részét erinti, a terlileten tervezett épitési tevékenysegek
nem érintik a NATURA 2000 tertiletet, de a teriilet egységes kezelése érdekében a NATURA
2000 tertleti vedettséggel nem rendelkezd teriiletek is Ma-N-2 Ovezeti besorolast kapnak,
jelélve, hogy az dvezet egy része védettség alatt all.

Hatélyos Hatélyos Tervezett Tervezett 6vezet
épitési dvezet | Ovezet épitési dvezet
Ovezeti jel Lf-1 Ma-k K-Rek-2 Ma4-N-2
Beépitési mod K - SZ SZ
A legkisebb kialakithato6 telek | 720, K - 1000 K
tertilete (m?)
A beépitésnél alkalmazhato 30 - 40 3
legnagyobb beépitettség
terepszint felett (%)
A beépitésnél alkalmazhato - 50 5
legnagyobb beépitettség
terepszint alatt (%)
A beépitésnél alkalmazhato 0,5 - 1,5
legnagyobb brutto szintterileti
mutaté (épulet m?/telek m?)
A beépitésnél alkalmazhatd K, 5,0 - 7.5 45
legnagyobb épitménymagassag
(m)
A beépitésnél alkalmazhatd - -
legkisebb épitménymagassag
(m)
A beépitésnél alkalmazhatd 40 - 40 -
legkisebb zoéldfellleti arany
(%)

A K-Rek-2 épitési Ovezetben a terlilet egyesitését meghatarozo telekdsszevonas
megvaldsithatdésaga az alapvetd cél. Az dvezetben a fejlesztés a meglévo épiiletdllomany kis
mértékii bovitésével tervezett amennyiben az indokoltta valik.

Az Ma-N-2 jelti 6vezetben a 0372/1 hrsz-U ingatlanon — a NATURA 2000 védettséggel nem
érintett teriileten 1évé - meglévd épiiletallomany tekintetben varhatd fejlesztés, epitési
tevékenység a meglévo épiilet (vendéghaz) bovitésével tervezett. A teriilet tavlati rendeltetése
szerint rendezvényhelyszin és lovasteriilet, az 6vezeti eldiras ennek megfelelden az allattartas,
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vendéglatas, szallashely — szolgéltatas rendeltetések Kiszolgaldsat biztositd épitmények
elhelyezésére biztosit lehetdséget.

A 0372/2 hrsz-0 telken jelenleg z6ldbe agyazott parkold talalhato, ezen rendeltetésben, a
tertilet felhasznalaséban valtozas nem tervezett.

A modositassal érintett terlileten a Hatasbecslés figyelembevételével épitési tevékenyseg az
alabbi (Natura 2000 Hatasbecslésbol atemelt) dbran lehatérolt terileten torténhet.

'

= 7 o

Legifelvétel 2021,
Forras: https://www.google.com/maps/place/Dabas

Beépithett telekrész az 6vezet szerinti maximalis mértékig. ]
Nyitott karam, szénatarolé elhelyezésére megengedhetd teriilet —1
—1

Védendd teriiletrész

Az Ma-N-2 jelii 6vezetben a fent megnevezett rendeltetésii épitmények helyezhetdk el. Egy
telken tobb épulet is elhelyezhetd.

A telken épllet a szabalyozasi tervben az ,,épuilet elhelyezésére meghatérozott tertlet” — en
beliil jelolt épitési helyen teleptithetd, tovabbi épiiletnek nem minésilé épitmény (pl.
szénatarold, karam) helyezheté el, a szabalyozasi tervben az ,.épiiletnek nem mindsiilé
épitmény elhelyezésére megatarozott teriilet” — en. Az épitési helyet a szabalyozasi terv
tartalmazza, differencidlva az ¢épiilet ¢és az ¢épiiletnek nem mindsiild épitmények
elhelyezésének a teriileteit.

A szabalyozasi terv tartalmazza a védendd, épitmény elhelyezésére tiltott telekrészeket.
A K-rek-2 jelt épitési dvezetben az elokert 5,0 m , az oldalkert 4,0 m, a hatsokert 6,0 m.
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Részlet a tervezett szabalyozasi terviapbdl

Zoldfellletek, taj-, természet- és kornyezetvédelem

A termeészetvédelemmel érintett telkek (0372/1-2) Ma-bdl Ma-r teruletfelhasznélasba sorolasa
csak a tertletfelhasznalas pontositasat jelenti, természetvédelmi érdekeket nem sért. A TSZT
és HESZ modositas Natura 2000 teriiletre kifejtett hatasait a kiilon dokumentumként késziild
Natura 2000 hatasbecslés részletezi. Az épiiletek és az épiiletnek nem mindsiilé épitmények
elhelyezése a tertleten kizardlag a hatasbecslésben meghatarozott helyen és feltételekkel
torténhet, melyek a HESZ-ben 6vezeti eldirasként megjelenitésre keriilnek.

A terllet egy része az orszagos tajképvedelmi Ovezetbe tartozik, ezert az épuletek
clhelyezése és kialakitasa csak a kornyezd tajba illeszkedve torténhet, melynek mddja a
telepiilésképi védelmet biztositdé dokumentumokban rogzithetd. A falusias lakoterilet
kiilonleges rekreacios teriiletbe sorolasanak zoldfeliileti vonatkozéasa nem jelentds.

A potlas a kis teriileti 1épték miatt az egyéb kis 1éptékii 0 beépitésre szant teriiletekhez tartozo
igényekkel &sszevontan, kiilon teriileten egyiittesen torténik. Errdl az Osszhang igazolas c.
fejezetben.

Kozlekedes
A teriilet feltarasa a meglévo kozlekedési kapcsolatokrdl biztosithato.

Kozmiiellatas
A teriilet kozmtellatdsa a meglévd koziizemi kézmiellatdo halozatrdl és egyedi kdézmiipotlo
berendezések alkalmazasaval biztosithato.

135



UJ TFK ES TRE KESZITESE
TRE KEZDEMENYEZETT VALTOZASA TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

B3. Diego Ingatlankezeld Kft. kérelme

s

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbél

Telepilésrendezési feladat:

A Diego Kft. tulajdonaban 1év6 Diego raktarbazisként mikodé gazdasagi teriilet mellett 16v6
0251/3, 0249/3, 0249/5, 0249/7 és 0251/1 hrsz.- U telkek terlletét - a tulajdonviszonyok
figyelembevételével - a tulajdonos a Diego fejlesztési teriileteként kivanja bevonni a
fejlesztésekbe. A teriiletre beékelddott 0249/4 és 0249/6 hrsz.-U, jelenleg dnkormanyzati
tulajdonu telkek, illetve a kapcsolodo 0249/5 és /3 hrsz-u telkek is a fejlesztési teriilet részévé
valnak. Az igy, a fejlesztési tertletekkel egyltt meghatarozhato tertiletre altalanos gazdasagi
tertletfelhasznélas és épitési Ovezet meghatarozasa sziikséges a rovid.- és kozép tavd
fejlesztési elkepzelések megvaldsitésa érdekében.

A teriiletet érinté modositasok a képviseld-testtlet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
keriltek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas
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A Diego jelenlegi terulete a 0255/7 és 0254 hrsz.-0 telkeken talalhato.
A Diego fejlesztési terlilete a 0251/3 hrsz-U telek, a 0249/7 hrsz-u telek és a teriiletbe ékel6d6
0249/3-/6 hrsz-u telkek tertilete, tovabba a 0251/1 hrsz-U telek egy része.

A terlilet és fejlesztési terliletének egységes teriletfelhasznalas érdekében

a) a 0255/7 és 0254 hrsz.-U telkeket érintéen a Gip teriletfelhasznalas és épitési dvezet
altalanos gazdasagi terillet G teriletfelhasznalasba és épitési Ovezetbe torténd
atsorolasa javasolt (Gip » G).

b) a 0251/3, 0249/3, 0249/5, 0249/7 hrsz.-u telkek, a beékeld6dé 0249/4 és 0249/6 hrsz.-U
és a 0251/1 hrsz.-U telek teruletének 50%-a Eg teriiletfelhasznadlasbol és ovezetbdl
altalanos gazdasagi terllet (G) teruletfelhasznélasba és épitési dvezetbe kerul (Eg »
G) Uj beépitésre szant terilet kijeloléssel.

A modositassal érintett teriilet a PMTrT-ben
erddégazdalkodasi térség, illetve mezdgazda-
sagi térseg térsegi teruletfelhasznaldssal és
erd6k térségi Ovezettel érintett, egyéb
védelmi-korlatoz6 elemmel nem érintett.

A modositéssal erintett telkek kozil a
0251/1 hrsz. egy része a 0249/7 és a 0251/3
hrsz.-a telek az Orszagos Erdéallomany
adattarban szerepel.

1

"
/4

Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

137



UJ TFK ES TRE KESZITESE
TRE KEZDEMENYEZETT VALTOZASA TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

A terilet javasolt teruletfelhasznalas valtozasai

Valtozas tipusa Hatéalyos Tervezett Tertlet Megjegyzés
teriiletfelhasznélas teriiletfelhasznalas (m?

Uj beépitésre szant | Eg G 198.640,90 5%: 9.932,05 m?

teriilet, beépitésre

nem szant

teriiletbdl

A terlleten az Trtv. alapjan az (j beépitésre szant tertilet kijel6léssel, 5%-nyi terlleti
kiterjedésben zoldteriiletet vagy véderdot kell kijeldlni a modositassal érintett terlleten vagy a
telepiilésen. Ez a teriilet 198.640,90 *0,05= 9.932,05 m?. (Eg > G)

A modositas teriiletrendezési kovetelményeknek valé megfeleloségét oOnalld fejezet
tartalmazza.

A teriiletre beékel6d6 0249/2, hrsz.-U telek miivelés alatt all6 mezdgazdasagi teriilet (legeld),
illetve kivett tanya. Ezen teriiletet érintben modositas a miivelési égnak és a hasznalatnak
megfelelden tervezett, a telek mezdgazdasagi teriiletfelhasznalast és Ovezetet kap, a tanya
miivelésnek megfeleld altalanos egyedi eléirasokkal. (Eg > Ma)

A Diego terlletén és a fejlesztéssel érintett tertileten a bevezetni tervezett épitési dvezet a G-2
jelt épitési ovezet. A G-2 épitési dvezet a Gip-m épitési vezet paramétereinek mddositasaval
keril bevezetésre.

Hatalyos épitési | Tervezett Ovezet
Ovezet
Ovezeti jel Gip-m G-2
Beépitési mod Sz Sz
A legkisebb kialakithato telek terilete (m?) 5000 10 000
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség 30 30
terepszint felett (%)
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség 30 30
terepszint alatt (%)
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb brutto szinttertleti 1,2 -
mutaté (épulet m?/telek m?)
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épitménymagassag | 8 8,5 (40)
(m)
A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb épitménymagassag - -
(m)
A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfellleti arany (%) | 20 20

A G-2 épitési dvezetben a 0251/3 hrsz.-U telek és a szomszédos épitési telkek 0sszevonasaval
1étrej6vo teriileten parkolo kerdl Kialakitasra zoldfellilettel.

A 0249/7 hrsz.-u telek és a 0251/1 hrsz.-0 telek terlletének mddositassal érintett része a
beépitésre tervezett fejlesztési teriilet. A teriileten a jelenlegi tevékenységhez kapcsolddo
rendeltetések megvaldsitasa tervezett.

A G-2 jelii épitési Oovezetben a szabalyozasi terv ,magasraktar elhelyezésére meghatdrozott
teriilet” szabalyozdt hataroz meg, kizéarélag ezen a teriileten érvényesitheté a HESZ — ben
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meghatéarozott 40,0 méter legnagyobb épiiletmagassag, a HESZ-ben meghatarozott egyedi
szabalyok egydttes figyelembevételével.

A G-2 jelii épitési Ovezetben az el6-, oldal- és hatsokert mérete 10,0 méter. Az igy
meghatarozott épitési helyen kiviil elhelyezkedd fennalld épitményeken végezhetd épitési
tevékenységekre a HESZ kialakult allapotra vonatkoz6 el6irdsai érvényesithetok.

A teriileten talalhaté 0249/2 hrsz-U beépitett tanya telek Eg 6vezetbél, a miivelési agnak
megfeleléen Mé-sz4 jelli 6vezetben keriil meghatarozasra, az alabbi beépitési paraméterekkel:

Hatélyos dvezet | Tervezett Ovezet

Ovezeti jel Eg Ma-sz4
Beépitési mod SZ SZ

A legkisebb kialakithato telek tertilete (m?) 100 000 5000
A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség 0,5 10
terepszint felett (%)

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség 0,5 10

terepszint alatt (%)
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb brutté szinttertleti -
mutat6 (épllet m?/telek m?)
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épitménymagassag | 7,5 3,5
(m) > épliletmagassag (m)
A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb épitménymagassag - -
(m)

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfellleti arany (%) | - -

A fejlesztési teruletet kdzvetlendl feltard (0251/2) hrsz-u ut a kozteriilet. Az ut 0255/7 és
0251/1 hrsz-u telekrészeket sszekotd szakasza maganutként, vagy az épitési telek részeként
keril kialakitasra, igy a tervezet a tervezett szabalyozasi vonal meghatarozasa mellett a
kozlekedési celu kozterllet jelolést a szoban forgo szakaszon nem tartalmazza.

A M\\ j b /.

Részlet a tervezett szabalyozasi terVIapbéI
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Zoldfellletek, taj-, természet- és kornyezetvédelem

Az erd6 teriiletfelhasznalasu teriilet gazdasagi teruletté alakulasaval az eddig beépitésre nem
szant erdOteriileten a beépités lehetséges mértéke jelentésen megnovekedik, mely a
valdsagban is 1étez0, lizemtervezett erdd igénybevételét eredményezheti. Az U tevékenység
(parkol6) megjelenesével az érintett tertileten helyi kornyezeti terhelés keletkezhet, mely a
burkolt feliiletek és a gépjarmiiforgalom megndvekedésébdl adodhat. A fejlesztést tgy kell
megtervezni, hogy az esetleges kornyezetszennyezést ki kell zarni. Az Uj beépitésre szant
tertilet kijelolésével 9.693,75 m? kiterjedésben véderdodt kell 1étesiteni.

A potlas a kis teriileti 1épték miatt az egyéb kis 1éptékii 0 beépitésre szant teriiletekhez tartozo
igényekkel 6sszevontan, kilon teriileten egyiittesen torténik. Errdl az Osszhang igazolas c.
fejezetben.

Az E teriletfelhasznalasba tartozd telekresz Eg teruletfelhasznéalasba soroldsa csak a
teruletfelnasznalds pontositasat jelenti, kornyezetre vagy természetre gyakorolt hatasa a
valtoztatasnak nincs. A lehatarolt tanyatertlet Ma teruletfelhasznalatban val6 elkilonitése a
telek célzott szabalyozasat teszi lehetévé, mely a rendeltetés pontos meghatarozasa mellett a
tanya, mint hagyomanyos tajhasznélati elem fennmaradasat is szolgalja. A véderd6 telepitését
a fennmaraddé Ma teriletfelhasznldsu telek korili telekhatarokon célszerii kijelolni, a két
kiilonboz6 rendeltetésti teriilet vizualis €s funkcionalis elvalasztasa céljabol.
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B4. Toth Gergé kérelme (Dabas, Tolgyfa utca)

e o ket Al "-_._:;:.'-'-"'7

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

Tulajdonosi kerés a 0372/5 hrsz.-U telek tekintetében a telepiilésrendezési eszk6zok olyan
moédon térténé modositasa, amely lehet6vé teszi 2 vagy 3 lakdépulet megvaldsitasat. A
tulajdonos a tertlet egy részét felkinalja az 6nkormanyzat szamara.

A teriiletet érinté modositas a képviselé-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerlltek Kkidolgozasra. A dontés a kérelmet nem tédmogatta, a terllet rendezése a

kialakult allapotnak megfelelden torténik.

Tervjavaslat:

A TSZT és HESZ moédositas szakmailag nem tamogatott

A kérelemmel érintett terilet NATURA 2000 teriilet, a magasabb szintli jogszabalyok
figyelembevételével, ezen nemzetkdzi védettségli teriileten beépitésre szant teriilet
kijelolesere korlatozottan van mdd, ugyanakkor a tertilet elhelyezkedese sem alkalmas
lakoteruleti fejlesztésre. Az 6nkormanyzat a NATURA 2000 védelem érintettségre tekintettel
a teriilet miivelési 4ganak megfelel? teriiletfelhasznalds meghatarozasat kérte.
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A teriileten Ma-r terlletfelhasznalas és Ma-r-1 dvezet keriil meghatarozasra (Ma-k > Mé-r-1),
az Ovezetben a beépitési paraméterekben nem tervezett modositas.

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

Az ertékes természeti kornyezet (Natura 2000 terllet, 6koldgiai hal6zat magterulete, tajkep-
védelmi terilet) miatt a jelenleg szanté miivelés alatt allo teriilet beépitésre szant teriiletbe
soroldsa és a terlileten lakofunkcio tamogatasa téj- és természetvédelmi szakmai
szempontokat figyelembe véve nem javasolt.
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B5. Bennarik Janos kérelme (Dabas-Besnyd)

|égi fotd (forrds: google maps) Foldhivatali alaptérkép - részlet
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl észlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A tulajdonos kéri, hogy a Dabas-Besny0, Pillangd utca mogott 1évé 033/1 és 033/2 hrsz.-U
teriilet a HESZ-ben — a nem beépithetd — Ma-k jelii dvezet helyett, keriiljon Ma-f2 jelii
ovezetnek megfeleld Ovezetbe, hogy alkalmas legyen mez6gazdasagi vallalkozas
épitményeinek, igy gabonatarol6 és mezégazdasdgi gépszin épitmények elhelyezésére.

A teriiletet érinté6 modositasok a képviselé-testlet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

HESZ modositas

A lehatérolt terlleten belll az egyedi tulajdonosi kérelem figyelembevételével a tervezes
soran Ma teruletfelhasznalds és Ma-f2 Ovezetnek megfeleld6 MA&-N-3 jeli Ovezet keril
letrehozasa, jeldlve a telkeket érinté védelmi-korlatozo elemeket, a NATURA 2000 terilet
érintettséget.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbol

A modositéssal érintett terilet a PMTrT-ben mezdgazdasdagi térség térségi terilet-
felhasznalasban van. A terilet a NATURA 2000 védettség mellett ©koldgiai haldzat
magterilettel és tajképvédelmi teriilet térsegi dvezettel érintett.

A HESZ-ben és az SZT-ben az Ma-f2 6vezetnek megfeleld 6vezet 1étrehozasa a cél, eldzetes
Kornyezeti Hatasbecslés alapjan.

A teriileten az Méa-k dvezetben épitmény elhelyezése a hatdlyos HESZ el@irasai szerint nem
megengedett. A terllet kozvetlenul hataros az Inarcsat mellett kialakult lakéterileti
teruletfelhasznalasi egységgel, a beépitett falusias lakdtertlet épitési telkeivel. A teriileten
halad at és tobb mint felét érinti a 132 kV-os légvezeték és védotavolsaga.

A HESZ tervezete a teriileten kizarélag gabonatarold és mezdgazdasagi gépszin épitmények
clhelyezésére biztosit lehetéséget. Az Ujonnan bevezetett Ma-N-3 Ovezettel érintett telkek
egyttes teriilete 10.036 m2. Az dvezeti eldiras Gsszesen legfeljebb 301 m? brutto alapteriiletii
épitmény elhelyezésére biztosit lehetdséget.

Kérelmezett Tervezett
Ovezet Ovezet
Ovezeti jel Ma-f2 Ma-N-3

Beépitési mod

Szabadon allo

Szabadon allo

A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?)

10.000

10.000

A legkisebb beépitheto telek szélessége (m)

A legkisebb beépitheto telek mélysége (m)

3,0

A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint 3,0
felett (%)

A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint | 3,0 3,0
alatt (%)

A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb brutté szinttertleti 0,06 0,06
mutat6 (épllet m?/telek m?)

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) | 5,0 5,0

A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb épitménymagassag (m)

A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeluleti arany (%)
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A teriileten a hatasbecslés alapjan kertil meghatarozésra az épitési hely lehetséges terilete, a
védétavolsag miatt a 033/2 hrsz-0 telek terliletén, a Hatasvizsgalatban foglaltak szerint:

,»Csak az I. szammal jelolt telekrészen épitheté épiilet a villamos vezeték védétavolsaganak
figyelembevételével. Mivel a falusi lakoterlletek kdzel vannak, javasolt ahhoz hasonléan
kialakitani az épuletekkel beépitett telekrészt a tajkép és telepiiléskép védelme érdekében. A
fo épiilet (lakoépiilet) a Tiicsok utcara nézve eldkerttel kialakitva, a gazdasagi épiiletek,
épitmények, kardmok a telek hatsé részén legyenek kialakitva, de csak az I. teriiletrészen
belul. A II. részen az allattartashoz sziikséges karamok kifutok bdévithetok, de a Ill.
terlletrészen kaszalas, ritkan legeltetés javasolt.

Légifelvetel 2021.
Forras: https://www.google.com/maps/place/Dabas

Az értékesebb gyeptertlet (Ill. tertletrész) fenntartasa fontos a pusztai madark6zOsségek
védelme érdekében is.”

Az Ma-N-3 jelii 6vezetben a fent megnevezett rendeltetésii épitmények helyezhetdk el. Egy
telken tobb épiilet is elhelyezhetd.

A telken épilet a szabalyozasi tervben az ,,épuilet elhelyezésére meghatérozott tertlet” — en
beliil jelolt épitési helyen teleptithetd, tovabbi épiiletnek nem mindsild épitmény (pl.
szénatarold, karam) helyezhetd el, a szabalyozasi tervben az ,.épiiletnek nem mindsiilo
épitmény elhelyezésére megatarozott tertilet” —en.

A szabalyozasi terv tartalmazza a védendd, épitmény elhelyezésére tiltott telekrészeket.
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Részlet a tervezett szabélyoz'ési tervlapbol

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A gabonatarold és mezdgazdasagi gépszin épitményeinek elhelyezése a telek Natura 2000
teruleti érintettsége miatt NATURA 2000 hatasbecslési dokumentacioban meghatarozott
feltételekkel torténhet, amely feltételek a HESZ-ben Ovezeti eldirasként megjelenitésre
kerulnek.

B6. Wellis Magyarorszag Zrt. kérelem

A B6. sorszamu 6nallo telepilésrendezési eszk6z maddositas, 6nallo tervezésben.

Telepulésrendezési feladat:
A szbéban forgo €s kérelmezett modositas idékozben 6nallo tervként megvaldsult, amely jelen
tervezetben atvezetésre kerdl.
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B7. A Zsiki Kft. kérelme

TR D,

: B Sea .@1’-\

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A Zsiki Kft. mint telektulajdonos a 0369/8, 0369/9 és 0639/10 hrsz.-G telkeken — a volt
béluzem teruletén —gazdasagi telephelyet kivan fejleszteni, telekosszevonassal a meglévo
iizemi ¢épliletek bdvitésével. A telephelyen fémmegmunkaldsi tevékenységgel ¢épitdipari
termék, azaz cserepes- €s trapézlemez, valamint ezek kiegészitdinek gyartasara kertil sor. A
terulet jelenleg Gip-m 6vezet. A telephely tovabbi fejlesztése céljabol a tulajdonos kéri, a
meglévo épiiletallomany technoldgiai fejlesztése érdekében a jelenlegi beépitesi szazalékot
30% - rol, 45%-ra modositani.

A 0369/8, 0369/9, 0369/10 hrsz-u telkek miivelés alol kivett épitési telkek csoportja. A teriilet
okoldgiai folyosoval szomszédosan érintett NATURA 2000 terdilet.

A teriiletet érinté6 modositasok a képviselé-testtlet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.
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Tervjavaslat:

HESZ és SZT madositas

A TSZT-ben a 0369/8, 0369/9 és 0639/10 hrsz.-0 telkek tekintetében a Gip terlletfelhasznalas
megtartasa, valamint a fennalld és a tervezett rendeltetéseknek és beépitési mértéknek
figyelembevételével, Gj Gipe-3 dvezet meghatarozasa javasolt a megengedett legnagyobb

beépitettség 45%-ra térténd novelésével.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A mddositassal érintett teriilet a PMTrT-ben
telepdilési térség térségi
teruletfelhasznalasba sorolt, a NATURA
2000 tertlet mellett egyéb vedelmi-
korlatozo6 elemmel nem érintett.

A terliletegység egységes tertletfelhasznalasanak érdekében a 0369/11 hrsz.-U beépitett —
jelenleg konnyiiszerkezetes épiileteket gyartd — telep tertilete is Gipe épitési Ovezetbe kertdil,
ezen a telken a Gip-m ovezeti jel valtozik Gipe-3 Ovezetre, a paraméterekben valtozas nem
tervezett.

A telekhez kapcsolddo (0371) hrsz.-U kozlekedési célu telek is Gipe-3 épitési 6vezetbe kertl,
ez nem jelent beépitésre szant terulet kijelolést, hiszen a telek jelenleg is a gazdasagi
terliletfelhasznalasi egység része.
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A modositéas sordn a NATURA 2000 terilet érintettség jelolésre kerdl.
A beépitési parameéterek meghatarozasa a hatasbecslésben foglaltak alapjan torténik.

Hatalyos Tervezett
épitési épitési
Ovezet Ovezet

Ovezeti jel Gip-m Gipe -3

Beépitési mod Szabadon Szabadon
allo allo

Az épitési telek legkisebb tertlete (m?) 5.000 5.000

Az épitési telek legkisebb szélessége (m) 40

Az épitési telek legkisebb mélysége (m) 80

A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint 30 45

felett (%)

A beépitésnél alkalmazhat6 leghagyobb beépitettség terepszint alatt | 30 45

(%)

A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb brutt6 szintteriileti mutaté | 1,2 -

(épulet m?/telek m?)

A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épitménymagassag (m) 8,0 8,0

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb épitménymagassag (m) - -

A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeluleti arany (%) 20 25

A terlileten az el6kert 5,0 m, az oldalkert 5,0 m, a hatsékert 10,0 m.

Zoldfellletek, taj-, természet- és kornyezetvédelem

A vizsgalt teriilet Natura 2000 teriileti védelemmel érintett teriilet, a TSZT valtoztatassal (j
beépitésre szant terilet Kijelolése nem torténik, de a beépités megengedett meértéke
kismértékben novekszik, mely nem szamottevé valtozas a zoldfeliiletek szempontjabol,
intenziv ndvénytelepitéssel ellenstilyozhat6. A burkolt feliilletek és a gépjarmiiforgalom
megnovekedésébol helyi kornyezeti terhelés keletkezhet. Az esetleges kdrnyezetszennyezést
az uj rendeltetések tervezése soran ki kell zarni.

A gabonatarolo és mezdgazdasagi gépszin épitményeinek elhelyezése a telek Natura 2000
tertleti erintettsége miatt NATURA 2000 hat&sbecslési dokumenticiéban meghatérozott
feltételekkel torténhet, amely feltételek a HESZ-ben Ovezeti eldirasként megjelenitésre
kertlnek.
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B8. A GPJ-Immo Kft. 1. sz. kérelme (Dabas-Gyon)

o -

I

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A GPJ-Immo Kft. a 3796/5 hrsz.-u telek tulajdonosa a 3797 hrsz.-0 telkek tulajdonosaval
megallapodasban, a teriileten élelmiszerboltot kivan megvalésitani a sziikseéges kiszolgald
rendeltetések és felszini parkold6 megvalositasaval, a teriilet mély fekvése miatt egyedi
beépitési szabalyokkal. A tulajdonos kéri a rendeltetésnek megfeleld teriiletfelhasznalas és
beépitési paraméterek meghatarozasat.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.
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Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

A 3796/5 és 3797 hrsz-U telkek tekintetében az Lf terlletfelhasznalas és épitési Ovezet
modositésa javasolt Vt terlletfelhasznalasra eés Vt-4 épitési Ovezetre. Az épitési dvezetben a
kérelemben foglalt rendeltetésnek és beépitési intenzitasnak megfelelé beépitési paraméterek
meghatarozasa torténik a telepiilésképi illeszkedés biztositasaval. (Lf > Vt)
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol
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A modositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepiilési térség térségi terlletfelhasznalasban
van, védelmi-korlatozo elemmel nem érintett.
A teriletre az alabbi telepitési vazrajz ker(lt atadasra tulajdonosi adatszolgaltatasban:
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A beépitési javaslat figyelembevételével keriilt meghatarozasra az épitési dvezet.

A terilletre a hatalyos HESZ-ben az 5. sz. f6ut mentén 16v6, hasonlé adottsagokkal, vegyes
funkcioval bir¢ teruletekre meghatarozott Vt-4 jelii épitési ovezetnek megfeleld épitési Gvezet
bevezetése javasolt. A tervezetben a hatalyos Vt-4 épitési Ovezet a paraméterekben tett

modositasok nélkul atvezetésre kerdl.

Hatélyos Alkalmazott
épitési Ovezet | épitési Ovezet
Ovezeti jel Lf-1 Vit-4
Legnagyobb szintteriileti mutato 0,5 1,5
Beépitési mod K SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 30 60
Legnagyobb épitmény magassag (m) K, 5,0 7,5
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) 720, K 700
A zoldfelllet legkisebb mértéke (%) 40 10
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Részlet a tervezett szabalyozasi terviapbdl

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A TSZT és a HESZ modositas taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket
nem érint, a modositas nem jar negativ hatassal sem a zéldfellletekre sem a kdrnyezet
mindségére. A 3796/5 és 3797 hrsz.-uU telkek falusias lakétertletbdl telepiiléskozpont vegyes
tertiletbe valo atsoroléasa a beépités mértékének ndvekedésével jar, mely a zoldfeliletek
igénybevételét eredményezheti, ez intenziv novénytelepitéssel valamelyest ellenstlyozhato.
Az Uj funkcidk (élelmiszerbolt, parkolo) az érintett terlileten helyi kdrnyezetterhelést
eredményezhetnek, mely a burkolt fellletek- és a gépjarmiiforgalom megnévekedésébol
adodhat. Az U funkciok tervezese soran az esetleges kornyezetszennyezést ki kell zarni.
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B9. Bende Gabor kérelme (Dabas-Sz416)

_,/'/ - >\

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

Bende Gabor a 0205/6 hrsz.-u telek tulajdonosa. A telek a 0205/3 hrsz-0 telek megosztasabol
jott létre, kiilteriilet, jelenleg erdd miivelési 4gban van. A telekmegosztassal a szoban forgd
telek a kozvetlenll kacsolodd Lf telektomb részévé valt, a lakoteriileti egység kdzvetlen
kozlekedési kapcsolattal rendelkezd saroktelke lett. A telek jelenleg erdé miivelési agban van,
a tertilet az Orszagos Erdéallomany Adattarban is szerepel.

A tulajdonos a telket belterliletként, Lf épitési Ovezetben kivanja hasznositani, illetve ott
lakédépiiletet kivan épiteni a kornyezd beépitéseknek megfeleld beépitési intenzitassal.

A teriiletet érinté6 modositasok a képviselé-testlet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ modositas

A 0205/6 hrsz-u telket érintéen az Eg teriiletfelhasznalas ¢és Ovezet modositasa Lf
terliletfelhasznaléasra és Lf-1 jelii épitési Gvezetre, a tervezett belteriileti hatar jelolésével.
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A terlleten az Trtv. alapjan az (j beépitésre szant tertlet kijel6léssel, 5%-nyi terlleti
kiterjedésben zdldteriiletet vagy véderdét kell kijeldlni, vagy a modositassal érintett teriileten
vagy a telepiilésen. Ez a teriilet 1.467,5*0,05= 73,4 m?, (Ev » Lf)

Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

Az dnkormanyzat az 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével egy iddben szamos mas teriileten,
atlagosnal jobb mindségli termdfold teriilet tekintetében 1ép vissza a kordbban kijelolt
beépitésre szant terlletek tekintetében, ezen terlleteket az Alatamaszté javaslat 11/1.
kotetének 2. A telepulésszerkezeti valtozasok terliletrendezési tervekkel vald dsszefliggéseinek
bemutatésa c. fejezet tartalmazza.

A terulet javasolt tertletfelhasznalas valtozasai

Valtozas tipusa Hatalyos Tervezett Terilet Megjegyzés
teriletfelhasznalas teriiletfelhasznalas (m?)

Uj beépitésre szant | Ev Lf 1.467,5 BIA:

teriilet,  beépitésre 5%: 73,4 m?

nem szant teriiletbol

A modositassal érintett terilet a PMTrT-ben
mezdgazdasagi térség térsegi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatozo elemmel nem érintett.

N
x‘\-y

o

A telek a falusias lako telektomb része, szervesen kapcsolddik az épitési telkekhez, igy az
atsorolassal a telek telepulésrendezési szempontok szerint is a telektomb részévé valik. A
telekre a hatéalyos el6irasok szerinti Lf-1 jeli épitési 6vezet alkalmazéasa javasolt.

Hatalyos dvezet
alkalmazésa
Ovezeti jel Lf-1
Legnagyobb szintteriileti mutato 0,5
Beépitési mod K
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Legnagyobb beépitettség (%) 30

Legnagyobb épitmény magassag (m) > épliletmagassag (m) K, 5,0

Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) 720, K

Részlet a tervezett szabalyozasi tervbdl

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

Az erd¢ teriiletfelhasznalasban 1évé telken az erdészeti adatszolgéltatds nem jelol erddt, a légi
fotd sem, igy az atsorolassal erddveszteség nem torténik, csak a beépitettség lehetséges
mértéke né a lakdfunkcid bevezetésével, mely intenziv névénytelepitéssel ellensulyozhat6. Az
Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével 73,4 m? kiterjedésben zoldteriiletet vagy véderdét kell
létesiteni. Ennek megvalositdsa tobb kisebb poétlast 6sszevonva a Zkp* jelii teriileteken (a
Jubileumi park és a szennyviz-tisztitdé mogotti zoldtertleti savban) és a honvédsegi teriileten
ujonnan kijelolt erdéteriiletek formajaban valdsul meg.
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B10. Nagy Péter Zalan kérelme

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbdl

N

Telepulésrendezési feladat:
Nagy Péter a 0176/23 és a 0176/24 hrsz.-i telkek gazdasagi teriiletté torténd atsorolasat kérte
a RotaChrom Kft. fejlesztesi tertiletének megvalositasa érdekeben.

Tervjavaslat:

A szdban forgd fejlesztés id6kozben aktualitasat vesztette. Az dnkormanyzat a modositas
kidolgozasat elvetette.
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B11. A GPJ-Immo Kft.- 2. sz. kérelme (Fels6-Dabas)

. S

légi fotd (forrds: google maps)

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl

Telepilésrendezési feladat:

A GPJ-Immo Kft. Dabas, F6 ut 46-48. 1711 hrsz.-G telek tekintetében az Lke-1 dvezeti
besorolas Vt-4 épitési Gvezetre torténé modositasat kérte, 400 m? bruttd alapteriiletii
kereskedelmi létesitmény megvalositasa érdekében.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
keriltek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

A kérelemmel érintett 1711 hrsz.-U telek vonatkozésaban az Lke terlletfelhasznalés és épitési
Ovezet modositdsa javasolt Vt terlletfelhasznalasra és Vt-4 épitési Ovezetre. Az épitési
dvezetben a kérelemben foglalt rendeltetésnek és beépitési intenzitasnak megfeleld beépitési
paraméterek meghatarozésa torténik, a teleplilésképi illeszkedés biztositasaval. (Lke > Vt)
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A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepulési térség térségi tertletfelhasznalasban
van, védelmi-korlatozé elemmel nem érintett.

A terilletre a hatalyos HESZ-ben az 5. sz. f6ut mentén 16v6, hasonlé adottsagokkal, vegyes
funkcidval biré terliletekre meghatarozott Vt-4 jelii épitési 6vezetnek megfeleld épitési Ovezet
bevezetése javasolt. A tervezetben a hatalyos Vt-4 épitési dvezet a paraméterekben tett
modositasok nélkul atvezetésre kerdl.

Hatalyos Alkalmazott
épitési dvezet | épitési Ovezet
Ovezeti jel Lke-1 Vit-4
Legnagyobb szinttertleti mutatd 0,6 15
Beépitési mod K Sz
Legnagyobb beépitettség (%) 30 60
Legnagyobb épitmény magassag (m) > épiletmagassag (m) K, 5,0 75
Legkisebb kialakithaté telektertlet (m?) 720 700
A zoldfeliilet legkisebb mértéke (%) 50 10
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Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbol
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Zoldfellletek, taj-, természet- és kornyezetvédelem

A TSZT és HESZ modositas taj- és természetvédelmi- illetve kornyezetvédelmi érdekeket
nem érint. A 1711 hrsz.- telek kertvarosias lakotertiletbdl telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe
vald atsorolésa a beépités mértékének ndovekedesével jar, mely a zoldfellletek igénybevételét
eredményezheti, ez intenziv ndvénytelepitéssel valamelyest ellensulyozhatd. Az G funkcio
(kereskedelmi letesitmény) az erintett terlileten helyi kérnyezetterhelést eredmeényezhet, mely
a burkolt feluletek- és a gépjarmiiforgalom megnovekedésébdl adodhat. Az esetleges
kdrnyezetszennyezést az U funkciok tervezése soran ki kell zarni.
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B12. Kulcsar Petra kérelme (Bartok Udvar)

) /\l-’f ,‘§ ) e,
8% 0N n Gy BN NS
Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:
Kulcsar Petra kérelme 6nallé tervként megvaldsult 2019. évben.

Tervjavaslat:

A szb6ban forgd és kérelmezett modositas id6kozben 6nallod tervként megvaldsult, amely jelen
tervezetben atvezetésre kerdl.
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B13. Onkormanyzati kérelem (Zlinszky-kria)
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Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A Zlinszky-kdria 4531/1 hrsz.-ii telkét érint6 telekalakitdsok miatt a telek jelenleg két
teruletfelhasznalasban és épitési dvezetben van (Lke és Lf). Az onkormanyzat kéri a
teruletfelhasznalast és az épitési Ovezetet a rendeltetéshez és a kialakult telekstruktirahoz
igazitani.

A teriiletet érinté modositasok a képviselé-testtilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ mddositas

A 4531/1 hrsz.-u telekre Lke tertletfelhasznalas és épitési Gvezet meghatarozasa javasolt, az
Lke és Lf terlletfelhasznalasok és épitési Ovezetek lehataroldsdnak a kialakult
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telekhatarokhoz illeszked pontositasaval, a kuria teruletén az Lke-1 jelii épitési Ovezet
megtartasaval. A bevezetni tervezett, modositas nélkil atvezetett Lke-1 épitési Ovezet
dsszhangban van a kialakult rendeltetéssel és beépitési intenzitassal (Lf > Lke).

ZoldfelUletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A Zlinszky-kdria miiemlékvédelemmel érintett telkének egy teriiletfelhasznalasba és épitési
Ovezetbe sorolasa a beépités szempontjabol egységes kezelést tesz lehetévé. A TSZT és
HESZ modositas taj-, természetvédelmi- illetve kornyezetvédelmi érdekeket nem érint, nem
jar jelentdsebb hatassal sem a zoldfeluletekre sem a kdrnyezet mindségére.
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B14. G.A. Management Kft. kérelme (Sari Ipari Park) II. iitem

|égi fotd (forrds: google maps)

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepiilésrendezési feladat:

A kérelem a Sari Ipari Park melletti Gip és E teriiletfelhasznalasban 1évé 0437/62 hrsz.-u
telket érinti. A gazdasagi teriilet egységes kezelése érdekében, a helyi €pitési szabalyzatban
meghatarozott kovetelmények teljesitésére, a tulajdonos kéri a telek E teriiletfelhasznalasban
1év6 részének Gip teriiletfelhasznalasba torténd atsoroléasat.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

A teriiletre 2021. évben ... a kt. hatdrozattal és 16/2021 (V.25.) sz. rendelettel keriilt
elfogadasra TSZT és HESZ modositas.

A teriileten jelenleg érvényben 1évd E teriiletfelhasznalas és Ev Ovezet a biologiai aktivitas
értek potlas miatt kertilt kijelolésre. A tervezet véleményezése soran a DINPI kérte, hogy az
Erd¢ teriilet-felhasznalasban meghatarozott teriilet természetkozeli allapota fennmaradjon és a
teriilet ne erddteriiletként keriiljon hasznositasra. Ennek érdekében a hatalyos helyi épitési
szabalyzat el6irdsokat tartalmaz.
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A szoban forgo terllet egységes kezelése és természetkozeli teriiletként torténd fenntartasa
érdekében, a szoban forgd tervezett, erdéként nem hasznosithaté erdéteriilet Gip
terliletfelhasznalas (E » Gip) és Gipe-4 épitési dvezetbe soroldsa javasolt. A Gipe-4 jelii
épitési Ovezeten beliil a tervezett erdéteriilet helyett ,,természetkozeli allapotban megtartandod
tertilet” szabalyozo kerll bevezetésre, biztositva a korabbi modositas soran az allamigazgatéasi
szervek véleményeiben foglalt kévetelmények teljestlését.

Reészlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A terilet javasolt teruletfelhasznalas valtozasai

Valtozas tipusa Hatalyos Tervezett Terllet Megjegyzés
teruletfelhasznalas tertiletfelhasznalas (m?)

Uj beépitésre szant | E Gip 50.707,28 BIA:

teriillet,  beépitésre 5%: 2.535,36 m?

nem szant teriiletb6l

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével 2.535,36 m? teriileti kiterjedésben véderdot kell
létesiteni, mivel az E terllet kijelolése nagyrészt a korabbi Uj beépitésre szant tertlet
tertiletekhez tartozo igényekkel 6sszevonva, mar kijel6lt erdéteriilethez kapcsolodva Gjonnan
kijelolt erd6teriiletek formajaban valosul meg.

A Gipe-4 épitési dvezeten belll a szabalyozasi terv tartalmazza azt a ,természetkozeli
allapotban megtartandd tertilet” szabalyozot, amely szabalyozoval érintett terlletet
természetkozeli allapotban kell fenntartani, miivelés alol nem kivonhat6, illetve nem lehet az
épitési hely része, rajta épitmény nem helyezhetd el. A helyi épitési szabalyzat tartalmazza
ezen teruletek fennmaradasat biztosité garancialis szabalyokat.

Ezen szabalyozd keril alkalmazasra a Duna-Tisza XX. fbcsatorna parti teriileteinek
vedelmére egységesen, a part menti 20-20 méteres széles savban.
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Részlet a tervezett szabélydzési ter\'/lap'bél

A szoban forgo terilet az ipari park része. Az ipari park mar épitési dvezetbe sorolt fejlesztési
teruletei egységesen fellilvizsgalatra kertiltek, ennek eredményeképpen (lasd. B40. kérelem) a
mar Gip-2 epitési Ovezetbe sorolt teriiletek egy része 0j Gipe-ip jeli épitési 6vezetbe keriil. Az
Uj Gipe-ip épitési 6vezet terliletei az ipari park teriiletét lezard tertiletsavjanak épitési dvezetei,
amelyek fejlesztése és megvaldsitasa a kozeljovoben indul. Ezen dvezetben a kevésbé terheld
gazdasagi tevékenységek kapnak helyet, olyan technologiai kovetelmenyekkel bird
rendeltetések és funkciok, amelyek Kkiszolgalasahoz a 18,0 meteres épiletmagassag
meghatarozasa szikséges.

Ebbe a terlletsdvba esik a Gipe-4 epitési Ovezet terllete is, az egységes fejlesztés és
telepiiléskép érdekében a legnagyobb épliletmagassag a Gipe-4 jelii épitési dvezetben is 18,0
méterben keriil meghatarozasra.
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B15. Gordiusz Ingatlankezel$ Kft. kérelme
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatdlyos Szabalyozasi Tervbél

Telepulésrendezési feladat:

A telkek tulajdonosa a 4796, 4797 és 4798/22 hrsz.-u telkek épitési dvezeti besorolasanak
modositasat kezdeményezte, a kertvarosias lakd (Lke) besorolast teleptiléskdzponti vegyes
(\Vt) besorolasra. Beépitési paraméterek tekintetében telepulési f6épitészi kérés a kialakult
beépités szerinti szabalyozds, a meglévd irodahdz magassdganak megfeleld beépitési
magassag meghatarozasa.

A tulajdonos tavlatban a fennall6 irodahdz tevékenységet kivanja bdviteni irodakkal,
uzletekkel, vendéglato egységgel és szallashellyel.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerlltek kidolgozasra.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ madositas

A 4796, 4797 és 4798/22 hrsz.-u telkek tekintetében az Lke teriletfelhasznélas és épitési
Ovezet modositadsa javasolt Vt terlletfelnasznélasra és a helyi épitési szabalyzatban
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alkalmazott Vt-1 jelt épitési 6vezetbOl képzett ujonnan bevezetni tervezett Vt-15 jelli épitési
ovezetre. (Lke > Vt)
A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepulési térség térségi tertletfelhasznalasban

van, védelmi-korlatozé elemmel nem érintett.
ya

4785/28

Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A modositéssal érintett terllet fejlesztése az alabbiak szerin tervezett:

- A 4797 és 4796 hrsz.-u telken térképen szerepl6 épiiletek mar elbontasra keriiltek.

- A 4798/22, 4797 és 4796 hrsz.-0 telkek Osszevonasa tervezett. A telekdsszevonassal
kapcsolatosan 2019 évben mér tortént kezdeményezés, az eljards azonban nem Kkerlt
lezarasra. A valtozasi vazrajz alapjan a tertlet hrsz.-a 4796, tertilete 4955 m2.

- A tulajdonos az Gjonnan alakitott telken egységes telepitést kivan megvalositani. A
tervezett telepités a telepiilési foépitésszel valo elzetes egyeztetése alapjan a kovetkezo:

Az Uj épllet megvalositasa a meglévo épiilet folytatasaként, annak az el6kerti mélységét
tartva kerl kialakitasra szabadonall6 modon.

A beépitési mod szabadonallo:

- az elokert 7,5 méter, azzal hogy a telken fennalld épulet homlokzatahoz telken belil
illeszkedni kell,

- az oldalkert 10,0 méter, a miiemléki telekhatartol (4795 hrsz.) szamitott 10 meteres
oldalkertben parkolok keriilnek kialakitasra,

- a hatsokert 6,0 meter, azzal, hogy a hatsokertben fennallo épiletrész az épitési hely
iranyéaba bdvithetd, kubatiran beliil feltjithato, atalakithato.

A teriileten a fenndlldé rendeltetési egységek szama 10. A terileten lakas kialakitdsa nem
tervezett, a tervezett kereskedelmi-szolgaltato, szallashely és iroda egységek rendeltetési
egység szama eldre nem prognosztizalhato, igy a rendeltetési egység szam tekintetében a
HESZ- ben nem torténik korlatozas.

A Vit-15 épitési Ovezetben meghatarozott legnagyobb épiletmagassag a kialakult
beépitések figyelembevételével 7,5 méter.
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A 4796 hrsz-U telek jelenleg a miiemléki kornyezet része, a telekdsszevonassal ez
megvaltozik. (A telekdsszevonas még nem valdsult meg, igy a szabalyozasi terv a miiemléki
kornyezet lehatarolasat a kialakult allapot szerint jeleniti meg tajékoztatd elemkent.)

Hatalyos épitési | Alkalmazott
Ovezet épitési dvezet
Ovezeti jel Lke-1 Vt-15
Legnagyobb szintteriileti mutato 0,6 1,2
Beépitési mod K SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 30 40
Legnagyobb épitmény magassag (m) > épliletmagassag K, 5,0 7,5
(m)
Legkisebb kialakithat6 telektertlet (m?) 720 4000
A zoldfelllet legkisebb mértéke (%) 50 20

4783/28

Részlet a tervezett szabalyozasi terviapbdl

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A TSZT és HESZ mddositas taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket
nem érint. A 4796, 4797 és 4798/22 hrsz.-t telkek kertvarosias lakoteriletbdl
telepliléskdzpont vegyes teriiletbe vald atsorolasa a beépités mértékének kismértéki
ndvekedésével jar, és ily modon a zoldfellletek minimalis igénybevételével jarhat, de ez
intenziv ndvénytelepitéssel jorészt ellenstlyozhat6. Az Uj funkcidk (iroda, kereskedelem,
vendéglato- es szallas) az érintett tertileten helyi kdrnyezeti terhelést eredményezhetnek, mely
a burkolt feluletek- és a gépjarmiiforgalom megnovekedésébdl adodhat. Az esetleges
kornyezetszennyezest az U tevekenysegek tervezese soran ki kell zarni.
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B16. Nemzetér és Dabasi utcai ingatlantulajdonosok kérelme
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatdlyos Szabalyozasi Tervbél

Telepulésrendezési feladat:
A Nemzetér ¢és Dabasi utcai ingatlantulajdonosok kérik a Nemzetér és a Dabasi utcék,
valamint a 0923/344 hrsz.-u ut altal hatarolt teriileten 1év6 ingatlanok belteriiletbe vonasat.

A teriiletet érinté modositasok a képviseld-testtlet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
keriltek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

A belteriiletbe vonas nem valésul meg Onmagaban a telepilésrendezési eszk6zok
modositasaval. A kérelemmel Osszefliggésben, a tervezetben a telkeket érintdéen javasolt
belteriilet-hatar kertil meghatarozasra, a kapcsolodd megsziinteté jelek jeloléssel.

A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepulési térség térségi tertletfelhasznalasban
van, védelmi-korlatozo elemmel nem érintett.
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ZoldfelUletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem
A TSZT és HESZ modositas taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket
nem érint, a modositas nincs hatassal sem a zoldfeliiletekre sem a kornyezet mindségére.
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B17. Lakos Jozsef kérelme (Dabas-Gydn, Gyoni vasutallomas mogotti teriilet)

Telepilésrendezési feladat:

A telektulajdonos kéri a 0199/7 és 0199/8 hrsz.-U — jelenleg nem beépithet ingatlanok —
Ma-k Ovezeti besoroldsdnak modositasat. A tulajdonos a telkeken a mezbgazdasagi
vallalkozasahoz kapcsoloddéan mezdgazdasagi gépeket kivan tarolni, elhelyezni, illetve a
takarmanynovények tarolasat biztositani. A telkek egy része Gip-3 épitési 6vezetben van, de a
gépszinek épitése a mez6gazdasagi teriileten tervezett.

A teriiletet érinté modositasok a képviseld-testtilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
keriltek kidolgozasra.
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Tervjavaslat:
HESZ és SZT mddositas

A 0199/7 és 0199/8 hrsz.-U telkek tekintetében az Ma-k dvezet mddositasa javasolt egyedi, a
tervezett beépitésnek megfeleld altalanos mezdgazdasigi lizemi (Ma-mii jelll) Ovezet
meghatarozasaval. (Ma-k » Ma-mu).

M

e

Részlet a tervezett szabalyozasi te'rvlapbél

Az dvezetben a 10%-os legnagyobb beépitettség meghatarozasaval mintegy 4.000 m? brutto
szintterlilet megvaldsitasara nyilik mod, abban az esetben is, ha a telkek megosztasa a
hatalyos terv szerinti Gip Ovezeti hatar mentén megvalosul. A tervezetben a telekdsszevonasra
is lehetdséget kell biztositani.

Uj 6vezet bevezetése
Ovezeti jel Ma-mii
Legnagyobb szintteriileti mutato -
Beépitési mod SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 10
Legnagyobb épuletmagassag (m) 75
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) 15.000

A modositassal erintett terilet a PMTrT-ben részben mezdgazdasdgi térség térsegi
teruletfelnasznalasban van, részben telepiilési térségnek mindsiil, mivel a hatalyos
teleplilésrendezeési eszkdzokben beépitésre szant tertiletként meghatérozott. A modositéassal
érintett teriilet mezégazdasagi térség, amely védelmi-korldtozo elemmel nem érintett.

Zoldfellletek, taj-, természet- és kornyezetvédelem

A HESZ és az SZT modositas taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket
nem érint, nincs jelentésebb hatassal sem a zoldfeliiletekre sem a kornyezet mindségére. Az
érintett telkek nyilvantartott sz6l6termohelyi kataszteri teriiletek. A teriileten telepitett sz616
nem talalhatd. A moédositas altal 1étrej6vé mezdgazdasagi tizemi teriilet teriiletfelhasznalas a
fels6bb jogszabalyoknak megfelel6 besorolas, j beépitésre szant terlletet nem hataroz meg.
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B18. Pavics Laszl6 kérelme (Dabas-Gyon, Gydni vasatallomassal szemben)

légi fotd (forrds: google maps)

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbél

Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

Palovics Laszl6 a 3545/1, a 0502/1, a 0500/1 hrsz.-u telkek Gksz teriiletfelhasznalasba torténd
atsorolasat, a Gksz-1 épitési dvezetnek megfelelé paraméterekkel, kéri tovabba a tervezett
beltertilethatar meghatarozasat ezen telkek tekintetében. (A 0502/1 hrsz.-u telek belteriletbe
vonasardl jogerds hatosagi engedély all rendelkezésre.)

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan

kerultek kidolgozasra.

A tulajdonos a dontést kovetéen kérelmétol visszalépett, igy a 0500/1 hrsz-u terilettel
kapcsolatos modosités torlésre kerll, a tervezet kizarolag az ellentmondasok feloldasat

tartalmazza.
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Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

A teriilethez kapcsolodik a Vasut utca taloldalan 1évé 3480-3483 hrsz.-U 4 db telek, ezen
telkek a HESZ és az SZT alapjan Gksz-1 jelti épitési ovezetben vannak, a TSZT-ben Lf
teruletfelhasznalasban. Az ellentmondas feloldasa javasolt, vagyis ezen telkek TSZT-ben
Gksz teriiletfelhasznalasként torténd meghatarozasa, a szerzett, és johiszemiien gyakorolt
épitési jogok figyelembevételével. (Lf > Gksz).

i
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8 )G 70 el
Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbo

A modositassal érintett terilet a PMTrT-ben
telepllési térség térsegi tertletfelhasznélasba
sorolt, védelmi-korlatozo elemmel nem érintett.

A terlletre a helyi épitési szabalyzatban alkalmazott Gksz-1 jelti épitesi Ovezet alkalmazasa
torténik a tervezetben is, valtozas nélkiil.
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Reészlet a tervezett szabalyozasi tervliaphdl

ZoldfelUletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A TSZT és HESZ modositas taj- és természetvédelmi- illetve kornyezetvédelmi érdekeket
nem érint. A moédositas technikai jellegii, az épitési Gvezet és a kapcsolodd elbirds nem
valtozik.
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B19. Holecz Csaba 1. sz. kérelme 0124/42 hrsz. tekintetében (Sz616hegy — volt palinkafézde)
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbél

Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

Holecz Csaba a Sz6léhegyen a 0124/42 hrsz.-U telek belteruletbe vonasat és Lf épitési

Ovezetbe sorolasat kéri.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan

kerlltek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ és modositas

A 0124/42 hrsz.-u telek beépiilt, lakoépiilet és mezdgazdasagi tizemi épiilet talalhato itt: a volt
palinkafézde, amely atalakitasra kertlt, jelenleg mar nem mezdgazdasagi lizemi épiiletként
funkcional, edz6terem lett. A telken tovabbi beépités tervezett lakdéplilet telepitésével. A
jelenleg Ma és Ev teriletfelhasznaldsban meghatarozott teriilet, a kialakult és tervezett
hasznalatnak megfelelden Lf teriiletfelhaszndldsba és épitési Ovezetbe soroldsa javasolt,
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tervezett belterliletbe vonassal, szerkezetileg és teleplilésképi szempontbdl is kapcsolddva a
kialakult Lf telektémbhoz és szomszédos lakateriiletekhez.

A terlleten az Trtv. alapjan az (j beépitésre szant tertlet kijelléssel, 5%-nyi terlleti
kiterjedésben zoldteruletet kell kijel6lni, vagy a modositassal érintett terlileten vagy a
teleplilésen. Ez a teriilet 10.979*0,05= 549 m?, (M4, Ev > Lf) amely a telepiilés teriiletén
belul kerul kijeldlésre. A modositas teriiletrendezési kovetelményeknek valo megfeleldségét
onallé fejezet tartalmazza.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbol
A terulet javasolt tertletfelhasznalas valtozasai

Valtozas tipusa Hatalyos Tervezett Terilet Megjegyzés

teriletfelhasznalas teriletfelhasznalas (m?

Uj beépitésre szant | Ma Lf 5.795 BIA (0sszes):
teriilet, beépitésre | E Lf 5.184 5%: 549 m?
nem szant teriiletbol

A modositassal érintett terllet a

PMTrT-ben mezégazdasagi térség .
és erddgazdalkodasi térség térségi _."-F
terlletfelnasznalasba  sorolt, erd6k =
ovezetén kivill egyéb térségi dvezettel, #/
védelmi-korlatoz6  elemmel  nem <

érintett. \

A terliletre a hatalyos helyi épitési szabalyzatban alkalmazott Lf-1 jelii 6vezetnek megfelel6
épitési Ovezet kerll meghatarozasra.
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Hatalyos dvezet
alkalmazésa

Ovezeti jel Lf-1
Legnagyobb szintteriileti mutato 0,5
Beépitési mod K
Legnagyobb beépitettseg (%) 30
Legnagyobb épitmény magassag (m) K, 5,0
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) 720, K
A zoldfelllet legkisebb mértéke (%) 40

R\ 012644 \\‘

Részlet a tervezett szabalyozasi terrvrlapbél

Zoldfellletek, taj-, természet- és kornyezetvédelem

A mezdgazdasdgi ¢és védelmi erdd teriiletfelhaszndlast teriiletek falusias lakoteriiletté
alakulédsaval az eddig beépitésre nem szant terliletek lehetséges beépitési mértéke valtozik, és
a teriilet kialakult beépitettsegének figyelembevetelével is a zoldfellletek igénybevételével
jarhat, melyet intenziv ndvénytelepitéssel lehet ellenstlyozni. Az Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével 549 m? kiterjedésben zoldteriilet kell Iétesiteni. Ennek megvalositasa tobb kisebb
poétlast 6sszevonva a Zkp* jeli teriileteken (a Jubileumi park és a szennyviz-tisztitd mogotti
zOldteriileti savban) és a honvédségi teriileten Gjonnan kijeldlt erddteriiletek formajaban
valdsul meg.
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B19/b. Holecz Csaba 2. sz. kérelme (Sz6l6hegy, Kapolna utca)

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl

e e et
.. Gksz-1 - % - ——

5 S

Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepilésrendezési feladat:

Holecz Csaba a meglévd vallalkozasainak fejlesztéséhez 2 db ipari telephely kialakitasat
tervezi, Kapolna ut fel6li megkozelitéssel. A késébbi belso teriiletek feltarasahoz az ingatlan
oldalhataran a szomszédos telekteriilet tulajdonosaval egyetértésben 14 m szélességli ut

megvalositasat tervezik.

A tulajdonos a 0142/36 hrsz.-u telek teriiletébdl 4.500 m?, illetve 3.000 m? teriiletti Gksz jelii
tertletfelhaszndlasi egység és Gksz-2 jelii épitési Gvezet helyett Gip teriiletfelhasznalas és
Gipe épitési Ovezet meghatarozasat kéri a Szabalyozasi Terven a megvalGsitani tervezett

maganut jelolésével.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan

kerlltek kidolgozasra.
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telekalakitasi vazrajz

Tervjavaslat:

HESZ és SZT mddositas

A 0142/36 hrsz.-u telek és az érintett telektomb kapcsolodva a kornyezd teriiletek
tertletfelhasznalasahoz Gksz teriiletfelhasznalashdl Gip teriletfelhasznalasba és Gipe-6 jeli
épitesi dvezetbe kertl, tervezett belteruletként. (Gksz » Gip)
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Reészlet a tervezett szerkezeti tervlapbol
A mobdositassal 0j beépitésre szant terlilet nem kerll kijelolésre. Az Uj épitési Ovezet

bevezetése a beépitési paraméterekben nem tesz valtozast, a modositds a teriilet alapvetd
rendeltetését modositja, a kornyezetre jelentds terheld hatast kivalto rendeltetések kizarasaval.
A gazdasagi tevékenyégek mellett a vendéglatas és szolgaltatas is bevezetésre kerdl.
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Hatélyos Tervezett épitési
épitési bvezet | Ovezet

Ovezeti jel Gksz-2 Gipe - 6
Legnagyobb szintteriileti mutato 1,0 -
Beépitési mod SZ SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 50 50
Legnagyobb épitmény magassag (m) 10 10
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) 2.500 2.500
A zoldfelllet legkisebb mérteke (%) 25 25

Az épitési 6vezetben az el6-, az oldal- és a hatsdkert egyarént 10,0 méter.
A tervezett maganut terllete ,kozlekedés céljara fenntartott teriilet” szabalyozoval ker(l
meghatarozasra a szabalyozasi tervben.
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Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbdl

A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatoz6 elemmel, térségi Ovezettel nem érintett.

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A HESZ és az SZT modositas taj- és természetvédelmi, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket
nem érint. A terlilethasznalat megvaltozasaval az (j tevékenyseg (ipari telephely) az érintett
teruleten helyi kdrnyezeti terhelést eredményezhet. A kérnyezetterhelés a burkolt feluletek és
a gépjarmiiforgalom megnovekedésébol adodhat. A fejlesztést ugy kell véghez vinni, hogy az
esetleges kornyezetszennyezést az ipari tevékenység tervezése soran ki kell zarni, a vonatkozé
kornyezetvédelmi eldirdsokat be kell tartani.
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B20. DKB Godspeed Kft. kérelme az 1. sz. homok, kavicsbanya bdvités ligyében

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatdlyos Szabalyozasi Tervbél

Telepilésrendezési feladat:
A DKGB Godseed Kft. kéri az aldbbi, kornyezethasznalati engedéllyel rendelkez6
ingatlanokra az Ma tertletfelhasznélas és dvezet kildnleges beépitésre nem szant banyatertlet

(Kb-b) teriiletfelhasznalasba és 6vezetbe torténd atsorolasat:
- kérelem 1: 0453/5, 0453/4, 0453/38, 0453/11, 0453/19, 0453/20, 0453/22, 0453/21,

0453/23, 0453/24, 0453/25, 0453/17,
- kérelem 2 (a kérelem 1 kiegészitése): 0453/1, /2, /3, 16, 17, /8, 19, 110, /12, /13, /14, /15,

/18, 123, 126, 127, 128, /29, 130, /131, /32, 133, /34, 135, /36, /37.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerlltek kidolgozasra.
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Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

A modositassal az Ma teriletfelhasznalas és Ovezet kulonleges beépitésre nem szént
banyaterilet (Kb-b) teriiletfelhasznalasba és Gvezetbe torténd atsorolasa torténik (Ma » Kb-
b) a 0453/20, 0453/21, 0453/22, 0453/23, 0453/24, 0453/25 hrsz.-4, a hatalyos
telepulésrendezési eszkdzokben K-b jelii kiilonleges banya teriiletként meghatarozott
telkekhez kdzvetlenll kapcsolddd ingatlanok tekintetében.

)

A
[EVANIEari

Részlet a tervezett szerkezeli tervlapbol

Vgl

A modositassal érintett teriilet a
PMTrT-ben  mezdgazdasdagi  térség
térségi  terlletfelhasznalasba  sorolt,
vizminéség-vedelmi terulet Gvezetén
kivil és banyatelek hatéraval érintett,
egyéb  védelmi-korlatozé  elemmel,
térségi dvezettel nem érintett.

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A TSZT és HESZ mddositas Uj beépitésre szant terilletet nem jeldl ki, viszont a
mezOgazdasagi teriiletbdl kiilonleges banyateriilet jon 1étre a jelenlegi banyateriilet
kibévitéseként, mellyel a biologiailag aktiv feliiletek aranya jelentdsen csokken.

A bovitésre szant teriilet jelenleg miivelés alatt 4116 szantd (5-0s, 6-0S miivelési osztalyu).

A rendeltetés megvaltozasaval a banyaszati tevékenység ¢és az ezzel jard kiegészitd
tevékenységek (kitermelés, tarolas, szallitas) helyi szinten kérnyezetterhelést okozhatnak. Az
esetleges kornyezetszennyezest az Uj rendeltetés tervezese soran ki kell zarni, a vonatkozo
kornyezetvédelmi eldirdsokat be kell tartani.
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A banyaszatrol sz6lo torveny szerint a banyavallalkozo koteles azt a kilszini teruletet —
amelynek hasznalhatésaga a banyaszati tevékenység kovetkeztében megsziint, vagy
lenyegesen korlatozodott — fokozatosan helyreéllitani, és ezzel a terlletet Gjrahasznositasra
alkalmas allapotba hozni, vagy a természeti kornyezetbe illden kialakitani. A tulajdonos
koteles — a tajrendezés végrehajtasanak Utemezeset is magaban foglald — tajrendezési tervet
késziteni, és a banyafelligyelethez jévahagyasra benyujtani.

A banyatertilet kitermeléssel mar nem érintett terileteit a tajrendezeési tervvel 6sszhangban
fokozatosan rekultivalni sziikséges novénytelepitéssel és fasitassal kizarolag Gshonos é€s
term6hely-honos fajokkal.
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B21. Hornyak Andrasné kérelme (Dabas-Gyén, Vacsi (t)

U N

Részlet a hatélyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbdl

Telepilésrendezeési feladat:
Hornyak Andrasné kéri a 0256/6 hrsz.-u, erdd, 3 ha 1.142 m? nagysagu ingatlan belteriiletbe
vonasat és lakoteriiletté torténd kijelolését.

Tervjavaslat:

HESZ modositas
Az 6nkormanyzat a kérelmet a 79/2020. (V1.30.) sz. dontésében nem tamogatta.

A teruleten a TSZT-ben Gip-T terlletfelhasznalés, az SZT-ben az érvényes miivelési agnak
megfeleld Eg és Ma-f2 dvezet kerill meghatarozasra.
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LT ".,'IQ;\:H.__ :
N A P N\ 1 WLEZ 7 X R
Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbdl

ZoldfelUletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A terllet egyik része adatszolgéltatas szerinti gazdasdgi erdéteriilet, valosagban is erd6
boritja, masik része miivelés alatt all6 szanto. A jelenleg hatdlyos TSZT az erddvel boritott
0256/6 hrsz.-u telket tervezett ipari gazdasagi teruletfelhasznalasba sorolja. Az Gj TSZT-n a
kétszintli teriiletfelhasznalds alkalmazéasaval a tertileten, hossz(i tavon a gazdasagi-ipari
tevékenység tamogatott, azonban a szabalyozasi terven a jelenlegi erddrendeltetés fog
szerepelni. Ez a modositas a valos erdé ideiglenes védelmét szolgalja, amig a teriileten nem
jelentkezik fejlesztéi igény. Az 0256/6 hrsz.-u telek Ma teriiletfelhasznalasban 1évo
részletének lakoteriiletbe torténd atsorolasa zoldfeliileti szempontbol sem tdmogatott.
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B22. Dabas Tej Kft. kérelme — (Dabas, Dinnyés Lajos utca)

- i

Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbdl

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl

Telepilésrendezési feladat:

A Dabas Tej Kft. kéri, hogy a 0923/4 hrsz.-U telek egy részét, vagyis a Tejlizem hasznalaton
kiviili, mintegy 7.800 m?-nyi teriiletét Gip teriiletfelnasznalasbdl torténé atsorolasat falusias
lakoterllet (Lf) terlletfelhasznalasba és épitési Ovezetbe a tervezett belteriiletbe vonas
jelolésével. A terlleten lakasok kialakitasa tervezett, a kornyezd falusias lakoteriiletbe
illeszkedo telepiilésképi megjelenéssel, beépitési intenzitassal.

A teriiletet érinté modositasok a képviseld-testtilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
keriltek kidolgozasra.
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Tervjavaslat:
TSZT és HESZ madositas

A terlileten az abra szerinti,
lakoéepuletek telepitésére
alkalmas telkek kialakitasa
tervezett.

Dunniyds Lagas i

A modositas tartalméaban gssze-
kapcsolhaté a Tohotom vezer
utja Dinnyés Lajos tutig torténd
onkorméanyzat &ltal tervezett ki-
vezetésével. A kozlekedési ja-
vaslat a viz- és szennyviz fej-
lesztés miiszaki megoldasaira is

e

A fentiek alapjan javasolt a 0923/4 hrsz.-0 telek egy — a fenti abran szereplé — részének
tertletét Gip terlletfelhasznalasbol falusias lakétertilet (Lf) teruletfelhasznalasba, és a
hatalyos helyi épitési szabalyzatban alkalmazott Lf-1 épitési Ovezetbe sorolni a tervezett
belterliletbe vonas jelolésével.

A telek megengedett Az épllet megengedett
Az k%:gkklistﬁg?é legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
épitesi . Brgtté Tereps;int Z61d-
OVeZeL | o ilete szélessége Beepitési| - szint- alatti | it Epitménymagassaga
jele mértéke | tertleti | beépitési —

. o mértéke
mutatdja | mértéke
m? m % m2/m? % % m m

Gip-1 | 2000 25 40 0,6 50 25 3,0 7,5
Lf-1 | 720, K 12 30 0,5 40 K, 5,0

Az épitési telkek feltarasat 12,0 m szélességli maganut biztositja, amelyet a szabalyozasi terv
kozlekedés céljara fenntartott teriiletként jeldl.
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A modositassal Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijeldlésre. (Gip » Lf és tervezett
belterilet).

A Tohotom vezér Gtja folytatdsdban tervezett szabalyozassal az 6nkormanyzati tulajdonban
1évé Ev Ovezet teriiletét érintve a 0923/120 hrsz.-0 telket érintden kozuti kapesolat keriil
kialakitasra a Dinnyés Lajos Utra.

Részlet a tervezett szabalyozasi terviapbc’)l B

A modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepllési térség térségi teriletfelhasznalasba
sorolt, vizmin6ség-védelmi terlilet térségi dvezeten kiviil egyéb, védelmi-korlatozé elemmel,
térsegi Ovezettel nem érintett.

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A TSZT és HESZ modositas taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket
nem érint, a mddositds nem jar negativ hatassal sem a zoldfeluletekre sem a kdrnyezet
minéségére. Az ipari gazdasagi tertlet falusias lakoteriiletbe val6 atsorolasa zoldfellleti és
kornyezetvédelmi szempontbol kedvezd valtozas.
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B23. Central Dabasi Nyomda Zrt. kérelme

DN
Q‘ﬁ.‘:

Zoai AN )

-

%

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatdlyos Szabalyozasi Tervbdél

Telepulésrendezési feladat:

A Centréal Dabasi Nyomda Zrt. telephelyb6vitést és fejlesztést tervez a 3494/4 hrsz.-0 telken
talalhaté telephelyen. A meglévé irodaépiilet kétszintes, feltjitasra szoruld épiilet. A
telephelyen fennallo épiletdllomény fejlesztése vertikalisan tervezett. Volumenbdvitd
beruhazas esetén tavlati szdndék egy magasraktar telepitése.

A tervezett fejlesztés megvalGsitdsa érdekében a jelenleg érvényes Gip-1 jelti épitési
Ovezetben az épitménymagassag és a legnagyobb beépitettség mértékének a ndvelése
szlikséges.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerilltek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

HESZ modositas

A 3494/4 hrsz.-u telek tekintetében a Gip-1 épitési Ovezet paramétereinek a maddositasa €s
ezzel a teriiletre érvényesiilé Uj épitési dvezet létrehozasa, Uj Gipe-7 épitési dvezet bevezetése
(Gip-1 > Gipe-7) javasolt.
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Az épulet
A telek megengedett megengedett
legkisebb . .
Az _ Kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
epitesi terepszint
dvezet (e brutté psz - A
- . s beépitési | _. N alatti zoldfeluleti | .. .
jele |tertlete | szélessége o szintterUleti P o~ épitménymagassaga
mertéke - beépitési mertéke
mutatéja o
mertéke
m? m % m?/m? % % m m
Gip-1 | 2000 25 40 0,6 50 25 3,0 75
G_'$e 25000 . 50 2,0 60 25 - | 12000

A Gipe-7 jeli épitési 6vezetben a szabalyozasi terv ,,magasraktar elhelyezésére meghatarozott
teriilet” szabalyozot hataroz meg, kizarélag ezen a teriileten érvényesitheté a HESZ — ben
meghatéarozott 40,0 méter legnagyobb épiiletmagassag, a HESZ-ben meghatarozott egyedi
szabalyok egydttes figyelembevételével.

A Gipe-7 jeli épitési Ovezetben az el6-, oldal- és hatsokert mérete 10,0 méter. Az igy
meghatarozott ¢pitési helyen kivil elhelyezkedd fennalld épitményeken végezhetd epitési
tevékenysegekre a HESZ kialakult allapotra vonatkoz6 eléirasai érvényesithetok.

b %
Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbdl

A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatoz6 elemmel, térségi Gvezettel nem érintett.

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem
A HESZ mddositas taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket nem érint, a
modositas nem jar jelentésebb hatassal sem a zoldfeliiletekre sem a kérnyezet mindségére.
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B24. Egyéni befektetd kérelme
A kérelmet a képviselé-testiilet — annak el6készitetlensége okan — nem targyalta.

B25. Harasztosi Beatrix kérelme (Dabas-Ujhartyan kozott, Szabadsag (it)

N\

PR

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepilésrendezési feladat:

Kérelmez6 a 0171/31 hrsz.-i meglévo tanya telken €s a hozza kapcsolodd 0171/32 hrsz.- U
telkeken baromfi vagopont megvalositasat tervezi, a telkek Osszevondsaval. A tervezett
mezégazdasagi iizemi teriilet teriilete 8.500 m?.

A teriilleten mintegy 22.500 db baromfi vagasat tervezik havonta. A vallalkozasban 30-40 f6t
kivannak foglalkoztatni. A vagopont teriiletén nevelt baromfik mellett, a tovabbi vagoallatok
teherautoval keriilnek kiszallitasra. A telephelyen allattartd épitmények és mezdgazdasagi
iizemi éplletek telepitése tervezett. A telek feltarasat a mintegy 17,0 méter szélességi
(0838) hrsz.-U telek biztositja, amelyen a tehergépjarmiivek biztonsagos behajtasa érdekében
burkolatfejlesztés tervezett.

A teriiletet érinté modositasok a képviselo-testilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerlltek kidolgozasra.
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Tervjavaslat:
TSZT és HESZ madositas

A 0171/31 és 0171/32 hrsz.- U telket érintéen az M4 teriiletfelhasznalas és Gvezet modositasa
Gip teriletfelhasznalésra és Gipe-8 épitési dvezetre, tervezett beltertleti hatér jelolésével.

A terlleten az Trtv. alapjan az Uj beépitésre szant terulet kijeldléssel, 5%-nyi terleti
kiterjedésben zoldteriiletet vagy véderdot kell kijelolni, vagy a modositassal €rintett teriileten

vagy a telepiilésen. Ez a teriilet 34.876,6 *0,05= 1.743,83 m?%. (Méa > Gip)

A terulet javasolt teruletfelhasznalas véaltozasai

Valtozas tipusa Hatéalyos Tervezett Tertlet Megjegyzés
teriletfelhasznalas teriiletfelnasznélas | (m?)

Uj beépitésre szant | Ma Gip 34.876,6 BIA:

teruilet, beépitésre nem 5%: 1.743,83 m?

szant teriiletbdl

o

Részlet a tervezett szerkezeti tervlpbél

A terllleten Gj Gipe-8 jelii épitési Gvezet beveztése tervezett a vagopont rendeltetésszerli
hasznalatat biztosito rendeltetési kor meghatarozasaval az alabbi beépitési paraméterekkel.

A telek megengedett Az épllet megengedett
legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az kialakithato gnagy g g gnagy
épitési brutté terepszint 261d-
6\_/ezet terilete | szélessége beépitési szint- alatti feltleti épitménymagassaga
jele mértéke terlleti beépitési e
- . mértéke
mutatéja mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Gipe- 8| 25.000 30 50 30 - 7,5

A Gipe-8 6vezetben az el6-, oldal és hatsokert merete egyarant 10,0 méter.
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A modositassal érintett terllet a PMTrT-ben mezdgazdasagi térség térségi terulet-
felhasznalasba sorolt, védelmi-korlatozo elemmel, térségi 6vezettel nem érintett.

Zoldfellletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A mezbgazdasagi teriiletfelhasznalasu teriilet gazdasagi-ipari terlletté alakuldsaval az eddig
beépitésre nem szant terlileten a megengedett legnagyobb beépités mértéke jelentésen megnd,
ez a zoldfellletek igénybevételét eredményezi, melyet intenziv novénytelepitéssel némikepp
ellensulyozni lehet. A teriilethasznalat megvaltozasaval az uj tevékenyseg (baromfivagd pont)
helyi kornyezetterhelést eredményezhet, mely a burkolt feliiletek és gépjarmiiforgalom
megnovekedésébol adodhat. A fejlesztést ugy kell véghez vinni, hogy az esetleges
kornyezetszennyezést az lzemi tevékenység tervezése soran ki kell za&rni. A gazdasagi
létesitmények novényzettel valo takardsardl gondoskodni sziikséges. Az Uj beépitésre szant
tertilet kijelolésével 1.743,83 m? véderdot kell 1étesiteni. A potlas a kis tertileti 1épték miatt az
egyeb kis 1éptékii 1) beépitésre szant teriiletekhez tartozé igényekkel Osszevontan, kiilon
teriileten egyiittesen torténik. Errol részletesen az Osszhang igazolas c. fejezetben.
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B26. Patent-Bau Bt. kérelme (Dabas, Csarnok utca)

P N k-
|égi fotd (forrds: google maps)

A

*

L. B : j. '__‘

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A Patent-Bau Bt. képviselje a y
tulajdonukban 1évé Csarnok utca és

Ond vezér atja &ltal hatérolt 6520/4, it :
6520/5, 6520/6, 6520/7, 6520/9 és y =
6520/10 hrsz.-u, kb. 5.400 m? Gssz-
teriileti  épitési telkek tekintetében &
ingatlanfejlesztést tervez. ; 4,

A terlleten, a telkek 0sszevonasat DS " D %
kovetéen 3 db, G+F+2 szintes 10 y )
lakésos lakoepulet megvaldsitésa ter- )i
vezett. N -
Lakéasonként legaldbb 1,5 parkol6 - NS
eldirasaval.

$ &
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A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

A teriileten a HESZ hatalyos szabélyainak a figyelembevételével 6 épitési telken dsszesen
legfeljebb 12 lakés kialakitdsdra van mdd. Az onkormanyzati dontés alapjan javasolt a
6520/4, 6520/5, 6520/6, 6520/7, 6520/9 és 6520/10 hrsz.-U telkeket érintéen az Lf
teruletfelnasznalds és Lf-1 épitési Ovezet, kisvarosi lako (LK) teriletfelhasznélasra és a
hatalyos helyi épitési szabalyzatban az Lk-2 jelt épitési 6vezetnek megfeleld épitési Gvezetre
torténé modositasa. (Lf > LK). A teriileten 0j beépitésre szant teriilet nem kerl kijeldlésre.

\! <§€‘-§§// "

B\
e - L

Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

=3

Onkormanyzati szandék a telepiilésen, az egységes, telekmérethez és teriiletfelhasznalashoz
kotott lakdsszamszabalyozas. Az LKk-2 jeli épitési 6vezetben jelenleg nincs érvényben ebben a
tekintetben korlatozas, az érintett Lk-2 jeli épitési Gvezet a telepiilésen talalhato ,,lakopark”-
ok épitési dvezete.

rrrrr

Kivezetésre keriile, ugyanakkor a legnagyobb épitménymagassag értékének a modositasaval
az Lk-2 épitési dvezet fennmarad és a B26. illetve a B 32. sorszdmi maodositassal érintett
terlileten belll bevezetésre kerll. (A kovetkezé tablazatban szerepel az Lk-2 Ovezet
atvezetéshez alkalmazott modositasa.)

Az LKk-2 jelii épitési Ovezetben az 1j épitésii épililetekre vonatkozdan 10j lakdsszam
szabalyozast meghataroz6 eldirdsok kerililnek bevezetésre A tervezett lakdsszam szabalyozas
tekintetében ebben az 6vezetben a javaslat a kdvetkezo:

196



UJ TFK ES TRE KESZITESE
TRE KEZDEMENYEZETT VALTOZASA TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

Az Lk-2 épitési ovezetben 1j épiilet, lakas a kdvetkezok szerint helyezhetd el:

- a telken elhelyezhet6 legnagyobb éplletszdm: telekméret/900 lefelé kerekitett egész
szam, de egy telken legalabb 1 legfeljebb 3 épulet,

- a telken elhelyezhetd legnagyobb lakasszam: 1.000 m? telekméretig telkenként
legfeljebb 2 lakés, 1.000 m? telekméret felett telekméret/190 lefelé kerekitett egész
szam, de egy épuletben legfeljebb 10 lakas.

1 lakéshoz legalabb 1 parkold kialakitasa szlikséges épuleten belil, helyiségben.

Hatélyos Alkalmazott
épitési Ovezet | épitési dvezet
Ovezeti jel Lf-1 Lk-2
Legnagyobb szinttertleti mutato 0,5 1,5
Beépitési mod K SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 30 30
Legnagyobb épitmény magassag (m) K, 5,0 59,0
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) 720, K 900
A zoldfelllet legkisebb mérteke (%) 40 20-50, 40*

*: felszini parkolohely kialakitasa esetén a felszini varakozohely teriiletével csokkenthetd,
lakasonként legfeljebb 2 parkol¢ tertletével

kN

Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbdl

A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatozo elemmel, térségi 6vezettel nem érintett.

Zoldfellletek, taj-, természet- és kornyezetvédelem

A vizsgélt terlletet nem érinti taj- vagy természeti védettség. A falusias lakdterilet
kisvarosias lakoteriletté alakulasaval Uj beépitésre szant terllet kijelolése nem torténik, a
beépités megengedett mértéke sem novekszik, azonban a telkenkénti lakdsszam emelkedik. A
TSZT és HESZ modositas nem jar szamottevd negativ hatassal a zoldfeliiletekre, viszont a
lakasszam emelésével Osszefuggésben a parkoldsi igény és a gépjarmiforgalom
megnovekedésével kell szamolni. Az egyedi lakasszdm-szabalyozéssal parhuzamosan torténd
zoldfeliileti mérték novelése biztositja, hogy az egy fore jutd zoldfeliileti mérték ne
csokkenjen.
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B27. Boglar Istvanné kérelme (Sari Ipari Parkon tal, kiilteriilet az 5. sz. fout
mellett)

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatdlyos Szabalyozasi Tervbél

Telepulésrendezési feladat:

A 047/11 hrsz. ingatlanon olyan &vezeti besorolds meghatarozasat kéri, amely lehetdséget
biztosit a telek mezdgazdasagi miivelési aganak megfeleld gazdasagi épiilet elhelyezésére
legfeljebb 5% beépitési mértékig.

A tulajdonos a teriileten gylimolcs hasznositast tervez, 40 m? bruttd alapteriiletii épiilet és
mezdgazdasagi gépek elhelyezésére alkalmas mezdgazdasagi szin telepitésével.

A teriiletet érinté modositasok a képviselé-testilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontese alapjan
kerultek kidolgozasra. A kérelmezé a dontést kovetéen visszalépett kérelmétol, igy a
modositast a tervezet nem tartalmazza.
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Tervjavaslat:
HESZ modositas

A TSZT-ben az M4 terlletfelnasznalas megtartdsa javasolt, a NATURA 2000 terilet
érintettségének jelolésével.

A teriiletre a mezOgazdasagi teriiletek szabalyozasi koncepcidja alapjan Ma-sz1 Gvezetbe
keril. Az Ma-sz1 ovezetben a beépités megengedett, ugyanakkor a NATURA 2000
tertiletekre altalanos szabaly keriil bevezetésre amely szerint ezen terlileteken amennyiben az
érintett terilet nem valamely Ma-N - ... dvezetben van, épitmény a teriileten nem helyezhetd
el. A beépitési korlatozas tehat nem az 6vezetbdl kovetkezik, hanem a jelolt NATURA 2000
szabalyozobol.
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Reészlet a tervezett szabalyozasi tervliaphdl

A modositassal érintett teriilet a PMTrT-ben mezdgazdasagi térség térségi terilet-
felhasznalasba sorolt, Tajképvédelmi teriilet 6vezettel, Okoldgiai halézat magteriiletének
ovezettel, és Vizminéség-védelmi tertlettel, valamint Natura 2000 terilettel érintett.

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kornyezetvédelem

A vizsgélt terliletet nemzetk0zi és orszagos szintli taj- €s természeti védettség is érinti. A
beépités megengedett mértéke a moddositassal nem valtozik. Az Ovezet és a kapcsolédd
szabalyozok a miivelési agnak megfeleld, természetkozeli felhasznélast biztositjak, teljes
épitési korlatozassal.
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B28. Laczy David kérelme (Dabas-Gyon, Gydni bucsttér mogotti terilet)
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Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

Laczy David telektulajdonos a 4249/2 hrsz.-U épitési telek telekmegosztasat tervezi, a telkek
feltarasat biztositd Gt és 700-800 m? telekteriileti épitési telkek kialakitasaval, telkenként
legfeljebb 2 lakds megépitésével. A tervezett beruhdzashoz kéri a megfeleld épitési ovezet
létrehozasat.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

A Kkérelmezo a dontést kovetoen visszalépett kérelmétol, igy a modositast a tervezet nem
tartalmazza.
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B29. Vitafort Takarmanygyart6 és Forgalmaz6 Zrt. kérelme

A B29. sorszami 0nallo telepilésrendezési eszk6z mddositas, ©nallé tervezésben
megvalosult.

Telepulésrendezési feladat:
A szoban forgd és kérelmezett modositas idékozben onalld tervként megvaldsult, a jova-
hagyott elemek az 0] teleplilés-rendezési eszkdzokbe beéplilnek.

B30. Hornyék Pal 1. sz. kérelme (Dabas-Gyon)
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Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A kérelem a 0328/35, 0328/67, 0328/58 hrsz.-U ingatlanokat érinti, olyan Ma Ovezet
meghatarozasa a cél, amely lehet6vé teszi tovabbra is a teriilet mezdgazdasagi teriiletként
torténd hasznalatat.

A 0328/35 hrsz.-u telken 2 db hasznalatban 1év6, de miiszakilag elavult istallo épllet
taldlhat6, amelyeket a tulajdonos fel kivan qjitani és bdviteni, tovabbra is allattartd
épitményként hasznositani.

A Kkérelmezo visszalépett, igy az onkormanyzat a modositas Kkidolgozasat nem tartja
indokoltnak.
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B31. Garajszkiné Juraszik Eva kérelme (Dabas-Sari, Hajcsar utca — Koztarsasag utca sarka)
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Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

Dabas-Sari 635 hrsz-( ingatlan, jelenleg 1.455 m?. A tulajdonos telekosztast kovetden 1-1 db
négylakasos lakoépuletet kivan a telken elhelyezni. A telek az Lke-1 jelt épitési 6vezetben
talalhatd. Jelenleg az Lke-1 jeldi épitési Gvezetben a terv megvalosithatd. Onkormanyzati
szandék az ¢épitési Ovezetekben az elhelyezhetd lakdsszam normativ szabalyozéasanak
altalanos bevezetése, az 6nkormanyzat altal tdmogatott elképzelés egyedi épitesi dvezet
bevezetését teszi sziiksegessé.

A teriiletet érinté modositasok a képviseld-testtlet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
keriltek kidolgozasra.

A kérelmez6 a fenti kérelemtdl visszalépett. Uj kérelem a kovetkezé:
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B31. Garajszkiné Juraszik Eva kérelme (0157/47 és 0157/48 hrsz.)

Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A kérelmez6 a Metal 99 Kft. telephelyének a fejlesztése érdekében a 0157/47 és /48 hrsz-u
telkek gazdasagi teriiletfelhasznalasban és Gipe-2 torténé meghatarozasat kéri.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ és modositas

A Metal 99 Kift. ipari telehelyéhez
kapcsolodd 0157/47 és /48 hrsz-Uu telek
szantoterilet tertilete Gip
terlletfelhasznalasba és a telephelyen
érvényes Gipe-2 jelii épitési dvezetbe keriil
meghatarozasra, Uj beépitésre szant terilet
kijeloléssel.

A terulet javasolt teruletfelhasznalas véaltozasai
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Véltozas tipusa | Hatalyos Tervezett Terdilet Megjegyzés
terlletfelhasznélas terlletfelhasznélas (m2)

Uj  beépitésre | Ma-k Gip-e 42089,3560 2104,5 m?

szant teriilet,
beépitésre nem
szant teriiletb61

A terlleten az Trtv. alapjan az (j beépitésre szant tertilet kijel6léssel, 5%-nyi terlleti
kiterjedésben zoldteriiletet vagy véderdot kell kijel6lni a modositassal érintett teriileten vagy a
telepiilésen. Ez a teriilet 42089,3560 *0,05= 2104,5 m2. (Eg > G)

A modositas teriiletrendezési kovetelményeknek valé megfeleléségét onallo  fejezet
tartalmazza.

Az Gjonnan beépitésre szant teriiletként meghatarozott teriiletre a Gipe-2 jelti épitési 6vezet
paramétere keril bevezetésre modositas nélkil.

Az ¢épitési Ovezet meghatarozasaval a telektombre hatdlyban 1év6 tervezett szabalyozasi
vonalak felulvizsgalata is indokoltta valt. A telektombot tervezetten feltard szabalyozas
torlésre keriilet, mert nem egyeztethetd Ossze sem ezen moddositas tartamaval, se a
szomszédos mezOgazdasagi teriiletek hasznalati struktarajaval. A tervezett feltard szabalyzd
torlése a telkek épitési jogait nem Kkorlatozza, az érintett telkek kozlekedési kapcsolata
tovabbra is biztositott.
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Reészlet a tervezett szabalyozasi tervlapbdl

A mddositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepiilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi — korlatozo elemmel, térségi dvezettel nem érintett.

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A vizsgélt terlletet t4j- vagy termeészeti védettség nem érinti, a valdsagban nagyrészt miivelés
alatt all6 szantéterilet. Az atalakulasbol adddo negativ kdrnyezeti hatasokat a tertilet
zoldfellleti tagolasaval (fasorok és zéldsavok) illetve a telken beluli minimalis zoldfellilet
betartasaval, annak intenziv kialakitasaval lehet cstkkenteni. A fejlesztéseket a lehetd
legkevesebb kornyezeti igénybevétellel kell megvaldsitani. Az Uj beépitésre szant terllet
kijelolésével 2104,5 m2 kiterjedésben véderdot kell 1étesiteni. A véderdo telepitése
savszerlien, vagy egy foltban javasolt a szomszédos lakoteriilet hatdran. Az erdé minimalis
szélessége 20 m.
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B32. Elsé Pesti Malom- és Siitdipari Zrt. kérelme (Dabas, volt pékség)
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Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

os Szerkezeti Tervbdl

Telepilésrendezési feladat:

A Kossuth Laszl6 utca 13. szdm alatt talalhatd Dabasi volt pékség tertiletén (2110 hrsz.) a
tulajdonos a telken tdbblakasos tarsashazak elhelyezését kivanja megvalositani, G+F+2
szinten. A tulajdonos Kkéri a jelenlegi Lke-1 Ovezeti besorolas Lk-2 Gvezetre torténd
modositasat.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerlltek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

A telken a HESZ hatalyos szabalyainak a figyelembevételével — az épiiletszam korlatozasa
nélkll — tobb épiilet elhelyezhetd, épiiletenként legfeljebb 4 6nallo rendeltetési egységgel. A
telek terilete 5.798 m?.

Az o6nkormanyzati dontés alapjan javasolt a 2110 hrsz.-U telket érintéen az Lf terilet-
felhasznalas és Lf-1 épitési Ovezet, kisvarosi laké (LK) teruletfelhasznalasra és a hatalyos
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helyi épitési szabalyzatban érvényes LKk-2 jelii épitési ovezetnek megfeleld épitési Gvezetre
torténé modositasa. (Lf > LK). A teriileten 0j beépitésre szant teriilet nem kerl kijeldlésre.

_aa

Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

Onkormanyzati szandék a telepiilésen, az egységes, telekmérethez és teriiletfelhasznalashoz
kotott lakasszdmszabalyozas. Az LK-2 jelii épitési Gvezetben jelenleg nincs érvényben ebben a
tekintetben korlatozas, az érintett Lk-2 jeld épitési 6vezet a telepiilésen talalhato ,,lakopark”-
ok épitési dvezete.

A helyi épitési szabalyzatban szerepl6é Lk-2 épitési dvezet a modositasok figyelembevételével
kivezetésre kertile, ugyanakkor a legnagyobb épitménymagassag értekének a modositasaval
az Lk-2 épitési dvezet fennmarad és a B26. illetve a B 32. sorszdmi maodositassal érintett
terlileten bellll bevezetésre kerl.

Az Lk-2 jeli épitési Ovezetben az Uj épitésii épiiletekre vonatkozoan Uj lakdsszam
szabalyozast meghatarozo eldirasok keriilnek bevezetésre A tervezett lakasszam szabalyozas
tekintetében ebben az 6vezetben a javaslat a kdvetkezo:

Az Lk-2 épitési dvezetben 1j épiilet, lakas a kovetkezok szerint helyezhet6 el:

- a telken elhelyezhetd legnagyobb épiiletszam: telekméret/900 lefelé kerekitett egész
szam, de egy telken legalabb 1 legfeljebb 3 épulet,

- a telken elhelyezhetd legnagyobb lakasszam: 1.000 m? telekméretig telkenként
legfeljebb 2 lakas, 1.000 m? telekméret felett telekméret/190 lefelé kerekitett egész
szam, de egy épiletben legfeljebb 10 lakas.

1 lakashoz legalabb 1 parkol6 kialakitasa sziikséges épuleten belil, helyiségben.

Hatalyos Alkalmazott
épitési dvezet | epitési Gvezet
Ovezeti jel Lke-1 Lk-2
Legnagyobb szintterileti mutato 0,6 15
Beépitési mod K Sz
Legnagyobb beépitettség (%) 30 30
Legnagyobb épitmény magassag (m) >épiletmagassag (m) K,5,0 +59,0
Legkisebb kialakithatd telekteriilet (m?) 720 900
A zobldfelilet legkisebb mértéke (%) 50 20-50*

*: felszini parkolohely kialakitasa esetén a felszini varakozéhely teriletével csokkenthetd,

lakasonként legfeljebb 2 parkol¢ tertletével
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A

Részlet a tervezett szabalyozasi terviapbdl

A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatoz6 elemmel, térségi Gvezettel nem érintett.

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A vizsgalt teruletet nem érinti taj- vagy természeti védettség. A kertvarosias lakoterllet
kisvarosias lakoteriletté alakulasaval Uj beépitésre szant terllet kijel6lése nem torténik, a
beépités megengedett mértéke sem novekszik, azonban a telkenkénti lakdsszam emelkedik. A
lakdsszdm emelésével Osszefliggésben a parkolasi igény ¢és a gépjarmiiforgalom
megnovekedésével, az egyedi lakasszdm szabalyozas, illetve a zoldfellleti mérték novelése
biztositja, hogy az egy fore jutd zoldfeliileti mérték ne csokkenjen.

207



UJ TFK ES TRE KESZITESE
TRE KEZDEMENYEZETT VALTOZASA TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

B33. Kosztolanyi Mark kérelme (Fels6-Dabas, Bercsényi utca)
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbél

Telepulésrendezési feladat:

A tulajdonosok a Bercsényi utca végen a 0377/1 hrsz.-U ingatlanon olyan Ovezeti besorolas
meghatarozasat kérik, amely lehetOséget biztosit a telek tulajdoni hanyad szerinti
megosztasara, majd az igy kialakuld telkeken a mez6égazdasagi miivelési aganak megfeleld
gazdasagi éplilet elhelyezésére legfeljebb 10 % beépitési mértékig.

A telek 58.460 m? teriiletii, a telken jelenleg lovas karamok, éllattartasra hasznalt fedett
tarolok vannak. A telek beépitett terlilete a falusias lakoteriilethez kapcsolodik, kdzvetlendl a
Dabasi Lovas Vendéghaz szomszédsagaban.

A tulajdonosok a teriileten a hatalyos HESZ szerinti Ma-t jelii 6vezet bevezetését kérik, a
beépitési mérték 10%-ban térténé meghatarozasaval. A tulajdonosok a teriileten tanya jellegii
hasznélatot kivdnnak megvaldsitani, a meglévé épitményallomany fejlesztésével
mezogazdalkodashoz kapcsolodo epitmenyek, fedett lovarda illetve a tulajdonosok szamarara
telkenként egy lakast is tartalmazo6 gazdasagi épulet gazdasagi epitésével.

A teriiletet érinté6 modositasok a képviselé-testilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.
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Tervjavaslat:

HESZ modositas

A TSZT-ben Ma-r terlletfelhasznalas kerllt meghatarozésra, a NATURA 2000 teriilet az
Okoldgiai halozat magteriiletének és a Tajképvédelmi teriilet dvezeti érintettség jelolésével.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbdl
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mezogazdasagi  térség  térségi  terllet- P, A\
felhasznalasba sorolt, Tajképvédelmi teriilet ',/ / :
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Ovezettel, valamint Natura 2000 tertlettel \( /7
érintett teriilet. ‘ X &
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A telek mar beépitett és mez6gazdasagi altalanos hasznalatra hasznositott teriilete egy jol
kortilhatarolt teriiletegység. Az alabbi ORTO kivagaton jol kivehetd, a telek épitmények altal
egyértelmiien lehatarolhaté egysége, amely mintegy 5.000 m? teriileti kiterjedésii. A fennallo

épitményallomany a jel6lt terileten talalhato.

A HESZ-ben és az SZT-ben, tekintettel a kérelemben foglalt fejlesztési elképzelésekre,
kialakult allapotra és a teriiletet érintd védettségekre, csak ezen a teriileten érvényesiilé Ma-N-

2 jelt 6vezet kertiil bevezetésre.

Az Ovezeten belll épllet elhelyezése
kizarolag ezen, a szabalyozasi terven ,,épilet
elhelyezésére  meghatarozott  tertlet”-en
belll torténhet, a NATURA hatasbecslésben
meghatarozott  feltételek szerint, mely
feltételeket a HESZ és az SZT tartalmazza.
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Hatéalyos dvezetek Alkalmazott
Ovezet
Ovezeti jel Ma-t Ma-k Ma-N-1
a teriiletre
hatalyos
Ovezet
Beépitési mod Szabadon allé | - SZ
A legkisebb alakithato telek tertilete (m?) 10.000 kivéve | - 20 000
major vagy
tanyas telek
A kialakithato legkisebb tanyas telek tertlete 6 000 - nem alakithato ki
(m?) tanya, vagy
tanyaés telek
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb 3,0 0 10
beépitettség terepszint felett (%)
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb 3,0 0 1,0
beépitettség terepszint alatt (%)
A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb 50 0 5,0
épitménymagassag (m)
A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb - 0 -
zoldfellleti arany (%)

Az Ma-N-1 jelii 6vezetben az allattartas épitményei helyezhetok el. Egy telken legfeljebb 2
¢épiilet helyezhetd el, ezen belill egy vegyes rendeltetésii amelyben az Aallattartashoz
kapcsolodd gazdasagi rendeltetés mellett legfeljebb egy lakd rendeltetés kaphat helyet,
tovabbi egy, kizardlag az allattartast kiszolgalo épiilet helyezhetd el.

A telken éplilet a szabalyozasi tervben az ,,épulet elhelyezésére meghatarozott terilet” — en
beliil jelolt épitési helyen teleptithet6 a telek legnagyobb beépitettségének legfeljebb 7,9%
tertletén. A fennmaradd teriilleten épiiletnek nem mindsiilé allattartd épitmény helyezhet6 el,
a szabalyozasi tervben az ,,épiiletnek nem mindsiilé épitmény elhelyezésére meghatarozott
tertlet” —en.

Az ¢épitési hely eld- és oldalkertje 5,0 meter a szabalyozasi tervben meghatarozott
lehatarolasok figyelembevételével. A telek megoszthatd, erre figyelemmel értelmezheté az
épitési hely.

A fenti szabalyozOk a NATURA 2000 Hatasvizsgalat alapjan keriltek meghatarozasa,
Osszhangban az aldbbiakban idézett a Hatéasvizsgalatban meghatarozott terileti
kdvetelmények szerint.
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Légifelvétel 2021. Forras: https://www.google.com/maps/place/Dabas

Beépithetd telekrész maximalisan a telek méret 10 %-o0s mértekéig.
Megtartando, védendd gyepfelllet
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Reészlet a tervezett szabalyozasi tervliaphdl

ZoldfelUletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A vizsgalt teriiletet nemzetk6zi és orszagos szintli taj- €s természeti védettség is erinti. A
HESZ modosités altal a telek beépitési paramétereinek meghatarozasa NATURA 2000 hatés-
becslési dokumentacid alapjan torténik.
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B34. Biancoop Zrt. kérelme (Dabas, Bartok Béla Gt — volt CBA éplilete)

Foldhivatali alaptérkép - részlet

5 4 e’ %
Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbél

Telepulésrendezési feladat:

A Biancoop Zrt. a Bartok Béla Ut 63. szdm (2445/2 hrsz.) alatti lizlethaz megnevezési
meglévoé kereskedelmi épuletet szeretné felljitani, emeletraépitéssel béviteni, nagyobb
mértékben, mint arra a HESZ lehetéséget biztosit.

A telek jelenleg a Vt-2 épitési Ovezetben van, a tervezett épitési beruhdzas megvalositasahoz a
tulajdonos az Ovezetképzés soran a legnagyobb épiiletmagassag 12,5 méterben torténd
meghatarozasaval.

A teriiletet érinté6 modositasok a képviselé-testlet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:
HESZ modositas

A 2445/2 hrsz.-0 telekre, a Vt-2 jelii épitési 6vezetbdl kiindulva, az épiiletmagassag értékének
modositasaval és a rendeltetési kor egyértelmii meghatarozasaval Gj Vt-9 épitési Ovezet
meghatarozasa és bevezetése sziikséges. A rendeltetési kor iroda és kereskedelmi-szolgaltatd
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rendeltetésekre terjed ki, a lak6 rendeltetés kizarasaval. A 2445/2 hrsz.-0 telek tekintetében a
szabadon all6 beépitési mod és a saroktelek figyelembevételével — az épliletcsatlakozasnal —
az oldalkert kialakult mértéke 0,0 méter.

A terlleten Uj beépitésre szant tertilet nem kertl kijelolésre, teruletfelhasznalas valtozas nem
tervezett.

Ovezeti jel Vt-2 Vit-9
Legnagyobb szintter(leti mutatd 1,0 2,1(2,4)
Beépitési mod K, SZ SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 45 45
Legnagyobb épitmény magassag (m) K, 10,5 12,5
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) 720 3000
Legkisebb kialakitando zoldfelllet (%) 10 15 (10)

Amennyiben a Vt-9 épitési Ovezetben a szabalyozasi tervben jelolt kozlekedés céljara
fenntartott tertleten kijel6lt helyen maganut kerll kialakitasra, a fennmaradd telekrész a
szomszédos Vt-2* jeli épitési 6vezethez kapcsolhatd, a telekalakitast megel6zéen a helyi
épitési szabalyzat modositasa nélkil. Ezen telekalakitas soran a Vt-9 Gvezetben 1évé telek
fenndlld jogszerii beépitettsége figyelembe veheto.

A Vt-9 épitési Ovezetben engedményes beépitési paraméterek is meghatérozasra keriltek, az
alkalmazaési szabalyokkal.

N\

Részlet a tervezett szabélyozési tervlapbol

A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, Vizminéség-védelmi teriilet dvezetén kivil egyéb védelmi-korlatozo elemmel, térségi
Ovezettel nem érintett.

Zoldfellletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem
A HESZ mddositas taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket nem érint, a
HESZ modositas nem jar hatassal sem a zoldfeliiletekre sem a kdrnyezet mindségére.
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B35. Patina Epit6 Zrt. kérelme (Dabas, Bartok Béla (ti lak6tomb)

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A Bartok Béla aton a 2441 hrsz.-u telken 1évé 36 lakéasos 3 szintes (F+2 emelet) épulet
miiszaki allapota miatt feldjitasra szorul. A tarsashdz kérelmezte olyan ovezeti besoroléds
meghatarozasat, amely lehetévé teszi a felUjitds megvaldsitdsdhoz szikséges +1
épitményszint raépitést, (Iépcséhazanként 3-3 lakéds kialakitasaval). Az Uj épitményszint
megvaldsitasa esetén a vallalkozé vallalja az épllet atfogd feldjitasat, a homlokzat
hészigetelési, korszerlisitési €s egyeb feldjitasi munkait.

AL b TARSAEAT STNT RARPITES £ s WA TORA

0000000000 « (A M T 0
i (T IO MO am (I (T O IO T IO [T 00 (OO O | A OO O |
L IJlLJ_iiJ.Li,Tr (L) CIEC CCOME g L L D |"L|_|.l.JH_.i;.| 1 [T T i |II||Fi_’"TI| T OO [

IDZILD.J.LJ.{__ J.LL:iIJ_:_lL ’JLU.LL:]J.J_JLU__U.LL]EI T\ T T| 0 O CCOR T T O CCT T| D M OTT |

 ——
|

ANNAREE L i B 0 e L
e . | [T T T XTI O T OO AT,
:'UIJJJ._T_:IIUD:JJI [T DT OO ) I JIJ-;-LU::::::: :' T ::::::: :” U-:':::::::“ TJI-_-E:LJ.II.:.LLI it
[ Oy &SI r—_J|||||||| Oy &2 M0 00T 0 Tt T - M T ]
. sz. valtozat II. sz. valtozat

214



UJ TFK ES TRE KESZITESE
TRE KEZDEMENYEZETT VALTOZASA TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

Az emeletraépitéssel az épiiletmagassag 15,5 méter.

A teriiletet érinté modositasok a képviselé-testlet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ modositas

A 2441 hrsz.-0 telekre, az Lk teruletfelhasznalas és épitési Ovezet modositasaval, Vit
tertletfelhasznélas és Uj Vt-10 épitési Ovezet kerlil meghatarozasa.

A terlileten 0j beépitésre szant tertlet nem Kkerll kijeldlésre, terlletfelhasznalas valtozés
tervezett (Lk » Vt).

Az () Vt-10 dvezet meghatarozasanal a legnagyobb épilletmagassag: 15,5 m, az egyéb
beépitési paraméterek a kialakult beépités figyelembevételével kerlilnek meghatarozasra, a
lakésszdm szabalyozés is egyedi médon keriill meghatérozasra figyelemmel az épitési telken
mar meglévo lakasszamra is.
A V1-10 épitési 6vezetben bevezetett lakasszam szabalyozas:
Tobb 1épcs6héazzal rendelkezd, tobblakasos lakoépiilet
a) emeletraépités esetén az Gjonnan kialakitasra keriild épitményszinten kialakitott
lakdsszdm nem haladhatja meg az adott Iépcséhazban meglévé legnagyobb
lak&sszamu épitményszinten meglévé lakasszamot;
b) meglévo onalld lako rendeltetési egység nem oszthatd meg.
Az () lakasokhoz lakasonként 1 db parkold telken belul felszini parkol6 kialakitasaval
biztositandd, amennyiben ez miiszakilag nem valésithato meg, a parkolokat
telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett modon és helyen kell kialakitani, a lakashoz tartozo
gépjarmiitarolot a foldhivatalnal be kell jegyezni.

Hatalyos Alkalmazott Uj
épitési Ovezet | épitési Ovezet
Ovezeti jel Lk-1 Vt-10
Legnagyobb szintteriileti mutato 15 2,5
Beépitési mod K SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 30 60
Legnagyobb épitmény magassag (m) K 15,5
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) K, 600 1800
Legkisebb kialakitando zoldfelllet (%) 20 10

215



UJ TFK ES TRE KESZITESE
TRE KEZDEMENYEZETT VALTOZASA TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

A fenndlld éplilet egy része a koztertileten talalhato, a kialakult helyzet rendezése érdekében a
szabalyozési terv tervezett szabalyozasi vonalat hataroz meg a telekalakitasra javasolt
tertiletet érintden.

A HESZ-ben meghatarozasra keriil, hogy a kozteriiletre nyulé épiileten épitési tevékenység
végezhet6 a Vt-10 épitési Ovezeti eldrasainak a figyelembevételével, a tervezett szabalyozasi

vonal megvalosulésaig is.

¢
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Részlet a tervezett szabalyozasi terviapbdl

A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, vizminéség-védelmi terulet Gvezetén Kivil egyéb védelmi-korlatozo elemmel, térségi
dvezettel nem érintett.

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A TSZT és a HESZ modositas taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket
nem érint, a modositas nem jar kozvetlen hatassal sem a zoldfelliletekre sem a kdrnyezet
minéségére, azonban lakdsszam emelésével 0Osszefliggésben a parkoldsi igény és a
gépjarmiiforgalom megnovekedésével, illetve az egy fore jutd zoldfeliiletek csokkenésével
kell szamolni, melynek kornyezetvédelmi kdvetkezmenyei is lehetnek.
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B36. Zoka-Holding Kft. kérelme (Dabas, Bartdk Béla it — Kapisztran-torony mogott)

iy 3 Ny

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbél

Telepulésrendezési feladat:

A Bartok Bela ut 59. sz. (2521/1 hrsz.) alatti ingatlanon — a Kapisztran-torony mogott — a
tulajdonos a jelenlegi épiilet elbontasat kovetden egy modern, a fotér kornyezetébe, a
varoskozpontba illeszkedd kereskedelmi/szolgéltatd funkcidju épiiletet kivan megvaldsitani.
A telek egyedi mérete, elhelyezkedése egyedi beépitési paraméterek (épitési Ovezet)
meghatarozasat teszi szlikségessé.

A telken F+2 épilet épitése tervezett olyan elhelyezéssel, ahol az épiilet el6tt kis teresedés és
a telek hatso része kerllne beépitésre, hogy az SZTK épiiletének Bartok Béla ut felé es6
homlokzati sikjaval kb. egyvonalban térfalként jelenjen meg a fétérrel szemben.

A telek jelenleg a Vt-2 jeli épitési Ovezetben van, az alabbi paraméterek érvényesek,
amelyeket a kovetkez6 modon kérnek modositani:

Ovezeti jel Vit-2 kérelem
Legnagyobb szinttertleti mutato 1,0 1,5
Beépitési mod K,SZ -
Legnagyobb beépitettség (%) 45 50
Legnagyobb épitmény magassag (m) K, 10,5 10,5
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) 720 1000

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan

kerultek kidolgozasra.
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Tervjavaslat:
HESZ modositas

A terlileten Uj beépitésre szant tertilet nem kertl kijelolésre, teruletfelhasznalas valtozas nem
tervezett.

A 2521/1 hrsz.-0 telket érintéen a Vt-2 jelli épitési Gvezet helyett a kérelemnek megfeleld
Vt-11 jelti épitési 6vezet keriil meghatarozasra, az alabbi paraméterekkel. (Vt-2 > Vt-11)

Hatalyos épitési Alkalmazott Uj
Ovezet épitési Ovezet
Ovezeti jel Vit-2 Vit-11
Legnagyobb szinttertleti mutatd 1,0 1,2 (1,5)
Beépitési mod K,SZ SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 45 50 (70)
Legnagyobb épitmény magassag (m) K, 10,5 10,5
Legkisebb kialakithat6 telektertlet (m?) 720 1000
Legkisebb kialakitand6 zéldfellilet (%) 10 10

A Vt-11 épitési Ovezetben intézmenyi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, iroda
rendeltetés helyezhet6 el, lako rendeltetési egység nem helyezhetd el. Az épitési Ovezetben az
éptési helyet a szabalyozasi terv tartalmazza, az épitési 6vezetben az oldalkert 0,0 méter. Az
oldalkerti telekhatartol 3,25 méteren belll elhelyezett homlokzat kizarélag nem huzamos
tartozkodas céljara szolgalo helyiseg nyilésait tartalmazhatja.A paramétertdbla engedményes
értékeket tartalmaz, amelyek a HESZ alkalmazasi szabalyai szerint vehetdk igénybe.

A parkolas telken belil biztositando.

Részlet a tervezett szabalyozasi terviapbdl

A maddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, Vizminéség-védelmi terilet dvezetén kivil egyéb védelmi-korlatozo elemmel, térségi
Ovezettel nem érintett.

Zoldfellletek, taj-, természet- és kornyezetvédelem

A TSZT és HESZ mddositas taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket
nem érint, a modositas nem jar jelentds hatdssal sem a zoldfellletekre sem a kdrnyezet
mindségére. A jelenlegi épiilet helyén a varoskozpontba illeszkedd kisebb, modern
kereskedelmi/szolgaltatd funkcidju épulet létrejotte a telepllésképet javitana.
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B37. Hornyék Pal 2. sz. kérelme (Dabas-Gydn, biogazdasag)

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatdlyos Szabalyozasi Tervbél

Telepilésrendezési feladat:
A szbban forgo és kérelmezett mddositas 6nallé tervként valdsult meg 2020 évben.

Az 6néllo tervként megvaldsult TSZT és HESZ modositas a tervezetben modositas nélkil
keril &tvezetésre.
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B38. Zsigmond Imre kérelme (Dabas-Gyén, Temetd utca)
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Foldhivatali alaptérkép - részlet

S %

KOS LA, s S Skt o S B2

ik 8 Y //‘\ .’“‘(Q' ’ 7 |
NSNS
\ e AN

S .
N /, # =
BN XS Y A NN L S S ] ~
IS N 4"
[ Sz o # SN ok T

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl

Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A Temet6 utca 10. szam alatti 4043/3 hrsz.-U telek tulajdonosa a telek megosztasat tervezi. A
tervezett telekalakitas dnkormanyzati egyeztetése soran felmertlt a telektomb belsé feltarasat
is biztositd kozlekedési céld telek (maganutkent vagy kozteriletként torténd) egyideji

kialakitasanak a lehetdsége.

Tervjavaslat:

A szoban forgo fejlesztés idokozben aktualitasat vesztette, igy az onkormanyzat a
modositas kidolgozasat nem tartja indokoltnak.
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B39. Gyoni ABC Kft. kérelme

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A 4800/6-7 és a 4798/21 hrsz.-u telkeken 1évé kereskedelmi létesitmények bovitése, és az
ezen fejlesztéssel érintett telkek 0sszevonasa tervezett.

A tulajdonos a fejlesztés megvalositasa érdekében a tervezett 1étesitménynek megfeleld
épitési Ovezet létrehozasat kéri.

A teriiletet érinté médositasok a képviseld-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerlltek kidolgozasra.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ madositas

A kérelemmel érintett 4800/6-7 és a 4798/21 hrsz.-u telkekre, az Lke és Gip
tertiletfelhasznalas és épitési Ovezet modositasaval, Vt teriiletfelhasznalas és Uj Vt-12 épitési
ovezet meghatarozasa. Onkormanyzati igény, a tervezési teriilethez kapcsolodéan a 4798/23
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hrsz.-0 telket a TSZT-ben Vt/T jelii tervezett telepiiléskézponti vegyes teriletfelhasznélasba,
az SZT-ben Gipe épitési 6vezetbe torténd sorolasa.

; A7 P

Részlet a tervezett szerkezeti tervliaphdl

Az Uj Vt- 12 dvezet beépitési paraméterei a kialakult és tervezett beépités figyelembevételével
kerlilnek meghatarozasra.

A teriiletre Gjonnan képzett Vt-12 jelii épitési Ovezetben elhelyezheté a kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatds, kozossegi szorakoztatd, kulturdlis, sport, igazgatasi, €s iroda
rendeltetések. Az Ovezetben lako rendeltetés nem helyezheté el. A parkolas telken beliil
biztositando.

Hatalyos Alkalmazott
épitési Gvezet | epitési dvezet
Ovezeti jel Lke-1 Vt-12
Legnagyobb szinttertleti mutatd 0,6 0,8
Beépitési mod K O
Legnagyobb beépitettség (%) 30 40
Legnagyobb épitmény magassag (m) > épiletmagasséag (m) K, 5,0 55
Legkisebb kialakithatd telekteriilet (m?) 720 800
A zoldfelllet legkisebb mérteke (%) 50 20

Az elékert 5,0 m, az oldal- és hatsokert 6,0 méter. A fekvo telek esetében a hatsokert 0,0
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Reészlet a tervezett szabalyozasi tervliapbdl
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A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, vizminéség-védelmi terulet Gvezetén Kivil egyéb védelmi-korlatozo elemmel, térségi
Ovezettel nem érintett.

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A TSZT és a HESZ modositéas taj- és természetvédelmi, illetve kdrnyezetvédelmi érdekeket
nem érint, a modositas nem jar jelentésebb hatassal sem a zoldfellletekre sem a kdrnyezet
mindségére.

223



UJ TFK ES TRE KESZITESE
TRE KEZDEMENYEZETT VALTOZASA TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

B40. Suhajda Tamas kérelme (Séri Ipari Park)
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl . Részlet a hatdlyos Szabalyozasi Tervbdél

Telepilésrendezési feladat:

A Séri lpari Park fejlédése folyamatos, a kovetkezd rovid tava idészakban varhatd az épitési
telkek beépitése. A teriilet fejlédése a 7834, 7836, 7837, 7841, 7843, hrsz.-U telkek
tekintetében adott, rendeltetés és beépitési intenzitas tekintetében egyarant, a beruhdzasok
épitészeti tervezése megkezdddott. A technolOgiai igények az érvényes épitési Gvezetben
meghatarozott magassagi szabalyozojanak a mddositasat teszik szlikségessé. Az legnagyobb
¢épiiletmagassag 18,0 méterben torténd meghatarozasat, az alabbiak szerint:
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Ovezeti jel Gip-2 kérelem
Legnagyobb szintteriileti mutat6 0,6 -

Beépitési mod SZ SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 40 (30) 40 (30)
Legnagyobb szint alatti beépitettség (%) 50 50
Legkisebb és legnagyobb épitmény magassag (m) 3065120 |-; 18,0
Legkisebb kialakithatd telekteriilet (m?), szélessége (m) 2.000 2.000
Legkisebb zoldfeliilet mértéke (%) 25 25

Az 6nkormanyzat tdmogatja tovabba a 0439/9 hrsz.-u erdéteriilet mez6gazdasagi teriiletbe
sorolésat.
A teriiletet érinté modositasok a képviseld-testtlet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan

kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:
HESZ maddositas

A Séri Ipari Park fejlesztés alatt all6 telkeire Uj Gipe-ip jelt épitési dvezet kerlil bevezetésre, a
hatalyos paraméterek kis mértékii (beépitési magassag) modositasaval. A Bl4-es
modositashoz kapcsoloddan a 7843 hrsz.-U telekre Gipe-4 jelii épitési Ovezet kertil
meghatarozasra. A terlleten 0 beépitésre szant terllet nem Kkeril Kkijel6lésre,
terliletfelhasznalas valtozds nem tervezett. Javasolt tovabba a 0439/9 hrsz.-U telket érintd
erddteriilet mezégazdasagi teriiletbe torténd atsorolasa.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol
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TRE KEZDEMENYEZETT VALTOZASA TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

A modositassal érintett teriilet a PMTrT-ben
telepllési térseg és erddgazdasdagi térség
térségi teriletfelhasznalasba sorolt, Viz-
mindség védelmi teriilet Ovezetén kiviil
egyéb védelmi-korlatoz6 elemmel, térségi
Ovezettel nem érintett.

A tertleten tervezett vonalas infrastruktirat
(fout, vasut) jelol a PMTrT.

A fennall6 beépitési mérték (40%) igy az OTEK elbirasainak figyelembevételével, - az OTEK
cléirasaival valdo Osszhang érdekében - a Gip Ovezet helyett Gipe épitési dvezet
meghatarozasa javasolt. Az Gjonnan bevezetett Gipe-ip jelli épitési 6vezetben a legnagyobb
éplletmagassag 18,0 méterben kril meghatarpzasra. A 7843 hrsz-u telken a Gipe-4 épitési
dvezet kerll meghatarozésra.

Hatalyos Alkalmazot

épitési t épitési

ovezet Ovezet
Ovezeti jel Gip-2 Gipe-ip
Legnagyobb szinttertleti mutatd 0,6 -
Beépitési mod SZ SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 40 (30) 40
Legnagyobb szint alatti beépitettség (%) 50 50
Legkisebb és legnagyobb épitmény magassag (m) 3065120 |-;18,0
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?), szélessége (m) 2.000 2.000
Legkisebb zéldfelllet mértéke (%) 25 25

Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbdl
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TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

Zoldfellletek, taj-, természet- és kornyezetvédelem

A 0439/9 hrsz.-on talalhat6 teriilet az Orszagos Erd6allomany Adattar nyilvantartdsaban
szerepl6 valos erdéteriilet, a terlilet mas célu hasznositasa hatosagi engedély alapjan térténhet.
Az erdd teriiletfelhasznalas modositasaval Osszefiiggd teriiletrendezési kovetelményeknek
valé megfelelését 6nallé fejezet tartalmazza.

Az ipari gazdasagi terilleten az épiletek ndvényekkel torténd takarasardl helyben honos
novényekkel gondoskodni kell.
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TRE KEZDEMENYEZETT VALTOZASA TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

B41. Surman Csaba kérelme

A

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatdlyos Szabalyozasi Tervbél

Telepilésrendezési feladat:

A 2242 hrsz.-u telek tulajdonosa a telken egy F+1+T vegyes rendeltetésii épulet
megvalositasat tervezi, a foldszinten kereskedelmi-szolgaltatd, az emeleten és a tetétérben
lakésok kialakitdsdval. A tulajdonos a fejlesztés megvaldsitidsa érdekében a tervezett
létesitménynek megfeleld épitési ovezet létrehozasat kéri.

" kérelem
Ovezeti jel Lke-1 Vi
Legnagyobb szintterileti mutaté (m2/m2) 0,6 15
Beépitési mod K SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 30 60
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 60
Legkisebb és legnagyobb épitmény épiilet magassag (m) K és 5,0 8,0
Legkisebb kialakithat6 telektertlet (m?) 720 3000
Legkisebb kialakithaté zoldfellilet (%) 50 10
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Tervjavaslat:

AL

beépitési javaslat — tulajdonosi adatszolgéltatas

TSZT és HESZ modositas

A 2242 hrsz.-u telek alabb jelzett (3426 m2) terliletére a tervezett rendeltetési kor és beépitési
mod okan az Lke terliletfelhasznalas és épitési dvezet modositasaval, Vt teriletfelhasznalas és
Uj Vt-13 épitési dvezet kerlil meghatarozasa.

IO

V s

‘ % { s
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> ;

A modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepllési térség térségi teriletfelhasznalasbha
sorolt, vizmindség-védelmi terllet Gvezetén kivil egyéb védelmi-korlatozo elemmel, térségi
Ovezettel nem érintett.

A 2242 hrsz.-0 telekre az atadott — telepulési f6épitésszel leegyeztetett — beépitési javaslat és a
kérelemben foglalt projektleiras alapjan nem a kordbban kérelmezett V-3 épitési dvezet kerll
alkalmazasra. Ujonnan képzett Vt-13 épitési ovezet keriil bevezetésre, amely dsszhangban
van az atadott beépitési javaslattal, és figyelembe veszi a kornyezetben kialakult beépitési
strukturat, teleptilésképi adottsagokat.
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TRE KEZDEMENYEZETT VALTOZASA TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

Az épllet foldszintjén Jysk aruhaz megvalositasa az emeleti szinteken 15 lakas kialakitasa
tervezett. A szlkséges parkoldszdm, a kozlekedési infrastruktira és burkolt fellletek
teruletigényére figyelembeveételével és a lakd rendeltetésre tekintettel az Gjonnan képzett Vi-

13 épitési Ovezetre az alabbi beépitési paraméterek meghatarozasa javasolt:

Hatalyos Alkalmazott

épitési bvezet | épitési Ovezet
Ovezeti jel Lke-1 Vt-13
Legnagyobb szintteruleti mutatd 0,6 1,2 (1,5
Beépitési mod K SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 30 45 (50)
Legnagyobb beépitettség szint alatt (%) 60
Legkisebb  és legnagyobb  épitmény magassag > Kés5,0 8,0
éplletmagassag (m)
Legkisebb kialakithat telektertlet (m?) 720 3000
Legkisebb kialakithaté zoldfelulet (%) 50 20 (10)

A V1t-13 épitési dvezetben a foldszinten kereskedelmi, szolgaltaté az emeleti szinteken iroda
és lakas rendeltetés helyezheté el. Az emeleti szinteken legfeljebb Gsszesen 15 06nalld
rendeltetési egység telepithetd. A foldszinten lakas nem telepithetd.

A Vit-13 ovezetben megvalositott rendeltetésekhez sziikséges 6sszes parkoldészamot telken
belll kell biztositani, a lako rendeltetésekhez sziikséges parkoldszamot épuletben.

Az 50%-0s beépitettseg és a 10 % minimalis zoldfelllet — telepiilésrendezési szerz6désben
foglaltak szerint — az epuleten belll lakasonként legaldbb 2 parkolo és legalabb 9 m2 —
alapteriiletii tarol6 megvaldsitasa esetén érvényesithetd.

Az épitési Ovezetben a hatsokert 6,0 méter, az elékert 5,0 méter, az oldalkert 7,5 illetve 8,0
méter. A szabalyozasi terv jeloli az épitési helyet, illetve a kdzlekedés céljara fenntartott és az
egy¢éb be nem épithetd teriileteket, amelyek nem képezik az épitési hely részét.
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Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbdl
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UJ TFK ES TRE KESZITESE
TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A TSZT és HESZ modositas taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket
nem érint. A 2242 hrsz.-u telek kertvarosias lakotertiletbdl telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe
vald atsorolésa a beépités mértékének ndvekedesével jar, mely a zoldfellletek igénybevételét
eredmeényezheti, ez intenziv novénytelepitéssel valamelyest ellensulyozhat6. Az 0j funkciok
(kereskedelem, (szolgaltatas,) lakas) az érintett terlileten helyi kornyezetterhelést
eredményezhetnek, mely a burkolt feliletek- és a gépjarmiiforgalom megndvekedésébodl
adodhat. Az Uj rendeltetések tervezése sordn az esetleges kdrnyezetszennyezést ki kell zarni.
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B42. Agro-Profit Mezdgazdasagi Szolgaltatdé és Kereskedelmi Kft. kérelme (a Dinnyés
Lajos utcaban 0923/219 és 0923/220 ingatlanok hasznositasa)

Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbdl

Telepilésrendezési feladat:

A 0923/219 és 0923/220 ingatlanok hasznositasaban valtozast tervez a tulajdonos. Cél olyan
tertletfelhasznélas meghatarozésa, amely atmenetet képez a lakd és az ipari gazdasagi 6vezet
kodzott, biztositva a lakdterillet védelmét.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

A 13.212 m? ssszteriiletii 0923/219 és 0923/220 hrsz.-U telkekre, a Gip teriiletfelhasznélas és
épitési Ovezet modositasdval, Vit terlletfelhaszndlas és 0j Vt-14 épitési Ovezet kerdl
meghatarozasra.

A modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepllési térség térségi teriletfelhasznalasbha
sorolt, részlegesen Vizmindség-védelmi teriilet dvezetén kivil egyéb védelmi-korlatozd
elemmel, térségi Ovezettel nem érintett.
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TRE KEZDEMENYEZETT VALTOZASA

TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbdl

Az épitési Ovezet alapvetben biztositja a Gip épitési Ovezetben meghatarozott beépitési intenzitas
meghatérozo beépitési jogokat.

A telek megengedett Az éplilet megengedett
legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Az kialakithaté
épitési o brutts terepsz_int ) )
ovezet teriilete | szélessége beepitesi szintterdileti alatti . zpldfelulet épitménymagassaga
jele mértéke mutatdja beépitési | i mértéke
mértéke
m? m % m?/m? % % m m
Gip-1 | SZ | 2.000 25 40 0,6 50 25 3,0 75
Vt-14 | SZ 900 - 40 0,8 20 - 7,5

Az épitési dvezetben elhelyezhet6 kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd és iroda rendeltetés,
viszont laké rendeltetés nem helyezhet6 el. Szabadon allé beépités keriil meghatarozasra, de
egységes épitészeti koncepcid alapjan — telekmegosztas esetén — zartsor beépitési méd is
alkalmazhatd, amennyiben a telepilésképi véleményezés soran a tervtandcs az épitészeti
megoldast tdmogatta.

Az épitési dvezetben a hatsokert 3,0 méter, az oldalkert 3,0 (4,0)* méter, az elékert 5,0 méter.

A parkolast telken belil kell biztositani.
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Zoldfellletek, taj-, természet- és kornyezetvédelem

A TSZT és a HESZ modositas taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket
nem érint. a 0923/219 és 0923/220 hrsz.-U ipari gazdasagi terulet telepuléskdzpont vegyes
teruletbe vald atsorolasa az ipari és a lakoteriilet kozotti atmeneti véddsav szerepét hivatott
betdlteni, és ezaltal az esetlegesen keletkez6 kornyezeti artalmakat tompitani, melyet a teriilet
zoldfeliileti kialakitasa is eldsegithet.
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TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

B43. Vasut utca-Vorosmarty Mihaly Ut fejlesztése
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Terv

Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:
Folyamatban van a Vasut Ut kerékparos

keresztezOdésében egy korforgalom kialaki
teszi a 3795/2 hrsz.-U beeépitett épitési telek
tervezett szabalyozasi vonal alapjan torténd
telekalakitasat és mivel a  tervezett
szabalyozas fennall6 éplletet is érint a teljes
telek kisajatitasat. A kotelezd telekalakitas
utdn fennmaradd telek mérete indokoltta
teszi  olyan terlletfelhasznalas  (Vt)
meghatarozasat, amely a telek hasznositasat
jobban lehetévé teszi. Ennek megfelelden a

¢s gyalogos kozlekedésének korszertisitése a
vonatkoz6 miiszaki tervek elkésziiltek. A tervekben szerepel a Vorosmarty utca és a Vasut Ut
tasa. A korforgalom teriiletigénye sziikségessé

tervezet a tervezett szabalyozasi vonal mellett a telket érintden teriiletfelhasznalas valtozast is

javasol. A terv a szemben 1év6 3511 hrsz.-u
és hasznalata (kereskedelem, szolgaltatas)
javasol.

beépitett telek meglévd funkcidja, beépitettsége
alapjan hasonl6 teruletfelhasznalas valtozast
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Tervjavaslat:
TSZT és HESZ madositas

A 3795/2 hrsz. és 3511 hrsz.-U telkekre, az Lf terlletfelhasznalds és épitési Ovezet
modositasaval, Vt teriiletfelhasznalas és a \VVt-4 épitési Ovezet meghatarozasa javasolt.
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Hatélyos Alkalmazott
épitési Ovezet | épitési Ovezet
Ovezeti jel Lf-1 Vit-4
Legnagyobb szintterileti mutatd 0,5 15
Beépitési mod K SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 30 60
Legnagyobb épitmény magassag > épliletmagassag (m) K, 5,0 75
Legkisebb kialakithatd telekteriilet (m?) 720, K 700
A zoldfelilet legkisebb mértéke (%) 40 10
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Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbol
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TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

A modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepllési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, egyéb vedelmi-korlatozé elemmel, térsegi dvezettel nem érintett.

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

Az U) kozlekedési csomopont korul a telepuléskézponti vegyes funkcio (kereskedelem,
szolgéaltatas, vendéglatas) megjelenése indokolt. A kérforgalom és az Uj tevékenységek
megjelenese az érintett falusias lakotertileten helyi kornyezetterhelést eredményezhetnek,
mely a gépjarmtiforgalom és a burkolt feliiletek megnovekedésébdl adodhat. Az 0j funkciok
tervezése soran az esetleges kornyezetszennyezést ki kell zarni.
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B44. Az Ipari park fejlesztése Suhajda Tamas kérelme (Sari Ipari Park) Il.

fﬂ

Részlet a hatalyos Szerkezetl TervboI Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A 0439/10-11 és 0439/13-15 hrsz.-t telkek a fejlodd Sari Ipari park teriiletéhez kapcsolodnak.
A teriilet tavlati fejlesztése céljabol kérik a késobbi beépités lehetdségének biztositasat a
teriileten. Mivel tavlati fejlesztésrdl van szo, ezért ennek okan javasolt a teriiletfelhasznalas
Utemezése. Ezaltal a hatalyos teriletfelhasznalas szerkezeti terv szinten mddosulna jelenlegi
teriilethasznalatnak megfelel 6vezet meghatarozasa mellett.

Tervjavaslat:
TSZT modositas

Javasolt a 0439/10-11 0439/13-15 hrsz.-0 telkeket érintéen az Ma jelli teriiletfelhasznalas
Gip/T jelt teriiletfelhaszndlasba sorolasa, a hatalyos 6vezet megtartasa mellett.

A terileten (j beepitésre szant teriilet kerUl kijel6lésre.
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A terlileten az Trtv. alapjan az Uj beépitésre szant terulet kijeldléssel, 5%-nyi terleti
kiterjedésben zoldteriiletet vagy véderdot kell kijelolni, vagy a mddositassal érintett teriileten

vagy a telepiilésen. Ez a teriilet 561.838,81*0,05= 28.091,94 m?. (Ma » Gip/T)

A terilet javasolt teruletfelhasznalas valtozasai

terlilet, beépitésre nem
szant teriiletbdl

Valtozas tipusa Hatalyos Tervezett Terlet Megjegyzés
teruletfelhasznalas | teriletfelhasznalds | (m?)
Uj beépitésre szant | Ma Gip/T 561.838,81 BIA:

5%: 28.091,94 m?

&

Részlet a tervezett szabaly

ozasi tervlapbdl
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A modositassal érintett terllet a PMTrT-
ben erdégazdasdagi térség térségi terilet-
felhasznélasba sorolt, Vizminéség védelmi
terilet Ovezetén kivil egyéb védelmi-
korlatozé elemmel, térsegi Ovezettel nem
érintett.

A teriileten tervezett vonalas infrastruk-
tarat (fout, vasut) jelol a PMTrT.

Zoldfellletek, taj-, természet- és kornyezetvédelem

Az litemezett terliletfelhasznalas, és a szabalyozasi terven az altalanos mezdgazdasagi dvezet
bevezetése zoldfeliileti szempontbdl eldnyos, a szantoteriilet fennmaradéasat teszi lehetové a
fejleszt6i szandék konkretizalodasaig. A tavlati iparteriileti fejlesztés a szomszédos ipari-
gazdasagi terlletekhez kapcsoléddan hosszutavon indokolt. A fejlesztéseket a kornyezeti
elemek minimalis terhelését szem eletott tartva kell megtervezni €és megvalositani.

Az (j beépitésre szant teriilet kijelolésével 28.091,94 m? véderdét kell 1étesiteni. A potlas a
kis teriileti Iépték miatt az egyéb kis Iéptékli 0 beépitésre szant teriiletekhez tartozo
igényekkel dsszevontan, kiilén teriileten, egyiittesen torténik. Errél részletesen az Osszhang
igazolas c. fejezetben.
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B45. Az Ipari parki teriiletek visszasorolasa (Sari Ipari Park)

-, rd = \
N, " . 4 P
. ", . T R SN 9

légi fotd (forrds: google maps) Foldhivatali alaptérkép - részlet

u“""

N N : S e
Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A Sari lpari park teriletén talalhatd 0434/10-28 és 0434/4-8 hrsz.-U telkek beépitésre szant
gazdasagi teriiletbdl, épitési dvezetbdl (Gip, Gksz) torténd visszasorolasa javasolt, a jelenlegi
miivelési ag ¢€s teriileti hasznositasnak megfeleld Gvezet (Ma) meghatdrozasa mellett. A
teriileten rovid és kozéptavon fejlesztés nem varhato, jelenleg mezdgazdasagi teriiletként
vannak hasznositva, ezaltal indokolt a teriiletek ennek megfeleld szabalyozasa.

Tervjavaslat:
SZT modositas

Javasolt a 0434/10-28 hrsz.-U Gip-2 jelii épitési 6vezetbe tartozo, a 0434/4 hrsz.-0 Gksz-1 és
0434/5-8 hrsz.-U Gksz-3 jelli épitési Gvezetekbe tartozo telkek visszasorolasa Ma-szl jelil
ovezetbe.

A telepilésszerkezeti tervben a Gip/T és Gksz/T tavlati teriletfelhasznaldsok meghatarozasa
javasolt, szabalyozasi szinten a miivelési 4gnak megfeleld dvezetbe soroldssal.
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A terlleten (j beépitésre szant teriilet nem kertl kijel6lésre.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol
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Részlet a tervez

A modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepllési térség térségi teriletfelhasznalasba
sorolt, Vizminéség-védelmi terlilet dvezetén kivil egyéb védelmi-korlatozé elemmel, térségi
Ovezettel nem érintett.

Zoldfellletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

Az fltemezett teriiletfelhasznalas a mezdgazdasagi terlilet miivelésben maradasat teszi
lehet6vé a fejleszt6i szandék konkretizalodasaig. A gazdasagi teriilet tavlati gazdasagi-ipari
tertiletfelhasznalasba soroldsa és a szabalyozasi terven az altalanos mezdgazdasagi Ovezet
fenntartdsa zoldfeliileti és kornyezetvédelmi szempontbol is elényds, nem utols6é sorban a
teriileten talalhato régészeti lelohely miatt.
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B46. Babel Jozsef kérelme a 0529 hrsz.-U telek egy részének lakoteriiletbe sorolasa

i S

@ai.‘i_iw =

Foldhivatali alaptérkép - részlet

Z e

: :‘ ) "‘ ~ -1 j = Y
Al ’

E \ =

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl

Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A kérelem targya Dabas-Gyon telepilésrészen talalhaté 0529 hrsz.-0 telek kozlekedési és
kozmiikapcsolatokkal rendelkez6 részének lakoteriiletbe sorolasa a kdrnyezd épitési telkekhez
illeszkedd telekstruktaraban. Az erddteriilet fenntartasdnak és kozosségi felhasznalasanak
érdekében a tulajdonos az Onkormanyzattal tortént megallapodas szerint az erdéteriiletet
kozjoléti funkcioval kivanja megtolteni, az erddt a lakossag elott megnyitni €s gondoskodni a

kozjoléti funkcid fenntartasarol.

78 . Fe==al 1),

telekalakitasi javaslat' - adatszolgé-l‘tatés
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Tervjavaslat:
TSZT, SZT modositas

A 0529 hrsz.-u telek beépiilet beépitésre szant teriiletek altal kdzrefogott beerddsiilt telek. A
telek azon egységén amely szervesen kapcsolddik a kialakult beépitésre szant terulet falusias
lakoterulet telekstrukturajahoz kozlekedési feltarasa és kozmiiellatasa biztositott, falusias lako
beépitésre szant terllet és Lf-1 jelii épitési dvezet keriil meghatarozasra, Uj beépitésre szant
tertlet kertl kijelolésre. Tovabbi TSZT pontositas a hatadlyos TSZT-ben rendeltetés szerint
nem differencialt erdéteriilet (E) kdzjoléti erdoként (Ek) torténé meghatarozasa.

Valtozas tipusa Hatalyos Tervezett Terulet Megjegyzés
terilet-felnasznélas tertlet-felhasznélds | (m?)

Uj beépitésre szant | Eg Lf 16.848,0447 BIA:

terlilet, beépitésre 5%: 842,40 m?

nem szant teriiletb6l

A terlleten az Trtv. alapjan az Uj
beepitésre szant lakoterilet kijeldléssel,
5%-nyi teruleti kiterjedésben zoldteriletet
kell kijel6lni, vagy a mddositassal érintett
terlileten vagy a telepiilésen. (Eg > Lf)

Ez 16.848,0447%0,05 = 842,40 m?, mely
potlas 6sszevonva az Gjonnan kijelolt Zkp*
jelti tertileteken (a Jubileumi park és a
szennyviz-tisztit6  mogotti - zoldterdleti
savban) kerul kijelolésre.

S PN Y
S RS A

Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A modositassal érintett terllet a PMTrT-ben erddgazdasagi térség térségi terilet-
felhasznalasba sorolt, erdok térségi ovezetén kivil egyéb védelmi-korlatozd elemmel,
térségi Ovezettel nem érintett.
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A terlleten a tervezetben meghatarozott Aaltalanos Lf-1 jelti épitési Ovezet kertil
meghatarozasra. A szabalyozasi terv tartalmazza a javasolt telekmegosztast és a tényt, hogy
a tertiletek az Adattari Erdo részei.

Az Lf-1 epitési Ovezetben meghatarozott teriiletek ,fejlesztési terlletek” melyek
felhasznalasara telepiilésrendezési szerzGdés keretében van mod, a feltételeket a HESZ
tartalmazza.

‘;\:—ﬁ

al — s LE N
balyozasi tervlapbdl

5

Részlet a tervezett sza

Zoldfellletek, taj-, természet- és kornyezetvédelem

Az erdd teriiletfelhasznalasu teriilet falusias lakoteriiletté alakulasdval az eddig beépitésre
nem szant erdoteriileten a beépités lehetséges mértéke jelentdsen megnodvekedik, mely a
valosagban is létez6, nyilvantartott erdé igénybevételét eredményezheti. Az Uj beépitésre
szant teriilet kijel6lésével 842,40 m? Kkiterjedésben zoldteriiletet kell Iétesiteni, ennek
megvaldsitasa tobb kisebb potlast 6sszevonva a Zkp* jeli teriileteken (a Jubileumi park és a
szennyviztisztitd mogotti zoldterleti savban) fog megtdrténni.
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G. GAZDASAGI TERULETEK

A médositasi javaslatok a képviselo-testilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontés figyelembe-
vételével, azzal 6sszhangban a dontést kovetd onkormanyzati és tervezoi egyeztetések
alapjan keriltek meghatarozasra.

A tervezett teriiletfelhasznalasok esetében a szabalyozasi terven a miivelési agnak
megfeleld dvezet keriil meghatarozasra.

G1. A Sari Ipari Park teriiletfelhasznalasanak felllvizsgalata

b

-2 i ~
[ I KL

Részlet a hatalyos Szerke

zeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Terv

Telepulésrendezési feladat:

Konkrét fejlesztések el6készitése van folyamatban az ipari park teriiletén, a teriiletek nagy
részének a beépitése épitészeti-miiszaki tervezési fazisban van, ennek okan az énkormanyzat
a gazdasagi tertletet a jelenlegi szabalyozas szerint fenn kivanja tartani. A terilethez
kapcsolodd 0221/3 hrsz.-U telek az FC Dabas terulete mellett a hatalyos tervben az
onkormanyzat altal sportlétesitmények, illetve sportteriiletek szamara fenntartott tertletként
keriilt meghatarozasra. A telek a telepiilés természetes vizelvezetd rendszerének a része, igy
az 6nkormanyzat a rendezést erre figyelemmel kéri, mivel a sportfejlesztésekre nem ezen a
tertleten kerll és kerllt sor. A tervezés soran 6nallo tervként jovahagyott teriiletet érint6
TSZT és HESZ modositast a tervezet valtozassal emeli at, errél a B részben.

A teriiletet érinté moédositasok a képviselo-testtilet 79/2020. (VI1.30.) sz. dontésének
figyelembevételével és az azt kovetéo onkormanyzati egyeztetések szerint kerultek
kidolgozasra.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ modositas
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A gazdasagi teriiletfelhasznalas fennmarad, azzal, hogy a mar a helyi épitési szabalyzatban is
a teriiletfelhasznalasnak megfeleld épitési dvezetbe sorolt teriileteket a szerkezeti terv nem
tervezett teruletfelhasznalasként hatarozza meg (Gip/T » Gip, Gksz/T » Gksz). A 7513/14
hrsz.-0 telek Gksz/T besoroléasa iparteriilet (Gip) besorolasra (Gksz/T » Gip), a (0221/2)
hrsz.-0 kozterilet vizgazdalkodasi tertlet (V) terliletfelhasznalasra (Gksz/T » V), médosul.
(A témahoz kapcsolddik a 0437/62 hrsz.-u telket érint6 B14. , B40. és B44. kérelem, a
modositasrol az adott pontoknal részletesen.)
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Részlet a tervezett szerkezeti tervliaphdl

A modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepllési térség térsegi teruletfelhasznalasba
sorolt, vedelmi-korlatozo6 elemmel, térsegi Gvezettel nem érintett.
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Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbol
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A HESZ tervezete a V 6vezetre altalanos eldirasokat hataroz meg.

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A TSZT és HESZ modositas taj- és természetvédelmi, illetve kornyezetvédelmi érdekeket
nem érint. A (0221/2) hrsz-u telket érintéen a kereskedelemi-szolgaltatd gazdasagi terulet
vizgazdalkodasi terlletfelhasznalasba kertl, mely zoldfellleti és kornyezetvédelmi
szempontbol kedvezd valtozas.
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G2. Vasartérnek tervezett terllet felhasznalasanak feliilvizsgalata
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:
A tervezett gazdaséagi terllet vasartér megvalositasara lett kijeldlve, az dnkorméanyzati
szdndék kozben megvaltozott. Az onkorményzat a fejlesztési terliletet nem Kkivanja

hasznositani, kéri a teriilet meglévé rendeltetés szerinti teriiletfelhasznaldsban torténd
szerepelteteset.

A teriiletet érinté6 modositasok a képviselé-testlet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ modositas

A tervezett gazdasagi (Gksz) teriiletfelhasznalés és épitési ovezet, Ma teruletfelhasznélasra és
dvezetre modosul (Gksz » M4), a szanté miivelési agnak megfelelGen.

Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbdl

Zoldfellletek, taj-, természet- és kornyezetvédelem

A vasartér funkcio tervének elvetésevel a TSZT-n kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
teruletnek jelolt telek a valdsagnak és a mivelési agnak (szantdé) megfelel6en altalanos
mezOgazdasagi terliletfelhasznalasba keriil. Ez funkcionalis és Okologiai szempontbdl is

kedvezd valtozas, mivel a szantoteriiletek igy nem szabdalddnak szét, a teriilet miivelésben
marad.
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G3. A Margit utca és kornyéke tervezett gazdasagi tertilet felhasznalasanak feliilvizsgélata
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Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A hatalyos tervekben tervezett gazdasagi teriiletként — piros karikaval — jellt teriilet E-i része,
vagyis a Margit utca és kornyéke folyamatosan fejlodik, a — kék karikaval jel6lt — D-i részen
még nem indultak meg a fejlesztések.

Onkormanyzati kérés a gazdasagi teriiletek fenntartasa a kialakult allapot figyelembe-
vételével. Tovabbi onkormanyzati igény kapcsolodik ez utdbbi teriileten 1évé ingatlanok
kozial a 09/1 hrsz.-u telken 1évé lovardahoz, ezen kérelem az A38. pontnal kerilt
feldolgozasra.

A teriiletet érinté6 modositasok a képviselé-testlet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

A tervezés soran felmeril onkormanyzati kérés a 07/33, 07/34 és 05/10 hrsz-u telkek
rendezése, figyelemmel a telekhatarokra és a kialakult rendeltetésekre.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ mddositas

Javasolt a pirossal jelolt beépiil6 terlleten a Gip teriletfelhasznalas és épitési ovezet, a nem
beépiil6 teriileteken — az Utemezett tertletelhasznalas bevezetésével — a Gip/T teriletfel-
hasznalas és Ma Ovezet meghatarozasa, ezen utébbi teriileten a Gip teruletfelhasznalasnak
megfeleld épitési ovezet meghatirozasa a fejlesztési célok ismeretében telepiilésrendezési
szerz0dés alapjan torténhet (Gip/T » Gip, Gip/T » Gip/T).

A 07/33, 07/34 és 05/10 hrsz-u telkek rendezése a kialakult beépitettség és a rendeltetés okan
indokolt. A 05/10 hrsz-0 telek beépult, itt a Quattro Pizza -Grill egység a 07/34 hrsz-u telken
a Gaztranszporter Kft. telephelye, a 07/33 hrsz-0 telek még beépitetlen, de a hatalyos terv a
telket ket teruletfelhasznalasban és 6vezetben hatarozza meg.

A 07/33 hsrz-U telek Gip/T teriletfelhasznalasba és dvezetbe sorolt részének illetve a 07/34
és 05/10 hrsz-u telkek teruletére — Onkormanyzati egyeztetes alapjan — a Gksz
teriiletfelhasznéalas és a HESZ — ben jelenleg is alkalmazott Gksz-5 jelii épitési dvezet
meghatarozasa javasolt. (Gip/T » Gksz).
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapho

A modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben
teleplilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi — korlatoz6 elemmel, térségi

Ovezettel nem érintett.
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Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A TSZT és HESZ modositas a terliletfelhasznalas pontositasat jelenti, természetvédelmi
érdekeket nem érint.
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G4. A Kapolna utca és Pesti Ut csatlakozasanal tervezett gazdasagi tertilet felhasznalasanak
felllvizsgélata

észlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbél

Telepilésrendezési feladat:

A Kapolna utca és Pesti ut csatlakozasanal 1év6 telektombben (a piros karikaval jelzett
tertileten) konkrét fejlesztések megvalositasat tervezik, ezt a tertletet érinti a B19/b jelt
kérelem is. Onkormanyzati kérés a gazdasagi teriiletek fenntartisa, a tervezett révid tavu
fejlesztések figyelembevételével.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerlltek kidolgozasra.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ mddositas

Javasolt a pirossal jelolt beépiilé teriileten a Gip terlletfelhasznalas és épitési Ovezet

AN
Reészlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

4
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A modositassal érintett teriilet a PMTrT-
ben teleplilési térség térségi teruletfel-
hasznalasba sorolt, védelmi-korlatozé
elemmel, térségi dvezettel nem érintett.

A teriiletre vonatkoz6 javaslatrol a B19/b jelti médositasnal részletesen.

Zoldfellletek, taj-, természet- és kornyezetvédelem

A TSZT és a HESZ mddositas a teriiletfelhasznalas pontositasat jelenti, természetvédelmi
érdekeket nem érint.
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G5. A Kapolna utca mentén kijel6lt tervezett gazdasagi teriilet felhasznalasanak feliil-
vizsgélata

S
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Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepilésrendezési feladat:

A terlletre vonatkozéan megvalositani tervezett fejlesztési szandék nem ismert, az
onkormanyzat a terlileten nem kivan fejlesztést megvalositani, ennek okan a tervezett Gip
terliletfelhasznalas Utemezett felhasznélassal fenntarthatd, de a teriilet dvezeti besoroldsa a
kialakult allapot szerint torténjen.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerlltek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

Javasolt a tertletre az itemezett tertiletelhasznalas bevezetésével, a Gip/T teriletfelhasznalas
és Ma Ovezet meghatarozdsa. A szoban forgd Ma-sz1 Ovezettel érintett terileten a Gip
tertiletfelhasznalasnak megfelel6 épitési 6vezet meghatarozasa a fejlesztési célok ismeretében
telepiilésrendezési szerzédés alapjan, a HESZ modositast kovetden torténhet (Gip/T >
Gip/T).
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s
A modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben ﬁ:-
telepulési térség térségi terlletfelhasznalasba i 7 o \@

sorolt, védelmi-korlatozd elemmel, térségi i
Ovezettel nem érintett.

N 2

4

Zoldfellletek, taj-, természet- és kornyezetvédelem
A TSZT és a HESZ modositas a teriiletfelhasznalas pontositasat jelenti, természet- és kor-
nyezetvédelmi érdekeket nem érint.
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G6.-G12.

hatalyos TSZT hatalyos SZT onkormanyzati | tervezdi
igény javaslat
Az 6nkor- Gip és
| manyzat kéri | Gip/T
a Gip terlle- | teruletfel-
.| tek fenntar- | hasznélas a
< © | tasat. hatalyos
TSZT
i RN . szerint.
N \§ 7 / = %

A Gip teriiletre vonat

7 ey
-
3§
,‘/
N P

eti tervliapbd

CONA

valbsitani tervezett 'fejlesztési szandék nem ismert,
az Onkormanyzat a teriileten nem kivan fejlesztést megval6sitani, a tervezett Gip
tertletfelhasznélas Utemezett megjelenitését kéri (Gip/T), a terlilet Gvezeti besorolasa

nem érint.

Zoldfeluletek, taj-, természet-és kornyezetvédelem: A TSZT és HESZ modositas
a terlletfelhasznalas pontositasat jelenti, természet- és kornyezetvédelmi érdekeket

| a Gip terlle-

0 | Gip/T meg-
‘| hatarozasat.

Az dnkor-
manyzat kéri

tek fenntar-
tasét, a sarga
sraffos te-
ruleteken

Gip és
Gip/T
terlletfel-
hasznalas a
hatalyos
TSZT sze-
rint, a kiala-
kult csomo-
pont figye-
lembevételé-
vel.

Tervjavaslat:

tervezetben figyelembevételre kerdil.

Az ALDI-hoz vezetd ut az 5-0s Ut csatlakozasaval mar kialakitasra kerilt, ez a
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlpbél

Zoldfeluletek, taj-, természet-és kornyezetvédelem: A TSZT és HESZ mddositas
a terlletfelhasznalas pontositasat jelenti, természet- és kornyezetvédelmi érdekeket

nem érint.
3 Az énkor- Gip/T
. manyzat tertilet-
—| kériaGip felhasz-
.| terUletek nalas a
b | (itemezett hatélyos
| fenntartasat, | TSZT, és Eg
‘| valaminta | dvezeta
|1 0176/9 mivelési ag
| hrsz.-G telek | szerint.
(F
Gksz-be
sorolasat.

Telepulesrendezési feladat:

A Gip teruletre vonatkozéan megvalésitani tervezett fejlesztési szandék nem ismert,
az onkormanyzat a terlleten nem kivan fejlesztést megvaldsitani, a tervezett Gip
tertletfelhasznalas Utemezett megjelenitését kéri, a terlilet Ovezeti besoroldsa a
kialakult allapot szerint tortenik.

Az 6nkormanyzat a tavlati fejlesztés érdekében, valamint a szemkozti gazdasagi
tertiletfelhasznélassal 6sszhangban a 0176/9 hrsz.-u telek Gksz teriletfelhasznalas-
ban térténd meghatarozasat kéri.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

Javasolt a Gip/T Utemezett teriiletfelhasznalas alkalmazasa, Eg Ovezeti szabalyo-
zassal, és a 0176/9 hrsz.-u telken Gksz teruletfelhasznalés és épitési Gvezet meghaté-
rozasa (E » Gksz).

A hatélyos Gksz-4 épitési 6vezet kerul itt alkalmazasra.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol
Valtozas tipusa Hatalyos Tervezett Terilet Megjegyzés

terlletfelhasznalas | teriletfelhasznalas | (m?)
Uj beépitésre szant Eg Gksz 14.628,9 731,5m? Ev
tertilet, beépitésre nem
szant teriiletb6l

A modositassal érintett terllet a
PMTrT-ben mezégazdasagi térség €s
erdégazdalkodasi  térség  térségi
terliletfelhasznalashba sorolt, térségi
Ovezettel, védelmi-korlatoz6 elem-
mel nem érintett.

I

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem
0176/9 hrsz.-u telek kivett anyagbanya miivelési agban van, az erd6 adatszolgaltatas
szerint nem tartozik az erdd rendeltetésii teriiletek kozé, a 1égfotd szerint a teriilet
ligetesen fasult, gazdasagi erdékkel van koriilvéve. A Gksz teriiletfelhasznalasba
sorolds a beépités megengedett mértékét jelentdsen megndveli, mely részben
ellenstlyozhatd azzal, hogy az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével 731,5 m?
kotelezo véderdo telepitendd.

A pétlas a kis teriileti Iépték miatt az egyéb Kkis Iéptékii 0j beépitésre szant
teriletekhez tartozd igényekkel osszevontan, kilon teriileten egyuttesen torténik,
errdl részletesen az Osszhang igazolas c. fejezetben.

A terulethasznélat megvaltozasaval az () kereskedelmi-szolgéltaté tevékenység az
érintett terlileten helyi kornyezetterhelést eredményezhet, mely a gépjarmiiforgalom
¢s a burkolt feliiletek megndvekedésébdl adoddhat. A fejlesztést gy kell
véghezvinni, hogy kornyezé erddok ne karosuljanak és semmiféle kornyezet-
veszélyeztetés és -szennyezés ne fordulhasson el6. A gazdasagi létesitmények
novényzettel valo takarasarél gondoskodni sziikséges.

Y ., S | Az 6nkor- Gip/T
. - b manyzat kéri | terlletfel-
¢ : a Gip/T hasznalas a
| teriiletek hatalyos
fenntartasat. | TSZT
szerint.
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b
2

2ANL

Részlet a

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

Javasolt a terlletre az temezett terlletelhasznélds bevezetésével a Gip/T terilet-

felhasznalas és Ma Ovezet meghatarozasa, ezen utébbi teriileten a Gip tertletfel-

hasznalasnak megfeleld épitési vezet meghatarozasa a fejlesztési célok ismeretében

telepiilésrendezési szerz6dés alapjan torténhet (Gip/T > Gip/T).

ZoldfelUletek, taj-, természet-és kornyezetvedelem:

A TSZT és HESZ modositas a teriiletfelnasznalas pontositasat jelenti, természet- és

kornyezetvédelmi érdekeket nem érint.
h —

d Az onkor- Gip és

| manyzat keri | Gip/T
| aGip teruletfel-
tertiletek hasznélas a
.. | fenntartasat. | hatalyos
TSZT
szerint.

Reészlet a tervezett szerkezeti tervlapbol
Tervjavaslat:
A teriilet szabdlyozésa a hatalyos telepiilésrendezési eszkozoknek megfeleléen
torténik.

ZoldfelUletek, taj-, természet-és kornyezetvedelem:

A TSZT és HESZ modositas a teriiletfelnasznalas pontositasat jelenti, természet- és
kornyezetvédelmi érdekeket nem érint.

~ 1 Az énkor- Gip és Gip/T

= 2 e | i ) -
%{“l"' f! |" /’é« v % @ manyzat tertletfel-
| "l || |||!' s, mm N | kériaGip hasznalas a
I. |||||I' N v T Em Y teriletek hatéalyos
"l © .| fenntartasat, | TSZT szerint,

aB3ésB21 | aB3ésB21
kérelmek kérelmek
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figyelembe- | szerinti
veételével. modosula-
sokkal

v

A
oo
l.pll "’"" 1 I
il 2N

Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol
Tervjavaslat:

Javasolt a teriletre az ltemezett teriletelhasznalas bevezetésével, a Gip/T terilet-
felhasznalas és Eg Ovezet meghatarozésa, ezen utdbbi terlileten a Gip tertletfel-
hasznaldsnak megfeleld épitési Ovezet meghatarozasa a fejlesztési célok ismeretében
telepllésrendezési szerz6dés alapjan torténhet (Gip/T > Gip/T).

A B3 és B21 kérelmek teriileteirdl részletesen az elézéekben.

A terllethez kapcsolodik a 0256/7 hrsz-G telken belil talalhatd kozlekedési
kapcsolat nélkili Ma terlletfelhasznalasban és Ma-f2 Gvezetben meghatéarozott
tertlet. A terllet telepllésrendezési célja nem ismert, igy az 6nkormanyzat a terilet
hasznalatanak ¢€s ingatlanjogi statuszanak megfeleld szabalyozasat kéri. A 0256/7
hrsz-t Erdé Adattarban is szerepl6 erd6ként nyilvantartott a hatalyos szabalyozasban
Ma-f2 Ovezetbe sorolt terlilet Eg Ovezetben és Eg terlletfelhasznalasban kerdl
meghatéarozasra (Ma > Eg).

Zoldfellletek, taj-, természet-és kornyezetvédelem:

A TSZT és HESZ modosités az iitemezett teriiletfelhasznalasi rendszeréhez igazodva
az adattari erd6 fennmaradasat teszi lehetévé a gazdasdgi beruhazas
megvalosulasaig. Az Ma teriiletfelhasznalasban 1évo-, ligetesen fasult terlet
gazdasagi erdo teriiletfelhasznalasba sorolasa, és a jovoben valosagos erdod telepitése
a terllet zoldfeluleti intenzitasdnak ndvekedését eredményezheti, mely az egész
telepiilésre nézve kedvezd Yéltozés.

Az 6nkor- | Gip terilet-
manyzat felhasznalas
kéria Gip | a hatalyos

71T PN

N | tertletek TSZT
> 2 .. | fenntarta- | szerint.
874 ‘ ' sat.
—~<
p e )
G12. = a— .
- a * I
I z & : e |
— ) n
y g
N\ & > ‘fo ,ﬁ a""
£/
=} & r
ol L

Reészlet a tervezett szerkezeti tervlapbol
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Tervjavaslat:

A teriilet szabalyozdsa a hatalyos telepiilésrendezési eszkozoknek megfelelden
torténik.

Zoldfellletek, taj-, természet-és kornyezetvedelem:

A TSZT és HESZ mddositas a teriiletfelhasznalas pontositasat jelenti, természet- és
kornyezetvédelmi érdekeket nem érint.

G13. A Dabas-Gyon FC sportteriilet és a horgasztd kornyékére meghatarozott teriletfel-
hasznalas felulvizsgalata

i - j -"-'i:'_&';.,,'r.‘\_ [
S A e
= \ [} Gy
] T 5 E l _beKULTIVALANDf} -_-J =
p A [ g
Lz JN.. TERULET .
1 - |Gksz-4
i — N I =TT :
| ! I 1 {: 25
i i1 1
™ e e e ?"F«:.,,
N I R I
2\ £ S Y |¢ /
o S [
3 AJI i | . | R e T Y
) N / I
Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Reszlet a hatalyos SzabalyozaS| Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A 0328/59 hrsz.-u telken talalhaté a Dabas-Gyon FC sportteriilete, illetve a horgaszto, ahol
maganberuhazasban szabadidépark tervezett. A teriiletet az Onkormanyzat nem Kivanja
gazdasagi teriiletként hasznositani, kéri a kialakult rendeltetésnek megfeleld €s a rekreacios
funkciok megtelepedését tamogatd tertletfelhasznalas meghatarozasat.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

Javasolt a terllletre a kialakult rendeltetésnek megfelelé kilonleges beépitésre szant
sportterilet teriiletfelhasznalas és épitési dvezet meghatarozasa (Gksz/T > K-sp).
A modositassal Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem torténik.
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Reészlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A tervezetben a hatdlyos funkcionak megfeleld Ksp ovezetbdl keriil meghatarozasra a
rekreacios funkcidkkal bird épitmények elhelyezésére is alkalmas Uj K-sp-3 jelii épitési
ovezet.

Hatélyos Hatalyos Alkalmazott
Ksp dvezet a épitési épitési
sportterliletekre | Ovezet Ovezet
Ovezeti jel Ksp Gksz-4 K-sp-3
Legnagyobb szintteriileti mutato 1,0 0,6 -
Beépitési mod SZ SZ SZ
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10 40 5 (10)
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10 - 10
Legnagyobb épitmény > épiilet magassag (m) 7,5 10 10
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) Kialakult K 2.500 50.000
Az epitési telek legkisebb szélessége (m) Kialakult K - -
Az épitési telek legkisebb mélysége (m) Kialakult K - -
A zoldfelllet legkisebb mérteke (%) 40 25 60

Az épitési Ovezetben elhelyezhetdk a sport, a vendéglatas, a szallashely jellegli épitmények és
az ezen rendeltetéseket kiszolgald iroda rendeltetések.

A parkolas telken belil biztositandd.

A telek legnagyobb beépitettsége differencialtan keril meghatarozésra, teleptlésrendezési
szerzédésben rogzitett feltételek teljesiilése esetén vehet6 igénybe a 10%-0s kedvezmeényes
érték.

A modositassal érintett terllet a PMTrT-ben
telepllési térség térségi teruletfelhasznélasba
sorolt, ©Okologiai halozat pufferteriilet térségi
Ovezetén és tajképvédelmi terlilet térségi
Ovezetén kivil térségi Ovezettel, védelmi-
korlatozo elemmel nem érintett.

A terségi Ovezeti érintettségrél részletesen az
Osszhang igazolas c. fejezetben.
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Zoldfellletek, taj-, természet-és kdrnyezetvédelem

Az eredetileg tervezett gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd terilet-felhasznalasu terilet
kilénleges sport teriiletfelhasznalasba kerll, a terlilet kialakult funkcidjanak és
hasznositasanak megfeleléen. Ez zoldfeliileti szempontbdl kedvezd valtozas azért is, mert a
teriileten kivald termdhelyi adottsagu, illetve gazdasagi erd6k vannak nyilvantartasban. A
tervezett sportteriilet és szabadiddpark az erd6k fennmaradasat segitik eld, illetve az atsorolas
a vizparti teriilet felértékelodését vonhatja maga utan, ahol a termeészetes, vizparti vegetacio
telepitésére is lehetdség nyilik.

G14.-G25.
hatalyos TSZT hatalyos SZT onkormany- tervezGi
zati igény javaslat
[Ev| Az Onkor- | K-tés
" manyzat K-t/T
‘ kéri a Kt és | teriletfel-
a Kt/T hasznalas a
tertiletek hatalyos
fenntarta- TSZT
sat. szerint.

G14.

K
F

Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

Tervjavaslat: A teriilet szabalyozasa a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzoknek

megfeleléen torténik.
Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem:

A mddositas a terlletfelhasznalas pontositasat jelenti, természet- és kornyezet-

védelmi érdekeket nem érint.
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Az 6nkor- | K-h és

manyzat K-h/T

kéri a Kh terulet-

%, | ésaKh/T | felhasznalas
> terlletek a hatéalyos

" | fenntarta- TSZT és a
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G15.

\\\\ AN =T N

Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbol

Tervjavaslat: A terllet szabalyozdsa a hatalyos telepllésrendezési eszkdzoknek

megfelelden torténik.

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvedelem:

A modositas a teriletfelhasznalds pontositasat jelenti, természet- és kornyezet-

védelmi érdekeket nem érint. _

STt & ~ 7 7 Azonkor- | Lkesés

‘l"’ ~wooo= ! manyzat Lke/T
kéria Lke | tertlet-
tertiletek felhasznalas
| fenntarta- | a hatalyos
R | sat. TSZT-nek
P 527 megfele-

U ] NS {Gen.

Az 6nkormanyzat Kkéri, zatban olyan jogi megoldas beépitését

garancialis szabalyként, ami a teriilet iitemezett beépitést is lehetové teszi.

S TN U < ar B
e 4 hj“ﬁ' £ \
G16. Lo T,

b= .

Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbol
Tervjavaslat: Javasolt a teriletre az Utemezett terliletelhasznalds bevezetésével, a
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Lke/T terlletfelhasznalas és Ma-r 6vezet meghatarozasa, ezen utdbbi terileten az
Lke terlletfelhasznalasnak megfelelé épitési Gvezet meghatarozasa a fejlesztési

védelmi érdekeket nem érint.

célok ismeretében telepilésrendezési szerzédés alapjan torténhet (Lke > Lke/T).
Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem:
A mddositas a terlletfelhasznalas pontositasat jelenti, természet- és kornyezet-

G17.
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Részlet a tervezett szerkezeli tervlapbol
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“ T Az énkor- | Lke tertilet-
A | manyzat felhasznalas
< X | kériaLke | ésépitési
| tertletek Ovezet a
7 TSN | fenntarta hatalyos
s o0 | sat. TSZT és
HESZ
szerint.

megfeleléen torténik.

védelmi érdekeket nem érint.

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem:
A mddositds a terlletfelhasznalas pontositasat jelenti, természet- és kornyezet-

Tervjavaslat: A terllet szabalyozdsa a hatalyos telepilésrendezési eszkdzoknek

? A it | Az onkor- | LfésLfT
25 v - Y ™ "'. A 1] -
‘ TR \i = e ’. \ 2X o m,anyzat terule’EfgI
(hicy i ‘ N | kériaz Lf | hasznalés
N e e Rz .| teriiletek f‘l_ast;'_?_’os -
N | L | fenntarta- szernt.
N il L AN , ,
I . oy ify N
BA 4\ S\ ¢
A \N il NI B 3 % pl \ \
G18 o - \‘- D
o / 3 ﬁﬁ) “" ? 3 z 7 \,‘ s
NEEs 5\.'!,:\ / . X % ﬂ;ﬁa : J\'{ y: <] hpél \%
N S " e f s N
-ﬁ'”# £ ® e “’f@a
) £ \ z | ) .é:&& " X S <
» Z *<% A2 oS
N\ : Z\N¢ N
%a e \
- - Kl
7S Y [k X
e a il ’
4 5 & 7 ;
s TN s
A A\ AR S

265



UJ TFK ES TRE KESZITESE
TRE KEZDEMENYEZETT VALTOZASA TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

Reészlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

Tervjavaslat: A terllet szabalyozdsa a hatalyos telepilésrendezési eszkdzoknek
megfeleléen torténik, Utemezett terlletfelhasznalassal, az épitési Ovezetek tekin-
tetében visszalépéssel, Ma-r dvezet alkalmazasaval.

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvedelem:

A modositas a teriletfelhasznalds pontositasat jelenti, természet- és kornyezet-

m érint.
.' -, Az 6nkor- | Lf (nem ter-
"7 | manyzat vezett)

| Kériaz Lf | terllet-
teriiletek felhasznalas
fenntarta- ES épitési
sat ovezet a

' hatélyos
TSZT és
HESZ
szerint.

G19.
A /V‘.’." | il
Reészlet a tervezett szerkezeti tervlapbol
Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem:
A mddositds a terlletfelhasznalas pontositasat jelenti, természet- és kornyezet-
védelmi érdekeket nem érint.
RIS o AV 2S00 i R P 7N =] = . Z
S &{’f%@’% S NN Az onkor- | Ma
¢"< {// ; i /| manyzat terulet,fell-,
7 N Kkéri a hasznalas és
"l tervezett Lf Eggszglté% S
teruletek ”
6205 torléseét terlletek
' teruletfel-
hasznalasa és
Ovezete
szerint.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbol
Tervjavaslat: A fejlesztési terlilet tekintetében visszalépés javasolt, az Lf fejlesztési
terilet és eépitési Ovezet M4& terlletfelhaszndldsban és Gvezetben Kerdl
meghatarozasra.

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kornyezetvédelem: A falusias lakoterilet
tervének elvetésével az érintett telekrészek a valosagnak ¢és a mivelési agnak
(szantd) megfelel6en altalanos mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasba és Ovezetbe
keriilnek. Ez okoldgiai szempontbdl kedvezd valtozas, mivel a szantoteriiletek igy
miuvelésben maradhatnak.

, | Az bnkor- | Gksz/T

'« - |manyzat | teruletfel-

; \ S | kéria hasznalas a
Y | Gksz/T hatlyos

. N (sarga sraff | TSZT sze-

is) teriiletek | rint.

| fenntarta-

sat.

G21.

Tervjavaslat: Javasolt a terlletre az Utemezett terlletelhasznélas bevezetésével, a
Gksz/T teriiletfelhasznalas és Ma Ovezet meghatarozasa, ezen utdbbi teriileten a
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Gksz teriiletfelhasznalasnak megfeleld épitési Ovezet meghatarozdsa a fejlesztési
célok ismeretében telepllésrendezési szerz6dés alapjan torténhet (Gksz » Gksz/T).
Zoldfellletek, taj-, természet- és kdrnyezetvedelem:

A mddositas a terlletfelhasznalas pontositasat jelenti, természet- és kornyezet-
védelmi érdekeket nem érint.

el o\ i Py

| Lésd. a
B21.
kérelem

G22. T\ "\ ”
N
Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbol
Tervjavaslat: a javaslatot a B21.tabla tartalmazza.
ZoldfelUletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem:
A mddositas a terlletfelhasznalas pontositasat jelenti, természet- és kornyezet-
| 4 Az bnkor- | Materiilet-
‘| manyzat felhasznalas
kéri a és Ovezet a
tervezett kacsol6do
ez | etk
: E?nlj,letik felhasznalasa
| torieset. és Ovezete
szerint.
= -
= i,
G23. = 3
4 Mir

= X «’ T w S
¢ X > : =

Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbol

¢

Tervjavaslat: A fejlesztési teriilet tekintetében visszalépés torténik, a tertletre a
fennallé hasznalatnak és mivelési dgnak megfeleld teriiletfelhaszndlds és Gvezet
kerll meghatozasra (Gksz » Ma).

Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem:

A kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet tervének elvetésével az érintett telkek a
miivelési aguknak (szantd) megfeleléen 4altaldnos mezdgazdasagi teriiletfel-
hasznaléasba keriilnek. Ez 6kologiai szempontbdl kedvezd valtozas, mivel a szanto-
teriiletek igy miivelésben maradhatnak.
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G24.

Az Onkor-
manyzat keri

‘| a Gip

teriletek

| fenntartasat,
“| nem

tervezett
teruletkeént,
valamint a
0199/25-
0199/35

| hrsz.-U és a
“1 0203/85-

0203/88
:0203/25-
0203/27;
0203/90-
0203/93,
0203/30-
0203/31;
0199/25-
0199/35
hrsz.-0
részteriile-
tek Ma-ba
sorolasat.

Gip (nem
tervezett)
tertletfel-
hasznalas és
épitési Ovezet
a hatalyos
TSZT és
HESZ
szerint,
valamint a
kék kontdrral
jelolt
tertiletek

Ma
tertiletfelhasz
nalasba és
Ovezetbe
sorolasat a
miivelési ag
és a jelenlegi
tertletfel-
hasznalasnak
megfelelden.

Tervjavaslat: Az énkormanyzat dontése alapjan az 5-6s Gt mentén igény van olyan
gazdasagi teriiletsavra, amiben a lakossagot és a lakd funkciét nem zavar6
tevékenysegek és ehhez tartozo épuletek epilhetnek, igy a terllet egy részen
megtartasra keriilnek a hatalyos telepilésrendezési eszkdzokben kijelolt Gip
teruletfelhasznalasu terlletek s Gip-3 jelii épitési 6vezetnek megfeleld Gip-1 épitesi
Ovezet. A terllet egy részének tekintetében visszalépés torténik a TSZT és az SZT
szinten egyarant, és a kialakult hasznalatnak és miivelési agnak megfeleld6 Ma

teruletfelhasznalas és dvezet kerlil meghatarozasra.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbo
Zoldfeluletek, taj-, természet- és kdrnyezetvédelem:

A modositas részben a hatalyos teriletfelhasznalas megerdséitését jelenti (Gip),
részben a visszalépést a beépitésre szant teriiletek kijelolésébol. A teriileten sz616-
illetve gyiimolcstermohelyi  kataszterben nyilvantartott telkek vannak. A
fejlesztéseket lehetdség szerint Ggy kell megvaldsitani, hogy a miivelésben 1évo
szO0l0 ¢és gylimolcs kataszteri teriiletek mivelésben maradjanak. A beruhdzés
tervezésekor a kdrnyezetveszélyeztetést és -szennyezeést is ki kell zarni. A tervezett
gazdasagi-iparibol mezdgazdasagi teriiletfelhasznaldsba torténd  visszasorolds
okoldgiai szempontbol kedvezd, a miivelésben 1évé a szOl6 és gylimoles kataszteri
teriiletek fennmaradasat segiti elo.

A mddositassal (visszasoroléssal)
érintett tertlet a PMTrT-ben mezd-
gazdasagi térség térségi terlletfel-
hasznéalasba sorolt, térségi dvezettel,
veédelmi-korlatoz6  elemmel nem
érintett.

Ma

Az dnkor-
manyzat kéri | tertletfel-
- | aGip hasznalés és
| teriiletek Ovezeta
torlését. jelenlegi
hasznositas
ésa
muvelési
agnak
megfele-
16en.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervliapbol

A modositassal érintett teriilet a PMTrT-
ben erddgazdalkodasi térség térségi
teriiletfelhasznalasba sorolt, erdok tér-
ségi Ovezetén Kkivll térségi Ovezettel,
védelmi-korlatoz6 elemmel nem érintett.
Erddk ovezete csak a délkeleti csicsan
1évo telket érinti.

Tervjavaslat: A terlleten visszalépés torténik TSZT és SZT szinten egyarant, és a
kialakult hasznalatnak és miivelési agnak megfelelé Ma tertiletfelhasznalas és dvezet
kerll meghatarozasra.

Taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A valtoztatas taj- es természetvédelmi szempontbol is eldnyds. A mezdgazdasagi
jelleg hosszl tavi fennmaradasanak biztositasat a teriilet jelenlegi, valés hasznalati
modja teszi indokolttd. Az atsorolds a terileten taldlhatd 0201/22 hrsz.-0 adattéri
erdd fennmaradésat is eldsegiti.
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Z. ZOLDTERULETEK

A modositasi javaslatok a képviselé-testtlet 79/2020. (V1.30.) sz. dontés
figyelembevételével, azzal 6sszhangban a dontést koveté 6nkormanyzati és tervezoi
egyeztetések alapjan kerultek meghatarozasra.

Z1. Az 504/1 hrsz.-U telek teriiletfelhasznalasanak a meghatarozasa

ot Al
. r A

72 2 B
- |

L
arae -
JEnet

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

Az 504/1 hrsz.-0 telek magan (osztatlan k6zos, 2 tulajdonos) tulajdonban van, lakohaz és
udvar bejegyzéssel. Az 504/1 hrsz.-u telek mély fekvésii beépitetlen, adottsagai miatt
beépitésre korlatozottan és megfeleld miiszaki eldkésztéssel alkalmas. Az dnkormanyzat nem
kivan ezen a terlileten kozterileti zoldfelletet (kdzkertet) kiépiteni és fenntartani, egyben kéri
a telek adottsagainak megfeleld beépitési szabalyozas meghatarozasat.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ mddositas

A telek zoldterulet teruletfelhasznaldsbdl Lke teriletfelhasznalasba kerdl, Uj beépitésre szant
terlilet kijelolésével. (Z > Lke).

A terilet javasolt teruletfelhasznalas valtozasai

Valtozas tipusa | Hatalyos Tervezett Terilet Megjegyzés
teriletfelhasznalas teriletfelhasznalas (m?
Uj  beépitésre | Z Lke 1.072,4 53,6 m*Z

szant terllet,
beépitésre nem
szant teriiletb6l
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A terlilet adottsagai okan az 504/1 hrsz-U telek beépitése kizardlag geotechnikai vizsgalat
alapjan javasolt, azon telekrészen, amely beépitésre alkalmas. A telkek tulajdonviszonyara és
adottsagaira figyelemmel, a telektombben érvényes Lke-1 épitési dvezetbe torténd atsorolasa
javasolt, a helyi épitési szabdlyzatban eldirva, az ¢épitészeti-miiszaki dokumentacidhoz
geotechnikai vizsgalat készitését, vagyis a geotechnikai vizsgalat alapjan torténd tervezést és

2 O 5~( |

Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbdl

A modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepllési térség térségi teriletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatoz6 elemmel, térségi Ovezettel nem érintett.

Taj-, természet- és kdrnyezetvédelem

A modositas a valds allapotnak és az Onkormanyzati igénynek megfelelden torténik
kertvarosias lakoteriiletbe. Az (j beépitésre szant teriilet kijelolésével 53,6 m? zoldteriiletet
kell 1étesiteni. Ennek megvalositasa tobb kisebb potlast dsszevonva a Zkp* jeli teriileteken (a
Jubileumi park és a szennyviztisztitd mogotti zoldtertleti savban) fog megtortenni.
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Z2. A 704/1 és 706 hrsz.-U telkek teriiletfelhasznalasanak a meghatarozasa

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepilésrendezési feladat:

A 704/1 és 706 hrsz.-U telkek kivett kozterilet illetve Kivett kdzpark, onkormanyzati
tulajdonban. A terlletek fennallg, valés funkcidja is jatszotér és kdzpark. Az dnkormanyzat
kéri a kialakult rendeltetésnek megfeleld teriiletfelhasznélas és 6vezet meghatarozasat.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerlltek kidolgozéasra

Tervjavaslat:

Az 6nkormanyzat a jelenleg szabalyozéssal 6sszhangban kéri, a telkek zoldteriiletként torténd
meghatérozasat terlletfelhasznalas és dvezet tekintetében egyarant.

Az OTEK zoldteriiletekre vonatkozo elbirasainak figyelembevételével a kozkert (ZkK)
teriiletfelnasznalas és 6vezet meghatarozasa javasolt. A javaslat a zéldteriillet OTEK szerinti
differencialt meghatarozasat jelenti, a telkek mérete miatt, igy a teriletfelhasznalasban ez
koncepciondlis modositast nem jelent (Z > ZKKk).

e
I
Y el &4
Reészlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

crcr

Iétesitmények korét, zoldfeluleti szempontbdl nem jelent valtozast.
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Z3. A Jubileumi park (2247/3 hrsz.) telepilésrendezési helyzetének rendezése (kapcsolddik
az Al. és A33. dnkorméanyzati igényekhez)

Telepulésrendezési feladat:
A Jubileumi Park a 2247/3 hrsz.- G telken talalhatd, ezzel szemben a telekre harom kiilonb6z6
teruletfelhasznalas (Z, Vt es Ksz) és dvezet (Z, Vt-2 és Ksz) keriilt meghatarozasra.
Az Onkormanyzat kéri ezen teruletfelnasznalasi rendszer fellilvizsgalatat az alabbiak
figyelembevételével:
- atelek mellett helyezkedik el az 4j varoskdzpont,
- a sportcsarnok bévitési lehetéségét kérik biztositani (DNy-i iranyban a parkos rész
felé),
- a telek telepiilésrendezési helyzete legyen egyértelmi, és vegye figyelembe hogy a
teljes telek kivett épitési telek.
Az Onkormanyzat kéri tovabba a 2194/4-5 hrsz.-G 6nkormanyzati tulajdond, a foldhivatali
alaptérkép alapjan kivett, kozpark telkek zoldteriiletként torténd meghatarozasat
tertiletfelhasznélas és dvezet szinten is.

A teriiletet érinté modositasok a képviselo-testilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

Az Onkormanyzat céljaival és a fejlesztési elkepzelésekkel dsszhangban a 2247/3 hrsz-0
telekre a vegyes Kszv, Vt és Z teriiletfelhasznalas és dvezetek helyett egységesen ,,kilénleges
beépitésre szant sport” (K-sp) tertletfelhasznalés és a helyi épitési szabalyzatban jelenleg is
alkalmazott Ksp (a tervezetben K-sp-4) épitési Ovezet keriil meghatarozésra. A hatélyos
telepllésrendezési eszkozokon jeldlt zoldterllet tekintetében Uj beépitésre szant terlet
kijelolesével. (Ksz, Vt és Z » K-sp)
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A kérelemhez kapcsolhaté a szomszédos telkek tertletfelhasznalasanak meghatarozasa, ezen
modositasi javaslatok az Al. és A33. sorszamu kérelmek alatt ismerheték meg, a bemutatott
tervjavaslat a vonatkozé modositasokat mar tartalmazza.
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Reészlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A terulet javasolt teruletfelhasznalas véaltozasai
Valtozas tipusa Hatalyos Tervezett Terilet Megjegyzés
terlletfelhasznélas terlletfelhasznélas (m?)

Uj beépl'tésre szant Z K-sp 21.393 10.69,65 m? Ev
terdlet, beepitesre | vt 56289 | 28145 m’Z
nem szant teriiletb6l

A modositassal érintett teriilet a PMTrT-ben mezdgazdasagi térség és telepilési térség térségi
tertiletfelhasznalasba sorolt, egyéb védelmi-korlatozé elemmel, térségi Ovezettel nem érintett.

A telekre a mar emlitett K-sp-4 jelli épitési 6vezet keriil meghatarozasra azzal, hogy a
szabalyozasi terv tartalmazza

- a27-es csatorna kiontesi zonajat (6,0 méter), amely nem lehet az épitési hely resze,

- aK-sp-4 épitési Ovezeten belll az épitési helyet,

- aK-sp-4 épitési dvezeten belll a ,,fenntartand6 kozcéld zoldfelllet” szabalyozat,
biztositva a Jubileumi Park fennmaradasat.
A 2194/4-5 hrsz.-G telkek az OTEK zoldteriiletekre vonatkozé el8irasainak figyelembe-
vételével a zoldterulet teriiletfelhasznalasban és kozpark (Zkp*) évezetben keriil meghatéa-
rozasra.
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T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

Az 0j varoskdzpont fejlesztési tervének tiidejét a csatorna mellett huz6do gazdasagi erdokbal,
kdzparkokbol, zoldbe agyazott rekreacids- és sport funkcioju teriiletekb6l allo zoldsav adja.
Az U] terlletfelhasznalasi egysegek meghatarozasa és az Uj dvezeti szabalyozas szerinti épitési
helyek kijelolése a terlleten talalhaté vedett természeti ertékek (Okoldgiai halozat
magteriilete, ex lege védett 14p) messzemend figyelembevételével torténtek.

A hatalyos TSZT a 2247/5 hrsz-u telket, - amely magaba foglalja a Kézilabda csarnokot, a
szabadtéri kondiparkot és a Jubileumi parkot - harom kiil6nb6z6 teriiletfelhasznalasba sorolja,
mely a terlilet egységes kezelését akadalyozza. Az Uj TSZT szerint a Jubileumi park a
kilonleges sport teruletfelhasznalasi egység részévé valik, a szomszédos teleplilés kozponti
intézményi kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato- illetve a lakdfunkciot egészitik ki a
Jubileumi park sport- rekreécios, kézparki funkcioi. A vizvédelem és az 6koldgiai folyosé a
csatorna melletti sv szabadon hagyasaval és vizparti ndvenyzet telepitésevel biztosithato. Az
Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével 1.069,65 m? zoldteriiletet vagy véderddt kell létesiteni.
Ennek megvaldsitasa tobb kisebb poétlast 6sszevonva a Zkp* jell teriileteken (a Jubileumi
park és a szennyviz-tisztitd6 mogotti zoldtertleti savban) és a honvédségi teriileten Gjonnan
kijelolt erdéteriiletek forméjaban fog torténni.
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Z4. A Polgarmesteri Hivatal kornyezetében meghatarozott zoldteriiletek teriletfel-
hasznalasanak a fellilvizsgalata

fr=ird

| a | Vt-3
- 1" \, " ' - . - 3 L
Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A piaccsarnok melletti (2253/1) hrsz.-u telek Kivett koztertilet, dnkorményzati tulajdonban
van, a telek jelenleg kozlekedési célt kozterilet, ahol nagyobb részben koztertleti parkoldk
talalhatok, a parkolok fennmaradidsa a kornyezd funkciok rendeltetésszerli hasznalatat
biztositja, az 6nkormanyzat ezen teriileten nem kivan kdzparkot megvaldsitani.

A Polgarmesteri Hivatal el6tti varosi tér (2269/5 hrsz.) kivett kozteriilet, az dnkormanyzat
tulajdonaban van. A terllet nem kdzpark, hanem varosi - kozosseg tér, amelynek kialakult
zoldfelilleti fedettsége nem felel meg az OTEK-ban a zoldteriiletekre meghatéarozott
minimalis érteknek.

Az dnkormanyzat kéri a telkeken a kialakult rendeltetésnek és funkcioknak megfeleld teriilet-
felhasznalés és 6vezet meghatarozasat.

A teriiletet érinté6 modositasok a képviselé-testilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ modositas

A telkeken kialakult funkcidkat az 6nkorményzat fenn kivanja tartani. Ezzel 6sszhangban
javasolt a tertletfelhasznalast és az 6vezeteket meghatarozni.
A 2253/1 hrsz.-U telek kozlekedési célu kozterilet, amely kiszolgal6 ut kategoériaban van és

marad. A tervezett teriiletfelhasznalasi rendszer és az OTEK figyelembe vételével ezen telek a
szomszédos €pitési telkekre meghatarozott Vt teriiletfelhasznélasba kertil. Az Gjonnan késziilo
szerkezeti tervlap a telepulésszerkezet lathatdsaga érdekében megjeleniti azon kézlekedes-
halozati elemeket is, amelyek nem keruilnek 6nallo teriiletfelhasznalasba, ennek okan a
tervliapon a telek kozterlletként lathatd, de azt Vt tertletfelhasznalasként kell figyelembe
venni. A telekre a Vt terliletfelhasznalas meghatarozasa Z terlileten j beépitésre szant teriilet
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kijelolésnek mindsil (Z >» Vt), a teriletre a hatadlyos Vt-2 épitési ovezet Kkerdl
meghatarozasra.

A Polgarmesteri Hivatal el6tti varosi tér (2269/5 hrsz.) a kialakult funkcionak megfelelden ¢€s
a fennallo zoldfeluleti adottsagokkal dsszhangban ,kilénleges beépitésre nem szant varosi

tér” tertletfelhasznélasba kerul (Z > Kb-Vt).

N

. =¥ .' o
Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A terilet javasolt teruletfelhasznalas valtozasai

Valtozas tipusa Hatalyos Tervezett Terllet Megjegyzés
tertletfelhasznélas tertletfelhasznélas (m?)
Uj beépitésre  szant | Z Vit 818 41m?Zz

teriilet, beépitésre nem
szant teriiletbdl

A modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepllési térség térségi teriletfelhasznalasba
sorolt, vizmindség-védelmi térségi dvezetén kivil egyéb védelmi-korlatozo elemmel, térségi
Ovezettel nem érintett. A térségi dvezeti érintettségrol részletesen az Osszhang igazolas c.
fejezetben.

Az Ujonnan bevezetett Kb-Vt 6vezet paraméterei a kovetkezok:

Hatalyos Alkalmazott

Ovezet épitési
Ovezeti jel z Kb-vt
Legnagyobb szinttertleti mutatd 0,02 -
Beépitési mod SZ SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 2 10
Legnagyobb épitmény magassag (m) > épiletmagasséag (m) 5,0 4,5
Legkisebb kialakithato telektertlet (m?) - 1.000
Legkisebb kialakitand6 zoldfelulet (%) - 10
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- V-4

2253/2 55/2

[ |

Részlet a tervezett szabalyozasi tervlapbé

Taj-, természet- és kérnyezetvédelem

Az (j beépitésre szant teriilet kijelolésével 41 m? zoldteriiletet vagy véderddt kell 1étesiteni.
Ennek megvalositasa tobb kisebb poétlast dsszevonva a Zkp* jeli teriileteken (a Jubileumi
park és a szennyviz-tisztitdé mogotti zoldtertleti savban) és a honvédségi teruleten Gjonnan
kijelolt erdoteriiletek formajaban fog torténni. A Polgarmesteri Hivatal el6tti tér uj
teriiletfelhasznalasa lehetové teszi egy igényes burkolatarchitektaraval és reprezentativ
zoldfeliiletekkel rendelkez6 vérosi fotér kialakulésat.
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Z5. A volt homokbanya teriiletén a teriletfelhasznalas feltilvizsgalata
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A volt homokbanya teriilete a 0923/137 hrsz.-U telek Onkormanyzati tulajdonban van,
miivelési aga erdd, a teriilet Ond vezér (tjatol tavolabb esé nagyobb része mély-fekvésii
tertlet.

Az onkormanyzat a telek épitési telkek Kkialakitasara alkalmas részét a kornyezo
lakoterlletekhez kapcsoldddan kivanja hasznositani, ennek a fejlesztési célnak kéri a
telepiilésrendezési megalapozasat.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerlltek kidolgozéasra

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ madositas

Az onkormanyzat céljaival és a fejlesztési elképzelésekkel 6sszhangban a telek beépitésre
alkalmas Ond vezér Utja felé esé — geodéziailag bemért részén — épitési telkek keriilhetnek
kialakitasra, ezen a terileten falusias lakéterilet (Lf) terlletfelhasznalas és épitési Ovezet

AN
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A terilet javasolt teruletfelhasznalas valtozasai

Valtozas tipusa Hatalyos Tervezett Terlet Megjegyzés
terlletfelhasznélas terlletfelhasznélas (m?
Uj beépitésre szant | Z Lf 5.614 281 m?Z

teriilet, beépitésre nem
széant teriiletbol

A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, vizmindség-védelmi térségi dvezetén és erdok dvezetén kiviil egyéb védelmi-korlatozo
elemmel, térségi Ovezettel nem érintett. A térségi Ovezeti érintettségrol részletesen az
Osszhang igazolas c. fejezetben.

A szabalyozasi tervben a terllet kozlekedési feltarasa az Ond vezér utkardl torténik, az
ujonnan meghatarozott lakoteriileten a kornyezd ingatlanokra érvényes Lf-1 jel épitési
Ovezet kerll meghatarozasra. A fennmarado terulet kozpark (Zkp) teriletfelhasznalasba kertdil,
ami TSZT modositast nem jelent, csupan a rendeltetés OTEK szerinti differencialasat (Z »
ZKkp).
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Reészlet a tervezett szabalyozasi tervlapbdl

Taj-, természet- és kérnyezetvédelem

A volt homokbanya terlletének beépitésre alkalmas része dnkormanyzati kezdeményezésre
zoldteriiletb6l falusias lako terliletfelhasznélasba keril. A fennmarado terllet kdzpark
besorolast kap az eredeti Z-hez hasonld paraméterekkel. A terlilet atsorolasaval a beépités
megengedett mértéke novekszik, ezzel a burkolt fellletek ardnya is. Az 0j funkcio
kovetkeztében megnovekedd gépjarmii forgalom nem zavarja a kornyez6 lakofunkcidt, mivel
a fennmarado kozpark attol elvalasztja. Az Uj beépitesre szant terllet kijelolesevel azonban
281 m? zoldteriiletet kell Iétesiteni. Ennek megvaldsitasa tobb kisebb potlast dsszevonva a
Zkp* jelt teriileteken torténik.
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Z6. A 023 hrsz.- telken a tervezett kozpark funkci6 felllvizsgalata

Y KPR A Ky 5 P II

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbél Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A 023 hrsz.-u telek magantulajdonban 1évé kivalo erdéteriilet, rendeltetése szerint fas terilet,
védelmi erdd, a mellette 1€vo teriiletek gazdasagi erdok. A teriilet NATURA 2000 védelem
alatt all, természeti teriilet és az 6koldgiai folyosod része.

Onkormanyzati elképzelés a terillet egy altala meghatarozott részén erdei tandsvény
kialakitésa.

A teriiletet érinté modositasok a képviseld-testtlet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerilltek kidolgozasra.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ madositas

A terilleten a foldhivatali adatoknak és a valos rendeltetésnek megfelelé erdd teriiletfel-
hasznalds meghatarozasa javasolt, az onkormanyzati elképzeléseknek megfeleld rendeltetési
differencialassal, vagyis a tervezett erdei tandsvény teriiletén kozjoléti erdd (Ek), a
fennmaradé teriileteken gazdasagi erdd (Eg) terliletfelhasznalas kijelolésével (Z > EK,
Z » Eg). A modositassal Uj beépitésre szant terllet kijel6lés nem torténik.
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A modositéssal erintett teriilet a PMTrT-ben erddgazdasdagi térség térsegi teriletfel-
hasznélasban van. A teriilet a NATURA 2000 védettség mellett 6koldgiai haldézat magterulet
ovezetével ¢és tajképvédelmi teriilet térségi Ovezettel, valamint erdok Ovezetével érintett
tertilet.

A térségi dvezeti érintettségrdl részletesen az Osszhang igazolas c. fejezetben.

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

A zoldteriilet teriiletfelhasznalasban 1évé 023 hrsz.-U ingatlan az erd6 adatszolgaltatas szerint
kival6 erdd. Az Onkormanyzati szdndék egy tandsvény Ilétrehozasa, mely a kozjoléti
funkcionak jobban megfelel, ezért a terllet egy része Ek-ba, mésik része Eg-be keril. Ez
funkcionalisan és zdldfeliileti szempontbol kedvez6 valtozas.

Z7. A Paskom 1. teriilet rendezése
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A Paskom 1. teriilet ligetes, parkos terllet, itt talalhato a Szent Jakab sétany, ami egy orszagos
zarandokUt része, a teriilet szorosan kapcsolodik az Ujsziilottek Ligetéhez (Lasd Z9. pont) is.
A terllet osztatlan kdzds (134 tulajdonos) tulajdonban van. A Szent Jakab sétany (0407/1
hrsz.) a foldhivatali bejegyzés szerint erdd, kivett ut €s kivett arok.

A szemben 1év6 677/7 hrsz.-U telken zardndokhaz &ll. Onkormanyzati igény, hogy a Paskom
1. tertlet fennmaradjon, annak a lehet6ségével, hogy a parkhoz kapcsolddo funkcioval épiilet
clhelyezése is lehet6vé valjon. A kozpark teriiletfelhasznalas és Gvezet megtartasa sziikséges,
a park funkcioja hosszu tavon is a rekreacio. A terlleten kijel6lt tervezett lakoteriletet az
onkormanyzat nem kivanja megvalGsitani, ezen a teriileten a kdzpark meghatarozasat keéri.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ madositas

A Péskom 1. teljes terlletén és a kordbban tervezett lakétertleten ,rekreéacios célu zold-
terulet” tertletfelhasznalas és dvezet kertil meghatarozasra (Zkp-Rek), a rekreacios funkcio
beépités lehetéségének biztositasaval. (Z » Zkp-rek; Lf > Zkp-rek)
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TSZT, HESZ, SZT médositasi javaslatok

Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben
mezogazdasagi terség, erdogazdasagi térség
és kis részen telepulési térseg térségi terllet-
felhasznalasba sorolt, ©koldgiai hal6zat
Okoldgiai  folyos6  térségi  dvezetével,
tajképvédelmi teriilet és vizmindség-védelmi
terllet térségi Ovezettel érintett. Egyéb
vedelmi-korlatozé elemmel nem érintett.

A térségi Ovezeti érintettségrdl részletesen
az Osszhang igazolés c. fejezetben.

Az Ujonnan bevezetett Zkp-rek dvezet paraméterei a kovetkezok:

Hatalyos Alkalmazott

Ovezet Ovezet
Ovezeti jel z Zkp-rek
Legnagyobb szintter(leti mutatd 0,02 -
Beépitési mod SZ SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 2 3
Legnagyobb épitmény magassag (m) > épliletmagassag (m) 5,0 5,0
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) - 10.000
Legkisebb kialakitand6 zoldfelllet (%) - 70

Taj-, természet- és kérnyezetvédelem

Az eredetileg falusias lakoteriiletnek tervezett teriilet kozparkba torténd atsoroldsa zoldfeliileti
szempontbol kedvezd valtozés, a zdldteriilet homogén rekreacids parkként vald kezelését
szolgélja. A csatorna mentén, szabadon hagyott sdvban termeészetkdzeli, vizparti névényzet

telepithetd, mely a park értékét tovabb noveli.
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Z8. A Paskom 2. teriiletének rendezése (kapcsolat a G16. ponttal)

Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepilésrendezési feladat:

A Paskom 2. a 0405/1 hrsz.-u telken talalhatd, a foldhivatali bejegyzés szerint legeld, erdd és
Kivett arok. A teriilet a csatorna kiontési terllete, a valésagban erd6 itt nem talalhatd, egyes
részek ligetes, csekély fadllomanyu tertletek. A telek osztatlan kdz6s tulajdonban van (182
tulajdonos).

A teriilet geomorfoldgiai adottsagai okan természetes vizgyiijté teriilet. Onkormanyzati igény
a zoldtertilet fenntartasa, rekreacios funkcidé meghatarozasa, az el6z6 ponthoz kapcsolddva.

A teriiletet érint6 médositasok a képviselé-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerilltek kidolgozasra

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ mddositas

A Paskom 2. terlletén ,rekreacios célt zoldterlilet” tertletfelhasznalas és Ovezet keril
meghatarozasra (Zkp-Rek), a rekreacids funkcié beépités lehetéségének biztositasaval (Z »

I uummmm

ZKkp-rek).

Reészlet a tervezett szerkezeti tervlapbol
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A mddositassal érintett terilet a
PMTrT-ben mezdgazdasagi térség,
erdégazdasagi  térség  térségi
tertletfelhasznélasba sorolt, tajkép-
védelmi teriilet ¢és vizmindség-
vedelmi terUlet terségi Ovezettel
érintett. Egyéb védelmi-korlatozo
elemmel nem érintett.

A térségi Ovezeti érintettségrol
részletesen az Osszhang igazoléas c.
fejezetben.

Az Ujonnan bevezetett Zkp-rek dvezet paraméterei a kovetkezok:

Hatadlyos | Alkalmazott

Ovezet Ovezet
Ovezeti jel z Zkp-rek
Legnagyobb szintterlleti mutato 0,02 -
Beépitési mod SZ SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 2 3
Legnagyobb épitmény magassag (m) 5,0 50
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) - 10.000
Legkisebb kialakitando zoldfeltlet (%) - 70

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

Az () teriiletfelhasznalas pontositja a zoldteriilet a funkciojat és az elhelyezheté 1étesitmények
korét, zoldfeliileti szempontbdl nem jelent kedvezdtlen valtozast.
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Z9. Az ,Ujsziilottek Ligete” teriilet rendezése
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabdlyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

Az Ujszildttek Ligete a 0413/4 hrsz.-0 telken talalhato, 6nkormanyzati tulajdonban van, a
foldhivatali bejegyzés szerint legel6 és Kivett csatorna.

A terllet jelenlegi rendeltetése dnkormanyzati kezdeményezésbél alakult, minden felévben
fakat Ultetnek az akkor sziiletett csecsemdk tiszteletére. Ezen funkcio okan a terllet lassan
fasitott teruletté alakul.

Onkormanyzati igény, a zoldterilet, vagyis a kozpark teriiletfelhasznalas és oOvezet
fenntartdsa, olyan mddon, hogy a Csonakhaz és rendeltetéshez kapcsolodd kiszolgald
épitmények telepitésére tovabbra is lehetéség nyiljon.

A teriiletet érinté6 modositasok a képviselé-testtilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ modositas

Az ,Ujsziilttek ligete” teriileten kozpark teriiletfelhasznalas és 6vezet keriil meghatarozasra
(Zkp), a kialakult funkcionak megfelelé modd és mértékii beépités lehetdségének
biztositasaval (Z » Zkp). A tervezet a hatdlyos Z dvezetet veszi at, a Zkp Ovezeti jel
jogszabaly szerinti alkalmazasaval, médositas nelkdl.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol
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A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben
mezégazdasagi  térség  térségi  terllet-
felhasznalasba sorolt, ©koldgiai hal6zat
Okologiai folyosd dvezetével, tajképvédelmi
teriilet és vizmindség-védelmi terllet térségi
Ovezettel, valamint Natura 2000 terulettel
érintett. Egyéb védelmi-korlatozé elemmel
nem érintett.

A térségi Ovezeti érintettségrol részletesen
az Osszhang igazolas c. fejezetben.

Taj-, természet- és kérnyezetvédelem

Az Ujsziilottek ligetének kozparkba torténd atsorolasa lehetdvé teszi egy csonakhaz
telepitését és annak rendeltetéséhez sziikséges kiszolgalé épitmények elhelyezését, ez
azonban kozparki funkcidt és a zoldfeluleti boritottsdgot nem érinti hatrdnyosan. A csatorna
mentén szabadon hagyott savban természetkozeli, vizparti ndvényzet telepithetd, mely a park
értékét noveli.
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Z10. A 2995/1 és 2995/2 hrsz.-U telkek rendezése
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbél Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A 2995/1 hrsz.-u telek Kivett beépitetlen terlilet, magantulajdonban van (1 tulajdonos), a
2995/2 hrsz.-u telek kivett beépitetlen tertilet, magantulajdonban van (3 tulajdonos). A teljes
teriilet mély fekvésii, mocsaras rész, a csatornak osszefolyo terilete, ennek okén beépitésre
nem alkalmas. Az 6nkormanyzat a terlleten olyan zoldteriletet kivan kialakitani, ami a terulet
természetes vizgylijtd szerepét tovabbra is betdlti, az onkormanyzat a kialakitasarol és a
fenntartasardl is gondoskodhat.

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ modositas

Az onkormanyzat céljaival 6sszhangban a 2995/1 és 2995/2 hrsz.-u telkek Z terilet-
felhasznalas és Ovezet meghatarozdsa, Zkp-ti jeli ,telepilésiizemeltetési célu kozpark”
tertiletfelhasznalasra és dvezetre modosul (Z » Zkp-t). A zoldterilet teruletfelhasznalas
alapvetéen nem modosul, az egyedi 6vezettel a rendeltetésnek megfeleld jelet és szabalyozast
kap.
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatoz6 elemmel, térségi Gvezettel nem érintett.
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Az Ujonnan bevezetett Zkp-til 6vezet paraméterei a kovetkezok:

Hatélyos Alkalmazott
Ovezet épitési
Ovezet

Ovezeti jel z Zkp-til
Legnagyobb szinttertleti mutato 0,02 -
Beépitési mod SZ SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 2 1
Legnagyobb épitmény magassag (m) 50 3,0
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) - 5.000
Legkisebb kialakitand6 zoldfelllet (%) - 70

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

Az atsorolas lehetdvé teszi a telepiilésiizemeltetéshez sziikséges kiszolgald épitmények
elhelyezését, ez azonban kozparki funkciot és a zoéldfellleti boritottsagot nem érinti

hatranyosan.
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Z11. A régi gyoni temetd (Dabas-Gyon, Szol6 utca és Temetd utca sarok) terlletén jelolt
zoldterllet teruletfelhasznalasanak meghatarozasa

e
&

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:
A régi temetd (3882/6 hrsz.) teriiletén apaca sirok talalhatok. A 3882/6 hrsz.-U telek a
foldhivatali bejegyzés szerint kivett kegyeleti park, egyhazi tulajdonban.

Onkormanyzati kérés a zoldterileti teruiletfelhasznalas teriileti lehatarolasanak a pontositasa.
A szerkezeti tervben a (3882/7 hrsz.-1), magantulajdonban 1évé beépitetlen teriilet és a
(3882/8 hrsz.-i), magantulajdonban 1évé lakéhaz ¢és udvar is zoldteriiletként keriilt
meghatarozasra, ezen telkeken az énkorményzat nem kivan zoldterlletet megvaldsitani, igy
kéri ezen telkek tekintetében a rendeltetésiiknek megfeleld teriiletfelhasznalas
meghatarozasat.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra.

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ modositas

Az onkormanyzat céljaival 6sszhangban a 3882/7 hrsz.-0 és a 3882/8 hrsz.-u telkeken Lf
teruletfelhasznalas és ovezet kerll meghatarozasa, a 3882/6 hrsz. tekintetében a Z
terlletfelhasznalas és Ovezet, Zkk-h jelii ,hitéleti célu kozkert” teriletfelhasznalasra és
dvezetre modosul (Z » Lf; Z > Zkk-h).

Valtozas tipusa | Hatalyos Tervezett Tertlet Megjegyzés
teriletfelhasznalas teriletfelhasznalas (m?)
Uj  beépitésre | Z Lf 1.908,74 95,4m?Z

szant terllet,
beépitésre nem
szant teriiletb6l
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A moddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, védelmi-korlatoz6 elemmel, térségi Gvezettel nem érintett.

Az Ujonnan bevezetett Zkk-h 6vezet paraméterei a kovetkezok:

Hatalyos Alkalmazott

Ovezet Ovezet
Ovezeti jel z ZKkk-h
Legnagyobb szintter(leti mutatd 0,02 -
Beépitési mod SZ SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 2 1
Legnagyobb épitmény magassag (m) 5,0 3,5
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) - 3.000
Legkisebb kialakitand6 zoldfelilet (%) - 60

Taj-, természet- és kérnyezetvédelem

Az j teriiletfelhasznalas pontositja a zoldteriilet a funkcidjat és az elhelyezhetd l1étesitmények
korét, zoldfellleti szempontbol relevans, a zoldtertlet falusias lakéteriletbe sorolasa azonban
a tervezett zoldterllet csokkenésével es U beépitésre szant terllet kijelolesevel jar, mely
okologiai szempontbol kedvezdtlen valtozas. Az uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével
95,4 m? zoldteriletet kell létesiteni. Ennek megvaldsitasa tobb kisebb pétlast dsszevonva a
Zkp* jeli teriileteken (a Jubileumi park és a szennyviztisztitd mogotti zoldterdleti sdvban) fog
megtorténni.
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Z12. A fels6-dabasi temetd (Bibor és Bojt utca kozott) rendezése
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A felsé-dabasi temet6 alapvetden a 99/2 hrsz.-0 telken talalhatd, bejegyzés szerint egyhazi
tulajdonban 1év6 kivett temetd, a kapcsolodd 99/17 és 99/18 hrsz.-U telkek bejegyzés szerint
onkormanyzati tulajdonban 1év6 Kivett kegyeleti park. A temet6t az onkormanyzat tovabbra is
fenn kivanja tartani, kéri, hogy a terllet északi részén kertiljon kijeldlésre egy olyan terilet-
felhasznalas, amely a zoldterllet ,kapu” funkciojat mind rendeltetésben mind épitészeti
kialakitasban biztositani tudja, ennek érdekében a 99/11 hrsz.-0 ingatlan keriiljon V1 terllet-
felhasznalasba.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ mddositas

A szolgéltatohdz (99/11 hrsz-u telek) és kornyezete jelenleg Lf teriiletfelhasznélasban és
Ovezetben van, ezen terileten terlletfelhasznélds és Ovezet atsoroldssal Vt terilet-
felhasznalasba és épiteési ovezetbe kerdl (Lf > Vt).

A Zke teriiletfelhasznalas az el6z6 pontban foglaltak szerint ,.Zkp-h” jelti ,hitéleti céla
kdzpark” teruletfelhasznaléasra és dvezetre médosul (Zke » Zkp-h).
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol -

A mddositassal érintett tertilet a PMTrT-ben telepilési térség térségi teruletfelhasznalasba
sorolt, a vizmindség-védelmi terlilet térsegi dvezetén Kivil, egyéb védelmi-korlatozd elemmel

nem érintett. A térségi dvezeti érintettségrdl részletesen az Osszhang igazolas c. fejezetben.

A 99/11 hrsz.-U telekre Vt-4 jelti ujonnan képzett épitési Gvezet keriil bevezetésre.

Hatalyos | Alkalmazott
épitési Uj épitési
Ovezet Ovezet
Ovezeti jel Lf-1 Vt-4
Legnagyobb szintterleti mutato 0,5 1,5
Beépitési mdd K SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 30 60
Legnagyobb épitmény magassag (m) K, 5,0 7,5
Legkisebb kialakithato telekterilet (m?) 720 700
Legkisebb kialakitandd zéldfelilet (%) 40 10
Az Ujonnan bevezetett Zkp-h 6vezet paraméterei a kovetkezok:
Hatalyos Alkalmazott
Ovezet Ovezet
Ovezeti jel z Zkp-h
Legnagyobb szintteriileti mutato 0,02 -
Beépitési mod Sz Sz
Legnagyobb beépitettség (%) 2 2
Legnagyobb épitmény magassag (m) 50 4,5
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) - 10.000
Legkisebb kialakitando zoldfelllet (%) - 70

Taj-, természet- és kérnyezetvédelem

Az atsorolas lehetdvé teszi a hitélet gyakorlasdhoz sziikséges kiszolgaldo épitmények
elhelyezését, ez azonban kozparki funkciét és a zoldfellleti boritottsagot nem érinti

hatranyosan.
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Z13. A régi reformatus temetd (Zlinszky utca) teleptilésrendezési helyzetének rendezése
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A régi reformatus temetdé a 2523/3 hrsz.-U telken talalhatd, bejegyzeés szerint egyhazi
tulajdonban 1évé kivett temetd.

A temetdt az onkormanyzat tovabbra is fenn kivanja tartani, fejleszteni, esetleg egy sétanyt
kialakitani, azzal, hogy a Széchenyi utca folytatasat itt kozlekedesi feltarasként megvalositani,
ennek okan kéri a sziikséges teriiletrész Lke teriiletfelhasznalasba torténd atsorolasat.

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ modositas

A telek egy részére Lke/T teriiletfelhasznalas kertil meghatarozasra. A Zke terletfelhasznalas
az el6z06 pontban foglaltak szerint ,,Zkp-h” jelii ,hitéleti célu kdzpark” teruletfelhasznalésra és
dvezetre modosul (Zke » Lke/T; Zke » Zkp-h).

A terulet javasolt teriletfelhasznalas valtozasai

Valtozas tipusa Hatalyos Tervezett Terilet Megjegyzés
terilletfelhasznalas teriletfelhasznalas (m?
Uj beépitésre  szant | Z Lke 3.319 166 m2Z

tertilet, beépitésre nem
szant teriiletbdl
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

A modositassal érintett terlilet a PMTrT-ben telepllési térség térségi teriletfelhasznalasba
sorolt, a vizmindség-védelmi terlilet térségi dvezetén kivil, egyéb védelmi-korlatozé elemmel
nem érintett. A térségi ovezeti érintettségrol részletesen az Osszhang igazolas c. fejezetben.

Az Ujonnan bevezetett Zkp-h 6vezet paraméterei a kovetkezok:

Hatalyos Alkalmazott

Ovezet Ovezet
Ovezeti jel z Zkp-h
Legnagyobb szinttertleti mutatd 0,02 -
Beépitési mod Sz Sz
Legnagyobb beépitettseg (%) 2 2
Legnagyobb épitmény magassag (m) 5,0 4,5
Legkisebb kialakithatd telekteriilet (m?) - 10.000
Legkisebb kialakitando zéldfelllet (%) - 70

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

A régi reformatus temeté teriiletének déli része Onkormanyzati kezdeményezésre
zoldterliletbdl tervezett kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba keriil. A fennmarado
terlilet hitéleti kozpark besorolast kap az eredeti Zke-hez hasonlé paraméterekkel. Az (j
beépitésre szant teriilet kijelolésével 166 m? zoldteriiletet kell Iétesiteni. Ennek megvalositasa
tobb kisebb potlast dsszevonva a Zkp* jelu teriileteken (a Jubileumi park és a szennyviz-
tisztitd6 mogotti zoldterileti savban) fog megtdrténni.
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Z14. A régi katolikus temet6 (Zlinszky utca) teleptilésrendezési helyzetének rendezése

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:
A régi katolikus temet6 a 2493 hrsz.-U telken talalhatd, bejegyzés szerint kivett temet6, amely
egyhazi tulajdonban van. (Itt talalhatd Halasz Maria és dr. Lelik Ferenc sirja is.)

A teriiletet érinté médositasok a képviselo-testiilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ modositas

Az 6nkormanyzat céljaival 6sszhangban a 2493 hrsz.-0 telek Zke tertletfelhasznélas és dvezet
meghatarozasa, Zkk-h jelii ,hitéleti célu kozkert” teriiletfelhasznélasra eés Ovezetre modosul
(Z » Zkk-h). A zoldteriilet teriiletfelhasznalas alapvetéen nem modosul, a rendeltetésnek
megfeleld jelet és szabalyozast kap.

9%
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Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

Az Ujonnan bevezetett Zkk-h 6vezet paraméterei a kovetkezok:
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Hatalyos Alkalmazott
Ovezet épitesi
Ovezet

Ovezeti jel z Zkk-h
Legnagyobb szinttertleti mutato 0,02 -
Beépitési mod SZ SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 2 1
Legnagyobb épitmény magassag (m) 5,0 3,5
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) - 3.000
Legkisebb kialakitand6 zoldfelllet (%) - 60

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

Az 1j teriiletfelhasznalés pontositja a zoldteriilet a funkciojat és az elhelyezhetd 1étesitmények
koret, zoldfeliileti szempontbdl nem jelent kedvezétlen valtozast.
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Z15. A régi temetd (Zlinszky utca) terlletén jelolt zoldterlet tertletfelhasznalasanak
meghatarozasa

Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A temetGben talalhatdo Zlinszky Elek sirja. A temetd a 2552/1 hrsz.-U telken talalhato,
bejegyzés szerint dnkormanyzati tulajdonban 1évé kivett beépitetlen terilet.

A temetd a 3., 13., 14., 15. pontok alatt talalhato zOldfellletekkel egy zoldtengelyben
talalhato.

A teriiletet érinté6 modositasok a képviselé-testilet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra

Tervjavaslat:
TSZT és HESZ modositas

A 2552/1 hrsz.-u telek Zke teriletfelhasznélasa és 6vezete Zkk-h jeli ,hitéleti céla kozkert”
terliletfelhasznalasra és dvezetre médosul (Z » Zkk-h). A zoldterulet teruletfelhasznalds
alapvetéen nem modosul, a rendeltetésnek megfeleld jelet és szabalyozast kap.

Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem
Az 1j teriiletfelhasznalés pontositja a zoldteriilet a funkciojat és az elhelyezhetd 1étesitmények
korét, zoldfeliileti szempontbdl nem jelent kedvezdtlen valtozast.
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Z16. A Zsido temetd (Dabas-Gyon, Balla Pal utca) teriileten jelolt zoldterilet teriletfel-
hasznalasanak a meghatarozasa
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Részlet a hatalyos Szerkezeti Tervbdl Részlet a hatalyos Szabalyozasi Tervbdl

Telepulésrendezési feladat:

A 4500 hrsz.-0 telken talalhatd zsido temetd, bejegyzés szerint az lzraelita hitkdzség
tulajdonaban 1év6 kivett temetd.

A terlletet az 6nkormanyzat tovabbra is rendeltetése szerint kivanja szabalyozni.

A teriiletet érinté6 modositasok a képviselé-testulet 79/2020. (V1.30.) sz. dontése alapjan
kerultek kidolgozasra

Tervjavaslat:

TSZT és HESZ mddositas

A 4500 hrsz.-0 telek Zke tertletfelhasznalds és 6vezet Zkk-h jelt hitéleti céla kozkert”
terliletfelhasznalasra és ovezetre médosul (Z » Zkk-h). A zoldterulet teruletfelhasznalds
alapvetéen nem modosul, a rendeltetésnek megfeleld jelet és szabalyozast kap.

Részlet a tervezett szerkezeti tervlapbol

T4j-, természet- és kdrnyezetvédelem

crcr

korét, zoldfeliileti szempontbdl nem jelent kedvezdtlen valtozast.
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MELLEKLET

1. Tervezett TSZT teriiletfelhasznaldsi rendszere a visszalépések, a részleges
visszalépések és az uj beépitésre szant teriletek jelolésével
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