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I. VÉLEMÉNYEZÉSI ELJÁRÁS 

A Településrendezési terv módosításainak egyeztetése a településfejlesztési koncepcióról,  
az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet  
(a továbbiakban: Tr.) 32. § (3) bekezdése és a 36.§-a alapján teljes eljárás szerint történik. 

1. ELŐZETES TÁJÉKOZTATÓ SZAKASZ 

A Tr. 37.§ szerinti előzetes tájékoztatási szakasz kezdeményezése, a tájékoztató levél, valamint  
az adatszolgáltatás kérése 2019. március hónapjában megtörtént. Az államigazgatási, valamint  
az érintett szervek és önkormányzatok részéről beérkezett adatok, észrevételek és vélemények  
a településrendezési eszközök módosításának javaslatát tartalmazó véleményezési 
dokumentációjához felhasználásra kerültek. Az érintettek közül az alábbiak adtak véleményt, küldtek 
tájékoztatást, valamint adatszolgáltatást: 

• PMKH Állami Főépítész, 
• PMKH ÉJH Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály, 
• Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság, 
• Közép-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság, 
• Országos Vízügyi Főigazgatóság 
• Pest Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

(tűz-, polgári védelem, iparbiztonság), 
• BFKH Népegészségügyi Főosztály, 
• Nemzeti Népegészségügyi Központ, 
• BFKH Útügyi Osztály, 
• Innovációs és technológiai Minisztérium Vasúti Hatósági Főosztály, 
• Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály, 
• PMKH ÉJH Hatósági Főosztály Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály, 
• PMKH Élelmiszerlánc-biztonsági, Földhivatali, Növény-és Talajvédelmi, Erdészeti Főosztály, 
• PMKH ÉJH Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály, 
• Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály, 
• PMKH Bányafelügyeleti Főosztály, 
• Nemzeti Média - és Hírközlési Hatóság Hivatala, 
• Országos Atomenergia Hivatal Nukleáris Biztonsági Igazgatósága, 
• PMKH Élelmiszerlánc-biztonsági, Földhivatali, Növény- és Talajvédelmi, Erdészeti Főosztály, 

Növény- és Talajvédelmi Osztály, 
• PMKH DJH Földhivatali Osztály, 
• Magyar Közút Nonprofit Zrt. Pest Megyei Igazgatóság, 
• Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. (NIF Zrt.), 
• Pest Megye Önkormányzata – Pest Megyei Főépítész, 
• Pest Megye Önkormányzata - Pest Megye Közgyűlésének Elnöke, 
• Ócsa Város Polgármesteri Hivatal, 
• Kakucs Község Polgármesteri Hivatal, 
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• Újhartyán Város Polgármesteri Hivatal, 
• Kunpeszér Község Polgármesteri Hivatal, 
• Bugyi Nagyközség Polgármesteri Hivatal, 

 

A partnerségi egyeztetés a Tr. 29/A.§-a, valamint a településfejlesztéssel, településrendezéssel és 
településkép-érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 16/2017. (V. 
24.) számú rendelet (a továbbiakban: partnerségi rendelet) figyelembe vételével megtörtént.  
A partnerek előzetesen tájékozódhattak 

• az önkormányzati hirdetőfelületen közzétett felhívás, 
• a www.dabas.hu honlapon közzétett hirdetmény, 

útján. Az előzetes tájékoztatót követően, valamint a lakossági fórumon és az azt követő véleményezési 
időszakban a partnerek részéről általános vélemény nem érkezett, a konkrét kérelmek feldolgozása 
megtörtént, azokról testületi döntés született és a szükséges tartalmak a tervezetben szerepelnek.   

 

Megkeresett szervek, önkormányzatok és partnerek összefoglaló táblázata 

SÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVEK 

SZERV MEGNEVEZÉSE RÉSZVÉTEL KHV SZÜKSÉGESSÉGE DOKUMENTUM KÉRÉSE 

1. PMKH Állami főépítész IGEN 

vizsgálati szempontokat 

elfogadja, egyedi tematikát 

nem határoz meg 

elektronikus adathordozón és 

papír formátumban 

2. 
PMKH ÉJH Környezetvédelmi 

és Természetvédelmi 

Főosztály 

IGEN elfogadja a tematikát 
digitális formátumban, az 

ügyiratszámra hivatkozva 

3. 
Duna-Ipoly Nemzeti Park 

Igazgatóság 
IGEN elfogadja a tematikát nem nyilatkozott 

4-5. 

Fővárosi Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság, Igazgató-

helyettesi Szervezet, 

Katasztrófavédelmi Hatósági 

Osztály 

(vízvédelem, vízgazdálkodás) 

nem érkezett 

vélemény 
  

6. 
Országos Vízügyi 

Főigazgatóság 
IGEN nem illetékes elektronikusan megküldve 

7. 
Közép-Duna-völgyi Vízügyi 

Igazgatóság 
IGEN nem illetékes elektronikusan megküldve 

8. 

Pest Megyei 

Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság 

(tűz-, polgári védelem, 

iparbiztonság) 

IGEN 
jelentős környezeti hatás 

nem várható 
elektronikus adathordozón 

http://www.dabas.hu/
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SÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVEK 

SZERV MEGNEVEZÉSE RÉSZVÉTEL KHV SZÜKSÉGESSÉGE DOKUMENTUM KÉRÉSE 

9. 

BFKH Népegészségügyi 

Főosztály 
IGEN szükséges elektronikus úton 

Nemzeti Népegészségügyi 

Központ 

csak 

amennyiben 

kémiai 

biztonságról 

szóló 2000. 

évi XXV. tv. 

hatálya alá 

eső kérdés 

merül fel 

kifogást nem emel nem kér 

10. BFKH Útügyi Osztály NEM nem illetékes nem nyilatkozott 

11. 
Innovációs és technológiai 

Minisztérium Vasúti Hatósági 

Főosztály 

NEM nem illetékes nem nyilatkozott 

12. NFM Légügyi Hivatala 
nem érkezett 

vélemény 
nem illetékes  

13. 
Honvédelmi Minisztérium 

Állami Légügyi Főosztály 
NEM nem illetékes nem nyilatkozott 

14. 
PMKH ÉJH Közlekedési és 

Fogyasztóvédelmi Főosztály 

Útügyi Osztály 

nem érkezett 

vélemény 
nem illetékes  

15. 
Miniszterelnökség, 

Örökségvédelmi Ügyekért 

Felelős Helyettes Államtitkár 

nem érkezett 

vélemény 
  

16. 
PMKH ÉJH Hatósági Főosztály 

Építésügyi és 

Örökségvédelmi Osztály 

IGEN nem illetékes digitális dokumentum (CD) 

17. 

PMKH Élelmiszerlánc-

biztonsági, Földhivatali, 

Növény-és Talajvédelmi, 

Erdészeti Főosztály 

IGEN 

nem illetékes 

(Dabasi Járási Hivatal 

Földhivatali Osztálya felé 

továbbította) 

nem nyilatkozott 

18. 
PMKH ÉJH Földművelésügyi 

és Erdőgazdálkodási 

Főosztály   

IGEN nem nyilatkozott 

elektronikus adathordozón 

vagy a tartalmazó tárhely 

elérési út megadása 

19. 
Honvédelmi Minisztérium 

Hatósági Főosztály 
IGEN nem illetékes elektronikus úton 

20. 
Pest Megyei Rendőr-

főkapitányság Dabasi 

Rendőrkapitányság 

nem érkezett 

vélemény 
nem illetékes  
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SÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVEK 

SZERV MEGNEVEZÉSE RÉSZVÉTEL KHV SZÜKSÉGESSÉGE DOKUMENTUM KÉRÉSE 

21. 
PMKH Bányafelügyeleti 

Főosztály 
IGEN nem nyilatkozott digitális adathordozón 

22. 
Nemzeti Média - és Hírközlési 

Hatóság Hivatala 
IGEN nem illetékes 

elektronikus úton hivatali 

kapun keresztül 

23. 
Országos Atomenergia 

Hivatal Nukleáris Biztonsági 

Igazgatósága 

IGEN nem illetékes elektronikus adathordozón 

24. 
Országos Közegészségügyi 

Intézet 

nem érkezett 

vélemény 
  

TOVÁBBI KÖRNYEZET VÉDELMÉÉRT FELELŐS SZERVEK 

25. 

PMKH Élelmiszerlánc-

biztonsági, Földhivatali, 

Növény- és Talajvédelmi, 

Erdészeti Főosztály, Növény- 

és Talajvédelmi Osztály 

 elfogadja a tematikát  

26. 
PMKH DJH Földhivatali 

Osztály 
 szükséges nem nyilatkozott 

27. 

BFKH Építésügyi és 

Örökségvédelmi, Hatósági, 

Oktatási és Törvényességi 

Felügyeleti Főosztály 

nem érkezett 

vélemény 
  

 
 

EGYÉB ÉRINTETT SZERVEK 

SZERV MEGNEVEZÉSE RÉSZVÉTEL KHV SZÜKSÉGESSÉGE DOKUMENTUM KÉRÉSE 

27. 
Magyar Közút Nonprofit Zrt. 

Pest Megyei Igazgatóság 
IGEN nem illetékes 

papír és digitális formában (CD) 

vagy elektronikus adathordozón 

28. 
Nemzeti Infrastruktúra 

Fejlesztő Zrt. (NIF Zrt.) 
NEM nem illetékes  

 

ÉRINTETT ÖNKORMÁNYZATOK 

SZERV MEGNEVEZÉSE RÉSZVÉTEL KHV SZÜKSÉGESSÉGE DOKUMENTUM KÉRÉSE 

29. 
Pest Megye Önkormányzata 

– Pest Megyei Főépítész 
IGEN nem illetékes elektronikus adathordozón 

30. 
Pest Megye Önkormányzata - 

Pest Megye Közgyűlésének 

Elnöke 

IGEN 
nem illetékes 

elektronikus adathordozón 
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31. Ócsa Polgármesteri Hivatal IGEN nem illetékes nem nyilatkozott 

32. Inárcs Polgármesteri Hivatal nem érkezett 

vélemény 
nem illetékes  

33. Kakucs Polgármesteri Hivatal NEM nem illetékes nem nyilatkozott 

34. 
Újhartyán Polgármesteri 

Hivatal 
IGEN 

nem illetékes 
nem nyilatkozott 

35. 
Hernád Polgármesteri Hivatal nem érkezett 

vélemény 
nem illetékes 

 

36. 
Örkény Polgármesteri Hivatal nem érkezett 

vélemény 
nem illetékes 

 

37. 
Táborfalva Polgármesteri 

Hivatal 

nem érkezett 

vélemény 
nem illetékes 

 

38. 
Tatárszentgyörgy 

Polgármesteri Hivatal 

nem érkezett 

vélemény 
nem illetékes 

 

39. 
Kunpeszér Polgármesteri 

Hivatal 
NEM 

nem illetékes 
nem nyilatkozott 

40. Bugyi Polgármesteri Hivatal NEM nem illetékes nem nyilatkozott 
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1.1 Beérkezett vélemények: Államigazgatási szervek 

1.1/1. PMKH Állami Főépítész 
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SKV 
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1.1/2. PMKH ÉJH Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály 
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1.1/3. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság 
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1.1/6. Közép-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság 
1.1/7. Országos Vízügyi Főigazgatóság 
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1.1/8 Pest Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
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SKV 
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1.1/9 BFKH Népegészségügyi Főosztály 
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1.1/9 Nemzeti Népegészségügyi Központ 

SKV 
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1.1/10 BFKH Közlekedési Főosztály Útügyi Osztály 
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1.1/11 Innovációs és technológiai Minisztérium Vasúti Hatósági Főosztály 
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1.1/13 Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály 
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1.1/16 PMKH ÉJH Hatósági Főosztály Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály 
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1.1/17 PMKH Élelmiszerlánc-biztonsági, Földhivatali, Növény-és Talajvédelmi, Erdészeti 
Főosztály 
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1.1/18 PMKH ÉJH Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály 
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1.1/19 Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály 

 



 

TERVIRATOK 

ÚJ TFK ÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 

Előzetes tájékoztató szakasz 

 

 
56 

 



ÚJ TFK ÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 

Előzetes tájékoztató szakasz 

 

TERVIRATOK  

 

 
57 

 



 

TERVIRATOK 

ÚJ TFK ÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 

Előzetes tájékoztató szakasz 

 

 
58 

 



ÚJ TFK ÉS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 

Előzetes tájékoztató szakasz 

 

TERVIRATOK  

 

 
59 

1.1/21 PMKH Bányafelügyeleti Főosztály 
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1.1/22 Nemzeti Média - és Hírközlési Hatóság Hivatala 
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1.1/23 Országos Atomenergia Hivatal 
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1.1/25 PMKH Élelmiszerlánc-biztonsági, Földhivatali, Növény- és Talajvédelmi, Erdészeti 
Főosztály, Növény- és Talajvédelmi Osztály 
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1.1/26 PMKH DJH Földhivatali Osztály 
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Beérkezett vélemények: Egyéb érintett szervek 

1.1/29 Magyar Közút Nonprofit Zrt. Pest Megyei Igazgatóság 
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1.1/29 Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. (NIF Zrt.) 
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Beérkezett vélemények : Érintett önkormányzatok 

1.1/30 Pest Megye Főépítész 
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1.1./30 Pest Megye Önkormányzata - Pest Megye Közgyűlésének Elnöke 
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1.1./31 Ócsa Város Polgármesteri Hivatal 
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1.1./33 Kakucs Község Polgármesteri Hivatal 
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1.1./34 Újhartyán Város Polgármesteri Hivatal 
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1.1./39 Kunpeszér Község Polgármesteri Hivatal 
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1.1/40 Bugyi Nagyközség Polgármesteri Hivatal 
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2. MELLÉKLETEK 

2.1 Dabas Város Önkormányzata Képviselő-testületének 16/2017. (V.24.) számú 
rendelete 
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2.2 106/2019. (V.15.) sz. ÖK. határozat 
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2.3 79/2020. (VI.30.) sz. ÖK. határozat 
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2.4 Véleményezési anyag dokumentumainak tartalma főépítészi feljegyzés alapján 
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Dabas Város Új Településfejlesztési Koncepció és Településrendezési eszköz kidolgozásához 
szükséges Megalapozó Vizsgálat és Alátámasztó javaslat tartalma 

 

MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 

I. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 

I.1 Településhálózati összefüggések, a település helye a településhálózatban, térségi 
kapcsolatok 

1.1 Térségi elhelyezkedés és kapcsolatrendszer 
1.2 Közlekedési kapcsolatok 

I.2 Területfejlesztési dokumentumokkal (országos területfejlesztési koncepcióval és a 
területileg releváns megyei, valamint térségi területfejlesztési koncepciókkal és programokkal) 
való összefüggések vizsgálata 

2.1 Országos Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció (OFTK) 
2.2 Pest Megye Területfejlesztési Koncepció 2014-2030 (PMTFK) 
2.3 Pest Megyei Területfejlesztési Program (2014-2020) 

I.3 A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata 
3.1 Országos Területrendezési Terv – OTrT – országos területfelhasználási kategóriáinak 

bemutatása 
3.2 Pest Megye Területrendezési Terve – PMTrT – megyei terület-felhasználási kategóriáinak 

és hálózati elemeinek a bemutatása 
I.4 A szomszédos települések hatályos településszerkezeti terveinek – az adott település 
fejlesztését befolyásoló – vonatkozó megállapításai 
I.5 Hatályos településfejlesztési döntések bemutatása 

5.1 A hatályos fejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia vonatkozó 
megállapításai 

5.2 Hatályos településfejlesztési és településrendezési szerződések 
I.6 A település településrendezési tervi előzményeinek vizsgálata 

6.1 A hatályban lévő településrendezési eszközök 
6.2 A hatályos szabályozási terv megvalósult, megvalósulás alatt álló, és nem megvalósult 

elemei 
6.3 A Településkép-védelem eszközei 

I.7 A település társadalma 
7.1 Demográfia, népesség, nemzetiségi összetétel, képzettség, foglalkoztatottság, jövedelmi 

viszonyok, életminőség 
7.2 Térbeli- társadalmi rétegződés, konfliktusok, érdekviszonyok 
7.3 Települési identitást erősítő tényezők 

I.8 A település humán infrastruktúrája 
8.1 Humán közszolgáltatások 
8.2 Esélyegyenlőség biztosítása 

I.9 A település gazdasága 
9.1 A település gazdasági súlya, szerepköre 
9.2 A település főbb gazdasági ágazatai, jellemzői 
9.3 A gazdasági szervezetek jellemzői, fontosabb beruházásai települést érintő fejlesztési 

elképzelései 
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9.4 A gazdaság versenyképességét befolyásoló tényezők 
9.5 Ingatlanpiaci viszonyok 

I.10 Az önkormányzat gazdálkodása, a településfejlesztés eszköz- és intézményrendszere 
10.1 Költségvetés, vagyongazdálkodás, gazdasági program 
10.2 Az önkormányzat településfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere 
10.3 Gazdaságfejlesztési tevékenység 
10.4 Foglalkoztatáspolitika 
10.5 Lakás- és helyiséggazdálkodás 
10.6 Intézményfenntartás 
10.7 Energiagazdálkodás 

I.11 Településüzemeltetési szolgáltatások 
11.1 Településüzemeltetési feladatok 
11.2 Az élhető, fenntartható település kialakításához kapcsolódó feladatok 

I.12 A táji és természeti adottságok vizsgálata 
12.1 Természeti adottságok 
12.2 Tájhasználat, tájszerkezet 
12.3 Védett, védendő táji-, természeti értékek, területek 
12.4 Tájhasználati konfliktusok és problémák értékelése 

I.13 Zöldfelületi rendszer vizsgálata 
13.1 A települési zöldfelületi rendszer elemei 
13.2 Szerkezeti-, kondicionáló szempontból lényeges, valamint a zöldfelületi karaktert 

meghatározó elemek 
13.3 Zöldfelületi ellátottság értékelése 
13.4 Az utóbbi évek közösségi tereket és közhasználatú zöldfelületeket érintő fejlesztései 
13.5 A zöldfelületi rendszer konfliktusai és problémái 

I.14 Az épített környezet vizsgálata 
14.1 Területfelhasználás vizsgálata 
14.2 Telekstruktúra vizsgálat 
14.3 Tulajdonjogi vizsgálat 
14.4 Önkormányzati tulajdon kataszter 
14.5 Az épületállomány és a környezet geodéziai felmérése 
14.6 Az építmények vizsgálata 

I.15 Közlekedés 
15.1 Hálózatok és hálózati kapcsolatok 
15.2 Közúti közlekedés 
15.3 Közösségi közlekedés 
15.4 Kerékpáros és gyalogos közlekedés 
15.5 Parkolás 

I.16 Közművesítés 
16.1 Vízi közművek 
16.2 Energiaközművek 
16.3 Elektronikus hírközlés (vezetékes elektronikus hálózat, vezeték nélküli hírközlési 

építmények) 
I.17 Környezetvédelem (és településüzemeltetés) 

17.1 Talaj 
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17.2 Felszíni és a felszín alatti vizek 
17.3 Levegőtisztaság és védelme 
17.4 Zaj- és rezgésterhelés 
17.5 Sugárzás védelem 
17.6 Hulladékkezelés 
17.7 Vizuális környezetterhelés 
17.8 Árvízvédelem 
17.9 Fennálló környezetvédelmi konfliktusok, problémák 

I.18 Katasztrófavédelem 
18.1 Építésföldtani korlátok 
18.2 Vízrajzi veszélyeztetettség 
18.3 Egyéb 

I.19 Ásványi nyersanyag lelőhely 
I.20 Városi klíma 

II. HELYZETELEMZŐ MUNKARÉSZ 

II.1 A vizsgált tényezők elemzése, egymásra gyakorolt hatásuk összevetése 
1.1 Társadalom, humáninfrastruktúra 
1.2 Gazdaság 
1.3 Táj- és természetvédelem 
1.4 Zöldfelületi rendszer 
1.5 Épített környezet 
1.6 Környezet- és katasztrófavédelem 
1.7 Közlekedés 
1.8 Közművek és elektronikus hírközlés 

III. HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ 

III.1 A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis 
1.1 A folyamatok értékelése 
1.2 A település és környezetének fejlesztését befolyásoló külső és belső tényezők értékelése 
1.3 A település és környezetének fejlesztését befolyásoló külső és belső tényezők összefoglaló 

értékelése 
IV. MELLÉKLETEK 

 

ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

AJ II/1 

1 A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 

1.1 Településrendezési javaslatok 
1.2 A változással érintett területek összefoglalója és összefüggései 

2 A TELEPÜLÉSSZERKEZETI VÁLTOZÁSOK TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ 
ÖSSZEFÜGGÉSEINEK BEMUTATÁSA 

2.1 A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata 
2.2 A térségi területfelhasználások 
2.3 Térségi övezetek vizsgálata 

3 SZAKÁGI JAVASLATOK 
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