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Dabas telepiilésrendezési eszkozeinek 6 teriiletre vonatkozo eseti modositasa
gazdasagi és intézmeényi fejlesztések megvalositasa érdekében

Bevezetd, a modositas sziikségességének alatamasztasa

Dabas Varos Képviselé-testtiilete 10/2017. (II. 09.) szamu OK. hatarozataban déntott
a hatalyos teleptilésrendezési eszk6zok modositasanak sziikségességérdl, és arrol,
hogy a valtozasra kijel6lt tertileteket kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitja, gazdasagi
és intézmeényi fejlesztések megvalositasa érdekében. A tervezett rendezési szandékok
a telepulésfejlesztési koncepcidjaban foglaltakkal 6sszhangban vannak.

A telepiilésrendezéssel érintett teriilet
A kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitott tertiletek és a kapcsolodo fejlesztési célok:
- a 0417 hrsz. alatt talalhato Wellis Magyarorszag Kft. tertilete, gazdasagi;
a 7602 hrsz. alatti Bognar tészta Uzem alatt talalhaté Uzem tertlete,
gazdasagi;
a 3865/49-50 hrsz. alatt talalhat6 Gyoéni Géza Altalanos Iskola és a Dabas-
Gyoni Ovoda Lurké Tag6vodaja tertilete, intézményi;
a 1138 hrsz. alatt II. Rakéczi Ferenc Altalanos iskola és az ahhoz kapcsol6do
telkek tertlete, intézmeényi;
az Erkel Ferenc utcai volt 6voda teriilete, intézményi;
- a Tancsics utcai volt 6voda tertlete, intézményi;
fejlesztésre meghatarozott tertilet.

A telepiilésrendezési eljaras

A teleptilésrendezési eszkdz0k modositasanak egyeztetése a teleptilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zdbkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 32. § (6) bekezdés a) pontja
alapjan, a Tr. 42. § szerinti targyalasos eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a
modositasokat a Tr. 32. § (6) bekezdés c) pontja szerint a képviseld-testilet
dontésével kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitott tertileten, beruhazas
megvalositasa miatt indokolt.

A Tr. 42. § (1) bekezdése alapjan targyalasos eljaras esetén a polgarmester a
teleptilésrendezési eszkdz tervezetét a végsé szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése elétt véleményezteti a partnerekkel a 29/A. § szerint.

A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben és Dabas Varos Onkormanyzat
Képvisel6-testtiletének a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szélé 16/2017. (V. 24.)
szamu oOnkormdnyzati rendeletében (a tovabbiakban: partnerségi rendelet) foglalt
kovetelmények alapjan térténik. Ennek megfeleld jelen dokumentacié a partnerségi
rendelet 2. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan a tervezet 6sszefoglalo leirasat és a
jovahagyand6 munkarészeket tartalmazza, tovabba a legfontosabb vizsgalati tartalmi
elemeket.

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. Korm. rendelet szerinti koérnyezeti vizsgalati
eljaras kezdeményezése megtortént, a tervezet kidolgozoi és a rendezésben érintettek
kornyezeti értékelés készitését, kdornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartjak
szlikségesnek.

Jelen dokumentacio a végsé véleményezési szakasz lefolytatasat megelézé partnerségi
egyeztetéshez készult.
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1. A modositasokkal érintett teriiletek, és az azokon folytatott
tevékenységek bemutatasa

1.1. A rendezéssel érintett teriiletek elhelyezkedése

Ocsa

1. ébra - a rendezéssel érintett tertiletek a Pest Megyei Tertiletrendezési Tervben

A modositassal érintett tertletek kozil az 1. szamu modositas a teleptilés
kultertletén, a beépitésre szant tertiletektél tavol, mez6- és erddgazdalkodasi
tertiletek altal hataroltan, a teleptilés kozponti tertiletér6l DNY-i iranyban
helyezkedik el. A tébbi modositassal érintett tertilet (2-6. szamu modositasok) a
teleptilés beltertiletén, beépitésre szant tertileteken helyezkednek el Gyon
varosrészben, kivétel a 2-es szamu modositassal érintett tertilet, mely Sari varosrész
kozpontjaban talalhato.

partnerségi egyeztetés
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1.2. A rendezéssel érintett teriiletek bemutatasa légifoton

A Wellis telephely
nagyrészt beépitetlen
tertletekkel kortlvett Sari
varosrész felél kozelithetd
meg déli iranyban a Dabasi
Horgaszto kozvetlen

Manteleki at szomszédsagaban.

(0417 hrsz.)

A Bognar tészta iizem
fejlesztési  tertlete Gyon
VArosrész beltertiletének
északkeleti részén
helyezkedik el a
parhuzamosan futo
Budapest-Lajosmizse
vasutvonaltél és az 5-0s
szamu autéuttol délre, az
erdétertiletekbe
beagyazodva.

Beton ut
(7602 hrsz.)

A Gyéni Géza Alt. Iskola
és a Dabas-Gyéni Ovoda
Lurkoé Tagovodaja a Sz6l6
utca — Ovoda utca - Kun
Sz6l6 utca 1. | utca - Vasut utca altal
(83865/50 hrsz.) | hatarolt témbben talalhaté,
3.| melyet a falusias karakter(i
Ovoda utca 2. |varosrész csaladi hazas
(3865/49 hrsz.) | épuletei vesznek korul.

A II. Rakoczi Ferenc
Altalanos Iskola a
VArosrész kozpontjatol
északra talalhaté csaladi
hazas o6vezetben, melynek
Rakéczi utca 2. | telkét  az  5-6s  szamu

(1138 hrsz.) autout, a Rakoczi utca és az
Inarcsi ut hatarolja.

partnerségi egyeztetés
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A volt 2. sz. Napkozi
Otthonos Ovodat Dabas
koézpontjatol a  Zlinszky
utcarol lehet megkodzeliteni,

melyet nyugatrol
Erkel Ferenc | gépjarmutparkolo és a
5. utca 2. Kegyeleti Park, mig keletrél

(2449/2 hrsz.) | a Majus 1 utcai lakételep és
csaladi hazak  vesznek
korbe.

A volt Napkoziotthonos
Ovoda Dabas kézpontjatél
délre, a Szent Istvan féut
mellett talalhaté csaladi
hazas tertileten.

Tancsics utca
6. 2.
(2697 hrsz.)

1.3. A rendezéssel érintett teriiletek Osszefoglalo vizsgalata, a modositasok
teriileti hatalya

1. A WELLIS TELEPHELYE

JELLEMZO TERULETHASZNALAT KIALAKULT BEEPITES

A rendezéssel érintett 1. teriilet a jakuzzi
gyarto Wellis Magyarorszag Kft. telephelye.

A telep a 0417 hrsz-i magantulajdont
telken talalhato.

A telep kozlekedési feltarasat a telephez egy
nyéllel kapcsolodé 0407/3 hrsz-u ut
1. | Manteleki ut) biztositja.
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A Wellis Magyarorszag Kft. 2003 évben tortént alapitasa ota a folytonos
fejlesztéseknek koszdénhetéen mara Eurdpa legnagyobb jakuzzi gyartojava valt. Hazai
gyartoként piacvezetd szerepet tolt be Magyarorszagon a wellness berendezéseket
gyarto és forgalmazoé cégek soraban. A 2008 szeptemberében alakult WELLIS Invest
Kft.-nek hidromasszazskadak, - jakuzzik (medence), zuhanykabinok és — panelek,
gbzkabinok forgalmazasaval foglalkozik Magyarorszagon és Eurdopa mas orszagaiban.
A cég azzal a cellal jott létre, hogy a fent emlitett termékek Dabason, - a jelen
rendezéssel is érintett épitési telken- a piac igényeinek megfeleléen és hazai
munkaeré alkalmazasaval késziljenek el, ezzel is megtakaritva a szallitas és
raktarozas koltségeit. A kulonbozé kadak és jakuzzik (medencék) gyartasara
létrehozott dabasi szerel6lizem beruhazasa Eurdpai Unios tamogatas segitségével
valosul meg.

2015 decemberére készuilt el 10 000 m2-es gyartizem, ahol a kad és
masszazsmedencéink gyartasa mellett a swim spa medencék gyartasa is
megkezd6doétt. A  hatalmas, csuUcstechnologias gyartoeszkoézokkel —felszerelt
komplexum megéptilését a fokozodo piaci igények és a mindségi gyartastechnologiara
valo térekvés motivalta. Az Gj gyartizemben havi szinten tébb mint 700 jakuzzi és 20-
30 db kivalé minéségli ellenaramoltaté swim spa tiszomedence kertl legyartasra.

2016 évben 5000 m?2-es raktarcsarnok épult, ezzel a telephelyen talalhato gyarto- és
logisztikai kdzpont létesitményei elérik a 27 500 m2-es alaptertiletet.

Jelenleg két elktiléntilt részlegben, 6sszességében kozel 18 ezer négyzetméteren tobb,
mint négyszaz fével folyik a kadak és medencék gyartasa.

A telephelyen a fejlesztés dinamikus, jelenleg magasraktar megvalositasa tervezett.
Jelent rendezési feladat a telephely dinamikus fejlédésének teleptilésrendezési
feltételeit kell, hogy biztositsa.

partnerségi egyeztetés
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ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT

EPULET VIZSGALAT

ry,

Meglévo épiiletek

. szereld izemcsarnok, csarnok
. acélszerkezetll magasraktar

. gyartocsarnok

. irodaéptilet, bemutatoterem

. lakoééptlet, oktatoterem

. pihenéhazak

. raktar

. raktar

. tervezett szaunagyarto csarnok

O 00N Ul WN -

Ssz. | Epiilet/funkcié | brutté teriilet (m2)
Meglévd éptiletek
1. meglévé szereld lizemcsarnok 3630
meglévé csarnok 954
meglévé csarnok 2158
2. meglévé acélszerkezetli magasraktar 4992,24
3. meglévé csarnok 9325
4. meglévé iroda, bemutatoterem 672
5. meglévé oktatoterem 164
meglévé lakoépuilet 270
6. meglévé pihenéhazak 76
7. meglévé raktar 205,41
8. meglévé raktar 745,26
Osszesen: 23191,91
Engedélyezett éptiletek
9. | tervezett szaunagyarté csarnok | 4475
Osszesen
| A telek beépitett teriilete | 27666,91

A helyszinrajzon lathato 9. szamu épulet bévitése épitési engedéllyel rendelkezik. Az
engedélyezett jelenleg nem meglévd éptlilet - a jogerés hatésagi dontés alapjan - a
rendezés soran meglévo épliletként figyelembe vett épitmény.
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KUBATURA, EPULETMAGASSAG

Ssz. Epiilet/ funkcié szintszam épitmény-
magassdg (m)
Meglévo éptiletek
1. meglévé szereld lizemcsarnok féldszintes 6
meglévé csarnok féldszintes 4,5
meglévé csarnok féldszintes 7
2. meglévd acélszerkezeti magasraktar féldszintes 8
3. meglévé csarnok foldszintes 7
4. meglévé iroda, bemutatoterem egy emeletes 6,5
5. meglévé oktatoterem foldszintes 3
meglévé lakéépulet foldszintes 3
6. meglévé pihenéhazak féldszintes 3
7. meglévé raktar féldszintes 3,5
8. meglévé raktar féldszintes 3,5
Engedélyezett épliletek
9. | tervezett szaunagyarto csarnok F | 6

A telek kialakult zoldfeltileti mértéke 57.908 m2 (53 %).

partnerségi egyeztetés
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A telek kialakult burkolt feltileteinek az aranya: 24.421 m?2 (22 %)

A telek kézmuellatasa biztositott. A villamos-energiaellatas koézltizemi szolgaltatassal,
az ivo és technologiai viz, a szennyviztisztitas és elhelyezése, tovabba a csapadékviz
elhelyezése egyedi megoldassal térténik.

0417 hrsz.

Kialakult

HESZ
kévetelmény

ovezeti

Epitési 6vezet szerint

telektertilet

109.995

A telek megengedett
legkisebb kialakithaté
tertilete

5000

telek legkisebb
szélessége

236

A telek megengedett
legkisebb kialakithaté
szélessége

40

telek legkisebb
mélysége

444

A telek megengedett
legkisebb kialakithato
mélysége

80

beépitési mod

szabadonall6

szabadonall6

beépités mértéke

25

A megengedett
legnagyobb beépitési
mérték

30

terepszint alatti
beépités mértéke

A megengedett
legnagyobb terepszint
alatti beépitési mérték

30

szinttertileti mutaté

0,3

A megengedett
legnagyobb brutto
szinttertileti mutato

1,2

zoldfeliilet mértéke

53

A megengedett
legkisebb zoldfeliileti
mérték

20

épitménymagassdag

Az épiilet megengedett
legkisebb
épitménymagassdaga

Az épiilet megengedett
legnagyobb
épitménymagassdaga

8,0
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2. A BOGNAR TESZTA TELEPHELYE

JELLEMZO TERULETHASZNALAT KIALAKULT BEEPITES

Az 1984-ben alapitott Bognar és Tarsa 2001
Tésztaipari Kft. telephelye talalhato a
rendezéssel érintett tertleten.

2. | A telep a 7602 hrsz-ui magantulajdonu telken
talalhato.

A telep kozlekedési feltarasat 7603 hrsz-u ut
(Beton 1t) biztositja.

A telephelyen talalhato tésztatizem oOnallo éptiletben talalhaté. Az tizemi épuletben
szaraztésztagyartas és termékcsomagolas torténik.

A cég jo mindségl szaraztészta terméke piaci kereslete egyre né, a névekvé kereslet,
a kozel 40%-o0s exporttevékenység a telephely fejlesztését indokolja.

A gyartas folyamatos technologiai fejlesztése is szikségessé teszi az Uizemi tertlet
novelését és a kelld nagysagu raktarozasi terek biztositasat, ezen fejlesztések
alapvetdéen a beépitett tertilet novelésével valosithatok meg.

Meglévo épiiletek

1. szaraz tészta gyarté lizem

2. fedett szin

3. raktaréptlet

4. gbngyodleg raktar, iroda

5. szin
Ssz. | Epuilet/funkcié | brutts teriilet (m2)
Meglévd épliletek
1. szaraztészta gyarto lizem 348,45
2. fedett szin 36
3. raktarépulet 34,5
4. gdngydleg raktar, iroda 238
5. szin 92,33
Dsszesen

| A telek beépitett tertilete 749,28




Dabas teleptilésrendezési eszkdézeinek a modositasa 6 résztertileten

Ssz. Epiilet/ funkcié szintszam épitmény-
magassdag
Meglévo éptiletek
1. szaraztészta gyarté izem féldszintes 5
2. fedett szin - 4
3. raktarépulet féldszintes 3
4. gbngyoleg raktar, iroda féldszintes 3,5
5. szin - 3

A telek kialakult zoldfeltleti mértéke 3024m?2 (59 %).

A telek kialakult burkolt feltileteinek az aranya: 1351 m?2 (26 %)

A telek kdézmuellatasa biztositott, az energiaellatas az ivo és technologiai viz kéztizemi
szolgaltatassal.
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Kialakult

HESZ bvezeti
kévetelmény

Epitési 6vezet szerint

telekteriilet

5124

A telek megengedett
legkisebb kialakithaté
tertilete

K

beépitési mod

szabadonallo

szabadonallo

beépités mértéke

15

A megengedett
legnagyobb beépitési
mérték

10

szinttertileti mutaté

0,2

A megengedett
legnagyobb brutto
szinttertileti mutaté

0,6

zéldfeltilet mértéke

59

A megengedett
legkisebb zéldfeliileti
mérték

25

épitménymagassag

5,0

Az éptilet megengedett
legnagyobb
épitménymagassdga

5,0
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3. A GYONI GEZA ALTALANOS ISKOLA ES DABAS-GYONI OVODA
LURKO TAGOVODAJA

JELLEMZO TERULETHASZNALAT KIALAKULT BEEPITES

A nyolcosztilyos Gyéni Géza Altalinos
Iskola kozel 500 f6s tanuléi létszammal és
36 pedagogussal mukodik.

Az intézmeény a 3865/50 hrsz-u
onkormanyzati tulajdonu telken talalhato.

Az intézmény fébejarata a 3864 hrsz-u utrél
(Sz616 utca) nyilik.

Az iskola mellett talalhato, a 3865/48 hrsz-u
telken, kozvetlentil a 60 féréhelyes Dabas-
Gyoni Ovoda Lurké Tagévodaja, mely a
3865/16 hrsz-u Ovoda utcarél kozelithetd
meg.

A Gyéni Géza Altalinos Iskola alapvets feladata iskolaskortak nyolc évfolyamos
altalanos iskolai oktatasa. Ezen kivil ellatja a fogyatékos tanulok nappali rendszert
altalanos iskolai oktatasat is.

Negyedik osztalytol emelt szinten két idegen nyelv oktatasa folyik, 6tédik osztalytol
szamitastechnikat is tanulhatnak a diakok. A tanulok részt vehetnek szakkoér6kon,
korrepetalason, felzarkoztaté foglalkozasokon, biztositott a mindennapi testedzés.

Osszesen 494 f6 tanuld vesz részt az oktatasban, az osztalyok szama: 21, az alabbi
megosztasban:

L. osztaly: A.: 24 16, B.: 24 {6, C.: 24 6 (Ossz.: 72 f6)
II. osztaly: A.: 20 16, B.: 23 6, C.: 22 f6 (Ossz.: 65 f6)
II1. osztaly: A.: 25 {6, B.: 25 6, C.: 25 {6 (Ossz.: 75 f6)
Iv. osztaly: A.: 21 {6, B.: 19 6, C.: 23 16 (Ossz.: 63 f6)
V. osztaly: A.: 28 16, B.: 28 f6 (Ossz.: 56 f¢)
VI.  osztaly: A.: 24 {6, B.: 27 6 (Ossz.: 51 f6)
VII. osztaly: A.: 22 {6, B.: 22 {6, C.: 21 6 (Ossz.: 65 f6)
VIII. osztaly: A.: 26 6, B.: 21 f6 (Ossz.: 47 f6)

A harom épiiletben lizemelé Gyéni Miivészeti Ovodakban lehetéség van sajatos
nevelési igényl gyermekekkel foglalkozni. Az intézmény alapelve a szeretetteljes,
biztonsagérzetet ado érzelmekben gazdag o6vodai élet megteremtése, ahol a
gyermekkoézpontisag ugy jelenik meg, hogy tartast, énallosagot, boldogsagot ad a
gyermekeknek.

15
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Az iskola és az ovoda telkei mellett talalhato 3865/48 hrsz-i1 649 m2-es saroktelek
magantulajdonban van, csaladi haz all rajta két melléképtlettel. A telken a
foldszintes, tet6térbeépitésti fé6éplilet szabadonallo beépitési moddal kerult
elhelyezésre. A féépulet a két melléképtilettel 6sszesen 213 m?2-t foglalnak el a

Meglévo épiiletek

1. altalanos iskola
2. 6voda
3. lakoéépulet ket melléképtilettel

Ssz. | Epiilet/ funkcié | brutté tertilet (m2)

Meglévd éptiletek

1. altalanos iskola 2480

2. ovoda 661

3. lakoépulet 163
melléképtilet 27
melléképtilet 22

Osszesen

3865/50 | A telek beépitett tertilete 2480

3865/49 | A telek beépitett tertilete 661

3865/48 | A telek beépitett tertilete 212
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Ssz. Epiilet/ funkcié szintszam épitmeény-
magassdag
Meglévd éptiletek
1. altalanos iskola egy emeletes 8
2. ovoda foldszintes 3,5
3. lakoéptlet féldszintes 3,5
tetoter
beépitéssel
melléképtilet féldszintes 2,5
melléképtilet féldszintes 2,5

A 3865/50 hrsz-u telek kialakult zéldfeltileti mértéke: 15.982 m2 (74 %).
A 3865/49 hrsz-u telek kialakult zéldfeltileti mértéke: 3104 m2 (77 %).

A 3865/48 hrsz-u telek kialakult zoldfeltileti mértéke: 349 m2 (54 %).

A 3865/50 hrsz-u telek kialakult burkolt feltileteinek az aranya: 3281 m2 (15 %)
A 3865/49 hrsz-u telek kialakult burkolt feltileteinek az aranya: 250 m2 (6 %)

A 3865/48 hrsz-u telek kialakult burkolt feltileteinek az aranya: 88 m2 (14 %)

A telek kozmuiellatasa biztositott.
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3865/50

Kialakult

HESZ
kévetelmény

ovezeti

Epitési 6vezet szerint

telekteriilet

21.743

A telek megengedett
legkisebb kialakithaté
tertilete

720, K

beépitési mod

szabadonallo

kialakult

beépités mértéke

11

A megengedett
legnagyobb beépitési
mérték

30

szinttertileti mutaté

0,2

A megengedett
legnagyobb brutto
szinttertileti mutaté

0,5

zéldfeltilet mértéke

74

A megengedett
legkisebb zéldfeliileti
mérték

25

épitménymagassag

8,0

Az éptilet megengedett
legnagyobb
épitménymagassdga

K, 5,0

3865/49

Kialakult

HESZ
kévetelmény

dvezeti

Epitési 6vezet szerint

telektertilet

4015

A telek megengedett
legkisebb kialakithato
tertilete

720, K

beépitési mod

szabadonallo

kialakult

beépités mértéke

16

A megengedett
legnagyobb beépitési
mérték

30

szinttertileti mutaté

0,2

A megengedett
legnagyobb brutto
szinttertileti mutaté

0,5

zoldfeliilet mértéke

77

A megengedett
legkisebb zéldfeliileti
mérték

25

épitménymagassag

3,5

Az épiilet megengedett
legnagyobb
épitménymagassdga

K, 5,0

3865/48

Kialakult

HESZ
kévetelmény

ovezeti

Epitési 6vezet szerint

telektertilet

649

A telek megengedett
legkisebb kialakithaté
tertilete

720, K

beépitési mod

szabadonallo

kialakult

beépités mértéke

33

A megengedett
legnagyobb beépitési
mérték

30

szinttertileti mutaté

0,6

A megengedett
legnagyobb brutto
szinttertileti mutaté

0,5

zéldfeltilet mértéke

54

A megengedett
legkisebb zéldfeliileti
mérték

25

épitménymagassag

3,5

Az épiilet megengedett
legnagyobb
épitménymagassdga

18
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4. A II. RAKOCZI FERENC ALTALANOS ISKOLA

JELLEMZO TERULETHASZNALAT KIALAKULT BEEPITES

A nyolcosztalyos II. Rakoéczi Ferenc
Altalanos Iskola és a Szent Janos
Katolikus Altalanos Iskola a 1138 hrsz-u
onkormanyzati tulajdonu telken talalhato.

Az intézmények fébejarata a 1079 hrsz-u
4. | Rakoczi utcarol nyilik.

A II. Rakéczi Ferenc Altalinos Iskola Az
intézmény alapfeladata az iskolaskoruak nyolc
évfolyamos altalanos iskolai oktatasa, illetve a |
nemzetiségi (szlovak) nyelvoktatas, heti 5 ora |
szlovak nyelv és irodalom + 1 ora szlovak
népismeret. Az intézmény nagy hangsulyt fektet a
szlovak hagyomanyok 6rzésére é€s apolasara.

Az iskolaban az elsé osztalytol angol nyelvet is
oktatnak. Sajatos nevelési igénytl tanulok
integralasa is feladatai koézé tartozik. A
felzarkoztatasukat gyogypedagogus,
fejlesztépedagogus és logopédus is segiti. A
tanulok kulonféle szakkorokodn pl. (szlovak nyelvi,
német, angol, hadtorténeti, képzémulvészeti,
énekkar, sport, LUK stb.) el6készit6 és
felzarkoztaté foglalkozasokon vehetnek részt,
biztositott a  mindennapos  testedzés is.
Informatikai oktatas keretében ECDL vizsgat is
tehetnek. DOK iranyitasaval, szervezésével
kulonféle szabadidés programok varjak a
gyermekeket.

Az 1-4 évfolyamon egész napos oktatas folyik, 5-8. osztalyban tanuldszobai
foglalkozas biztositott. Megoldott a tanulok rendszeres egészségligyi feltigyelete,
illetve a hit- és erkélcstan oktatasa is. Az iskola, mint OKO-iskola, a kérnyezetének
megovasaért, esztétikusabba tételének erésitésétben is vallal felelésséget.

Az éptiletet 2006-ban teljesen felgjittatta Dabas Varos Onkormanyzata. Az iskola igy
maximum 336 f6 befogadasara képes.

A Szent Janos Katolikus Altalinos Iskola, a Vaci Egyhazmegye
Ordinatusa altal fenntartott intézmény maximum 240 tanul6 nyolc
évfolyamos altalanos iskolai oktatasat tudja ellatni. Az iskolaban az
altalanos  muveltséget  megalapozé  nevelésen  tul, szlovak
nemzetiségi nevelés és oktatas is folyik, a katolikus keresztény
vilagnézet kialakitasanak szellemében.

Az iskolaban a diakoknak lehetéséglik van arra, hogy tanoéran
kivili foglalkozasokon vegyenek részt, biztositott szamukra a
mindennapi testedzés lehetésége is. Az intézmény gondoskodik a




Dabas teleptilésrendezési eszkdézeinek a modositasa 6 résztertileten

tanulok napkozi otthoni ellatasarol, étkeztetésérdl, rendszeres egészségugyi
feltigyeletérol.

Az iskola a diakokat felkésziti az érdeklédéstiknek, képességiiknek és tehetségtiknek
megfelelé6 kozépiskolai illetve szakiskolai tovabbtanulasra. Az intézmény vallalja a
sajatos nevelési igényt gyermekek nevelését és oktatasat is.

Osszesen 256 f6 tanuld vesz részt az oktatasban, az osztalyok szama: 13, az alabbi
megosztasban:

1. osztaly: 25 {6

2.a osztaly: 16 6, 2.b osztaly: 17 6

3. osztaly: 26 {6

4. osztaly: 26 {6

S.a osztaly: 15 {6, 5.b osztaly: 20 {6

6.a osztaly: 20 6, 6.b osztaly: 16 6

7.a osztaly: 18 6, 7.b osztaly: 16 {6

8.a osztaly: 22 {6, 8.b osztaly: 19 f6.

W

I

Meglévo épiiletek

1. altalanos iskola
2. tornaterem

3. kapolna

4. melléképulet

partnerségi egyeztetés

20
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Ssz. | Epiilet/ funkcié | brutté tertilet (m2)
Meglévd éptiletek
1. altalanos iskola 1494
2. tornaterem 333
3. kapolna 86
4. melléképtilet 80
Osszesen

| A telek beépitett tertilete 1993
Ssz. Eptilet/ funkcié szintszam épitmény-

magassag

Meglévd éptiletek
1. altalanos iskola két emeletes 11
2. tornaterem f6ldszintes 8
3. kapolna f6ldszintes nj
4. melléképtilet féldszintes 2,5

A telek kialakult zoldfeltileti mértéke: 4614 m?2 (49 %).

A telek kialakult burkolt feltileteinek az aranya: 2809 m?2 (30 %).

Az iskola tertiletén talalhato két sportpalya, melyek koézil az egyik téliesithetd.
Ezeken kiviil az iskolaudvaron kialakitasra kertult egy jatszotér is.

A telek kozmuiellatasa biztositott.
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Kialakult

HESZ bvezeti
kévetelmény

Epitési 6vezet szerint

telektertilet

9416 (elozetes
foldrészlethatar
szerint)

A telek megengedett
legkisebb kialakithaté
tertilete

720

beépitési mod

szabadonallo

beépités mértéke

20

A megengedett
legnagyobb beépitési
mérték

30

szinttertileti mutaté

A megengedett
legnagyobb brutto
szinttertileti mutaté

0,6

zoldfeliilet mértéke

49

A megengedett
legkisebb zoldfeliileti
mérték

50

épitménymagassag

11

Az éptilet megengedett
legnagyobb
épitménymagassdga
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5. A VOLT II. SZAMU NAPKOZIOTTHONOS OVODA

JELLEMZO TERULETHASZNALAT KIALAKULT BEEPITES

A 2449/2 hrsz-u O6nkormanyzati tulajdonu
ingatlanon talalhat6 a wvolt II. szamu
Napkoziotthonos Ovoda, melyet a 2519/3
hrsz-u Zlinszky utcarol lehet megkozeliteni.

Az o6voda jelenleg hasznalaton kiviil 1évo
5. | épitmény.

-zW ‘ Meglévo épiiletek

1. hasznalaton kiviili volt intézményi épiilet

Ssz. | Eptilet/funkcié | brutté teriilet (m2)
Meglévé éptiletek
1. | hasznalaton kiviili volt intézményi épiilet | 407
Osszesen
| A telek beépitett tertilete | 407
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Ssz. Epiilet/ funkcié szintszam épitmény-
magassdag

Meglévd éptiletek

1. | hasznalaton kiviili volt intézményi épiilet | foldszintes | 3,0

%

OIS G
2% ,r/»/\/(/,x/')\/:/ .

A telek kialakult zoldfeltileti mértéke: 2321 m?2 (81 %).

A telek kialakult burkolt feltileteinek az aranya: 147 m2 (S %).

A telek kozmuiellatasa biztositott.

2449/2

Kialakult

HESZ
kévetelmény

ovezeti

Epitési 6vezet szerint

telektertilet

2875

A telek megengedett
legkisebb kialakithato
tertilete

720

beépitési mod

szabadonallo

beépités mértéke

4

A megengedett
legnagyobb beépitési
mérték

45

szinttertileti mutaté

0,04

A megengedett
legnagyobb brutto
szinttertileti mutaté

1,0

zoldfeliilet mértéke

81

A megengedett
legkisebb zoldfeliileti
mérték

10

épitménymagassag

3,0

Az épiilet megengedett
legnagyobb
épitménymagassaga

K; 10,5
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6. VOLT NAPKOZIOTTHONOS OVODA

JELLEMZO TERULETHASZNALAT KIALAKULT BEEPITES

A 2697 hrsz-u, onkormanyzati tulajdonu
telken helyezkedik el a volt
Napkoziotthonos Ovoda.

Az épuletet kozvetlentil a Klapka utcarol
(2661 hrsz.) lehet megkdzeliteni.

6. | Az 6voda jelenleg hasznalaton kiviil 1évé
épitmény.

A 2699 hrsz-u ingatlanon mukoédik Dabas 1zgo-
mozgo Jatszohaza.

WL N

ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT

EPULET VIZSGALAT

Meglévo épiiletek

1. hasznalaton kivili volt intézményi éptilet
2. intézményi épulet
3. melléképtilet

25
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Ssz. | Epiilet/ funkcié | brutté tertilet (m2)

Meglévd éptiletek

1. hasznalaton kiviili volt intézményi épiilet 760

2. intézményi épiilet 170

3. melléképiilet 22

Osszesen

2697 | A telek beépitett tertilete 760

2699 | A telek beépitett tertilete 192

Ssz. Epiilet/ funikcié szintszam épitmény-
magassag

Meglévd éptiletek

1. hasznalaton kiviili volt intézményi épiilet foldszintes 3,5

2. intézményi épiilet foldszintes 3,5

3. melléképiilet foldszintes 2,5

26

A 2697 hrsz-u telek kialakult zoldfeltleti mértéke: 4956 m2 (79 %).

A 2699 hrsz-u telek kialakult zoéldfeltleti mértéke: 255 m2 (28 %).

A 2697 hrsz-u telek kialakult burkolt feltileteinek az aranya: 552 m?2 (9 %).

A 2699 hrsz-u telek kialakult burkolt feltileteinek az aranya: 451 m?2 (50 %).

A telek kozmuiellatasa biztositott.
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Kialakult

HESZ
kévetelmény

ovezeti

Epitési 6vezet szerint

telekteriilet

6268

A telek megengedett
legkisebb kialakithaté
tertilete

720

beépitési mod

szabadonallo

beépités mértéke

12

A megengedett
legnagyobb beépitési
mérték

30

szinttertileti mutaté

0,1

A megengedett
legnagyobb brutto
szinttertileti mutaté

0,6

zéldfeltilet mértéke

79

A megengedett
legkisebb zéldfeliileti
mérték

20

épitménymagassag

3,5

Az éptilet megengedett
legnagyobb
épitménymagassdga

K; 5,0

Kialakult

HESZ
kévetelmény

dvezeti

Epitési 6vezet szerint

telektertilet

898

A telek megengedett
legkisebb kialakithato
tertilete

720

beépitési mod

oldalhataron allo

beépités mértéke

22

A megengedett
legnagyobb beépitési
mérték

30

szinttertileti mutaté

0,2

A megengedett
legnagyobb brutto
szinttertileti mutaté

0,6

zoldfeliilet mértéke

28

A megengedett
legkisebb zéldfeliileti
mérték

20

épitménymagassag

3,5

Az épiilet megengedett
legnagyobb
épitménymagassdaga

K; 5,0
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1.4. Az ingatlanok tulajdon, funkcio és beépitettség vizsgalata

. telektertilet | beépitettség | mivelési .
hrsz. tulajdonos - m2 (%) . egyéb
. 109.995 27590,91 Nautra 2000
1. 0417 magan (11) (25) telephely teriilet
. 5124 749,28 .
2. 7602 magan 0.5) (14.6) kivett -
. . 21.743 2480 .
3865/50 | 6nkormanyzat 2,2) (11) kivett -
. ) 4015 661 .
3. | 3865/49 | 6nkormanyzat 0,4) (16) kivett -
. 649 213 .
3865/48 magan (0,06) (33) kivett -
8566 1993
. ) (0,9) (23) . )
1138 | 6nkormanyzat 9306* 1003+ kivett
(0,9) (21)
1017 206
. (0,1) (20) . )
1139 egyhaz 1315+ 206* kivett
(0,1) (16)
880 95
. (0,08) (11) . )
4. 1140 magan 575 o5+ kivett
(0,05) (17)
2383 299
. (0,2) (13) . )
1141 magan 1552+ 299* kivett
(0,2) (19)
. 1631 172 .
1142 magan 0,2) (11) kivett -
. 1805 148 .
1143 magan kivett -
° (0,2 (8)
. ) 2875 407 .
5.| 2449/2 | 6nkormanyzat 0,3) (14) kivett -
. 6268 773 .
2697 onkormanyzat kivett -
6 Y (0.6) (12)
’ . ) 898 193 .
2699 onkormanyzat (0,09) (22) kivett -

* elozetes foldrészlethatar szerint

28
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2. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok megallapitasai a rendezéssel
érintett teriiletekre vonatkozéan

2.1. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat relevans
tartalmai

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 154/2006. (VI.22.) Kt. sz.
hatarozattal fogadta el Dabas Varos Teleptilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban:
TSZT). A rendezés alapja a 2006 év 6ta tobbszér modosult TSZT modositasokkal nem
egységes valtozata.

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 24 /2006. (VI.22.) rendelettel

fogadta el Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ). A
rendezés alapja a 2006 év ota tébbszér modosult HESZ §sszeszerkesztett valtozata.

1. A WELLIS TELEPHELYE

2

\ s
"y
d '-“

,i

i Vit

alaptérkép TSZT kivonat

A telepiilésszerkezeti terv a telephelyet Gip jeli gazdasagi ipari
teriiletfelhasznalasban hatarozza meg. A TSZT nem differencialja az egyéb ipari és
a jelentés mértékt zavard hatasu ipari tertileteket. A Gip tertiletek sajatos hasznalat
szerinti bontasa a hatalyos teleptilésendezési eszkdzok rendszere szerint a HESZ —
ben torténik.

A telket kis mértékben érinti az it 50 méteres véddtavolsaga. A TSZT egyéb védelmi
illetve korlatozo elemet a telek tekintetében nem hataroz meg.

A szabalyozasi tervlap a telephelyet Gip-m jeltl épitési 6vezetben hatarozza meg.
Az épitési telket szabalyozasi vonal illetve egyéb védelmi korlatozo elem nem érinti. Az

O0kologiai halozat pontositas a hatalyos teleptilésrendezési eszkozok készitése soran
megtortént, az 6kologiai halézat nem érinti a telket.

29
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A HESZ a telephelyet Gip-m jeli ,jelentés mértékti zavaré hatasu, ipari gazdasagi
épitési Ovezet (mezdgazdasagi intenziv termelé és feldolgozd Uzemi telephelyek,
majorok tertilete)” elnevezésl épitési 6vezetben hatarozza meg.

Alapvetéen az alabbiakban idézett eléirasok érvényesek:

,,GAZDASAGI EPITESI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASOK
20.§.

(1) Az épitmények magastetds vagy lapostetés kialakitdsuak egyarant lehetnek.
(2) A 10 m épitménymagassagot meghaladni csak a technoldgia, vagy az épuletszerkezet altal
megklvant m|n|maI|s mértékben Iehet

»(3) A gazdasagi teriiletek lak66vezetekkel hataros telekhatarai mentén legalabb 10 m széles
tébbszintes névénytelepitésii zéldsavot kell kialakitani, kivéve ha az épitési évezeti elbirasmasként
rendelkezik. -

»(4) A gazdasagi teruletek ep:tes: te/kel legalabb 1 0 m-es eloken‘ szabadon hagyasaval ep/thetok be,
kivéve ha az épitési bvezeti elbiras masként rendelkezik. 2

(5) A gazdasagi Ovezetekben a terilet legalabb 25%-an 6sszefliggbé zoldfellleteket-fasorokat kell
telepiteni, lehetéség szerint a telekhatarok mentén.

(6) A fert6zés-robbanas vagy tlizveszélyes anyagok atmeneti tarolasa az illetékes szakhatdsagok
engedélyével torténhet.

(7) El kell késziteni az Uj gazdasagi teriletek tereprendezési, vizrendezési tervét.

(8) A mélyfekvés terileteket- melyek a telephelyek belsé csapadékviz szikkasztasara is alkalmasak
lehetnek — Iehetoseg szerlnt faS|tottan keII megtartanl

(10) Max 2,2 m magas attort kerités létesithetd
(11) Gazdasagi terlletek épitési 6vezetein a csapadékviz kezelését és elvezetését, szikkasztasat telken
beliil kell megoldani.* ,

~EGYEB IPARI TERULET”

»29.8.
Gip-m jell 6vezet
jelentés mértékii zavaré hatasu, ipari gazdasagi épitési 6vezet
(mezdgazdasagi intenziv termeld és feldolgozé lizemi telephelyek, majorok teriilete)

Ovezeti jel Gip-m

Beépitési mod Szabadon
allé

Az épitési telek legkisebb tertlete (m2) 5.000

Az épitési telek legkisebb szélessége (m) 40

Az épitési telek legkisebb mélysége (m) 80

A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30

A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30

A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb bruttd szinttertleti mutaté (épulet 1,2

m2/telek m2)

A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épitménymagassag (m) 8,0

! , modositotta a 14/2016. (V.30.) rendelet 11. §
mod03|totta a 14/2016. (V.30.) rendelet 12. §
hatalyon kivul helyezte a 14/2016. (V.30.) rendelet 22. § - a
* A 48/2010. (IX.28.) rendelet mddositotta.
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A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb épitménymagasség (m) -
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoéldfelileti arany (%) 20

(1) A jelentés mértékl zavard hatasu ipari teriileten a kilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-,
fert6zéveszélyes), blizés, vagy nagy zajjal jarégazdasagi tevékenységhez sziikséges éplletek,
épitmények helyezhetdk el.

(2) Az épitési Ovezetben t0rténé minden épitésengedélyezési eljarasba a teriletileg illetékes
kérnyezetvédelmi valamint kdzegészséglgyi hatdésagot be kell vonni.”

A HESZ épitési Ovezeti besorolasa és a telephely rendeltetése alapvetd
ellentmondasban. A HESZ a telephelyet ,jelentés mérték(i zavaré hatasu, ipari
gazdasagi épitési Ovezetben (mezdégazdasagi intenziv termeldé és feldolgoz6 Uzemi
telephelyek, majorok tertuilete)” Gip-m jelti épitési 6vezetben hatarozza meg, ez nem
egyeztethetd 6ssze a tertileten kialakult funkcioval, a tertilet hasznalataval.

A HESZ 29. § (1) bekezdésében szereplé rendeltetést meghatarozo szabalyok,
miszerint”A jelentés mértékt zavard hatdsu ipari tertileten a kiilénlegesen veszélyes
(pl. tuz-, robbands-, fertézéveszélyes), blizés, vagy nagy zajjal jarégazdasagi
tevékenységhez szilikséges épiiletek, épitmények helyezheték el.” nem egyeztethetdk
Ossze a telephely kialakult és tavlati helyzetével.

A HESZ nem jeléli a tertliletet érintd magasabb szinti jogszabalyokban tett
megallapitasokat.

A HESZ médositasa a kialakult allapot figyelembevételével is indokolt.

2. A BOGNAR TESZTA TELEPHELYE

alaptérkép TSZT kivonat SZT kivonat

A telepiilésszerkezeti terv a telephelyet tervezett Gksz jeli gazdasagi
kereskedelemi - szolgaltaté teriilet tertiletfelhasznalasban hatarozza meg.

A TSZT védelmi illetve korlatozo elemet a telek tekintetében nem hataroz meg.

A szabalyozasi tervlap a telephelyet Gksz-4 jelt1 épitési 6vezetben hatarozza meg.
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Az épitési telket szabalyozasi vonal illetve egyéb védelmi korlatozo elem nem érinti.

A HESZ a telephelyet Gip-m jelii ,jelentés mértékti zavaré hatasu, ipari gazdasagi
épitési Ovezet (mezdégazdasagi intenziv termelé és feldolgozé Uizemi telephelyek,
majorok tertilete)” elnevezésl épitési Ovezetben hatarozza meg.

Alapvetéen az alabbiakban idézett eldirasok érvényesek:

,,GAZDASAGI EPITESI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASOK
20.§.

(1) Az épitmények magastetds vagy lapostetds kialakitdsuak egyarant lehetnek.
(2) A 10 m épitménymagassagot meghaladni csak a technoldgia, vagy az épuletszerkezet altal
megklvant mlnlmal|s meértékben Iehet

»(3) A gazdasagi terliletek lakobvezetekkel hataros telekhatarai mentén legalabb 10 m széles
tébbszintes novenyte/ep/tesu zbldsavot kell kialakitani, kivéve ha az épitési 6vezeti el6irasmasként
rendelkeZIK -

,,(4) A gazdasagi teruletek ep/teSI te/ke/ Iega/abb 1 0 m-es el6kert szabadon hagyasaval ep/thetok be,
kivéve ha az épitési bvezeti elbiras masként rendelkezik. »®

(5) A gazdasagi Ovezetekben a terilet legalabb 25%-an 6sszefliggbé zoldfellleteket-fasorokat kell
telepiteni, lehetéség szerint a telekhatarok mentén.

(6) A fert6zés-robbanas vagy tlizveszélyes anyagok atmeneti tarolasa az illetékes szakhatosagok
engedélyével torténhet.

(7) El kell késziteni az Uj gazdasagi teriletek tereprendezeési, vizrendezési tervét.

(8) A mélyfekvés terileteket- melyek a telephelyek belsé csapadékviz szikkasztasara is alkalmasak
lehetnek — Iehetoseg szerlnt faS|tottan keII megtartanl

©)

(10) Max 2,2 m magas attort kerités létesithetd
(11) Gazdasagi teruletek épitési dvezetein a csapadékviz kezelését és elvezetését, szikkasztasat telken
beldl kell megoldam

,KERESKEDELMI- SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET”

»24.8.
Gksz-4 jelii 6vezet

Ovezeti jel Gksz-4
Legnagyobb szinttertleti mutaté 0,6
Beépitési mod SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 10
Legnagyobb épitmény magassag (m) 5
Legkisebb kialakithato telekteriilet (m?) K

A HESZ épitési ovezeti besorolasa, a telekre vonatkozo eldirasok és a kialakult allapot
jellemzd6i k6zott ellentmondas fedezhetd fel.

> > médositotta a 14/2016. (V.30.) rendelet 11. §
mod03|totta a 14/2016. (V.30.) rendelet 12. §
hatalyon kivul helyezte a 14/2016. (V.30.) rendelet 22. § - a
® A 48/2010. (IX.28.) rendelet mddositotta.
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A HESZ médositasa a kialakult allapot figyelembevételével is indokolt.

3. A GYONI GEZA ALTALANOS ISKOLA
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alaptérkép TSZT kivonat SZT kivonat

A telepiilésszerkezeti terv az iskola tertletét Lf jelii falusias lakoéteriilet
teriiletfelhasznalasban hatarozza meg.

A TSZT védelmi illetve korlatozo elemet a telek tekintetében nem hataroz meg.

A szabalyozasi tervlap az iskolat Lf-1 jel1 épitési 6vezetben hatarozza meg. 33

Az épitési telket szabalyozasi vonal illetve egyéb védelmi korlatoz6 elem nem érinti.

Alapvetéen az alabbiakban idézett eléirasok érvényesek:

,LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASOK
4.8.

(1) A kialakult kisvarosias, kertvarosias és falusias lakéterlletek terliletén az uj beépitésnek a
meglévéhdz kell illeszkednie. (beépitési méd, épitménymagassag).

»(2) A lakéteruleteken telkenként elhelyezheték:

a) a kisvarosias lakoéterlleteken egy és tobblakasos épliletek, tarsashazak,

b) a kertvarosias lakéterileteken legfeliebb négy 6nallé rendeltetési egységet tartalmazo
épulet, kivéve ha az dvezeti eldirasok masként rendelkeznek,

c) a falusias lakoteriileteken legfeliebb harom 6nallé rendeltetési egységet tartalmazd épllet,
amelyben legfeljebb két lakas lehet.”

(3) A kertvéarosias, falusias laké6vezetek tertletén jellemzéen oldalhataros v. szabadonall6, a
kialakultnak megfelel6en utcavonalon &all6 v. elékertes épuletek épithetdk. Az Uj lakétémbok min 5,0 m-
es el6kertekkel épithetdk be.

(4) Kalénallé jarmitarold, gazdasagi épitmény az Lke-4, Lke-3 és Lke-2 Ovezetek tertletén nem
helyezhet6 el, a tdbbi 6vezetben csak a telek hatsoé felében.

(5) A kisvarosias 6vezetekben ndvénytermesztés céljara szolgalé féliasator, lveghaz, komposztald
nem helyezhet6 el, a kertvarosias dvezetben csak a sajat igény kiszolgalasanak mértékéig.

»(6) Ha az 6vezeti el6irasok masként nem rendelkeznek, a kialakithat6 épitési telkek legkisebb
szélessége a kovetkezb:

a) Oldalhataron allé beépitési mod esetén 14,0 m
b) Szabadon all6 beépitési mod esetén 16,0 m
c) Zartsorl beépités esetén 12,0 m™*°

° médositotta a 14/2016. (V.30.) rendelet 3. §
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(7) A kisvarosias Ovezetben a telekterilet legalabb 20%-at , a kertvarosias 6vezetben legalabb 50%-
at a falusias dvezetben legalabb 40%-at 6sszefliggé zoldfellletként kell kialakitani.

(8) Az épitmények melletti feltdltés (rendezett terepszint) max 1,5 m lehet.

(9) A lakoterileteken kozterllettel hatarosan legfeljebb 2,0 m magas kerités létesitheté az Lke és Lf
Ovezetekben.

(10) Oldalhataros beépitésnél szabadonalld éplilet is elhelyezhetd, ha a telek legalabb 16m széles.
(11) A szabadonallé épllet hosszaban a szomszédos telekhatar mentén, tomor keritést kell épiteni.

(12) Pinceszinten gépkocsi lehajtoé csak az utcai telekhatartdl mért 10 m-en tul helyezhetd el.

(13) Lakopark letesitése esetén el6zetesen beépitési tervet kell késziteni.

,(15) Ha az Ovezeti el6irdsok masként nem rendelkeznek, lakoéterlleti épitési Ovezetbe
nagymélységl telkek esetében, ha a telek mélységi mérete meghaladja az 50 m-t, férendeltetési
egység szamara figyelembe vehet6 épitési hely mélysége 40 m-nél hosszabb nem lehet.”"*

»FALUSIAS LAKOOVEZETEK”

»13.8.

Lf-1 jelii lakdovezet
Ovezeti jel Lf-1
Legnagyobb szintterileti mutaté 0,5
Beépitési mod K
Legnagyobb beépitettség (%) 30
Legnagyobb épitmény magassag (m) K, 5,0
Legkisebb kialakithatoé telekterllet (mz) 720, K

A HESZ épitési dvezeti besorolasa, a telekre vonatkozo eléirasok és a kialakult allapot
jellemzdi kozott ellentmondas fedezheté fel.

A 3865/50, /48 és /49 hrsz-u telkek beépitési adottsagai és rendeltetése is
indokolja a teleptilésrendezési eszk6zok megallapitasainak a feltilvizsgalatat.

% peillesztette a 14/2016. (V.30.) rendelet 4. §
" peillesztette a 14/2016. (V.30.) rendelet 5. §
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4. A II. RAKOCZI FERENC ALTALANOS ISKOLA

alaptérkép SZT kivonat

A telepiilésszerkezeti terv az iskola tertletét LKe jeli kertvarosias lakoéteriilet
teriiletfelhasznalasban hatarozza meg.

A TSZT védelmi illetve korlatozo elemet a telek tekintetében nem hataroz meg.
35

A szabalyozasi tervlap az iskolat LKe-1 jel1 épitési 6vezetben hatarozza meg.
Az épitési telket szabalyozasi vonal illetve egyéb védelmi korlatozo elem nem érinti.

Alapvetéen az alabbiakban idézett eléirasok érvényesek:

,LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASOK
4.8.

(1) A kialakult kisvérosias, kertvarosias és falusias lakoterlletek terlletén az Uj beépitésnek a
meglévéhdz kell illeszkednie. (beépitési méd, épitménymagassag).

»(2) A lakéterileteken telkenként elhelyezheték:

c) a kisvarosias lakoterlleteken egy és tobblakasos éplletek, tarsashazak,

d) a kertvarosias lakoéterlleteken legfeliebb négy o6nallé rendeltetési egységet tartalmazé
épulet, kivéve ha az dvezeti eldirasok masként rendelkeznek,

c) a falusias lakoteriileteken legfeliebb harom 6nallé rendeltetési egységet tartalmazé épiilet,
amelyben legfeljebb két lakas lehet.”*?

(3) A kertvéarosias, falusias laké6vezetek tertletén jellemzéen oldalhataros v. szabadonall6, a
kialakultnak megfelel6en utcavonalon &ll6 v. elékertes épuletek épithetdk. Az Uj lak6témbok min 5,0 m-
es el6kertekkel épithetdk be.

(4) Kalénalld jarmtarold, gazdasagi épitmény az Lke-4, Lke-3 és Lke-2 Ovezetek tertletén nem
helyezhet6 el, a tdbbi 6vezetben csak a telek hatsoé felében.

(5) A kisvarosias dvezetekben ndvénytermesztés céljara szolgalé féliasator, Gveghaz, komposztald
nem helyezhet6 el, a kertvarosias 6vezetben csak a sajat igény kiszolgalasanak mértékéig.

»(6) Ha az 6vezeti el6irasok masként nem rendelkeznek, a kialakithato épitési telkek legkisebb
szélessége a kovetkezb:

d) Oldalhataron allé beépitési mod esetén 14,0 m
e) Szabadon all6é beépitési mod esetén 16,0 m

2 médositotta a 14/2016. (V.30.) rendelet 3. §
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f) Zartsorl beépités esetén 12,0 m"*®

(7) A kisvarosias Ovezetben a telekterilet legalabb 20%-at , a kertvarosias 6vezetben legalabb 50%-
at afalusias 6vezetben legalabb 40%-at 6sszefiigg zdldfellletként kell kialakitani.

(8) Az épitmények melletti feltdltés (rendezett terepszint) max 1,5 m lehet.

(9) A lakoterileteken kozterllettel hatarosan legfeljebb 2,0 m magas kerités létesitheté az Lke és Lf
Ovezetekben.

(10) Oldalhataros beépitésnél szabadonalld épllet is elhelyezhetd, ha a telek legaldbb 16m széles.
(11) A szabadonallé épllet hosszaban a szomszédos telekhatar mentén, tomor keritést kell épiteni.

(12) Pinceszinten gépkocsi lehajtoé csak az utcai telekhatartél mért 10 m-en tul helyezhetd el.

(13) Lakopark letesitése esetén el6zetesen beépitési tervet kell késziteni.

,(15) Ha az Ovezeti el6irdsok masként nem rendelkeznek, lakoéterlleti épitési Ovezetbe
nagymélységl telkek esetében, ha a telek mélységi mérete meghaladja az 50 m-t, férendeltetési
egység szamara figyelembe vehet6 épitési hely mélysége 40 m-nél hosszabb nem lehet.”**

»9.8.

Lke-1 jeli ovezet
Ovezeti jel Lke-1
Legnagyobb szintteruleti mutaté 0,6
Beépitési mod K
Legnagyobb beépitettség (%) 30%
Legnagyobb épitmény magassag (m) K, 5,0
Legkisebb kialakithato telekterilet (m2) 720

A HESZ épitési dvezeti besorolasa, a telekre vonatkozo eléirasok és a kialakult allapot
jellemzdi k6zott ellentmondas fedezhetd fel.

A 1138, 1139, 1140 és 1141 hrsz-u telkek beépitési adottsagai és rendeltetése
egyarant indokolja a  telepulésrendezési eszk6zok  megallapitasainak a
feltlvizsgalatat.

5. A VOLT II. SZAMU NAPKOZIOTTHONOS OVODA

.
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v

‘s. h, /
—

alaptérkép TSZT kivonat SZT kivonat

A telepiilésszerkezeti terv a volt 6voda tertiletét Vt jela telepiiléskozponti vegyes
teriiletfelhasznalasban hatarozza meg.

Y peillesztette a 14/2016. (V.30.) rendelet 4. §
“ peillesztette a 14/2016. (V.30.) rendelet 5. §
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A TSZT védelmi illetve korlatozo elemet a telek tekintetében nem hataroz meg.
A szabalyozasi tervlap a volt ovodat Vt-2 jelu épitési évezetben hatarozza meg.
Az épitési telket szabalyozasi vonal illetve egyéb védelmi korlatozo elem nem érinti.

Alapvetéen az alabbiakban idézett eldirasok érvényesek:

,TELEPULESKOZPONTI VEGYES OVEZET ALTALANOS ELOIRASOK
15.§.

(1) A4.8.4,58,9, 13,14,15 pontjat a vegyes dvezeteknél is alkalmazni kell.

(2) A vegyes dvezetek teruletén elsésorban intézmények és lakéépuletek helyezheték el.

(3) A kialakult épitési telkeknél elvi épitési engedélyt kell késziteni féépitészi véleményezéssel.

(4) A Bartdk Béla u. mentém az egyes szakaszok beépitési modjara a szabalyzat melléklete ad
javaslatot.

(5) Az épitési vonalat a kialakult beépitésnek megfeleléen kell megallapitani.

(6) Az dvezetek terlletén uj ipari Uzemi jellegli gazdasagi telephely nem létesithetd.

(7) A telekterulet legalabb 10%-at 6sszefliggd zoldfellletként kell kialakitani.

(8) F6 utcai-f6téri rehabilitacio tertletén az elékert mérete -a Vt-3 jelli épitési Ovezetben 1évd telkek
kivételével -nem lehet kisebb 5,0 m-nél, az épitési vonalat a kérnyezi beépités és a varhatd atépitési
utem figyelembe vételével elvi épitési engedélyezési eljaras alapjan kell megallapitani. A fiutcai-fitéri
rehabilitacio tertletén utcai és az el6kert mélységében oldalsé kerités nem létesitheti. Amennyiben a
kialakulé el6kertet kozforgalom szamara idékorlatozas nélkil megnyitott terlletként alakitjak ki, és
ennek mikodtetésérdl irasos megallapodast kétnek az dnkormanyzattal, a fiutcai-fitéri rehabilitacidval
érintett telkek teriletén az épitési dvezeti paraméterek (legnagyobb beépitettség, legnagyobb bruttd
szintterleti mutatod, legkisebb zdldfellleti mutatd) 10%-os eltéréssel, kedvezményes értékekkel vehetik
figyelembe. Vt-3 jell épitési dvezetben 1évd telkeken a legnagyobb brutté szintterlleti mutaté 2,0
kedvezményes értékkel vehetd figyelembe.15

17.8.
Vt-2 jell ovezet
( meglévd és tervezett elsésorban intézményterdlet)

Ovezeti jel Vt-2
Legnagyobb szinttertleti mutaté 1,0
Beépitési mod K,SZ
Legnagyobb beépitettség (%) 45
Legnagyobb épitmény magassag (m) K, 10,5
Legkisebb kialakithat telekteriilet (m?) 720

(1) A laké vagy vegyes Ovezetek terlletén U intézményterilet a Vt-2 jell dvezeti eldirasok szerint
barhol elhelyezhetd.

(2) Onallo, kdzteriiletekkel hatarolt vegyes dvezetl Uj tdmbok beépitése szabadonallé vagy attol
eltérd is lehet, elvi engedélyezési terv alapjan féépitészi véleményezéssel.”

' A 21/2008. (V.20.) sz. rendelet médositotta
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A HESZ épitési Ovezeti besorolasa, a telekre vonatkozo elbirasok és a kialakult allapot
jellemzdi kozott ellentmondas fedezhetd fel. Nem egyértelmti, hogy az épitési 6vezeti
paraméterek tekintetében a kialakult allapot meghatarozast vagy a megadott 6vezeti
paramétert kell alkalmazni.

Az 6vezeti eléirasok magasabb szint(l jogszaballyal ellentétes megallapitast is tesznek
(15. § (3) bekezdés).
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6. VOLT NAPKOZIOTTHONOS OVODA

alaptérkép TSZT kivonat SZT kivonat

A telepiilésszerkezeti terv az iskola tertletét LKe jelii kertvarosias lakoéteriilet
tertiletfelhasznalasban hatarozza meg.

A TSZT védelmi illetve korlatozo elemet a telek tekintetében nem hataroz meg.
A szabalyozasi tervlap az iskolat LKe-1 jel1 épitési 6vezetben hatarozza meg. 39
Az épitési telket szabalyozasi vonal illetve egyéb védelmi korlatozo elem nem érinti.

Alapvetéen az alabbiakban idézett eldirasok érvényesek:

,LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASOK
4.8.

(1) A kialakult kisvarosias, kertvarosias és falusias lakoterlletek teriletén az Uj beépitésnek a
meglévéhoz kell illeszkednie. (beépitési méd, épitménymagassag).
»(2) A lakéterileteken telkenként elhelyezheték:
e) a kisvarosias lakoéterlleteken egy és tdbblakasos éplletek, tarsashazak,
f) a kertvarosias lakoterlleteken legfeljebb négy 6nalld rendeltetési egységet tartalmazé
épulet, kivéve ha az dvezeti eléirasok masként rendelkeznek,
c) a falusias lakotertleteken legfeljebb harom 6nallé rendeltetési egységet tartalmazé épilet,
amelyben legfeljebb két lakas lehet.”*®
(3) A kertvéarosias, falusias laké6vezetek tertletén jellemzéen oldalhataros v. szabadonall6, a
kialakultnak megfeleléen utcavonalon allé v. elékertes éplletek épithetdk. Az Uj lakétémbok min 5,0 m-
es el6kertekkel épitheték be.
(4) Kalénalld jarm(tarold, gazdasagi épitmény az Lke-4, Lke-3 és Lke-2 Ovezetek terliletén nem
helyezhet6 el, a tébbi dvezetben csak a telek hatso felében.
(5) A kisvarosias dvezetekben névénytermesztés céljara szolgald féliasator, liveghaz, komposztald
nem helyezhetd el, a kertvarosias 6vezetben csak a sajat igény kiszolgaldsanak mértékeéig.
»(6) Ha az 6vezeti el6irdsok masként nem rendelkeznek, a kialakithato épitési telkek legkisebb
szélessége a kovetkezd:

g) Oldalhataron all6é beépitési mod esetén 14,0 m
h) Szabadon all6 beépitési méd esetén 16,0 m
i) Zartsoru beépités esetén 12,0 m"*’

'® médositotta a 14/2016. (V.30.) rendelet 3. §
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(7) A kisvarosias Ovezetben a telekterilet legalabb 20%-at , a kertvarosias 6vezetben legalabb 50%-
at afalusias 6vezetben legalabb 40%-at 6sszefiigg zdldfellletként kell kialakitani.

(8) Az épitmények melletti feltdltés (rendezett terepszint) max 1,5 m lehet.

(9) A lakoterileteken kozterllettel hatarosan legfeljebb 2,0 m magas kerités létesitheté az Lke és Lf
Ovezetekben.

(10) Oldalhataros beépitésnél szabadonalld éplilet is elhelyezhetd, ha a telek legalabb 16m széles.
(11) A szabadonallé épllet hosszaban a szomszédos telekhatar mentén, tomor keritést kell épiteni.

(12) Pinceszinten gépkocsi lehajté csak az utcai telekhatartdl mért 10 m-en tul helyezhetd el.

(13) Lakopark letesitése esetén el6zetesen beépitési tervet kell késziteni.

,(15) Ha az Ovezeti el6irdsok masként nem rendelkeznek, lakoéterlleti épitési Ovezetbe
nagymélységl telkek esetében, ha a telek mélységi mérete meghaladja az 50 m-t, férendeltetési
egység szamara figyelembe vehet6 épitési hely mélysége 40 m-nél hosszabb nem lehet.”*®

»9.8.

Lke-1 jel(i ovezet
Ovezeti jel Lke-1
Legnagyobb szintteruleti mutaté 0,6
Beépitési mod K
Legnagyobb beépitettség (%) 30%
Legnagyobb épitmény magassag (m) K, 5,0
Legkisebb kialakithato telekterilet (m2) 720

A HESZ épitési Ovezeti besorolasa, a telekre vonatkozo eldirasok és a kialakult allapot
jellemzdi k6zott ellentmondas fedezhetd fel.

2.2. A hatalyos telepiilésrendezési kovetelményekkel kapcsolatos megallapitas

A kialakult allapot és az OTEK vonatkozé kévetelményeinek a figyelembevételével az
épitési telkek teriiletfelhasznalasanak és épitési ovezeteinek a feliilvizsgalata
indokolt, a fejlesztéshez kapcsolodéo mobdositasok nélktul is, mivel a
telepiilésrendezési eszk6zok megallapitasai nincsenek Osszhangban sem a
kialakult rendeltetésekkel, sem a magasabb szinti jogszabalyokban foglalt
kovetelményekkel.

" peillesztette a 14/2016. (V.30.) rendelet 4. §
'8 peillesztette a 14/2016. (V.30.) rendelet 5. §
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II. ALATAMASZTO JAVASLATOK

3. A fejlesztési igény és a tervezett allapot

1. A WELLIS TELEPHELYE

Meglévo és tervezett épiiletek

. szereld izemcsarnok, csarnok

. acélszerkezetll magasraktar

. csarnok

. bemutatéterem

. iroda, lakoéptilet

. pihenéhaz

. raktar

. tervezett szaunagyarté csarnok

9. tervezett TMK Utizemcsarnok

10. tervezett iroda és bemutatoterem

11. tervezett acélszerkezetli magasraktar
12. tervezett acélszerkezeti gyartocsarnok

0O NO U P WN -

Ssz. | Epiilet/funkcié | brutté teriilet (m2)
Meglévd éptiletek
Osszesen

| A telek beépitett tertilete | 27590,91
Tervezett épiiletek
9. tervezett TMK lizemcsarnok 1494
10. tervezett iroda és bemutatéterem 782,82
11. tervezett acélszerkezetll magasraktar 9720
12. tervezett acélszerkezetll gyartocsarnok 9600

Osszesen: 21596,82

A telephely fejlesztése soran a fenti tablazatban szereplé épitmények elhelyezése
tervezett. Az 1) épitmények épitészeti muiszaki tervezési feladatait az Ambrus
Acélszerkezet Gyarté és Epité Kft. végzi. A fejezet a Wellis Kft. altal a rendezéshez
rendelkezésre bocsatott Ambrus Kft. altal jegyzett dokumentumok és a
dokumentumokban szereplé muszaki alapadatok felhasznalasaval készult.
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TERVEZETT TELEPITES
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Els6 titemben a 11. szamu acélszerkezetli magasraktar megvalositasa tervezett, a 9.
10. és 12. sorszamu épitmények megvalositasa a kovetkezé titemben varhaté.

partnerségi egyeztetés
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Ssz. Epiilet/ funkcié szintszam épitmény-
magassdg (m)
Tervezett épiiletek
o. tervezett TMK tizemcsarnok csarnok ~4.5
10. tervezett iroda és bemutatoterem F+1 ~4,5
11. tervezett acélszerkezetli magasraktar csarnok 10,2
12. tervezett acélszerkezetll gyartécsarnok csarnok ~10,2
Tervezett HESZ tervezett Uj épitési ovezete
6vezeti kévetelmény | bevezetése
uj épitési qvezet Jjele és Gipe-w
megnevezése
telektertilet A telek megengedett
109.995 legkisebb kialakithaté 100 000
tertilete
telek A telek megengedett
legkisebb kialakult legkisebb kialakithato -
szélessége szélessége
telek A telek megengedett
legkisebb kialakult legkisebb kialakithato -
mélysége mélysége
beépitési méd szabadonallo szabadonallo
beépités 49187,73 m? A megengedett
mértéke (44,72 %) legnagyobb beépitési 50
(OTEK szerint max: 50%) mértek
terepszint A megengedett
alatti beépités - legnagyobb terepszint 50
mértéke alatti beépitési mérték
szinttertileti A megengedett
mutaté - legnagyobb brutto -
szinttertileti mutato
zoldfeliilet 25 % A megengedett
mértéke (OTEK szerint min:25) iflgl:tlgibb zoldfeliileti 25
épitménymag Az épiilet megengedett
assdag min - legkisebb -
épitménymagassdaga
épitménymag Az éplilet megengedett
assdag max 10,2 legnagyobb 12%
épitménymagassdaga

*: kivéve technolégiai épitmény amelynek legnagyobb magassaga 25 méter lehet.

Egyéb épitési szabalyok:

- Epitési hely:
- Rendeltetés:

el6-, oldal- és hatsokert: 5,0 méter;
gazdasagi tevékenységi célu és az azt kiszolgalé épitmények

elhelyezésére szolgalé rendeltetések helyezhetdk el; a tulajdonos, a hasznalo
és a személyzet szamara szolgal6 egy lakas fenntarthato;
- HESZ 20. § - ban egyes bekezdések tekintetében kivételes szabalyok
meghatarozasa, lasd. rendelet-tervezet.

43



Dabas teleptilésrendezési eszkdézeinek a modositasa 6 résztertileten

2. A BOGNAR TESZTA TELEPHELYE

Meglévo és tervezett épiiletek

. szaraz tészta gyarto tizem

. fedett szin

. raktarépulet

. gyongyoleg raktar, iroda

. szin

. tervezett csarnoképtilet (épuletbdvités)

AUl b~ WN

Ssz. | Epiilet/funkcié | brutté tertilet (m2)
Meglévd éptiletek
| A telek beépitett tertilete | 749,28
Tervezett épiiletek
6. tervezett csarnoképtilet (éptiletbovités) 366,63

A telephely fejlesztése soran a fenti tablazatban szerepldé épitmény elhelyezése

tervezett.

VTR N R B S
=t -
i 1
[T ]

telepitési javaslat tervezett épiiletbdvités alaprajza
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Ssz. Epitilet/ funkcié szintszam épitmény-
magassdag (m)
Tervezett épiiletek
6. | tervezett csarnoképtilet (éptiletbdvités) | csarnok | 10
Tervezett HESZ tervezett HESZ meglévé
ovezeti kdvetelmény | épitési ovezete
alkalmazasa
HESZ meglévé épitési
Svezet jele és Gksz-3
megnevezése
telektertilet A telek megengedett
5124 legkisebb kialakithaté 2500
tertilete
beépitési moéd szabadonall6 szabadonallé
beépités mértéke 1116 m2 A megengedett
(22 %) legnagyobb beépitési 40
(OTEK szerint max: | Mmérték 45
60%)
szinttertileti mutato A megengedett
- legnagyobb brutté 0,6
szinttertileti mutaté
zéldfeltilet mértéke 59 % A megengedett
(OTEK szerint legkisebb zéldfeliileti 25
min:20) mérték
épitménymagassdg max Az épiilet megengedett
10 legnagyobb 10,0
épitménymagassdga

Egyéb épitési szabalyok:

- Epitési hely: elékert a Beton ut iranyaba kialakult allapot illetve be nem
épitett savban HESZ 3. § (26) szerint, elékert a (0900/59) hrsz. iranyaba:5,0
meéter, oldal- és hatsokert: 5,0 méter;

- Rendeltetés: gazdasagi tevékenységi célu és az azt kiszolgalo épitmények
elhelyezésére szolgalo rendeltetések helyezheték el; a tulajdonos, a hasznalo
€s a személyzet szamara szolgalo egy lakas fenntarthato;

- HESZ 3. § és 20. § - ban egyes bekezdések tekintetében kivételes szabalyok
meghatarozasa, lasd. rendelet-tervezet.
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3. A GYONI GEZA ALTALANOS ISKOLA

A 3865/50, 3865/49 és 3865/48 hrsz-u telkekre meghatarozott Lf-1 épitési 6vezetre
vonatkozo eléirasok, o6vezeti paraméterek sem az iskola, sem az o6voda kialakult
beépitésével nem egyeztethetd 6ssze.

Az dnkormanyzat az iskola 4 tanteremmel térténd bévitését tervezi, emeletraépitéssel.

A Lurko Tagoévoda tornateremmel térténé boévitése tervezett.

Tervezett
HESZ tervezett Uj épitési 6vezete
Slas/ el 3865/49 | 3865/48 | 5,070t kévetelmény | bevezetése
HESZ meglévé épitési
Ovezet jele és Vt-int-1
megnevezése
telektertilet A telek megengedett
21317 4016 641 legkisebb kialakithato -
tertilete
zleéecgl)ztea szabadonalls sza;l?é:lon sza;l?é:lon szabadonallé
beépités pontos beépitési program kidolgozas A megengedett
mértéke ] alatt legnagyobb beépitési 50
(OTEK szerint max: 80%) mérték
szinttertilet A megengedett
i mutaté - - - legnagyobb brutto -
szinttertileti mutaté
zoldfeliilet pontos beépitési program kidolgozas A megengedett
mértéke ] alatt legkisebb zéldfeliileti 25
(OTEK szerint min:10%) mérték
ep ltme’n ym pontos beépitési program kidolgozas 02 iV A2l
agassdg alatt legnagyobb 10,5
max épitménymagassdga

Egyéb épitési szabalyok:

- Epitési hely: elékert 5,0 m, az oldalkert kialakult allapot ill. 5,25 méter, a
hatsokert: 4,0 méter;
- Rendeltetés:
a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
b) egyéb kozdsségi szorakoztato,
c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato és
d) sport,
e) igazgatasi, iroda
és a fenti rendeltetések kiszolgalasat biztosito rendeltetés; tovabba
kialakult lakoé rendeltetés esetén legfeljebb 2 lakas.
- HESZ 3. § és 15. § - ban egyes bekezdések tekintetében kivételes szabalyok
meghatarozasa, lasd. rendelet-tervezet.




Dabas teleptilésrendezési eszkozeinek a modositasa 6 résztertileten

4. A II. RAKOCZI FERENC ALTALANOS ISKOLA

A II. Rakoéczi Ferenc Altalanos Iskola bévitése tervezett sport funkciét betdlté

éplletrésszel vagy 0j épulettel. A konkrét tervezési program még nem ismert.

47

Tervezett
HESZ tervezett Uj épitési
oSt HISE) bvezeti kévetelmény | ovezete
bevezetése

HESZ meglévé épitési
ovezet jele és Vt-int-2
megnevezése

telektertilet A telek megengedett
legkisebb kialakithaté -
tertilete

Zleéeé? i szabadonallé szabadonallé szabadonallo

be‘e P l’tes pontos beépitési program kidolgozas alatt A megengedett’ o

mértéke (OTEK szerint max: 80%) legntcgg}qcyobb beépitési 60
mér

szinttertilet A megengedett

i mutaté - - legnagyobb brutté -
szinttertileti mutaté

zo%df ’elulet pontos beépitési program kidolgozas alatt A me.genge(%ett ——

mértéke (OTEK szerint min:10%) legkl\‘sebb zéldfeliileti 10
mérték

épitménym Az éplilet megengedett

agassdg pontos beépitési program kidolgozas alatt legnagyobb 12,0

max épitménymagassdga

Egyéb épitési szabalyok:

- Epitési hely: elékert 5,0 m, az oldalkert 4,0 méter, a hatsokert: 4,0 méter;
-  Rendeltetés:
a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
b) egyéb kozdsségi szorakoztato,
c) kulturalis, k6z0sségi szoérakoztato és
d) sport,
e) igazgatasi, iroda
és a fenti rendeltetések kiszolgalasat biztosité rendeltetés; tovabba
kialakult lakoé rendeltetés esetén legfeljebb 2 lakas.
- HESZ 3. § és 15. § - ban egyes bekezdések tekintetében kivételes szabalyok
meghatarozasa, lasd. rendelet-tervezet.
- Lf-1 ovezet tekintetében: a minimalisan kialakithat6 telekméret —a 1140 hrsz-
U és a 1141 hrsz-u telket érinté o6vezethatar modositas, illetve lehetséges
telekhatar-rendezés okan.
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5. A VOLT II. SZAMU NAPKOZIOTTHONOS OVODA

A volt 6voda vegyes rendeltetést fejlesztése tervezett. A konkrét tervezési program

kidolgozas alatt.

Tervezett HESZ tervezett HESZ meglévé
6vezeti kévetelmény | épitési ovezete
alkalmazasa
HESZ meglévé épitési
ovezet jele és vt-2 *
megnevezése
telektertilet A telek megengedett
legkisebb kialakithato 720
tertilete
beépitési mod szabadonallé (K) szabadonalld

beépités mértéke

pontos beépitési program

A megengedett

kidolgozas alatt legnagyobb beépitési 45
(OTEK szerint max: 80%) | mérték
szinttertileti mutato A megengedett
- legnagyobb brutto 1,0
szinttertileti mutato
zéldfeliilet mértéke pontos beépitési program | A megengedett
kidolgozas alatt legkisebb zéldfeliileti (K) 10
(OTEK szerint min:10%) mérték
ref;imenymagassag pontos beépitési program Ilqezgrelg ;L;e()tbr;leg engedett 10.5
kidolgozas alatt e . ?
épitménymagassdga

A * jel az egyedi szoveges szabalyozas lehetoségét biztositja.

Egyéb épitési szabalyok:

- Epitési hely: elékert 5,0 m, az oldalkert 5,25 méter, a hatsokert: 4,0 méter;

- Rendeltetés:

a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
b) egyéb kozosségi szorakoztato,
c) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato és

d) sport,

e) igazgatasi, iroda

f) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

g) lako rendeltetés telekméret 500 m2 /lakasszam,
és a fenti rendeltetések kiszolgalasat biztosito rendeltetés;

HESZ 3. § és 15. § - ban egyes bekezdések tekintetében kivételes szabalyok
meghatarozasa, lasd. rendelet-tervezet.
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6. VOLT NAPKOZIOTTHONOS OVODA

A volt 6voda vegyes rendeltetést fejlesztése tervezett. A konkrét tervezési program

kidolgozas alatt.

Tervezett HESZ tervezett HESZ meglévé
2697 hrsz ovezeti kovetelmény | épitési ovezete
alkalmazasa
HESZ meglévé épitési
ovezet jele és vt-2 *
megnevezése
telektertilet A telek megengedett
legkisebb kialakithaté 720
tertilete
beépitési méd szabadonall6 (K) szabadonallé

beépités mértéke

pontos beépitési program
kidolgozas alatt

A megengedett
legnagyobb beépitési
mérték

45

szinttertileti mutaté

A megengedett
legnagyobb brutté
szinttertileti mutatd

1,0
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zoldfeliilet mértéke

pontos beépitési program
kidolgozas alatt

A megengedett
legkisebb zdldfeliileti
mérték

(K) 10

épitménymagassdg
max

pontos beépitési program
kidolgozas alatt

Az éplilet megengedett
legnagyobb
épitménymagassdga

10,5

A * jel az egyedi szoveges szabalyozas lehetdségét biztositja.

Egyéb épitési szabalyok:

- Epitési hely: elékert 5,0 m, az oldalkert 4,0 méter, a hatsokert: 4,0 méter;

- Rendeltetés:

a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
b) egyéb kozosségi szorakoztato,
c) kulturalis, k6z0sségi szoérakoztato és

d) sport,

e) igazgatasi, iroda

f) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

g) lako rendeltetés telekméret SO0 m2 /lakasszam,

és a fenti rendeltetések kiszolgalasat biztosito rendeltetés;

HESZ 3. § és 15. § - ban egyes bekezdések tekintetében kivételes szabalyok
meghatarozasa, lasd. rendelet-tervezet.

- A 2697 hrsz-u ingatlant az SZT muemléki kérnyezetként hatarozza meg. A
jelolés a jogszabalyi kovetelmények alapjan nem indokolt. Az MK tertletek
felulvizsgalata Dabas 1j teleptilésrendezési eszkdzeinek kidolgozasa soran
torténik meg a teleptilésképi rendelet ismeretében.
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4. Telepiilésrendezési javaslat

1. A WELLIS TELEPHELYE

TSZT modositas: a TSZT Gip tertletfelhasznalasnak modositasa nem indokolt

HESZ moédositas: A HESZ - ben a telephelyre 0j Gipe-w jell épitési ovezet
meghatarozasa javasolt, ezzel az SZT moédositasa is sztikségessé valik.

nem indokolt

TSZT modositas

2. A BOGNAR TESZTA TELEPHELYE

TSZT modositas: a TSZT tervezett Gksz tertiletfelhasznalas korrekcigja indokolt, a
hatalyos HESZ-ben foglalt évezetnek is megfeleléen Gksz tertiletfelhasznalasra

HESZ médositas: A telephelyre a HESZ - ben alkalmazott Gksz-3 jeli Ovezet
érvényesitése javasolt.

e o LA F B R

Ut

TSZT médositas SZT médositas javslata
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3. A GYONI GEZA ALTALANOS ISKOLA

TSZT modositas: a TSZT Lf teruletfelhasznalasnak modositasa indokolt, Vt
tertletfelhasznalas meghatarozasaval

HESZ médositas: A HESZ - ben a tertiletre uj Vt-Int-1 jeli épitési Ovezet
meghatarozasa javasolt, ezzel az SZT moédositasa is sztikségessé valik.

TSZT médositas ZT modositas javaslata

4. A II. RAKOCZI FERENC ALTALANOS ISKOLA

TSZT moédositas: a TSZT Lf teruletfelhasznalasnak modositasa indokolt, Vt
tertuletfelhasznalas meghatarozasaval.
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HESZ médositis: A HESZ - ben a tertletre 1j Vt-Int-2 jeli épitési ovezet
meghatarozasa javasolt, ezzel az SZT modositasa is sziikségessé valik.

TSZT médositas SZT médositds javaslata

partnerségi egyeztetés
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5. A VOLT II. SZAMU NAPKOZIOTTHONOS OVODA

TSZT modositas: A telket a TSZT Vt Ovezetben hatarozza meg, igy a TSZT
modositasa nem indokolt.

HESZ médositas: Az SZT a telket Vt-2 épitési 6vezetben hatarozza meg, az egyedi
szdveges szabalyozas miatt a Vt-2 6vezet * kitevével torténd differencialasa javasolt.

nem indokolt

TSZT médositas SZT médositds javaslata

6. VOLT NAPKOZIOTTHONOS OVODA

TSZT modositas: két telek tekintetében (2697 és 2699 hrsz) a TSZT Lke

tertletfelhasznalasnak modositasa indokolt, Vt tertiletfelhasznalas
meghatarozasaval.

HESZ médositas: Az intézményi telkekre a HESZ — ben alkalmazott Vt-2 jel{i épitési

Ovezet érvényesitése javasolt, * kitevé alkalmazasaval az egyedi eldirasok atvezetése
érdekében.
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5. Teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések bemutatasa

A telepliiléseken a tervezett fejlesztések, beruhazasok lehetéségét alapvetéen a
hatalyban 1évé magasabb szintli tervek hatarozzak meg. Dabas varos
teleptilésrendezési eszkozei részleges modositasanak terliletrendezési szempontua
elemzése érdekében az alabbi tertiletrendezési terveket kell megvizsgalni.

A tervezés soran nem keriil kijelolésre 0j beépitésre szant teriilet, igy a
teriiletrendezési vonatkozasokat alapvetéen a hatalyos beépitésre szant teriilet
vonatkozasaban vizsgaljuk.

Hatalyos teriiletrendezési tervek:
e 2003. évi XXVI. toérvény az Orszagos Teruletrendezési Tervrél (OTrT)

e Pest Megye Onkormanyzata KoézgyUlésének 5/2012. (V.10.) énkormanyzati
rendelete Pest Megye Tertlletrendezési Tervérdl (PmTrT)

A teruletfejlesztésrél és tertiletrendezésrél szolé 1996. évi XXI. toérvény 5. §-anak )
pontja kimondja: a ,tertiletrendezési terv: az orszag, illetve egyes térségek muszaki-
fizikai szerkezetét meghatarozo és befolyasolé tervdokumentum, amely biztositja a
tertleti adottsagok és eréforrasok hosszu tava, illetve nagy tava hasznositasat és
védelmét, az o6kologiai elvek érvényesitését, a muszaki-infrastrukturalis halézatok
O0sszehangolt elhelyezését és a tertiletfelhasznalas rendszerét, optimalis hossza tava
tertleti szerkezetét;...”

E két magasabb szintll jogszabaly jelentés meértékben meghatarozza a teleptilések
tertilethasznalati lehetdségeit, muszaki infrastruktiira-halozatait, amelyeket a
teleptilésrendezési tervek készitése és modositasa soran figyelembe kell venni.

» Orszagos Teriiletrendezési Terv

2. SZ. MELLEKLET: AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE

-

ES
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— Fout B Erdgazdilkodasi térség
=== Eqyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya Mezogazdasagi térseég

. o . . Telepulési térség

400 kV-os atvitel halozat tavvezetékeleme

1000 ha felett
Kdolajszallité vezeték

—— Orszéagos jelentdséga csatorna

orszagos miiszaki infrastruktuara orszagos miiszaki infrastruktura
halozatokkal hal6zatok nélkiil

e Teriiletfelhasznalas

Az OTrT a kiemelt térségi €és a megyei tertletrendezési terveknek az OTrT toérvénnyel
valo 6sszhangba hozatalaig a teleptilésrendezési eszkdzok készitésére, modositasara
vonatkozé atmeneti rendelkezéseket tartalmaz. Ez alapjan a megyei tertletrendezési
tervben megallapitott térségi tertiletfelhasznalasi kategoriakon beltil a 2013. évben
modositott OTrT 6. § (2) bekezdésének az eléirasait kell alkalmazni.

Az OTIT Szerkezeti tervlapja szerint Dabas kozigazgatasi tertilete a mezégazdasagi, az
erdégazdalkodasi, és a teleptilési térség részét képezi, a telepltilés beltertilete a
teleptilési térségbe tartozik. A tervezési teriiletek telepiilési térségben a Wellis
teriilete mezdgazdasagi térségen beliil fekszik.

e Miszaki infrastruktuara-halézatok

Az OTrT atmeneti rendelkezései alapjan az orszagos jelentdségii miiszaki
infrastruktiara-halézatokat és egyedi épitményeket az Orszagos Szerkezeti Terv altal
meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijel6lni.

A tervezési teriileteket az orszagos miiszaki infrastruktira-halézat egyetlen
eleme sem érinti.

e Orszagos Ovezetek

3. SZ. MELLEKLET: AZ ORSZAGOS OVEZETEK (TELEPULEST ERINTOK)

3/1. AZ ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT | 3/2. A KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU
OVEZETE SZANTOTERULET OVEZETE
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SN

3/3. A JO TERMOHELYI ADOTTSAGU
SZANTOTERULET OVEZETE

3/4. A KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU
ERDOTERULET OVEZETE

=y
-

3/5. TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL
KIEMELTEN KEZELENDO TERULET
OVEZETE

3/7. ORSZAGOS VIZMINOSEG-VEDELMI
TERULET OVEZETE

DABAS VAROS TERULETET AZ ALABBI
ORSZAGOS OVEZETEK NEM ERINTIK:

¢ 3/6. VILAGOROKSEGI ES
VILAGOROKSEGI VAROMANYOS
TERULET OVEZETE

e 3/8. NAGYVIZI MEDER ES A
VASARHELYI-TERV
TOVABBFEJLESZTESE KERETEBEN
MEGVALOSULO ViZKAR-ELHARITASI
CELU SZUKSEGTAROZOK
TERULETENEK OVEZETE
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3/9. A KIEMELT FONTOSSAGU
HONVEDELMI TERULET OVEZETE

> Pest Megye Teriiletrendezési Terve

Dabas térségére a vonatkozo megyei terlletrendezési tervn Pest Megye
Onkormanyzata Kozgyulésének 5/2012. (V.10.) onkormanyzati rendelete Pest
Megye Teriiletrendezési Tervérodl (a tovabbiakban a PmTrT).

e Teriiletfelhasznalas

A PmTrT Térségi Szerkezeti Terve térségi tertiletfelhasznalasi kategériakat
kulénboztet meg. A teleplilések beépitett és beépitésre szant terlletei altalaban a
teleptilési térség — Dabas esetében a varosias telepuilési térség - elnevezésu
tertletfelhasznalasi kategoriaba sorolt. A telepuiilésen ezen kivill mezégazdasagi,
erdégazdalkodasi, vizgazdalkodasi, vegyes és épitmények altal igénybe vett térség
talalhato.

A tervezési teriiletek koziil a PMTrT tekintetében minden teriilet telepiilési

térség, az OTrT tekintetében a Wellis telephely mezdgazdasagi térség, az egyéb
teriiletek a telepiilési térség részét képezik.

2. SZ. MELLEKLET: TERSEGI SZERKEZETI TERV

W virosias telepiilési térség
Hagyomanyosan vidéki telepiilési térség
Veagyes teriletfelhasznalasi térség

B Epitmények altal igénybe vett térség

M Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdélkoddsi térség

Kiziti kizlekedési hdlzat

yorsforgalmi Gt

==Faut

—Teérseqi jelentdseégid mellékuat

—Egyeb burkolt it

Villamosenergia atviteli haldzat

==750 kV atviteli halézat tavvezetek eleme

=400 kV atviteli halézat tavvezeték eleme

—220 kv atviteli haldzat tAdvvezeték eleme
~—Atvitelt befolydsold 120 kv elosztd haldzat
—-—Térséqi ellatast biztositd 120 kv elosztd haldzat
Szénhidrogén szallitdvezeték

—Nemzetkdzi éz hazai szénhidrogén szallitdvezeték
——Térségi szénhidrogén szallitdvezeték

| vasiti kozlekedési halézat
=—Nagysebességl vasltvonal

==Egyéb orszagos torzshalézati vasatvonal
—vasiti mellékvonal

A miszaki infrastruktara halézatok kozlekedési és kozmi elemeinek
vonatkozasaban a tervezési teriileteket kozvetleniil egyetlen elem sem érinti.
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e Térségi ovezetek

3. SZ. MELLEKLET: TERSEGI OVEZETI TERV

3.1. $sz. MELLEKLET: MAGTERULET | 3.2. SZ. MELLEKLET: KIvALG
OVEZETE TERMOHELYI ADOTTSAGU
3.2. SZ. MELLEKLET: OKOLOGIAI | SZANTOTERULET OVEZETE

FOLYOSO OVEZETE

3.3. SZ. MELLEKLET: PUFFER TERULET
OVEZETE

3.3. SZ. MELLEKLET: ERDOTELEPITESRE | 3.8. SZ. MELLEKLET: KIEMELTEN
ALKALMAS TERULET OVEZETE ERZEKENY FELSZIN ALATTI ViZMINOSEG
VEDELMI TERULET OVEZETE
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3.9. sz. MELLEKLET: FELsziNI VIZEK | 3.10. SZ. MELLEKLET: ASVANYI
VIZMINOSEG VEDELMI VIZGYUJTO | NYERSANYAG GAZDALKODASI TERULET
TERULETENEK OVEZETE OVEZETE
/""\\
N
\\
3.11. SZ. MELLEKLET: RENDSZERESEN | 3.15. SZ. MELLEKLET: KIEMELT
BELVIZJARTA TERULET OVEZETE FONTOSSAGU MEGLEVO HONVEDELMI

TERULET OVEZETE

DABAS VAROS TERULETET AZ ALABBI
TERSEGI OVEZETEK NEM ERINTIK:

e 3/6. VILAGOROKSEG ES
VILAGOROKSEG VAROMANYOS
TERULET OVEZETE

e 3/12. FOLDTANI VESZELYFORRAS
TERULETENEK OVEZETE

e 3/13. ViZEROZIONAK KITETT
TERULET OVEZETE

PMTRT-BEN MAR NEM ALKALMAZANDO
TERSEGI OVEZETEK:

e 3/4. TERSEGI KOMPLEX
TAJREHABILITACIOT IGENYLO
TERULET OVEZETE

e 3.5.SZ. MELLEKLET: TERSEGI
JELENTOSEGU TAJKEPVEDELMI
TERULET OVEZETE

e 3/7. TORTENETI TELEPULESI
TERULET OVEZETE

e 3/14. SZELEROZIONAK KITETT
TERULET OVEZETE
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A rendelkezésre allo lehatarolasok szerint a térségi ovezetek koziil a tervezési
teriileteket az alabbiak szerint érintettek:

Az OTrT térségi ovezeteinek érintettsége

- 0kologiai halozat 6vezetet nem érint egyik tertilet sem;

- szanto illetve erdd 6vezetet nem érint egyik tertilet sem;

- tajképvedelmi 6vezetet a Wellis és a Rakoczi Iskola érint;

- vizminéség védelmi tertilet 6vezetét a két volt 6voda érinti;
- a honvédelmi 6vezetet mindent tertilet érinti.

A PMTRT érintettsége

- asvanyi nyersanyag, felszini vizek 6vezetet mindent tertlet érint;

- kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség 6vezet az 5-6s szamu napkdzis volt
ovoda tertlete érint.

A fentiek alapjan a tervezett modositasi javaslatok nem ellentétesek az OTrT és
a PmTrT eléirasaival.

Budapest, 2017. majus
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III. Jovahagyand6 munkarészek

10. A telepiilésszerkezeti terv modositasa
Hatarozat-tervezet

Dabas Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2017 (.....) sz. hatarozata
Dabas Varos 154/2006. (VI.22.) Kt. sz. hatarozattal megallapitott
Telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

Dabas Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdérnyezet alakitasarol és
védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. §-ban foglaltak alapjan, a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkodrében eljarva, az alabbi déntést hozza:

1. Dabas koézigazgatasi tertiletére vonatkozoan elfogadja és jovahagyja:

a) jelen hatarozat 1. sz. mellékletét: Dabas Telepuilésszerkezeti Tervének
modosito tervlap részleteit.

2. Jelen hatarozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT modositassal

a) a teleptilés kozigazgatasi terlletére vetitett biologiai aktivitas érték nem
valtozik, beépitésre szant tertilet kijelolés a modositassal nem torténik;

b) a Pest Megyei Terlletrendezési Terv térségi tertiletfelhasznalasi kategoriait
érintd igénybevétel nem torténik.

3. E hatarozat elfogadasat kovetéen a telepiilés kozigazgatasi tertiletén késziild
szabalyozasi terveket a modositott Teleptilésszerkezeti Tervvel 6sszhangban kell
elkésziteni.

Jelen hatarozat a kozlését kdvetd napon lép hatalyba.

A képvisel6-testtilet felkéri a jegyzot, hogy jelen teleptilésszerkezeti terv médositasarol
sz010 hatarozat kozlését az elfogadast kévetd legkésébb 10. napon tegye meg.

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal
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1. sz. melléklet: Dabas Telepiilésszerkezeti Tervének modosito tervlap részletei

1. modositas:
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- KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET

partnerségi egyeztetés
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2. modositas:

62




Dabas teleptilésrendezési eszkdézeinek a modositasa 6 résztertileten

3. modositas:

_ TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
]]]}]]]] TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET (TAVLATI)
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4. modositas:

64
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[[l]}]:[[ TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET (TAVLATI)
IEI MUEMLEK, MUEMLEKI KORNYEZET HATARA
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11. A helyi épitési szabalyzat modositasa

Dabas Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2017. (....) kt. rendelete

Dabas Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
24 /2006. (VI.22.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Dabas Onkormanyzatanak Képvisel6-testtilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskdérében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL.
torvény 6. §. (1) bekezdésében foglalt feladatkdérében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a
teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepuilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szélo
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 32. § (1) bekezdés c) pont és
32. § (6) bekezdése a) pont szerinti eljarasban a Tr. 9. szamu mellékletben megjelolt
véleményezési jogkoérben eljaré szervek, és az érintett tertileti és teleptilési
onkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint a partnerek
véleményének kikérésével Dabas Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 24 /2006. (V1.22.)
onkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: Rendelet) a kévetkezék szerint modositja:

1. 8§

Jelen rendelet mellékletei:
a) az 1m. sz. melléklet: SZT-1m jelti Szabalyozasi Tervlap részlet,
b) a 2m. sz. melléklet: SZT-2m jell Szabalyozasi Tervlap részlet,
c) a 3m. sz. melléklet: SZT-3m jell Szabalyozasi Tervlap részlet,
d) a 4m. sz. melléklet: SZT-4m jell Szabalyozasi Tervlap részlet,
e) az Sm. sz. melléklet: SZT-5m jell Szabalyozasi Tervlap részlet,
f) a 6m. sz. melléklet: SZT-6m jelll Szabalyozasi Tervlap részlet.

2.8
(1) A Rendelet 2. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A vdros kézigazgatdsi tertiletének térbeli szabdlyozasdt a T-1 tervszami,
m=1:4000 (beltertiletek) és a T-2 tervszamu, m=1:10000 (kiiltertiletek) méretaranyu
térképek dbrdazoljck. E rendelet hatdlyba Ilépésétél a kézigazgatasi tertilet
szabadlyozasdt tartalmazoé T-1 tervszamu tervlap és T-2 tervszamu terviap, e rendelet
mellékletét képezé T-1E tervszamii, 1:4000 méretardnyii és T-2V tervszdmi, 1:10000
méretardanyu tervlap szerint médosul, tovabba az (1a) bekezdés szerint.”

(2) A Rendelet 2. §-a a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egészul ki:

»(1a) Az (1) bekezdés szerint szabalyozasi tervlapot modosité tervlap részlet, amely
hatalyba lépését kovetéen az érintett tertileti hataly alatt az (1) bekezdés szerinti
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szabalyozasi tervlap nem alkalmazhatd, helyébe a koévetkezdé szabalyozasi tervlap
részlet 1ép:

a) az 1m. sz. melléklet: SZT-1m jelti Szabalyozasi Tervlap részlet,

b) a 2m. sz. melléklet: SZT-2m jelti Szabalyozasi Tervlap részlet,

c) a 3m. sz. melléklet: SZT-3m jelti Szabalyozasi Tervlap részlet,

d) a 4m. sz. melléklet: SZT-4m jelll Szabalyozasi Tervlap részlet,

e) az Sm. sz. melléklet: SZT-5m jelti Szabalyozasi Tervlap részlet,

f) a 6m. sz. melléklet: SZT-6m jeltl Szabalyozasi Tervlap részlet.”

3.8
A Rendelet 4. §-a a kovetezd (14) bekezdéssel egészul ki:

»(4) Az Ovezethatarral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott
telekalakitas soran nem kell figyelembe venni az adott épitési Ovezetben
meghatarozott ,a telek megengedett legkisebb kialakithato teriilete” szabéalyozot.”

4. §

A Rendelet 17. §-a a kovetezé (3)- (7) bekezdésekkel egésziil ki:

»(3) A szabalyozasi terven Vt-2* épitési Ovezettel jeldlt tertiletre a jelen § - ban
meghatarozott Vt-2 6vezeti paraméterek és a (4) — (7) bekezdés elésirasai érvényesek.
A Vt-2 ovezeti paraméterek koéztil nem kell alkalmazni a ,legnagyobb szinttertileti
mutato”, és a tablazatban szereplé ,K” szabalyozot.

(4) A Vt-2* jelu épitési Ovezet elsésorban intézményi épitmények elhelyezésére
szolgal. Az épitési 6vezetben 1évé épitési telken

a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

b) egyéb kozosségi szorakoztato,

c) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato és

d) sport,

e) igazgatasi, iroda

f) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

g) lako rendeltetés legfeljebb telekmeéret/ 500 m?2 lakasszammal, tovabba

ezen rendeltetések kiszolgalasat biztosito rendeltetés helyezhetd el.

(5) Az épitési 6vezetben

a) az elékert: 5,0 méter;

b) az oldalkert: 5,5 méter,

c) a hatsokert: 4,0 méter.

(6) Az épitési helyen kiviil meglévé éptlet, épuletrészen épitési tevékenység
végezhetd, az épitési helyen belil bévitheto.

(7) A kézmuellatas mértéke: részlegesen kézmuivesitett.”

5.8
(1) A Rendelet kiegészul a kévetkezé 19/D. § - val:
»19/D. §

Vt-int-1 telepiiléskozpont vegyes intézmeényi teriilet épitési ovezete

(1) A Vt-int-1 jelti épitési Ovezet elsésorban intézményi épitmények elhelyezésére
szolgal. Az épitési 6vezetben 1évl épitési telken
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a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
b) egyéb kozOsségi szorakoztato,
c) kulturalis, kéz6sségi szorakoztato és
d) sport,
e) igazgatasi, iroda és
az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositd rendeltetés; tovabba kialakult
lako rendeltetés esetén legfeljebb 2 lakas helyezhetd el.
(3) Az épitési 6vezetben
a) az elékert: 5,0 méter;
b) az oldalkert: 5,5 méter,
c) a hatsokert: 4,0 méter.
(4) Az épitési helyen kiviil meglévé éptilet, épuletrészen épitési tevékenység
végezhetd, az épulilet épitési helyen belil bévithetd.
(6) A kézmuellatas mértéke: részlegesen kézmuiivesitett.
(6) A Vt-int-1 épitési 6vezetben betartando telekalakitasi és beépitési eléirasokat az
alabbi tablazat tartalmazza:

Epitési ovezet jlel Vt-int-1
Beépitési mod szabadonallo
A telek megengedett legkisebb kialakithato teriilete -
A megengedett legnagyobb beépitési mérték (%) 50
A megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési mérték 75
A megengedett legkisebb zéldfeliileti mérték 25
Az épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassdga 10,5
6. §

(1) A Rendelet kiegészuil a kévetkez6é 19/E. § - val:

19/E. §
2
Vt-int-2 telepiiléskozpont vegyes intézményi teriilet épitési ovezete

(1) A Vt-int-2 jelti épitési Ovezet elsésorban intézményi épitmények elhelyezésére
szolgal. Az épitési 6vezetben 1évl épitési telken
a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
b) egyéb kozdsségi szorakoztato,
c) kulturalis, k6zdsségi szorakoztato és
d) sport,
e) igazgatasi, iroda és
az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositd rendeltetés; tovabba kialakult
lako rendeltetés esetén legfeljebb 2 lakas helyezhetd el.
(3) Az épitési dvezetben
a) az elékert: 5,0 méter;
b) az oldalkert: 4,0 méter,
c) a hatsokert: 4,0 méter.
(4) Az épitési helyen kiviil meglévé éptilet, épuletrészen épitési tevékenység
végezhetd, az éplilet épitési helyen belil bévithetd.
(6) A kdozmuellatas mértéke: részlegesen kézmuivesitett.
(6) A Vt-int-2 épitési 6vezetben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat az
alabbi tablazat tartalmazza:
Epitési ovezet jlel Vt-int-2
Beépitési mod szabadonallo
A telek megengedett legkisebb kialakithato teriilete -
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A megengedett legnagyobb beépitési mérték (%) 60

A megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési mérték 80

A megengedett legkisebb zéldfeliileti mérték 10

Az épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassdaga 12,0
7.8

(1) A Rendelet 23. § - a kdvetkez6 (2) bekezdéssel egészul ki:

»(2) Az 5124 hrsz-u telek Gksz-3 jelt 6vezetben 1évé épitési telken:
a) az épitési 6vezetben az el6-, oldal- és hatsokert nagysaga 5,0 méter, azzal,
hogy épitési helyen kiviil meglévd éptlileten az épitési helyen beliil bévitheto;
b) a kézmuellatas mértéke: hianyosan kézmutvesitett.”

8.8

(1) A Rendelet kiegészil a kévetkezd 26/A. § - val:

»26/A. §
Gipe-w egyéb ipari teriilet, Wellis telephely épitési 6vezete

(1) A Gipe-w jelu egyéb ipari tertilet, Wellis telephely elnevezésti épitési 6vezet
gazdasagi tevékenységi célu és az azt kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi tevékenységi célu éptileten belil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgalo lakasok helyezheték el. Az épitési Ovezet
hatalybalépésekor meglévé a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo
onallo lakoéépulet fenntarthato, atalakithato, feltjithato, bdévithetd, a lakasszam
novelése nélkul.

(3) Az épitési 6vezetben az eld-, oldal- és hatsokert nagysaga 5,0 méter.

(4) Az épitési ovezetben kerités, a vagyonvédelmi és technolégiai szempontoknak
megfelel6 magassagal és kivitelben létesithet6.

(5) A kézmuellatas mértéke: hianyosan kézmuvesitett.

(6) A Gipe-w épitési 6vezetben betartando telekalakitasi és beépitési eléirasokat az
alabbi tablazat tartalmazza:

Epitési ovezet jlel Gipe-w
Beépitési mod szabadonallo
A telek megengedett legkisebb kialakithato teriilete 100 000
A megengedett legnagyobb beépitési mérték (%) 50
A megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési mérték 50
A megengedett legkisebb zéldfeliileti mérték 25
Az épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga 12*

*: kivéve technologiai épitmény, amelynek legnagyobb magassaga 25 méter
lehet.”

9.§

A Rendelet
a) 20. § (1) bekezdésében a ,mértékben lehet.” széveg helyébe a ,mértékben lehet,
kivéve ha az 6vezeti eléiras masképpen rendelkezik.” szévegrész;
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b) 20. § (5) bekezdésében a ,, mentén.” szoveg helyébe a ,mentén, kivéve ha az 6vezeti
eléiras masképpen rendelkezik.” szévegrész;

c) a 20. § (10) bekezdésében a ,létesithetd.” szoveg helyébe a ,létesithetd, kivéve ha az
ovezeti eléiras masképpen rendelkezik.”

10. §
A Rendeletben hatalyon kivil kertil a 3. § (24) és (25) bekezdések, és a 13. § (3)

bekezdés.

11. §

Zaro rendelkezések

(1) A rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetéen inditott Ugyekben kell
alkalmazni.

Dabas, 2017. majus

Polgarmester Jegyz6

A rendelet kihirdetve ......

Jegyz6
Zaradék:

Egységes szerkezetbe foglalva ......

Jegyz6
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A .../2017. (... ... ) kt. rendelet 1m. melléklete: SZT-1m

L

EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA

EPITESI OVEZET, OVEZET JELE

VEDOTAVOLSAG

om VEDOTAVOLSAG SZELESSEGE

70



Dabas teleptilésrendezési eszkdézeinek a modositasa 6 résztertileten

A .../2017. (... ...) kt. rendelet 2m. melléklete: SZT-2m

MODOSITAS TERULETI HATALYA

E‘ EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA

Gksz-3 EPITESI OVEZET, OVEZET JELE
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.../2017. (... ...) kt. rendelet 3m. melléklete: SZT-3m

v A
Y N\
A

MODOSITAS TERULETI HATALYA
E‘ EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE

partnerségi egyeztetés
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A .../2017. (... ...) kt. rendelet 4m. melléklete: SZT-4m
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MODOSITAS TERULETI HATALYA
E' EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE

El ELOZETES FOLDRESZLETHATAR

partnerségi egyeztetés
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A .../2017. (... ...) kt. rendelet 5m. melléklete: SZT-5m

MODOSITAS TERULETI HATALYA

EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA

Vt-2 EPITESI OVEZET, OVEZET JELE
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A .../2017. (... ...) kt. rendelet 6m. melléklete: SZT-6m

P <\ 1\\ \
/ 4881/4 : N i \ \ W A\
P 3 “ 2l -2 % \ .%‘;‘E\:«X\y
MODOSITAS TERULETI HATALYA
E' EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE
\El MUEMLEK, MUEMLEKI KORNYEZET HATARA

/

partnerségi egyeztetés



